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DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:
DIEGO DE MONTEMAYOR SUR No.551 EN LA ZONA .
CENTRO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
_Presente.

g

~ .

. y «
Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucidn: - !

N P :
/En Monterrey, Nuevo Ledn, alos ZS-VEl)’l'ClOChO dias del mes de febrero del afio 2024 dos mil veinticuatro, -
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 09-nueve de agosto del aflo 2022-dos mil veintidds, por el C.
Cristian Adrlan Lozano Tamez, como apoderado legal de INVERSIONES IN THE BOX,S.A.P.L DE C.V, propietaria del
inmueble ubitado en la cqlle DIEGO DE MONTEMAYOR X S/N EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD DE MONTERREY
NUEVOLEON ¢ identificado con el expediente catastral No. 70)05-037-001, conla cual pretende obtener la FACTIBILIDAD
DE USO DE SUELO, FHACION DE L!NEAM!ENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y PROYECTO
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE 'SUELO PARA HABITACIONAL MULT!FAMILIAR (180 UNIDADES DE LAS

CUALES 118 UNIDADES DE NO MAS DE 45.00 M2 Y 62 UNIDADES SUPERIORES A 45.00 MZ], coOM 10 (09-NUEVE

l
Una vez analizadas las,constancias anexadas y q'ue, or ende, obran en el expediente administrativo, al. otorgado
el'No, L~000159-22, v\ : N
¢ Ty ( - A
/ RESULTANDO, -

—

PRIMERO CUMPLIMIENTQ DE REQUISITOS:

1. /Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, Ta fijacién de lineamientos generales de disefio; y el proyecto :

arquitecténico o licentia de uso de suelo, de acuerdo alo establecido en el articulo 311 fracciones: - / -
- \ - ‘ g N S A

I, 1 y 1. Inciso a).- - Sélicitud correspondlente - ' ' SRR

» Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso De Suelo, F1]ac16n de Lineamientos Generales de Disefio Arqmtecténlco

/ Y Licencia de Usc de Suelo para Habitacional, Multifamiliar 180 Unidades Habitacionales (118 Unidades de no miés de 45 /

M2; 62 unidades superiores a 45 m2), Comercio (09 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados), Servicios (14 Oficinas.y

Estacionamiento Piiblico), Ubicado en la Calle Diego de Montemayor sin nimero, Zona Céntro, en el Mumcu‘juo de Monterrey,

Nueyo Leon. en un predio identificado con el ndmero de expediente catastral 05-037-001, lo que cumple con lo dispuesto

por el articulo 311, fraccién ], incisos a), fraccién I inciso a), y fraccién 1, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamlento\'l‘erntor:al y DesaI:Pollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 160 Bis,, fraccion 1, y artlcuio 164

accion I del Reglamento de Zomﬁ\caczén y Uso del Suelo de Monterrey - )
b
1, I y IIL Incisos b). - Acreditacion de la propiedad o posesmn del predio. Copla‘del acuerdo-de facubil;dad Pago de

derechos correspondientes..
. Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Némero 26,882 vemt1sexs mil 0choc1entos ochenta y dos,.de fe 21-
vemtluno dias del mes de septlembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Lic, Ignacio Gerardo' aptinez
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Gonzalez, Notario ﬁ’ubhco Titular de la Notaria Pablica nimero 75-setenta y cinco con ejercicio en el Primer Distrito Registral

del Estado de Nuevo Ledn, referente al Contrato de compraventa de inmuebles,.en la cual ]a Sociedad denominada

“INVERSIONES IN THE BOX, S.A.P.1. DECV." e la parte adqumente de los inmuebles objetos de la Escritura identificados

con los expedientes catastrales 05-037-001; 05-037-002; 05-037-051 y '05-037-052, la cual se encyentra registrada en

el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el ntimero 10237, volumen 309 libro 410 Seccién Pjopledad
de la Unidad Montertey de fecha 18-dieicocho dfas del mes de octubre del afio 202 1-dos mil veintiunao,

* Que de acuerdo a lo sohcitado en el presente expediente lo son en conjunto la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de

lineamientos” generales de diseiio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se_encuentra permitide segin lo

establece el articulo 319, fraccién X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbanof?ara el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden cmitirse su presentacion, tratandose de
\ estas solicitudes acumuladas o en conjunto. (

~
« Presenta copia simple de pago de derechos municipales con nimero Folio 3170000027660 de fecha 09-nueve de agosto

de 2022-dos mil veintidés, por concepto de ingreso correspondiente al mu:lo de tramite de licencia de uso de suelg, e
mformacwn de factibilidad y llnearr%ientos \

Conlo anterlor se-da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccion |, 11 y Il inciso l/)) de Ia Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Deéarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, fraccién 11 del
Reglamento de Zonificacién y Usp del- Suel? de Monterrey. !
g ] I)I Incisos j} Acred:tz\cwn del interés o personalidad juridica: 3 \ A\
resenta copia/Simple de la Escritura Piblica Namero 6,871-seis mil ochocientos setenta y uno, de fecha ¥7-diecisiete
mes € abril del afio 2014 dos mil catorce, pasada ante la fe de la Lic, Olivia Rangel Garza, Notaria Pablica, Titular
afﬁ Pablica ntimero 14-catorce, con ejércicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Le6n, que contiene
i contrato de sociedad Mercantil denominada “DISTRIBUIDORA IN THE BOX” S.A.P.L DE C.V. la cual se encuentra
/{e #strada ef el Registro Piblico de la Propledad y del Comercio de Monterrey Nuevo Ledn, bajo el Folioc Mercantil
Flectrénico No. 148%32*1 documento 6871 de fecha 14-catorce dlas del mes de octubre del afio 2014-dos mil catorce.

~

¢ Presenta copia smple de la Escritura Pablica Niamero 24, 345-veiriticuatro mil trecientos cuarenta y cinco, de fecha 20-
veinte dias del mes de octubre del afio 2020-dos. rml veinte, pasada ante la fe del Lic. Ignacio Gerardo Martinez Gonzilez,
Notario Piblico, Titular de la Notaria Piblica niimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado de Nuevo)Leén, que contiene la Asamblea General Extraordinaria de Accmmstas; en la que se modifica la
denominacién de la Sociedad “DISTRIBUIDORA IN THE BOX” S.A. P I. DE C\V., para quedar como “INVERSIONES IN
THE BOX, S;:A.P.I. DE C.V.", la cual se encuentra registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
bajo el Folio Mercantil Electromco No. 148432, Documento No. 24345 de. fecha 26-veintiseis dfas del mes de octubre del afio

2020-dos mil veinte.

|« Presenta copia simple de la Escritura Piblica Nimero 26,82 7-veintiseis mil ochocientos vemtiSlete de fecha 13-trece
dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del.Lic. Ignacio Gerardo Martinez Gonzélez,
Nataric Pablico, Titular de la Notaria Piblica nimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
stado de Nuevo Ledn, que contiene la' Protocolizacion de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, en la que se
aprueba entre otros puntos la compra venta de inmuebles para que formen parte de los activos fijos de la Sociedad, la cual
se encuentra registrada en el Instituto Registral y Cat stral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Folio Mercantil Electrénico No.

¢ 148432, Documento No. 26827 de fechal11-once dias'del mes de. octubre del afio 2(?21 -dos mil veintiuno. 1\ - N\

\ {

B Presenta copia simple de la Escritura Publica Nimero 6,962 -seis mil novecientos sesenta y dos, de fecha 21-veintiuno
ijas del mes de junio del afic 2022-dos mil veintidés, pasada antelafe del Lic. Victor Manuel Martinez Morales, Notario
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" Pablico, Titular de la Notaria Pblica nimero 108-ciento ocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado-de’
/ . Nuevo Leén, mediante la cual la Sociedad denominada “INVERSIONES IN THE BOX, S.A.P.L. DE C.V,, otorga los siguientes
poderes; Poder Géneral para Pleitos y Cobranzas Limitado en su objeto y Poder General para Actos de Administracién
Limitado en su objeto a favor del C. Licenciade Cristian Adridn Lozano Tamez, para ejercer el poder sobre los predios”
objeto de las Licencias solicitadas. ' - Y o

¢ Presenta copia simple de Pasaporte Mexicano d\e Cristian Adrian Lozano Tamez, conniimero de pasaporte G43 15\1002
~ . emitido por la Secretarfa de Relaciones Exteriores. (Apoderado). el
—f Con lo anterfor se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, I y Il incisos c), de la Ley de
~ Asentamientos Humanos, Or(;lenamiento Territorial y Desarrc}llo Urbano Pard el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, .
fraccién [II del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Mohterrey. ' )

1, 11 y 1L Incisos d). - Plano de localizacidn del predio. Pago de derechos corresimndientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamjentos generales de disefio arquitecténico.

-

. | -
* El plano de localizacién se encuentra contenido en los planos. arquitecténicos (1 de 15 al 15 de 15) presentados, dely
e inmueble Ubicado en Calle Diego de Monteinayor sin nimero, Zona Centro, en el Municipio de Monterrey] Nuevo Ledn, en
un pr&dio identificado con el nimero de expedientc;: catastral 05-037-001. o

e El requisito referente al pago de derechos, es reiiherido a su vez en la fraccién IIl inciso b}, por lo que ée da por
. e A f . -

-7 cumplimentado. / : N \ o
~ ™

» Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la_factibilidad de uso dé suelo, la fijacién de
linea—z{nieritos geneirales de disefio arquitecténica y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el artfculo 319, fraccion XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tefritorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su pre. ntam}é tra!;é ose de
estas solicitudes acumuladas o eri conjuntd. | : VA

/

dé ‘sentam/ientos‘
is., fraccion Vy IX, y

; / e

5, il y 1L Incisos e). - Indicar el uso de suelo que se pretende: Rlano de localizacién del-predio, indicandoladviﬁs
publicas, los servicios piblicos colindantes y las‘cunfras de nivel a cada metro, Plano con el dis_eﬁp_ar"qu:itectéxll_ic:q\___“,.
del proyecto conténiendo las diversas plantds, cuatro elevaciones, dos cortes y 1a planta de conjunto, con el cuadro -
general de iiireas. ‘ } . ' -

Y

\ t‘.’ N | h o . )
« Manifiesta en solicitud y plano del proyecto, el uso de suelo: Habitacional, Multifamiliar {180 Departamentos), Comercio
1{09 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados), Servicios (14 Oficinas y Estacionamiento Publico), para el predio
identificado con el expediente catastral 05-037-001.

» Presenta juego de planos (1 de 15 al 15 de 15) del proyecto correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso De Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico Y Licencia de Uso de Suelo-para Habitacional, Multifamiliar
180 Unidades Habitacionales (11&\3 Unidades de no més de 45 MZ2; 62 unidades superiores a 45 m2), Comercio (09 Locales .
.~ Comerciales y de Servicio Agrupados), Servicios-(14 Oficinas y Estacionamiento Piiblico), los cuales contienen: plantas -
quitecténicas, 4 elevaciones, 02 tortes, planta de conjunto, cuadro- de 4reas gengral, plano de localizacién del predio, .
indicando vias publicas, los servicios piblicos colindantes y 1a curva de nivel. __ S
Cort lo anterior se'da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones ], Il y Il incisos e) de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. i o 5
/

Lo anterior en 'cumplimiento con lo dispuesto pox el articulo 311, fraccién L, 11 ¥ III;"ir}cisp d), de la
Humanos, Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano Para el Estado de Naevo Ledn, articplo 1
articulo 164, fracciones Il y 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey/ .

: { ,
? 1y Il Inciso f). - Pago de derechos currespt}mdi’entes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no’pe!@;ezca
. 3/26 | :
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a fraccionamiento.auntorizado™y el proyecto arquitecténico presente un requenmlento mayor de 50-cincuenta

cajones de estacionamiento. . N \
» Deberé anexar el recibo de pago correspondiente previo, a la entrega, una vez autorizada la Licencia solicitada.
e " \ /
a r » L) * \ EA . s r -
» El lote objeto del tramite solicitado se encuentra en el Centro Metropolitano, segin 19 establecido en el articulo 4 fraccifn
XV1 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N.L. \

. Sin embargo, de acuerdo con el requerimiento de mas de 50 cajones de estacionamiento el sohcxtante presenta el Estudio
de Movilidad realizado por [a empresa Grupo 4HCL firmado por el _ con cedula
Profesional nimero |l ic Ingenieria Civil. Anexada carta de Résponsabilidad de dicho- Estudlo de fecha 16-diesiseis

. del mes de noviembre'del afio 2023 dos mil veintitrés.
/

Conlo antenor se da cumphmlentof a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Iy 111, incisos f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. Articulo 160 BlS Frac. IX y Articulo
{164 Frac. IV del Reglamento de Zonificacidén y Uso del Suele de Monterrey.

\ 1y L Incisos g). - Pago del :mpuesto predlal al corriente. Estudio de impacto amblental enlos casos que generenun |

\ alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente ala contammacmn del aire,

« Presenta copia simple de recibo con Folio 403E-413 de fecha 05-cinco dias 'del mes de enero del afig 2024-dos mil
veinticuatro, expedido por la Tesorerza ‘Municipal de Monterrey Nuevo Leén, por concepto de pago de Impuesto Predial
afio 2024-dos mil veinticuatro (correspondlente del 1er al 6to bimestre del 2024), del predlo identificado con el nitmero de
expediente catastral 70)05-037-001, en el cual se encuentra comprendldo la Superﬁc1e total del predio por 1 726.41
metros cuadrados, de la Fusion presentada. /

A

esolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Namero 1296/ SMA-
23 de fécha 18 d s del mes de mayo del afic 2023- dos mil vemtltres emitido porla Subsecretar:a de Gestién Integral

icfonada en materia de'lmpacto Ambiental EL PROYECTO; en un predio ubicado en la Calle Juan L. Ramon en
sy crfe fon la Calle Diego de Montemayor Coloma Centro, en el municipio de Monterrey Nuevo Leén

~

on lo/anteriorse da cumplimiento.a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I‘y Iilincisos g) de la Ley de Asentamientos
anos, Ordenamiento Territorial._y‘DesarroHo Urbano Para ¢l Estado de Nuevo Ledn.

4
- N
111 Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente -
para las zonas consideradas como alto y muy alto ﬁxesgo, segin el Atlas de Rlesgo del Estado, con sus propuestas de

mmgacimn K

oNo aplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no presefta riesgo Geologlco e Hldroioglco, de acuerdo a lo-~
sefialado en el artfculo 311, fraccién 11, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, - i

_ S/ -
..—IIL Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un/

eficienté de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 MZ -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
/-términos previstos en esta Ley. / /

7

Presenta Acta Fuerade Protocolo Numero 143 /93103 2023 de fecha :lLB dieciocho dfas del mes de diciembre del afig 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, titular de la Notaria Piblica, 143 y ciento cuarenta y
tres, con ejercicio en el Primer Registro Dlstrxtal res;aecto a la certificacién de la copia del Oficio niimero SADM- -DG/SP-
0785; <23; emitido por Servicios de Aguay Drena]e de Monterrey LP.D. de fecha 30- treinta dias del mes de novxembre del /
aiio / 023 dos mil veintitrés, respecto a la Factibilidad de servicio de agua y drenaje sanitario para un uso mixto, con un

/K/O | | L 4r26 ., e
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a cantidad de p/re establecida de 118 departamentos de no més de 45 m2, 62 departamentos superiores a 45 m2, 9localesy
14 oﬁci_ngs, con vigencia de 2-dos afios a partir de lIa fecha del presente oficio, en una superficie 1,726.41 n2; ubicado en — -
.Calle Diggo de Montemayor S/N Colonia Centro en el municipio de Monterrey Nuevo Leén identificado con el nimero de
N expediente catastra;'l 05-0\37-0‘0 1 - ™~ ' '

— Sl .

I, ‘Inciso j).- Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten.un Coeficiente de
-~ Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
- enestaLey. ‘ A

» Presenta copia simpfe de Oficio niimero DIE-089/2024 emitido por la Comisién Federal de Electricidad de fecha 08-

ocho dias'del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto ala Factibilidad de servicio'de energia eléctrica

para un edificio Habitacional Multifamiliar de uso mixto con 180 Unidades Habitacionales (118 Unidades de no mas de 45

m2, 62 unidades superiores a 45 1h2); 09-Locales Comerciales y de Servicio Agrupados, 14 Ofi¢inas y Estacionamiento

Piiblico, ubicado en Calle Diego de Montemayor s/n esquina con J I Ramén, Centro, en el municipio de Monterrey Nuevo

Le6n, segin expediente catastral 05-037-001. \ \ o -

o . Y N \ TR .

2. Réquisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Leén 37’Rég'l'c}mento para

las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. : o

El Reglamento de Zonificacion ¥ Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la licencia de

uso de suélo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por fo que también se analiz6 el cumplimiento

deTos siguientes reﬁuisitos:

L Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende. N
_IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito antela dependencia correspondiente. '
| I Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente pdra

IV, Pago del Impuesto Predial Actualizado. )

V. Presentar plano de localizacién del predio

__IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documeéntacién-descrita ey
requisitos (1), ¥ requerida a su vez en las fracciones I, I1 ¥ 111 incisos a),:b), ¢), d) y &)

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Ny¢vo-Ledn.
- ™~ - ha

= -, — ——
et N -

.

VI). - 4 fotografias exteriores del predio. ! . _
» Presenta 5-cinco fotograffas exteriores y 5-cinco fotografias interiores, impresas a color del predio, dando cumplimiento a

el articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. . S
. i ’ - - L
VII]\. - En caso de que el inmueble este catalogado cm:nol de valor histérico o artistico, o que se ubique en una-zona
de valor cultural, delas sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deber4 presentar visto bueno de la dependencia
u organismo competente. ' o
» Presenta Acta Fuera de Protocolo Numero 143/92145/2023 de fecha 13-trece dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos
mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. ]orgé Ivéﬁ Salazar Tamegz, titular de la Notaria Piblica 143 y ciento cuarenta y tes,
con ejercicio en &l Primer Registro Distrital, respecto ala certificacién dela copia del Oficio con nimero 401.2C.2.232/2023
mite INAH-02-003, de fecha 05-cingo dias del mes de septiembre del afio 2023-dog mil veintitrés, emitido p_9r el Centro
TINAH Nuevo Leén, len el cual seinforma que el inmueble de ubicacién Juan ignacio Ramén No. 858 oriente enre Dr. Coss
'y Diego de Montemayor en el Centro de Monterrey Nuevo Leén, “Sobre el particular, después de realizar una visita'de
inspeccion a los predios arriba sefialados por parte de personal de Monumentos Histéricos del Centro INAH Nuevo.
Leén, y haber investigado en los catélogos de este Instituto; le inforino que, los bienes inmugbles en encién, no
estan considerados como Monumentos Histéricos, ni colindante auno y tampoco se encuentran entro de, 1(13@, -
poligonal declarada como Zonaide Monumentos Histéricqs". "f
$
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° Presepta Acta Fuera‘de Protocolo Numero 143 /92142 /2023 de fecha 13-trece dfas del mes de septzemhre del afio 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe-del Lic. Jorge lvan Salazar Tamez, titular de la Notaria Piblica 143 y ciénto cuarenta y
tres, con ejercicio en el Primer Registro Distrital, respectd a la’ certificacién de la. COpla del Oficic con ndmero
401.2C.2,.231/2023 de fecha 05-cinco dfas del mes de septierhbre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por el Centro
INAH Nuevo Ledn, en el-cual se informa que el inmueble de ubicacién Juan Ignacioc Ramén No. 856 oriente entre Dr, Coss
y Diego de Montemayor en el Centro de Monterrey Nuevo Ledn, “Sobre el particular, después de realizar una visita de
inspeccion a los predios arriba senalados por parte del personal de Monuméntos Historicos del Centro IN{-\H Nuevo
Ledn, y haber investigado en los catilogos de este Instituto; le informo quie, los bienes inmuebles en mencién, né
estan considerados como Monumentos Historicos, ni colindante a uno y tampoco se encuentran dentro de una

poligonal declarada como Zona de Monumentos Histoéricos”,
= ~

« Presenta Atta Fuera de Protocolo Numero 143792144/ 2023 de fecha 13-trece dias del mes de sept:emb}"e del afio 2023~
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar 'I‘am/ez titular de la Notaria Publica 143 y ciento cuarénta y
g tres, con ejercicio en el Primer Registro Distrital, respecto a la certificacién de la copia del Oficio con| niimero

401.2C.2.229/2023 de fecha 05-cinco dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitido por el Centro
INAH Nuevo Ledn, en el cual se informa que el inmueble de ubicacién Diego de Montemayor No. 628 Sur, entre las calles

* de Juan Ignacio Ramén y Allende en el Centro de Monterrey Nuevo Leén, “Sobre el particular, des‘pués de realizar una

visita de mspeccmn a los predios arriba sefialados por parte del personal de Monumentos Histéricos del Centro °

INAH Nuevo Leén, y haber mvest:gado en los catalogos de este Instituto; le informo que, lo$ bienes inmuebles en
mencion, no stan considerados como Monumentos Historicos, ni colmdante aunoy tampoce se encuentran dentro
claradadomo Zona de Monumentos Histéricos” 7
B, Lo

e Presenta 6fj 10&::21}11 ero 401.2C.2, 338/2620 de fec}{a 17-diecisiete dias del mes de noviembre del aﬁ/o 2020-dos mil
veinte; emiHdo p Centro INAH Nuevo Le6n, en el cual se informa que el inmueble de ubicacién Diego de Montemayor
, entre lascalles de Juan Ignacio Rambn y Allende en el Centrg de Monterrey Nuevo Ledn, “Al respecto le
inforpio, después de realizar una visita de inspeccion al predm arriba sefialado por parte del personal de
Manumehtos Historicos del Centro INAH Nuevo Ledn, y habe investigado en los catalogos de este Instituto; me

-

como lo establece los articulos 35, 36 Fraccién I de la ley Federal sobre Monumentos ¥ Zonas Arqueclégicas,
Artisticos e Histéricos”. ™~ ‘ , \
( ~ //
# Presenta oficio con nimero UT/536/2021 de fecha 23-veintitres/dias del mes de noviembre ‘del afio 2021-dos mil
veintiuno, emitido por la Unidad de Transparencia del Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, en el cual se informa
lo siguiente “Con fundamento en el articulo 135 de la Ley Federal de Transparencia yAcbeso alaInfermacién Pablica
(LETAIP) y de conformidad con lo manifestado por la Subdireccién General del Patrimonio Artlstlco Inmueble a™—
través de la Direccion de Arguitectura y Conservacion del Patrimonio Arnstu:o Inmueble, todas de este Instituto
Nacional de Bellas Artes y Literatura, (INBAL), le informo lo siguiente: g
Los inmuebles ubicados en las calles de Juan Ignacio Ramén Oriente, con los mimeros exteriores 852, 856, 858 y
Diggo de Montemayor Sur, con los niimeros exteriores 628, 630, 636, del centro de la ciudad de Monterrey Nuevo
AL n, NO cuentan con Declaratoria de Monumento Artlst:co publicada mediante decret?) en el Diario Oﬂ(:lal de la
Federacién, motivo por ¢l cual este Instituto no ha generado informacion come la qu’é solicita.” ' y

!

Porlo que sé-da cumplimiento a lo establecido en el artfculo 160 Bis., fraccion V}I del Reglamento de Zonificacidn y Uso del
Sueio de Monterrey.
( Y e ‘\
Se/anexan copias simples de los Oﬁcws 401.2C.2. 340/2020 401.2C.2.341/2020, 401.2C.2. 338/2020 401.2C.2.338/202,
em:tldqs por el Centro INAH Nuevo Lebn por’los cuales indica que los inmuebles descritos, nd’ se encuentran declarados

6/26

. \
‘0 infoermarle que el bien inmueble en mencidn, no se encuentra declarado como Monumento Historicos, tal

¢

-

l



S -

S
Gobierno ' - - Secretaria
de : . de |
— . Desarrollo Urbano
_Monterrey ! - B Sostenible
N ? : _ OFICIO No. SEDUSO /01065/2024

[ L EXP, ADM. No. L- 000159-22

como Monumento Histérico, sin embargo, esta edificacién se encuentran ubicados dentro de una de las zonas més -
embleméticas y reconocidas histéricamente por la sociedad regiomontana, como lo es la Zona de Santa Lucia, por.lo qué son-
sumamente vulnerables a cualquier intervencién urbana arquitecténica que se realice, cualquier proyecto de construccién
sin la asesorfa de esta dépendencia, puede causar una alteracién urbana negativa.al conjunto histérico, as{ como una.

degradacion al sitio, el cual es reconocido por diversos instrumentos juridicos como Patrimonio Cultural.

« Presenta Acta Fuera de Protocolo Numero 143/91590/2023 de fecha 17-diecisiete dias del mes de ju}’{o del afio 2023-dos
mil veintitrés, pasada anteTa fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, titular)de la Notaria Piblica 143 y clento cuarenta y tres,
con ejercicio en el Primer Registro Distrital, respectda la certificacién del Acuerdo emitido por a Junta de Protecciény
Conservacién del Patrimonio Cultural de la zona kPrm:egida de Santa Lucia, con EXP-JPSL-005 (ATIKO) de feclla 22-
veintidés dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, de forma POSITIVO CONDICIONADO el dictamen al
proyecto de Usos Mixtos, Habitacional, Multifamiliar (36 pisos), Comercio, Servicio y Estacionamiento, en los predios
}lbicados en la calle Diego de&dontemayor 628 Sur; Juan Ignacio Ramoén 856 oriente; Juan Ignacio Ramdn 858 oriente y
Diego de Montemayor 630 Sur con los Expedientes Catastrales 05-037-001; 05-037-002; 05-037-051 y 05-037-052, que
posterior a la fusién ei el expediente catastral 05-037-001, N '

VIII). - En caso de t\r‘atarse de usos del suelo/seﬁalgdos como condicionados en él Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros -.
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras. ! ‘ R
« Presenta Microzona-Levantamiento de Usos de Suglo de la zona, por ser'Condicionado el giro de Locales Comerciales y
de Servicio Agrupados, sin embargo, al encontrarse el predio con frente a la calle Diego de-Montemayor clasificada como
CCU-CORREDOR CULTURAL, no se analiza el Requerimiento I.- la Predominancia, de acuerdo a lo establecido en el'articulo
19 dltimo pArrafo, del Reg{amento de Zohificacién y Uso del Suelo de Monte{rey. :

3. OTROS DOCUMENTOS. N . . :
‘e Presentd copia simple /de comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, cprre diente al recibo de
facturacion expedido por Agua y EFenaje de Monterrey Industria Publica Descentralizada, rgspesto 7l periodo del 16 de
febrero al 15 de marzo del‘afio 2022, con direccién de servicio Diego de Montemayor Sur No. , Centro, M6nterrey,}Nuevo

Ledn. Y \

» Presenta Escrito libre de fecha 18-dieciocho dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, firmado por eiC. Enrique,
Rodriguez Gonzalez como apoderado legal de INVERSIONES IN THE BOX, S.AP.L DE CV. en la cual solicita Factibilidad de”.
Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, en la cuatl lo solicita
los beneficios de la zona DOT (Desarrollo Orientado al Transporte), de conformidad con el Articulo 73 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, lo anterior para el inmueble ubicado en la Calle Juan Ignacio Ramén -
y Diego de Montemayor con el expediente catastral 05-037-001 con una superficie de 1,764.05, en este Municipio de

Monterrey Nuevo Ledn.

« Presenta croquis de distancias a la estacién Ignacio Zaragozayala linea del metro 2-dos, contenido en el escrito de
solicitud DOT de fecha 18-dieciocho dias del mes.de julio del afio 2023-dos mil veintitrés.

o/Presenta copia certificada nimero 143/91557/2023 de fecha 12-doce dias del mes de julio del afio 2023-dos mil
veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Salazar Tamez, Notario Pdblico, Titular-de la Notaria Piblica nﬁmero 143-
ciento cuarenta y tres con ejercicio en el en el Primer Distrito del Estado, referente a la Inscripcién ante el Instituto Reg_istral
y Catastral del Estado de la F.usiéP autorizada por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Mu,ni,cipio de Monterrey,
Nuevo Leén, con nimero de Oficio 18853/SEDUS0/2022 y expediente $-017/2022 de fecha 23-veintitrés de mayo de™
ﬁzozz-dos mil\veintidés, donde se autoriza la Fusion de los lotes de expedientes catastrales 05-037-001; 05-0 -\7-00 ; 05-

037-051yds~0$7-052; para para formar un solocuerpo de 1,726.41 metros cuadrados,-para quedar con ¢l exped y
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catastral nimero 05- 037 001 que se localiza en las Calles Diego de Mentemayor y Juan Ignacio Ramoén (antes General Teran),
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. La cual quedo con los siguientes datos de inscripcién, bajo el nimero 6145,
volumen 127, Libro 123 Seccién Auxlhares de la Unidad Monterrey, de fecha 26-veintiseis de septiembre de 2022-dos mil
veintidds. .

'

e Presenta Flcha Ambiental recibida por la Direccién para la Atencién del Cambio Climatico, de esta Secretaria, en'fecha 13¢
treée dfas del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés para el proyecto a ubicarse en la calle Juan L. Ramén y Diego de
Montemayor, con el expediente catastral 05-037-001.

» Allega cd(disco compacto) con el proyecto en digital. /
/
1II. ANFECEDENTES. — “

\»

Presenta copia kimple de plano e Instructivo con niimero de oficio 18853/SEDUSC/2022, de fecha 23-veintitrés de mayo .

de 2022-dos mil veintidds, emitida.dentro del expediente administrativo $-017-2022, por la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible, donde se autoriza la Fusion de los lotes de expedientes catastraies 05-037-001; 05-037-002; 05-037-
051 y 05-037-052; para para formar un solo cuerpo de 1,726.41 metros cuadrados, para quedar con el expediente/
catastral ntimero 05-037-001 que se localiza en las Calles Diego de Montemayor y Juan Ignacio Ramén (antes General

Teran) del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. y la cual se encuentra registrada en el Instituto Reglstral y Catastral del K
Estado de Nuevo Leén bajo el niiméro 6145, volumen 127, Libro 123 Seccién Auxiliares, de la Unidad Monterrey, de fecha

26-veintiseis de septiembre dé 2022-dos mil veintidés. ,

Por lo quf sé\da pef subsafiado el requisito: del Articulo 164 fraccion 11 del Regiaméﬁto de Zonificacién y Uso de Suelo del

Mfnicipé} visto lo de cuenta, lo que debi6 verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones X1, 308
f ac}o' ¢s 1, 11y 11, 310 fracci\ones I, Ly 111, 311 fractiones 1, I1 y 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
/Tepriterial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Le6n; articulos 2, 81 y 160BIS del Reglamento de Zonificacién del
Mimticipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y ™ )
-

C\ONSIDERA}}LDO
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admltux, conocer, tramitar y \reso}ver la presente solicitud, de
conformidad a Jo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XilI y XXXI, 136 fracci6n |, 138 fraccién |, inciso'b), 148
fraccién I y 11, 308 fracciones J, I y I1I, 310 fracciones [, inciso a), Il inciso a) y 11l inciso a), 311 fracciones I, incisos a) a la g),
Ilincisos a)alae) y Il incisos a) a la j), 312, 313, 399, 402 primer y ultimo parrafo de la Ley de Asentamlentés Humanos,
Ordenamiente Territorial, y Desarrollo Wrbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos -1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccién I,
punto 2, inciso e), 12 fraccién 1. Iy 111, 14 fraccién Ii, Il y I punto 3.9, 15 fraccién I yi, 39 139, 156, 157 fracciones [ ¥ 1],
160BIS fracciones I a IX, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,
91 y 94 de.la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn'warticulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y
L, 104 fracciones IV y XII, 104 fracciones |, 1], 1}, X, XI del Reglamento de la Administrdcién Piiblica Municipal de-Monterrey.

LS .
GUNDO. ANALISIS TECNICO,
1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO
Porlo anterlor y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expedxente catastral 05-037-001, le resu]ta aplicable

el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala'de Sesiones del Ayuntamiento de
ontefrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial delEstado de Nuevo Leon Nimero 103, con fecha 15 de
agosto de 2014 N\
B/26 r /
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Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 C,y a la Matriz de Compatibilidad/de Usos del Suelo contenidas en
el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO en
donde da frente & la Calle Diego de Montemayor donde es Clasificada como CCU-CORREDOR CULTURAL, en el cual él'uso
sojicitado para HABITACIONAL.-1.1.2 MULTIFAMILIAR; SERVICIOS.--3.14.4, ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS y 3.9.4
OFICINAS ADMINISTRATIVAS son consideradgs como PERMITIDOS y para COMERCIAL.- 2.3.1 LOCALES COMERCIALES
Y DE SERVICIO AGRUPADOS Y SERVICIOS se considera como CONDICIONADO, / ;oo S
Para Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2ﬁ.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17 4, 3,18.10:2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1
Abarrotds, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades { 2.2.1
Accesoriosy Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3--A\rtesanias, Artfculos
religiosos, 2.2.4 ‘\Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorie, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y
Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos
florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2:11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos
y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir;Pieles y accesorios;-Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos ¥, Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua_purificada,-2.2.20 Viveros).2.3.4 ~Tiendas de
conveniencia 3.1 Servicips Personales ( 3.1.1/Agencias de viajes,ks..\l‘.z Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios publicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretesy perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderfas,
tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas ‘y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes terapéuticos,
Quiropracticos y Fisiatricos, 3.1.14 Sastrerfas y talleres de costura, 3/4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias; 3.4.5
Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida para llevar, comida’ rdpida; antejitos; 3.9
Administracion Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Akmrros y Servicios Financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas
de empefio, Casas de préstamo, Seguros,3.9.3' Oficinas Corporativas y Notarias, 3.94 Oficinas Administgativas, de
Profesionistas }, 3.15.3 Clinicas y Hospitales,l 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10 Centrs” d¢’ icacign a |

distancia. | -‘ -

v

! ER.
Que de acuerdo al artfculo 310 fraccionés I, I y III de la Ley de Asentamientos Humanos, Orden

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén él objeto de los tramites de Factibilidad d de Auelo, fijacién de
" lineamienids generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso defstelo: ¢é-determinar el uso
delmismoyla dehsidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programals mupCipales de desarrollo
_urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta'deun predio, de acuerdo a
lo establecido en los planes o programas municipales-de desarrolio urbano. 1L Fijacién de lineamientos generales de disefio ™
arquitectdnico. a) Establecér las normas de planificacién o restricciones de orden urbanfstico y arquitecténico. IIl. Proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el _
espacio piblico y predios colindanteés...”, N, _ -
: N
Es reléVante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; mismo que se marca
en el punto IV del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién Ly Ilde la'Ley de
Asentamigntos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de’Nucvo'Leén que seitala’lo
siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbaqo '
unicipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de Tos usos y destinos del suelo para Jotes,
redios o 4réas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las/siguientes categorias: ... /1.~ CONDICIONADOS: aquellos -
que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios dé los
predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto
de condicionesy requerimientos especfficos que a esos\efectos fije la autoridad competente y por I{J mismo ajuicio dr.:, ésta puedan
permitirse en la zona respectiva, principalmente 'c/uando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de accionw -~
L 4

\& interés general o por causa de utilidad publica.

fhientosTerritorial y

(
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El incumplimientc de esas condiciones y requerxm:entos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente,
procederd‘la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.por lo cual, debera dar cumplimiento a
los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del-Reglamento de/Zomficacxbn ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
qué sefiala que: “Los usos y destinos del suelo ondicionados, indicados en la Matriz de Compattbfhdad para ser autorizados,

deberdn cumplar con los sr‘bulentes requerzhrentos / N . AN
(

Preggmmanc:g En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidn;en ambos lados de Ias aceras
de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por clento de los lotes colindantes y por 10.menos uno de los Iotes adyacentes al mismo predio
no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios a‘esrguaies, se podra
determinar la predominancia a través de Jos metros lineales de citados frentes de cada predio. ¢

\
Il._Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, agua, energias
{radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen
que emita la SeFrebarm , segiin lo dispuesto egrla Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds drsposacmnes de cardctergeneral
aplicables;

/ ~
I Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problem‘a para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo
amentef certificado por.el Consejo Estatal de Transportey Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demdis

d:sposacxones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de
/

1500-mil quinientos vidjes, ségin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E), el estudio deberd ser ava!ado por el

COHW{ Trasportey Vialidad. . o .
. p , \
L Sequridad: uso del suelo solicitade, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en

el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo m;zdmnte dictamen que\gmxta la Direccidn de

Civil correspondiente 0 Patronato‘de Bomberos de Nuevo Ledn. \
“ .

bira bos condrcronados sohre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI}, Alto Impacto (CAD),
ind 4 trial (C1)y Corredor Cultural (CCUJ; Zona de Servicios y Comercio (CS) Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Fansicidn (2T}, aplicardn las fraccaones I Iy IV del presente artfeulo, ast como Tos demds que se establezcan en la

normatividad sorrespondien te/ / [
A

Considerando lo indicado, respecto a los usos Condicionados en los términos anteriormente descritos, se tiene que conforme
al Plan de Desarrollo Urbano\ del Municipio de Monterrey 2013 2025, el predio en cuestién se encuentra dando frente a una
vialidad indicada como CCi) CORREDOR CULTURAL, por lo tanto, son aplicables los Requenmlentos/ll, my IV del articule
19 del Reglamento-de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén , los cuales se cumplen de la
siguiente manera: / I ) . oy {
,/

Requerimiento IL g;/ONTAMlNACI())‘N Este requenmlento se satisface toda vez que la Dlre(:C\ n para un Desarrollo
Verde adscrita a esta Secretaria emiti6 el Oficié N° DGDV-1763/23, dentro del dictamen LTA- -144/23 de fecha 14 de
agosto del 2023, emitié lineamientos técnicos ambientales en materia ambiental correspondientes para Multifamiliar (180
Departamentos) Comercio 06-Locales Comerciales y de Servicio Agrupados y estacionamiento ptiblico, de un predio ubicado
en/Diego de Montemayor S/N, Zona Centro de esta Ciudad, identificado con el expediente catastral 05-037-001, los cuales
{ieron realizados conforme a 12 informacién presentada por el solicitante y pIan’B con la finalidad de prevenir los impactos’
negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medlo ambiente ¥ hacia la comunidad,

\ ; —

o

eguegm:ento !il IMPACTO VIAL: De acuerdo a la Opinjén Tf;cnlco Vial con nimero de oficio DP'I‘/V/OlZ /2024 de
fecha} 19-diecinueve dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, realizado por la Direccién de Proyectos
Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostemble, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el
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solicitante, plano del proyecto y el Estudio de Impacto de Impacto Vial firmado por el _ '-\
BN <! proyecto-presentado es FACTIBLE dedde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con“loihdicadb}l o
dictamen. ~ . ’ ~ ~/ C e

: — - - o
Requerimiento IV. SEGURIDAD: Cumple con este requerimiento ya-que presenta dictamen favorable de parte de la
Di{:;eccién de Proteccién Civil del Gobierno del Estado de Nuevo Ligén, mediante el Oficio No. DPCE-SAP-AR-429-2023, en
el cual otorga lineamientos en materia de Seguridad Civil, pard el proyecto Proyecto Denominado Atiko, consistentesen la,
construccién de torre ubicada en zona catalogada como Zona DOT (Desarrollo Orientado Al Transporte), de uso mixto; yel
cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforine a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido
-~ y notificado a peticién de la parte solicitante, porlo que, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en congecuencia. e B

e
l Es importante sefialar que/de acuerdo al artfculo 310 fracciones [, [Ty [l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitect6nico y €l proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el
uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano es: “...I La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de
acuerdo a lo establecido.en los planes o prograrmas municipales dé desarrollo urbario. {,I.\Fijécién de lineamientos generales
de disefio arquit?acténico. a) Establecer las normas de‘planificacién o restriccionesile orden urbanfstico y arquitecténico. IIL.
Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyéecto a desarrollarys{x relacion
\ con el espacio piblico y predios colindantgs.__..”. e - \ P

TERCERO. VERIFICACION FiSICA. .

De;acuerdo a verificacién ocular, realizada en fecha 01-uno dfas del mes de septiembre del afio, 2022-dos mil v

él C. Verificador Arq. Gilberto Capetillo Briones con niimero de gafete 210987 adscrito a la Direccion Ge

Regulatorio y Vigilancia de la secretarfa del ayuntamiento de Monterrey, en la .cual se encontrd

“actualmente es'un estacionamiento sin uso” “El'proyecto para el cual se solicita licencia aun no comienzy; actualmente es

unfstacionamiento abandonado” “estacionamiento sin uso” “ver croquis de microzonificacién” “El tnimuéble se encontraba

7/ cerrado y no se pudo accesar para {erificar si existe arbolado” *** “Se anexa reporte fotografico con imagenes-del interiory -
del exterior” : y ;o N o
**4por lo que, de acuerdo a que en las imagenes del interior del inmueble, presentadas por el Inspector no se aprecia
arbolado, sin émbaxj_go, de existir y que interfiera con el proyecto, debera solicitar la corr\éépondien’te autorizacién- al

momento de solicitarla Liceml:ia de Construcciénll. ! ; Y

~,

CUARTO. ANALISIS Y APLiCAClﬁN DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE-ZONIFIICACIQN Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTE_RREY.\
Que de acuerdo a lo solicitado, para la aplicacién de los beneficios de la zona DOT (Desarrollo Orientado al Transporte) el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, propone implementar polfticas de densificacién
~ promoviendo los desarrollos de uso mixto, con alta densidad y con una politica restrictiva dé estacionamientos, en las zonas
" cercanas a sistemas de transporte a un radio de 400 a 800 metros como lo es el sistema Metro, y el Bus Rapid Transit BTR,
como es el caso de la Ecovia, de tal forma que la gente pueda vivir y satisfacer sus necesidades en el mismo perimetro de
territorio y disponga del transporte publico para recorrer distancias mas largas. o
.Ed importante sefialar que el Plan de Desarrollio citado, en el numeral 20.2.3 establece que “... En tanto se reqliza el Plan o
Programa de Desarrollo Orientado &l Transporte (DOT), en los predios que tengan una superficie de cuando menos 2000m,

olindante a las lineas del Metro de la Ecovia se permitird lo siguiente: )

a) Enla zona D.O. T;Mconfof:ma&a poril'os pr;édio's que se ubiquen dentro de una fmnj&zde 00 metros, en ambos lados at_e laLinea .
/ del Metro y de la Ecovia, se podrd incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS) indicados en el Plano de Densidgges,
4, del presente Plan, en un 100%, asf como disminuir el reqiterimiento de cajones de estacionamiento en un 50%. En esta q}é
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permitivdn las edifi caciones con uso mixto ( comercio y/o servicios en los primeros nivelesy habztaczona[ en mveIes super:o&es)
en cuyo caso la dens:dad v lineamientos urbanisticos serd Libre. !

b) La altura mdxima de las edificaciones aphcab!e en esta zona, serd la que corresponda a la densra'ad ya incrementada, esto es,
la densidad que resulte al incrementarse en un 100% la sefialada en el Plan. / .
.
¢) En los predios ubicados en el Barrio Antiguo, que estén en el\supuesto descrito en el m’éfvo anterior, prewo a ct}alqmer
autorizacién, se deberd contar con dictamen positive de la Junta de Proteccién’y Conservacidn del Barrio Antiguo de
conformldad con lo s.;ena!ado por el Reglamento del Barrio Antiguo de Mon terrey N
p ‘
d) En Ia/ zona D.0.T,, descrita en el inciso a), se debemn implementar programas de moviliddd urbana sustentable, a través del
mejordmiento de banquetas, habilitacién de ciclovias, sendas peatona[es y reforestacién de espac:os piblicos con especies
nativis, En estas zonas, los proyectos de construccidn y edificacidn del suelo, deberdn ubicar las dreas de cesién municipal o las
superficies correspond:entes al Coeficiente de Area Verde (CAV), al frente del predio, con la fi nahdad de crear sendas o
corredores verdes...” y
\. . J {

Y atendiendo las dlsposmlones reglamentarlas municipales, especnf icamente el Reglamento de Zofuﬁcacmn ijso del Suelo
del Municipio.de Monterrey, el cual establece que estas son de orden pubhco e interés general, teniehdo porobjeto establecer

el conjunto de normas y hneamlentos\urbanistlcos conforme a las cua}es ia admlmstracmn pubhca mmunicipal ejercera sus

de'wnia franja de 500-quinientos metros, en ambos lados de la Linea del Metro' y de la Ecovia, medidos desde el eje de Ia via, asf
como los que se ub:quen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro, medidos desde el centro de la
estac:gn s : ' d —

2

También, el articulo 73 del citado Reglamento, sefiala en ‘el Capitulo V{ Conservacion yIMejoramiento Urbano, Secdién
Primera, Desarrollo Orientado al Transporte, lo siguiente: — '

“ulLos preéws que cueriten con superficie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados, ubicados dentro de la zon&
DOT quedan sujetos a lo siguiente: J

1. Podrdn incrementar la densrdad y lineamigntos urbamstrcos { CUS) seflalados en el Plan y el presente Reglamento en un 100%,
y disminuir el requenm:ento de ca]or}es de estacionamiento en un 50%. En las edificaciones de uso mixtp, con comercio y/o
seryicios en los primeros niveles y habitacional en mveles superiores, la densidad y lineamientos urbanisticos serdn
Libres. -

iI. Los predios que tengan una superf' cie menor a la sefialada, conservardn las densidades y Izneam:entos urbanisticos que se
establecen en el Plan, segin la zona que 3e trate. |

HI La altura mdxima de las edift icaciénes en predios e inmuébles que sean sujetos a incremento de” densidad y lineamientos
urbanfsticos, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidad una vez incrementada.
" En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las dreas de cesién municipal o las superf‘ cies
correspondzentes al Coef' iciente de Area Verde (i ca V) al frente del predio. i
V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resielto en predros colindantes, dehiéndose cumplir con las
" condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento. - .

V1. Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y: que-tengan caractensmcas dignas de conservar,

hrevio a cualquier intervencién deberdn contar con dictamen favombie dei\lnstitﬁto Naczonaﬂde Antropologia e Historia o del

Inst:tuto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. .

\ -
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VI Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucfa, previo a cualquier autorizacién, deberdn presentar.dictamen,

! favorable de la Junta de Protecciény Conservacién correspondiente. . ) S o
' VNI Enlas regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda cumplir con el Coeficiente dé Area Verde (CAV),
I éste podrd ser compensado con arbolado, prfevio dictamen que al efecto emita la Secretarfa, considerando lo dispuesto por el
Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado en Iaféfdcgas verdesy __

Y, espacios puiblicos de la zonia DOT. . .

Podrdn gozar de los mismos beneficios los inmuebles inmersos en zona DOT ubicados en el Centro Metropolitano con una
superficie minima de 1,000-mil metros cuadradds...” . o

- m—

y . _ -
Ahora bien, en relacién a lo solicitado, ¢n fecha 09-nuevje dias del mes de agosto del-afio 2022-dos mil veintidds
mediante la solicitud presentada, reafirma con escrito de fecha 18-diecigcho dias del mes de julio del afic 2023-dos mil
veintitrés, para el predio ubicado en calle Diego ‘de Montemayor sin nimero, Centro, en el municipio de Monterrey con
ntimero- de expediente catastral (70} 05-037-001, refrenda la solicitud, realizando la peticién de resolver con los
lineamientos de acuerdo con &l art, 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey para una
“Zona DOT” de acuerdo a que el proyecto se encuentra en la franja de los 500 metros hacia ambos lados de la linea del metro. -
Lo anterior en congruencia con lo indicado en el numeral 10.2.3 de las estrategias de ordenamiento del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey Nuevé Leén 2013-2025)adjuntandose croquis de a franja 500 métros a ambos lados
del sistema o linea 2-(399 del metro donde se aprecia que el predio motivo d\e solititud se encuentra dentro de la misma, v a
una distancia de 386 metros del centro de la estacién Ignacio Zaragoza es décir, deniro de la\ zona DOT. ' -

. ~ . )
A su Vez, en fecha 22 veintidés de febrero de 2023 dos mil veintitrés, el Instituto Municipal de Planeacién Urbana y
_Convivencia de Monterr\ey, Nuevo Legn, emitié mediante oficio nimero OSQLIMPFANC/ZOZ& opinidn técrica respecto a
aplicacién de la norma técnica-para proyectos DOT, especificamente a la interpretacién e identificaciépde Igs
encuentran en zona DOT y las distancias que deben cumplir respecto a los diferentes sistemas de trgfisportesen ate
y la estrategia urbana de densificacién establecida en el Plan de Desarrollo-Urbano del Municipio d¢ Montgfray 2
manifestando que de acuerdo a los elementos para la interpretacién de la politica pitblica establecida’dentro del Plan de
Desarrollo Urbano, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte citando los siguientes:
« . I El Dictamen de las Comisiones Unidas de Gobernag¢iény Reglameptacgén de Desarroljo r/ﬂ o\(gl _Mum'cipio de
Monterrey de fecha 24 de Julio delafio 2013, respecto a la autorizacion de la consult lica para el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ’ ~ .
11 Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2'01:3-2025‘. : ‘ ‘ . |
11 Plano identificado comg E03A del Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025. - , : S
~ IV. Reglamento de Zonificdcién del Municipio de Mohterrey...;{ ' 7
Concluyendo dicho'Instituto lo siguiente: “... De los elementos aportados en los puntos I); 1), 111} y 1V), se inflere que el concepto
respecto de predios que colinden tanto con Lineas de Metro, asf como con aquellos que colinden con la Ecovia, sin que se refiera
al punto exacto.en que se interceptan gmbos puntos, yg que la “v” como conector en la disposicidn normativa no juega unfnanel
coniuntivo. esto es.no_estipula que deberdn_confluir ambos elementos (metro v ecovig) para Gue_se actualice el supuesto |
brmative. Par@ que lo anterior fuera ast, debid sefialarse de manera expresa, a través deun concepto como-inte\rseccién,fcrqge-‘./

o'alguno similar, ﬁue denotara quefia intencién era la de especificar dicha situacién...” n

’ f E - -

QUINTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. ‘ - Ly
En lo que respecta a la demanda de estacionamiento, al ser considerado de acuerdo.a lo que sefiala el articulo 3 fraccién XLV

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el-estado de NugvdLeén, como
un lineamiento urbanistico por lo que, es considerado como libre, no obstante, lo anterior, el proyecto presentado resuelve
en el interior del predio 230 cajones de estacionamiento.
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SEXTO. ALTURAS i ,
Asf mismo, parala determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey establece
lo siguiente: “..La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la
losa o techo. Al definir la altura no 'se tomard-en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de
agua, tubos de elevadores. y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado; antenas, entre otras instalaciones. En las
Edificaciones, la altura mc%xima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
necesidades del uso o destino solicitadd, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”. Por lo que,
atendiendo a los planos del proyecto y solicitud se tiene contemplado las siguientes alturas mayores a 4,00 metros: en Planta Baja
con 5.30 metros; Nivel 28-Amenidades con 5.00 metros, lo cual el interesado justifica mediante escrito de fecha 18-dieciocho dias
del mes.de julio del afio 2023-dos mil veintitrés. Ahora bien, la Direccién de Proyectos Técnicos ad§crita a la Secretarfa, emiti6 el
gﬁcio No. DPT1570/2024 de fecha 15-quince dias del mes de enero del 2024-dos mil veinticuatreyel cual fue realizado conforme a
la informaci6n presentada por el solicitante, estableciendo los siguiente: "Por lo que atendiendo a lo solicitado por la Direccién de
Desarrollo Compacto de esta Secretaria respecto a lu altura de nivel establecida por el articulo 39 del Reglamento de Zonificacidn y
Uso de Suelo delf municipio de Monterrgy, Nuevg Ledn,y por estar ubicado el predio objeto de solicitud en una Zona de Valor Cultural
que corresponde al poligono de Santa Lucta, declarado como Zona Protegida, con los caracteres de Zona Histérica, Zona Pintoresca y
Zona de Belleza Natural, se atenderd lo dispuesto en el iltimo pdrrafo del cuadro 21 contenido en el Plan de Desarrollo Urbano
Municipal 2013-2025: que mahiﬁesgz lo siguiente: "En ell Barrio Antiguo y Santa Lucia, se deberd aplicar ademds de lo /dispuesto por
el plan y este Reglamento, lo\ que establezcan los decretos de proteccién y reglamentos correspondientes”. Por los motivos y
rgZonamightos expyestos, respecto a la opinidn de altura del proyecto arquitectdnico que obra en el expediente L-159-22 Factibilidad
e Usdyde Suelo ﬁ‘ijacién de Lineamientos Geheyales de Disefic Arquitectdnico, Licencia de Uso de Suelo para Torre Habitacional

i‘ggr/d!éso Mixto, con 180 Unidades Habitacionales (118 unidades de no mds de 45 m2; 62 Unidades Superiores a 45 m2,
lés-Eomerciales y de Servicios Agrupados y 14 Oficinas Estacionamiento Piblico, se deberd acatar lo que establezca el acuerdo
e Ig Junta de Proteccién y Conservacién del Patrimonio Cultural de la Zona Protegida de Santa Lucig, con mimero EXP-JPLO0S
(APIKO), de fecha 22 de mayo de 2023.” [ R ~

or lo que, d’ef conformidad con las facultades establecidas por el articulo 160. fraccidn iV de la Ley del Patrimonio Cultural del
Estado de Nuevo Ledn, que dice: “Las Juntas de Proteccién y-Conservacion que tengan a su cargo el édmplimiento de la declaratoria
de adscripcién de inmuebles o zona protegida tendrdn las facultades y obligaciones siguientes, ...IV. Tener congcimiento y emitir
opinién en lo referente @ lus autorizaciones cuyo otorgamiento competa a otras autoridades estatales o municipales para el
esgabiefimiento de giros en las zonas declaradas protegidas...”; asi como por lo dispuesto en el punto QUINTO del DECRETO POREL
QUE SE DECLARA COMO ZONA PROTEGIDA CON CARACTERES DE ZONA HISTORICA, PINTORESCA Y DE BELLEZA-NATURAL, ASH
COMO DE VALORES CULTURALES EL AREA DEL PA\SEO SANTA LUCIA Y SU PLANO RESPECTIVO, el cual sefiala las facultades y
obligaciones de'la mencionada Junta de Proteccién y Conservacién, y lo dispuesto en el punto OCTAVO, que sefiala que al Comité
Técnico de Proteccién como drgano de .asesoria de la Junta de Proteccién y Conservacién del Patrimonio Cultural de la Zona
Protegida de Santa Lucia, al aprobarse_y resultar procedente emitir dictamen y/u opinién por dicha Junta de Proteccién y
Conservacién del Patrimonio Cultural de la Zona Protegida de Santa Lucia, mediante el cual aprobé el proyecto arquitecténico
presentado, como las alturas mayores a 4 metros, y el ntimero total de niveles presentados en el mismo, por ello, es factible, y se
deberd dar camplimiento a las‘\manifestaciones, requerimientos y recomendaciones a que hace referencia la méncionada Junta de
Proteccién y Conservacidn, al emitir su dictamen en sen’{ido positivo condicionado. !
SEPTIMO. DESGLOSE DE AREAS N
Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccidn iII inciso e}~de la Ley de Asentamientos Humanos,
denamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, y en cumplimiento del citado artfculo, el proyecto
presentado que integra el niimero de expediente administrativo L-000159-22, presenta-el siguiente cuadro general de dreas: .

—

XL/Q ~ a ) 14/26 o L

NIVELES | M2 TOTALES ' ' DESGLOSEDEAREAS
1] ™~ _ - —
SOTANO 253.50 2;Cist(erhas, cliarto de méquinas y registro sanitario. <
. S~ s
PLANTA BAJA 1,185.92 06-Locales Comerciales, lobby departamentos, 3-elevadores y escaleras, 2-
— : dreas de administracion, comedor, bafios, cuartos de basura, de objetos y Y

\
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site; acceso y sahda a estacionamiento, 7-cajones para Estacionamiento [~ {
Piiblico tamafio estandar, 4rea de carga y descarga, rea de amenidades con
| bafios, ludoteca, sala de j ]ueg$s, asadores y ;ardin
, Estacionamiento * para 23- ca;ones (15-cajones estandar; 06- -cajones
/ | " NIVEL 02 1,407.61 c’ompactos y 02-cajones para discapacitados). 3-elevadores, escaleras y
- ‘ ~— S cuartos de Lavanderia y Pet shower y 4-cuartos de aprovisionamiento.
Estacionamiento para 4l-cajones (30-cajones estdndar 09-cajones
NIVEL 03 1,407.61 compactos y 02-cajones para discapacitados). 3-elevadores, escalerasy 16-
ctos. de aprovisionamiento, .
. . - | ~
/ 1,407.61 Estacmnamxento para 4l1-cajones (30-cajones: esténdar 09-cajones
NIVEL 04 .cotpactos y 02- -cajones para discapacitados). 3- elevadores, escaléras y 16-
) ‘lctos de aprovxslonamlento
* A\ -
/ ’ 1,407.61 Estacionamiento para 41- ca]ones (30 cajones estindar - 09 -cajones
“NIVEL G5 o r compactos y 02-cajones para discapacitados). 3 elevadores escaleras y 16; J
ctos. de aprovisionamiento. .y -
. Estacionamiento para 36-cajone§ (22-cajones estAndar: 12-cajones
- NIVEL 06 | compactos y 02-cajones para discapacitados}. 3-elevadores, escaleras, 09- |
- h 1407.61--| (o5, de aprovisionamiento y drea para sub\estacién eléctrica.
i \ !
e S - Estacmnamlento para 4ﬁ cajones~ (33~ ca]ones estandar
- NIVEL,07 -480,27 \compactosyoz cajones para dlscapaertados) 3-elévadofes, esca
cto. de aprows:onamﬂen‘co /
“\NIVEL 08 4BQ>37 08-Departamentos (03 de +45 m2y 05 de ~45vr /ylradores Yy
~ . ! P escaleras. L~
i = 480.37 - 07- Departamentos (02 de +45 m2 y 05 de —451¥m‘ 01-Oficina, 3-
. NIVEL 09 -
i . e}evadoresy escaleras, . e
' ~ NIVEL 10 480.37 08- Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -45m2), 3- e]evadores y escaleras
e
NIVEL 11 480.37 08- Departamentos {03 de +45 m2 y 05 de -45m2), 3-elevadoresy escaleras
, | wveL1z 48037 07- Departamentos (02 de +45 m2 y 05 de J45m2) 01-0Oficina, 3-elevadoresy /
‘ B ,, escaleras
‘l. AN .
NIVEL 14 480.37 08 -Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIV;ZL 15 480.37 05 -Departamentos (01 de +45 ‘m2.y 04 de -45m2) 03-Oficinas, 3- eIevadoresy
7 ' escaleras
NIVEL 16 ~480.37 |06-Departamentos (01 dfe +45m2y 05 de —45m2] 02- Oflcmas, 3- elevad?es v N
escaleras . J ‘
— - - { j
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NIVEL 17 480.37 08- Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -45m2), 3-elevadores y eséaleras.
{ NIVEL 18 48037 | 08- Departamentos/[os de +45 m2y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras. |~
7 NIVEL 19 i 480.37 N 07-Departamentos (02 de +45 m2 y 05 de -45m2) 01-Oficina, 3-e1evat(iores y
escaleras.
o A i :
/ NIVEL20 | 480.37 | 08-Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -45m2), 3-clevadoresy estaleras.
: = /
NIVEL21 ! 480.3{7’ 08-Departamentos {03 de +45 mz y 05 de -45m2), 3~ clevadores y escaleras.
NIVEL 22 480.37 08- Departamentos {03 de+45 mz y 05 de -45m2), 3- elevadores y escaleras.
"NIVEL 23 480.37 08 -Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de —45m2) 3- elevadores y escaleras.
“NIVEL 24 480.37 08-Departamentos (03 de +45 mZ2 y 05 de -45m2), 3-eievad0res yescaleras. |\
/\ P ) 3 : 4_7
/ NI 25 \// 480.37 08-Departamentos (03 de +45 tJnZ y 05 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
%.I’\! IVEL 267" 480.37. | 08-Departamentos {03 de +45 mZ\y 05 de -45m2),31elevadores y escaleras,
- 5
/\\I'VEL 27 498.22 08-Departamentos (03 de +45 m2 y 05 de -45m2}, 3-elevadores y escaleras.
: L A _
/ P Area de amenidades-con alberca, asadores, comedor, baiios; gimnasio, 2 salas
NIVEL 28~ 47025 de tv, bafios, sala de conferencias, 3-tres elevadores y escalera." |
| - _ S \ <
NIVEL 29 355.13 ¢ O6-]iepartarpentos[02 de'+45 m2 y 04 de -45m?2), 3-elevadores y escaleras. X
1 N . ‘ ’,' 4
NIVEL 30 346.60 06-Departamentos(02 de +4§ m2 y 04 de -45m2), 3—ele\fad0res y escaleras.
| N
NIVEL 31 34660 06—Departam\entos(0‘2 de +45 m2 y 04 de -45m2), 3-elevadores y escalefas.
/£ | j )
NIVEL 32 ~346.60 | 06-Departamentos(02 de +{1~’5' m?2 y 04 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 33 346.60 06-Departamentos{02 de +45 m2 y 04 de -45m2), 3-elevadores y escaleras.
NIVEL 34 365.80 06- Departamentos(O?. de +45m2y 04 de - 45m2), 3-elevadores y escaleras.
NNEIN
NIVEL 35 365.80 06- Oﬁcmas Adimmlstratwas, 3- elevadores y escaleras
)
NIVEL 36 365.80 03- Locales Come}‘males ba)nos 2 ctosIBe aprowsmnamlentf, 3- elevagores y
\ ([ escaleras. | h
NIVEL SP 73.87 \ ' Sobrepaso.de elevadores y\e'scale\ras -
) — o
MULTIFAMILIAR 180 UNIDADES HABITAC!ONALES (118 UNIDADES DE
TOTAL \ 21 485.67 NO MAS DE 45 MZ 62 UNIDADES SUPERIORES A 45 M2); 09 LOCALES
P COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS, 14 OFICINAS Y
ESTACIONAMIENTOQ PUBLICO
L
. f /
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OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL.

a
I3

De acuerdo al articulo 4 fraccién Il del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nueve-Le6n,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con
la futura via puiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquiertipo
" de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” \

A su vez el artfeulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbane, para lo cual, se debera tomar én cuenta el plano de la Estrategia dela

Estructura Vial contenido en el Plan, — s
/ i

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-000159-22, gse requirié a la Direccién de Pl‘oyect/os Técnicos
adscrita a esta Secretarfa, El Alineamiento.Vial el cual fue emitido clentro‘;d’él expediente mimero PT-ALVI-000646-23, en
fecha 25-veinticinco dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio ubicado en la calle Juar®
lgnacic Ramén y Calle Diego de Montemayor, S/N,-€entro, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con el
nimero de Expediente Catastral (70) 05-037-001, enla cual sefiala que enlos estudios de vialidad SIse prevé lamodificacion
al tramo de las vfas publicas con la que colinda el predio, especificamente en la esquina formada por la interseccién de estas
vialidades’ (Juan Ignacio Ramén y Diego de Montemayor) deberd respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos élO fracciones 1, 11, 1}, 311
fracciones I, 11 y Hl y 402 de la Ley de Asentamientos Humangs, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, los contenidos.en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio dé Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n, y demas relativos yfaplicable% de los ordenamientos legales, reglamentarios “j,diSposiciones de
cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 10
104 fracciones I, I y VII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn;

o i :'
% \ ACUERDA

/ : _
PRIMERO. Por los motives y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones4ue se indican enla
presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEA NTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL
MULTIFAMILIAR (180 UNIDADES DE LAS CUALES 118 UNIDADES DE NO MAS DE 45.00 M2 Y 62 UNIDADES
SUPERIORES A 45.00 M2); COMERCIO (09-NUEVE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGR_UP_'AI_)OS Y DE
SERVICIO (14 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y ESTACIONAMIENTO PUBLICO), en'el inmueble uk_)icado ern‘la calle DIEGO
DE MONTEMAYOR S/N EN LA ZONA'CENTRO DE ESTA CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el
expediente catastral No. 70)05-037-001, el cual tiene una superficie total de 1,72 \6.41 metros cuadrados.
SEGUNDO. El presente dictamen técnico no autoriza la construccion del proyecto arquitecténico preseritado en planos ni el
uso para la funcién o giro particular de la edificacién solicitado, por lo que debera estarse a lo dispuesto por €l artfculo 310
heciones I, 1 y Il de Ja Ley de Asentantientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nugvo Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucién. ~

TERCERO.- Al solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico, o que constituye la Licencia de Construccién y Licenciade Uso
de Edificacién, deberd estarse alo establecido en la Ley de Asentamientos Humanog, Ordenamiento Territorial y D_e;sa_rrollo '

Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollp Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Re/glam' ntz)

de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones de\} M mciy‘%{d\
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Monterrey, Nuevo Leén, y demés Leyes y ordenamientos reglamentarlos vigentes aphcablesm_s,_:;l_glmm__d_a

cumplimiento a cada una de las obligaciongs siguientes:; ‘

i

1. Para la autorizacion del proyecto ejecutive arquitecténico o licencia de construccmn, presentar los proyectos
arquitecténicos, estructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por perito ¢ peritos, que con el
caracter de director responsab]e de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma
de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes, asf como el desarrollo del inmueble en donde Y,
se describa la ubicacidn, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera
describir detalladamente el uso que guardara cada una de las areas y niveles de la edificacién, fachada, etc.
2. Deberd de respetar el proyecto que se presente, para los usos que se autorizan. En cuanto a lineamientos urbanisticos
cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de Edificacién y Cdnstruccién debera cumplir con
los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto -
‘peatonales;~¢omo vehiculares, ventilacion, iluminacion, asi como los espacios minimos perimetrales para el proceso
) i sterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propésito de garantizar las condiciones minimas
d, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacién, segurldad en emergenc;as y

. —
énte el proyecto, este deberé cumplir con los lineamientos urban{sticos sefialados anteriormente,

. erd considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las areas de

stafiongdmiento subterréneo estardn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a la§ 4reas o superficies
ubter éneas manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.

j las edificaciones, la altura maxima para cada nivel ser de 4.00-cuatro metros en caso de requerlrse una mayor altura

debido a las necesidades del uso o destino solicjitado, ésta sera determinada mediante ~dictarhen que al efecto emita la

Segetarfa, conforme lo establece el artfculo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

6. En las areas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automéviles, en bateria, medirén cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por
rdos metros setenta centimetros {2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en corddn, medirdn cada uno
cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podré permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos deblendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centfmetros (4.50 m) por
dos metros cincuenta cenkimetros (2.50 m) en (‘baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centlmetros (2.60 m) én cordén. Los cajones deberdn estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

7. Debera cumplir con 01-un cajén para personas dxscapaatadas por cada 25 totales,o Menos, as{ mismo su ubicacion
deberd cumplir con lg siguiente: L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la Lntrada accesible. 1L.- El cajén de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIl.- Pos cajones de
estacionamiento podrfan compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser mfnimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o
tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener mfnimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a
la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento ser4 firme, uniforme y antiderrapante; y VI.-
Debe cuniplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de

accesibilidad de la Ciudad de Montérrey ;o C

/ Deberé de presentar opinién emitida por ia dependencia competente en materia de proteccién civil, 0 en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,, en relacion al analisis de riesgos,que incluya las medidas preventivas que se
requieran en Jas mstaiacmnes y/o edificaciones de cuanuler {ndole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacion.

9, D}abera contar con los requxsltos para la obtencmn de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologfa, Hidrologia,
Ecologia, Pluvial, Estructural, de las areas correspondlentes adscritas a esta Secretaria {Se evaluar4 segln proyecto).
/ﬁ 10, ﬂomento de solicitar la Licencia de Construccién o Proyecto Ejecutivo corfespondlente debera presentar la Memoria

18/26 {
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de Calculo Estructural, asf como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberan ir acompafados de su carta
reéponsiya y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o Ingeniero
Civil y los planos estructurales correspondientes, de ser Regularizag‘@n deberd presentar un estudio de revisién estructural
delinmueble, basado en un método de andlisis, que evalde las cargas actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién
y el suelo que 1a sustenta: debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico, en los términos a ’g;;g se refiere el articulo
104 del reglamento para las construcciones. ' } o~ e ’

11. Deberéde contar con el Plan de Contingencias y la [/Jnidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida porla
direcci6n antes mlencionada previo al inicio de ventas o rentas de los.inmuebles en observancia-de la Ley de Proteccién
Contra Indendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. - NS ' Ny

12.D_eberz\i respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio
(CFE, Agua y Drenaje, F.F_.{I.C., etc.). a b7 ' -

. ( ( N
EN MATERIA AMBIENTAL. ( . , '
Debe dar cumplimiento a lo que la Direccién'para un Desarrollo Verde adsdrita a esta Secretaria‘emiti6 el Oficio N°

~DGDV-1763/23, dentio del dictamen LTA-144/23 de fecha 14 de agosto del 2023, seﬁztla como lineamientos técnicos
ambientales correspondientes. para Multifamiliar (180 Departamentos); Comercio 06-Locales Comerciales y de Servicio,
Agrupados y estacionamiento piiblico, de un predio ubicado en Diego de Montémayor S/N, Zoha Centro de esta ciudad,
identificado con elexpediente catastral 05-037-001. los cuales fueron realizados conforme a la informacién presentada por
el solicitante y plano, con la finalidad'de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento
sobre' el medio ambiente y hacia la comiiriidad, porlo cI‘ue debera cumplir ¢on lo siguiente:

1. Presentajcopia del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental emitido‘i)or la Secretaria de Medio Ambie_ntEudel Estado
! (@ficio Num. 1296 /SMA-DIRA/23). _ | = \

2. Elmaterial a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido _almacena:(' pr
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el 1er7y 2do li

/  altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederog; pintu
solventes, aceites, etc.],\material que emita olores, ruido, vibraciones. o

3. Nodeberan sobr%epasar los lfmites maximos permisibles de ruido ef fuentes ﬁja;; (NOM\-O_Sl

4. En caso de pretende}' utilizar sustancias contenidas.en el primer y se/gundo listado de actiyidades gonsideradas por la:

Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores alas de supeporte, en correlacion

con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leéoh; debera presentar ant}e

la Secretaria de Medio. Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambié}htai y présentar copia de su resolutivo ante esta
5, P .

dependencia. / : N -

™
i

"7 5. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarmé, etc,
deberan estar orientados hacia el interiory regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles

de emisién de ruido por la Norma“correspondiente, ni sus vibraciones. /-
6., El suelo debera estar prot;egido con materjal impermeablg, es prohibido [realizar cualquier actividad en suelo natural.

! ’ 4 . e P ) k.
7. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de 1121.11(105 que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. ‘

S . 2 ,
8. No se deberdn percibir olores a predios colindantes. / . ' .
N

/ .

4

9, Deber4 registrar sus descargas de agua residual enla Secretarig-de Medio Am{)iente del Estado previgala operaciéndel
estableFimiento. N J ,
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10.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Nérmas Oficiales Mexicanas. ’ . ‘
11.Los'sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del ﬂUIO ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charclas canalcs, etc, con la finalidad de contener thateriales y prevenir posibles contmgencnas ademas de contar con

trampas dé aceites y grasas. . J

.

12.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo‘es\p_écial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

13.Los-residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y dl(sposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

14. El predie presenta arbolado por lo\que debera solicitar el permiso correspondiente para su retiro ante esta dependenc1a

15.En-el espacio destinado a( drea verde, deberi. de contar con C(l un arbol de la espec/xe nativo, don dlmensmnes de 3
pulgadas de didmetro en su tallo n{nedldo a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de area jardinada (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Orde iento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccmn

de nuhcios/del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a] y b} y c), Art, 25, 26, 27 v 30 y contar con
previa autoélzamén dela Secretarza de Desarrollo Urbano Sostenible. _

f - . —~

-

EN MATERIA VIAL. { R /s

Deqe dar cumplimiento a lo sefialado en la Opmwn Técnico Vial con nimero de oficio DPT/V/012/2024 de fecha 19-
diecinueve dias ¢ de]a mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, redlizado por la Direccién de Proyectos 'I‘écmcos de
la Secretarla de Desarroiio Urbano-Sostenible, el cuai fue realizado conforme a la informacién presentada por el sohc:tant’e

plano del proyecto y el Estudio de Impacto,de Impacto Vial firmado por el_

considerando el proyecto presentado como FACTIBLE desde ei punto de vista vial, siemprey cuando cumpla con lo indicado
el d:ctamen y que emnrlo s:gulente se transcribe:

CONCLUSIONES N - /
Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 15 planos oficiales del proyecto, asf
como el estudio de movilidad y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio-de las atribuciones
establec1das en-los articules 100, fraccién ], y 103, fracciones VI y X, del Reglamento de la Administracion Piblica Mummpﬁrl ‘
de Monterrey Nuevo Le6n, y conforme a lo dispuesto. por los articulos 318y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon y tomando en cuenta que esta
direccian considera que. el estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelds del Municipio de Monterrey, y articulo 198'de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado.de Nuevo Leén, y demas aplicables referente a los aspectos de
vialidad y movilidad, qué presenta responsiva con oficio de fecha 26 de junio del 2023, en el cual |

Civil con cédula profesxonal_ manifiesta ser la responsable de la elaboracién del estudio de
movilidad. Por lo anterior se emite la OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia Solicitada

con una resolut:\én FACTIBLE por parte de esta 4rea, debiendo cumplir con lo siguiente: .

,

» El proyecto debera cumplir con el requerimienfo de cajones de estacionamiento dentro predio de acuenﬁo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Q} Debera dumplir con las dimensiones de los cajones de estacmnamlento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y usd de suelo del mun1c1p10 de Monterrey, el cual indica que las dimenswnes de los cajones

’
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dispuestos en ba’cer{a deberan ser por lo menos de 2.70 x 5:00 metros tomando en cuenta las caracteristlcas de los vehtculos ,
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. N kg
* Se debera disponér de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, lo cuales deberan ser de 3. 80 x 5.00
metros de-acuerdo a Ia norma oficial mexicana NOM-034-SCT22003 y cumplir con lo indicado en los artlculos 37 y 38 dbl
Reglamento de Accesibilidad de la Cd, de Monterrey I
Articule 37.- El nimero-de cajones de estationamiento para personas con ‘dlscapamdad se c0n51dera de acuerdo al nimero
. de cajones totales, por lo que deber4 de haber un-cajén para personas con discapacidad por cada 25 totalés$ o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas |con discapacidad deberdn contar con-.las- siguientes
caracteristicas. c _
I.- La ubicacién debeser cercana o adyacente a la entrada accesible;
[1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minirio de 3.80 m por 5. 00 m de longitud;
111.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central, El aricho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimg 6 20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1,20 m y su superficie debe tener un avxso
v;suaLo tactil; I ™, ~ / .
[V.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacmnamiento con el simbolo de acce51b111dad y enlasuperficie del plSO Dicho -
simhbolo debe fener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante ala
superficie del piso;’ N : - A

», V.- La superficie-de la ruta eh area de estacionamiento serd firme, uniforme yiantlderrapanteky
"V1.- Deben cumplir con las disposiciones de area libre de paso.
« Los accesds vehiculares (entrada y salida) a los niveles de estacionamiento y a los cajones deber4n estar hbres de cualquier
Jobstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para reali7ar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
‘deberan existir obstaculos fijoso mévﬂes, asf como postes o drboles colmdantes a los accesos alf Desarrollo que dificulten la
entraday sahdas alos usuarios. ‘ - -
o La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operatwos que permiten a cualquier-persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse sagurldacL autonon}ia y comodidad_en los espacips
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglaniento de Accesibilidad del muni€ipip de Bnterrey.
El proyecto debera reunir los requlsltos establemdos en la ley para la protecc16n de Ios derecho‘ de’la rsopas con

0 construccién.

» Con respecto a’la via pdblica, queda prohibido separar lugares de. estacionamiento si e] luga /rr ljsfé autorizado.como

excluswo de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterréy {

» Los cajones deberan estar claramente delimitados medlante pintura sobre Ia superficie. El rea delos. ca;ones deberd estar

en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos.

¢ En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedlto y su ubicacién no debe generar filas

vehiculares que salgar de su l{imite de-propiedad. La autoridad municipal podrd ordenar la reubicacién o el retiro de

cualquier dispdsitivo, barrera u obsticulo en los accesos que ocasionen que fila§ vehiculares obstruyan la via pubhca Al

respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usosde Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente -

1o signiente: En las urbanizaciones, usos de suelo,edificacién y construccién, las casetas de control de acceso deberdn
icarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dxspuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular

que se generara sin afectar la via ptiblica:

« Los accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo y a los estacionamientos deberdn tener 3.00 metros de ancho como

minimo por carril de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

"~ 'ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando s¢ utilice

en un sentido de circulacién (e{itrada( o sahda) y ‘cuando sea utilizado enldoble sentldo (g\ntrada y salida) el ancho m{mmo

sera de 6.00-seis metros. /. i /
* La entrada y salida vehlcular a }os niveles superiores de estacnonamlento debera ser exclusivamente por la calle Diég /
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Montemayor, tal y"como lo indica el plano de proyecto presentado. N

s Los pasillos de circulacién ‘vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberan tener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonlﬁcacmn y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Los pasillos de circulacién vehicular no~deber4n ser utilizados como -
estaczonamlento

e Lasrampas vehiculares deberan respetar una pendiente maxima del 15 %. Asi mismo si utilizan dicha pendlente maxima
deberan darle un-acabado antiderrapante por cuestion seguridad. Lo anterior de acuerdo.con el Articulo 57 del Reglamento
de Zonificacién y-so de Suelo del Municipio de Moriterrey. -

» El proyecto deberd cumplir'con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. ya que presenta cajones
colindantes a una rampa. ! - .
ARTICULO 58, ‘Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste”en combinar las rampas de deSp]azan}lento
vertical tanto para subir’ y bajar, as{ como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta r(:le edificio‘estd en
pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automdviles) se permitiré rampas hasta con un 6-seis
por ciento de pendaente . / ™

e Sedeberasefializar de manera c]ara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de/
rodamiexnto en lxZona de los accesos y en las rgmpas vehiculares. L

» Deperan i na altura libre minima de 2.20-metros tanto en la zona’ de las rampas, come en los niveles de ,
i erior de conformidad con el Artfculo 69 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del M{mlmpm

(o /

0110 gueda obligado a que la operacién que presente, asi;comlo cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior

en zona de accesos y estacionamientos sea tal que no oca/s:one problemas operacionales a la vialidad yla zona . _
m;; La operacién vehicular al interior del desatrollo sera responsabilidad de los propietarios del mlsmo

orme a.lo indicado en el Oficio DGMEP/784/2023 de fecha 18 de diciembre del 2023, cljonde la direccién general de”
movilidad ly espacio puiblico de la secretarfa de desarrollo urbano sostenible otorga el v1sto bueno a la propuesta de
movilidad presentada, se condiciona a cumplir con los siguientes requisxtos
» El solicitante se compromete al suministro y la instalacion de la totalidad de la sefializacién tanto vertical como hotizontal
de! tramo de Juan Ignacio Ramén desde Diego de Montemayor hasta su cruce con Valentin Gémez Farias, tal como se indica
en el plano autorizado. I / {
o Bl solicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas enla calle Juan Ignacio Ramén desdé su
cruce con Diegg de Montemayor hasta la dalle Valentin Gémez Farfas, tal como se especifica en el plano autorizado.
+ El solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacién a esta Secretarfa, al térmiho de las obligaciones
marcadas por ésta Direccién para su validacién. / 4
s Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona el solicitante se}compromete a la instalacion
y construccién de todas y cada una de sefializaciones y adecuacipnes md:cadas en el planc autorizado, en un lapso mayor a
tres meses/posterior a la obtencién de su licencia.
La presente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado tinicamente’ en relacién a }os documentos que
nos fueron proporcionados mediante el oficio 1mc1alme\nte referido, por 1o que en el supuesto de que se modifique el
proyecto ejecutivo arquitecténico, los estudios y demés documentos que lo sustenten, derd necesario que se vuelva analizar
por esta Direccidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinién. e

sta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo' Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de .
Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013 — 2025, o del Plan de DesarrollofUrbano guele ?esulte aplicable,
eI Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones
del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o reglamentarias que le/sean aplicables al tramite y/o

solicitud que\dlo motivoala mtegracmn del expedlente admmlstratwo /o)
—_— . \ “_ % _—
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Dada por terminada la revision téenica, al resolver la solicitud del Tramite se deber apercibir a los interesados de su .

responsabilidad directa y solidaria, que establecen 103 articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del n}unicipi-é de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. .
e S

EN MATERIA DEMOVILIDAD Y ESPACIO PﬂBLI/CO.'-x : - ’

Debe dar cumplimiento a lo sefialado por la Direccién Generdl de Moyilidad y Espacio Piblico deJa Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible, emitido mediante oficio DGMEP/653 /2023, de fecha\12-doce dfas del mes de qpﬁbra del 2023-dos - mil
veintitrés, emitié Visto Bueno de la propuesta de Movilidad condicionado a cumplir con los siguientes requisitos: -

T

ot ,

El solicitante se compromete al suministro e instalacién de la totalidad de lasefializacién tanto vertical como horizontal del-
tramo de Juan Ignacio Ramén desde Diego de Montemayor hasta su crute con Valentin Gémez Farias, tal como se indica en.
el plano autorizado. . -
1.\'\E1 solicitante se compromete a realizar cada ‘una de las adecuaciones geométricas en la calle Juan Ignacio Ramoén desde
su cruce con Diego de Montemayor'hasta la calle Valentin Gémez Farfas, tal como se especifica knel plano autorizado. .

2. Debido a que son obrasde accesibilidad peatonal que se reqiiieren enla zona el solicitante se compromete-ala instalacién

y construccién de todas y cada una de sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un fapso mayor
a tres meses posterior a la obtencién de su licencia. . - -

EN MATERIA DE EFICIENCI/A‘EECIERGETICA, SE EM!'}‘EN LAS SIGUIENTES RECOMENDACIONES:.
Estrategias de disefio pasivo: ‘ ’ R
Considerarestrategias de disefio pasivo como; ventilacién natural, aislamientolen envolvente, orie
iluminacién natural,remetimiento de ventanas. ! "
Envolvente térmica de la edificacion; _ T
Considerar los siguientes elementos que componen el sistenia estructural del edificio:
Aislamiento de sistemas de calefaccién o -

Aislante térmicos Sistema vidriados 4
Reflectancia solar y émitancia térmica‘de techos . y

Fugasdeaire ‘

Sistema Constructive % ‘ .
Ingenierias / sistema mecanico: - , \ N /-"‘ _ -
s Considerar los siguientes elementos pard la eficiencia en sistemas mecanicos: V o

. Economizé/dory control de sistemas;‘hi\dréulicos‘para-sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacidn y

" 6 e

. Calefaccién (HVAC)

Calculo de cargas de disefio , | : S
Dimensionamiento del equipo y sistema , '
Unidades enfriadoras eficientes E ) \ 3 : . :
Controles de sistemas de aire acondicionado _ ' A i
Ventilacion __ y ~ N SR
Recuperaci6n de energfa en sistemas de ventilacion

Construccidn de ductos eficientes :
Aislamiento apropiado de tuberfas ; ‘

«  Disefio y control eficiente de sistemas de aire

o Calefaccion fuera de la edificacién 4

o Equipo de calentamiento de a?gua‘(boiler eléctrico o gas) eficiente.
Sistema de iluminacién eléctrica: - ' - > -
o/ Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:

L. W 23/26
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Tecnolog{a enﬂlummacmn eficiente (ej. LED, mcandescentes)

Controles (manuales o adwmna]es} de iluminacién: : -~ y
Controles de 1lﬁm1nac16n exterior (fotosensor)
Ocupacitn/ movimiento

Dispositivos de controlautomatico (temporizadores)
Sensores fluminacién natural - A
Control de zona con luz diurna S :

Densidad depotencxa para disefio de Ingenierfa de ituminacién ™ N '
lluminacién extérior: alumbrado en }ardmes, carga conectada

Consumo de energia electrlca/ ;

s\e & & * 2 & & o @

Servicio de agua caliente: f 3 i — s

|
. Con31derar 16s siguientés e}enilentos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
uipo de servicio de agua caliente \ ( \

\ ~ /

Catt nta/rmenté de agua a través de fuentes renovables de energia f (

alepifadores integrados de agua J ,‘ —
Medidas de eficiencia del agua: / y .
¢ Considerar quipos eficientes para: — ) s .
« Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua — i
e Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo deaguay Valvulas de prelavado con eficiencia de agua,
 Electrodomésticos: lavadoras de ba]o consumo de agua,
. Otx\'os i+ cubiertas para plsc‘mas sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua = —
¢ Sisterna ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes péra el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable: . [ i
« Considerar tecnologias de energfa renovable como . -
- » Sistema de paneles fotovoltaicos ' .
s Aerogeneradores - { N
« Sistemna geotérmico
e Calentadores sglares de agua Y )

- : ~ il

EN MATERIA DE SEGUREDAD Y PROTECCION CIVIL.
Debe respetar y cumphr con lo seflalado mediante el Oficiv No. DPCE-SAP-AR-429-2023, en el cual la Direccion de
Proteccién Civil del Gobierno del Estado deNuevo Le6n, otorga lineamientos en mapéria de Seguridad Civil, parael
Rroyecto Denominado Atiko, consistente en la construccién de torre ubicada en zona catalogada como Zona DOT (Desarrolio
Orlentado Al Transporte), de uso mixto; y el cual estd sujeto a las'verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
_establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte sphmtante, en consecuencia, sera a d}cha
dependenma a quien debera mformarse sobre e]\cumphmlento de dichas medidas, par‘a que la misma acttié en consecuenci.

CUARTO. Debe respetar y dar cump’llmlento alo que sefiala eI acuerdo emitido por la Junta de Proteccién y Conservacion
del Patrimonjo Cultural de la Zona Protegida de Santa Lucia, con nimero EXP-JPSLO0S (ATIKO), de fecha 22 de mayo
de 2(023-dos mil Vf\iintitrés, en e\l cual sefiala como recomendaciones generales las siguientes: Y,

C24/26 | \
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“El propietario deberd cumplir con;  \ ' s

‘1. Cumplir con lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de\Nuevo Lecén y otras leyes en la materia, asi como el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 y deids requerimientos municipales aplicables o disposiciones que sefiale la autoridad competente. .

- 2. Cumplirlas recomendaciones que emanan de las observaciones contenidasen el Dictamen del Comité Técnico fechado el 21
de Octubre de 2022. - A N T |

{ 3. Cumplir conlas especificaciones y.recomendaciones indicadas por el Centro INAH NL para estos predios y de igual mqne?a
se deberd notificar al mencionado Ce?atrjo, sobre cualquier hallazgo de restos y/o material histdrico y arqueoldgico
importante ya sea\durante la demolicién como en sit posterior fase del proyecto'de Nueva'Construccion, ’

4. Los lineamientos que en su caso emita la Direccién Municipal de Proteccitn Civil de Monterrey, A.C.

5. Las disposiciones réferentes a las demoliciones establetidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de

—

Monterrey,

6. El proyecto de edificacién’ que en su caso llega a aprobarse por la Autoridad competente deberd propiciar que la
infraestructura urbana sea de instalacién subterrdneq LN ‘ '

7. Prever de conformidad a las disposiciones aplicables la ampliacién de la infraestructura de de drenaje pluvial existente en
la zona a desarrollar. ! —_ S

8. Previoy durante los trabgjos de demolicién se deberd proveer todos los-acordonamientos, tapiales, purituales o elementos
de proteccién de colindancias y via piblica que sean necesarios o que determine en cada caso la c‘zu‘t,oric{ad\munic_;‘pgl

correspondiente, N , . :
9, Acudir a la Autoridad competente (Agua y Drenaje Monterrey) para que dicten fas medidas a réaligar en razdn de las
especificaciones de la Nueva Construccidn, N : '

—

—
A%

...La Junta de Proteccidn y Conservacion c}el Patrimonio Cultural de la Zona Protegida de Sdnta Lucta, con cardctef POSITIVO
CONDICIONADO, el presente Dictamen, siempre y cuando se respeten las prqéxistencfas colindantes, asf como los lineamientos
que al efecto sefialen las autoridades de agua y drengje y, la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosténible, as{ como las
recomendaciones contenidas en el presente dictamen.” : ™

~

;
v

QUINTO, Las factibilidades de uso de suelo, los lineafnientos generales de disefid arqgitecténico v la’Lice
~ Suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas tégni
en materia de\vialida?:l, los proyectos arquitectonicos, que no formen parte del’proyecto ejecutive av rife ‘
para trimite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundagle en(hfseﬁa'l_ado porel
parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y{DeésarTollo Urbano o
para el Estado, de Nuevo Leén. | o , " -

N

SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad aper\'cibif alos interesades en términos de artfculo 403

dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nueve-Ledn, en vigor,

el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demés actos.de autoridad emitidos de conformidad con

esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solg, se podra acordar la revocacién

por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por |
solicitante o mediante d\ocumentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los

demés casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional. y.

SEPTIMO. Que con'fundamento en el articulo 402 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y --
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién.no prejuzga sobre lds derechos de ‘propiq,d‘ad yse

dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a.su cargo y |
responsabilidad 1a atitenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificacione\s que contengan los estudios, per-ita/jff»p
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/ ;
memorias, responswas p}anos vy demds documentos que pres!ente ante }a autoridad; asf (mismo serdn su;etos de
reSponsablhdad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245y 249 del Codigo Pen?l vigente en e] Estado.

3 { L -

' O(;TAVO El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como a los
documentos que forman parte de este expeidlente , para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente no exime del
cumpliriiento de cualguier otra dlsposu:lén legal de orden federal, estatal o-municipal que sea de aplicacién. .

NOVENO. Expldase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, F!}AC]ON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE\ DISENO
ARQUITECTON]CO Y PROYECTO ARQUITECTONICO 0 LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HAB]TAC]ONAL
MULTIFAMILIAR (186 UNIDADES DE LAS CUALES 118 UNIDADES DE NO MAS DE 45.00 M2 Y 62 rUNI/DADES
SUPERIORES A 45. 00 M2); COMERC!O\(OQ -NUEVE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y DE
SE;{VICIO (14 OFICINAS ADM!N]STRATIVAS Y/ESTAC}GNA{VHENTO PUBLICO); previo el pago de los derechos
municipales y demas obligaciones fiscales, corresponch’ﬁtes N t1f1que§e personalmente, por personal adscrito a esta
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf o agterda y ﬁ?fa la/Mt /a "BrendaiLazbeth Sénchez Castro, Secretaria de

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Moy errey, Nuevo Ledng mplase ---------------------------------------------------

. \. BRENDAL \
- \ C.SEGRETARIAJSE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE x
’ EL MUMICIPIO BE MONTERREY, NUEVO LEON |

\ ' ; ‘
x A~ . (

ARQ/VANESS EBLE SALINAS /! —

DI CTQR'A GENERA RA UN ARROLLO INTEGRADO, -

P COMPACTO Y EFICIENTE DELA SECRETARIA DE DESARROLLO - ;o
URBANO SOSTENIBLE BEL MUNICIPIO DE MONT\ERREY NUEVO LEON.

NB/ M/MGDG)}egh/L d a
/

Lo aue notifico. a usted por_medio sel presente instructivo que ‘entregue a una persond, que dijo llamarse
en su'caracter de Mrevpie Fesl © siendo las

_
L/,Z[/kﬁoras del dla {51 delmesde s , del afio 2074

EL C. NOTIFI AD(B?/ )Q; / / %
 NOMBRE_)YzcnFxe /sl

FIRMA V%/,:%’i:; -
No.\])}gﬁ’ﬁé/ ~ 21 v6?f’
AR

'LA PERSONA CON QUIEN, S§ ENTIENDE LA DILIGENCIA,
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000159-2022

Fecha de

ClasifiEEEbn 30 de mayo de 2024
Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de mayo de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 4: 1. Nombre, 2. Cédula profesional.

Péagina 11: 1. Nombre.

Pagina 20: 1. Nombre, 2. Cédula profesional.

Pagina 26: 1. Nombre, 3. Niumero de OCR (Credencial de
Elector), 4. Firma autografa

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

tedle Salinas
Directora General integrado Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.
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