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7
INSTRUCTIVO (
3 i ™~ e N /
AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL .
DE “CNRSD”, S.A. DE C.V. {TYTULAR) d
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: 1 / ,
7ARAGOZA SUR No. 1000, DESPACHO 402 EN ZONA ' o J
. CENTRO DE MONTERREY, NUEVO LEON. N -

Presente. -

l

.Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nueve Leén, dentro del expediente

" administrativo indicado al ruQro, dicté la siguiente resolucién: -
En Monterrey, Nuévo Leon, a los 10-diez dias del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro. --- - -
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretaria el dfa 19-diecinueve de julio del afio 2022-dos mil veintidds, por el C.
Jestis Maiiricio Vargas Ovalle, en su cardcter de(apoderado legal de la sociedad CNR SD, S. A. DE C.V. {ARRENDATARIA}
del inmuéble ubicado en la AVENIDA FELIX U. GOMEZ N°, 1923 EN ]UR[SD!CCI()N DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,
NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No. 70}09-013-018, con la cual pretende obtenerlaF. BILIDAD
DE USO DE SUELO, FIJACION DE-LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO_ ARQUITECTONIC
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO; PARA SERVICIOS {(LABORATORIOS DE ANALISIS
MEDICOS, DENTALES, en el predio descrito,el cual tiene una superficie total de 2,262.24 metrios cuagrados

— . ya

Una vez-analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo/al gde de ha otorgado

{31 No. L- 000152-22,y .
1S

RESULT}ANDO —

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacion de lineamientos generales de disefio; y el proyecto
] arql,litecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:

I, I y 11l Incisos a). - Solicitud correspondiente. ; -
» Presenta solicitud oficial para Factibilidad de uso de suelo, fijacién cie lineamientos generales de disefio arquitecténico,
“proyecto arquitecténico o licencia de use de suelo para servicios.-{laboratorios de andlisis clinicos, médicos, dentales),
Ubicado en la Avenida Félix U. Gémez No0.1923, jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio
identificado con el niumero de expediente catastral 70) 09-013-018, lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311,
fraccién I, incisos a), fraccién II inciso a]\, y fraccién 111, inciso a} de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 160 Bis, fraccién I, y artfculo 164 fraccién | del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. J =

\

/

I, I y HL Incisos b). - Acreditacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de

derechos correspondientes. /
= Presenta ‘copia simple de la Escritura Pﬁll)lica Nimero 27,718-veintisiete mil setecientos dieciocho de fecha 19-
iecinuevédia li’m@g&'é"ﬁiciembre del afio 2000-dos mil, pasada ante la fe.del Licenciado Edmundo Rodriguez Guzmarn,
w%itular de _,g'xa?E'ﬁblica Ntmero {58) cincuenta y ocho, con ejércicio en este municipio, referente al Contrato de
¢ Titulaciénide: nmuéﬁ'l‘é?:gt}%ejecucién total de Fideicomiso, en el cual funge como Fiduciaria la Sociedad denominada
" BANCO MERCANT]L"IfEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
143 ‘:Efltj‘-rita Maria Margarita Garza Zermeiio, representad? por su Apoderado General paﬁs
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de Dominio, el Licenciado Lecpoldo Urdiales Flores, como la Fideicomisaria, o bieh la parte vendedora y por @ltimo el sefior

Licenciadc N o0 la parte compradora del inmueble objeto de la Escritura identificado con el

expediente catastral 70) 09-013-018, la cual se encuentra registrada en el Instituto Regi\stral y Catastral del Estado de

Nuevo Ledn, bajo el nimero 1665, volumen 250 libro 34 Seccién | Propiedad, de fecha 06-seis dias del me$ de marzo del afio
2001-dos mil uno.

s

« Presenta copia simple del contrato de arrendamiento certificado celebrado por una primera parte [ NEEG

zomo el arrendador y por otra parte la persona moral denominada CNR SD 8.A. DE C.V. representada por
su Apoderado Legal Ricarde Rodrigo Cortez como arrendatario del bien inmueble ubicado en la Avenida Félix Uresti Gomez
No. 1923, con vigencia de contrato de 10 afios; a partir del 01 de octubre del 2023 al 30 de septiembre del 2033, certificado
por el Licenciado ALEJANDRO GASTELUM CARLON, Notario Pablico nimero 240 {doscientos cuarenta) en el estado de
Sinaloa,"eon ejercicio en la Demarcacién correspondiente al municipio de Culiacdn y residencia en la ciudad de Culiacén
Rosales, en los términos de la Ley del Notariado del estado de Sinaloa, de fecha 03-tres dias del mes de octubre del afic 202.3-

“dos mil veintitrés.

\
i

Que de acuerdo a lo soli tado en el presente expedlente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo la fl]acmn de

—

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por\e\l Larticulo 311, fraccién [ Iy III\inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanoes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbarno Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis, fraccién 1 y Xy

Articulo 164, fraccién IV del Réglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.
—

1, Il y X1 Incisos c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:

e Presenta copia simple de la Escritura Pablica Ndimero 2,82 8-dos mil ochocientos veintiocho, de fecha (24) veinticuatro
dfas del mes de mayo del afio 2023 dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Gastelum Carldn, Notario
Piiblico (Z40)doscientos cuarenta en el Estado de Sinaloa, que contiene la constitucion de una sociedad mercantli que se
derlominara CNR_SD Sociedad Andénima de Capital Variable, la cual seencuentra registrada en el REgIStl'O Piblico de
Comercio en Culiacan, inscrita con el FME N-2023042203, de fecha ({2 -dos dias del mes de junio del afic 2023-dos mil
veintitrés. & N “

» Presenta copia certificada de la Escritura Piblica Ndamero 2,936- dos mil novecientos treintay seis, de fecha (15} quince
dias del mes de junio del afio 2023 dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Gastelum Carlén, Notario
Piiblico (240) doscientos cuarernta en el Estado de Sinaloa, que contiene el PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS
Y PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION que otorga a favorde:

Juan Carlos Cabada Rodriguez, Gabrlel Avelino Morales Zazueta, Arturo Garcia Lopez, Irvin Jassiel Navarro Ramirez, Alan
Andy Reyes Alonso, Brandon Alexis Ortiz Osuna, Anayeli Alegrfa Avendafio, José Alberto Cansigno Valdez, José Emmanuel

lazar Pérez, Carmen Beatriz Martinez Moreno, Guadalupe Guzman Pérez, Epifanio Humberto Gonzélez Lazcano, Jesus
Mauricio Vargas Ovalle, Adriana Marfa Araujo Peraza, Mar{a Fernanda Maldonado Ascencio, Junior Esteban Mendoza Rojas,
Aurora Fernanda-Uzeta Valenzuela, Jair Ricardo Vega Rodriguez, Heydi Cristal Nieblas del Castillo, Kenia Ada Luisa Quintero
Sainz, Karens lezeth ‘CoZzatlz0liveros, Eduardo Barajas Arellano, Gustavo Adolfo Garcia Rivera, jehovan Alonso Garcia
Hernandez, Iiamela Garc1a Torres, Rafael Ordaz Xolalpa, Narda Aglae Arrayales Araiza, Aurora Galicia Rodriguez, Vanessa
Isabel Avilés Gonzalez y Alix;Fernanda Avila Trujille, 1a cual quedé certificada ante el Licenciado Alejandro Gastélum Carlén,

arlo Publlco No 240 dosc1ent05 cuarenta en fecha 21-veintiGnrdias del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés.
p .
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e Presenta copia simple de credencial pa&'a votar del C._con niimero gle identificacién /

¥emitida por el Instituto Federal Electoral. {}’ropietario}.- " P
= ] { -

» Presenta copia simple de"‘credencial para votar del C. festis Mauricio-Vargas Ovalle, con nimero d¢ identificacién
emitida por el Instituto Nacional Electoral. (Apoderado Legal de CNR SD S.A. DE C.V.} '

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 3\11, fracciones 1, I y 1lI incisos ﬁ:], de la Ley de
Aseptamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroifo Urbano Para el Estado/de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,
fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monte?rey. A

-
r

~

factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico. i
« Presenta plano de localizacién en los planos arquitect(’)nico?, del inmueble Ubicado en Avenida Félix U. Gomez No. 1923,
jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén en un predio idﬁntifi\c\ado con el namero de expediente catastral 70)

1, I y IIL. Incisos d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos cnrréspondientes};Copia del atuerdo de la

L 09-013-01_8.:" v o \ ) i
o ; . — ‘ | -
e |l ré/quisito referente a{ pago\de dereghos, es requerido a su vez en la fraccion 1I{ inciso b), por 1 e se da por (
cumplimentado. t : -
e 1 . ) f"
e Que de acuerdo a lo sblicitado en‘el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidagl de usg de sueh ijaetdn de -/

lineamientos generales de disefio arguitecténico y la licencia'de uso de suelo, lo cual se encugntra perinitido segtén lo:
esatabiefce el articulo 319, fractién X], inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Grdenamiefito Tefritgrial yf Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguienté son requisitos que pueden omitirse su entaglon, tratindose de
estas solicitudes acumuladas o en conjunto. —

\;l A o .
Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto ppr el artfcgllo 311, fracéién, 11 y 111, inciso d), a Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolld Urbano Para el Estado de Nuevo Leg[x, articulo 160 B‘is.,\fraccién VyIX, y
drtfculo 164, fracciones 11T y IV, del B\eglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.
J .

I, Iy IIL Incisps e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
publicas, los Jervicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitectonico
del proyecto coqten’iendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortesy la planta de conjunto, con el cuadro
general de dreas. : - U G

« Manifiesta en solicitud y-plano del proyecto, el uso de suelo: SERVICIOS: Laboratorio de Andlisis Clinicos, Médicos, Dentales,
para el predio identificado con el expediente catastral 70) 09-013-018.

-
.#Presenta juego d% planos (1 de 2 al 2 de 2) del proe(ecto‘co\r‘respondienftes al tramite de Factibilidal de Uso De Suels, |
Fijacién’de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Proyecto arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo para '
Servicios. Laboratorio de Analisis Clinicos, Médicos, Dentales, los cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevagiones,
02 cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, plano de localizacién delpredio, indicando vias publicas, losservicios
piiblicos colindantes y lasl curvas de nivel. | ! p - o
i ot N
1ofm lo anterior se da cumplimiento alo dispuesto por elarticulo 311, fracciones I, Il y Il incisos e} de laLey de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Terrfitorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn

\
" IyIL Incis;g f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca

a fracg' nainientpautorizado y el proyecto arquitectonico presente un reque{rimientb mayor de 50-cin/ci}enta —
. Fonsr oA e . - / ;
cajones de estacionamiento. : ' \ : P

ans ok o Sonierrsy - , \ . L
\N\ﬂ -‘&eb’eré anexar el:fectbd de pago correspondiente. previo, a la entrega, una vez autorizada la Licencia solicitadg/
\/ . L, P r,,e\:f"\w. A : . ‘ -
/‘\ N - 3/19
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/Trénsito e Impactos viales firmado por el Ingeniero Civil MC.

R /
N
“ -
_ - ™ OFICIO No. SEDUSO /02733/2024
’ f ~- EXP.ADM. No. L-000152-22

s Presenta el Estudio de Movilidad e Impacto vial realizado por la Empresa denominada estudios de Ingenierfa de
con Cédula Profesignal
numero_e Mﬁ\estrla en Cieficias con especialidad en Ingenieria de ‘ITansito. Anexando carta Respons;va de dicho
Estudio de fecha 18- checmcho dias del rrl1es de julio del afio 2022. / .

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1y 111, incisps f} de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 160 Bis Fraccién IX y
Articulo 164 fraccidn IV del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey. L

1y I11. Incisos g). - Pago del impuesto predial al cornente! Estudio de 1mpact0 amblental enlos casos que generen un
alto grado de impacto en el ambiente en particular 10 referente a 14 contaminacién del aire. !

e Presenta copia simple del estado de cuenta de pago del impuesto predlal impreso en fecha 13-trece dfas del mes de
febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, recibo nimero Folie de pago: LINEA 316231, respecto al pago del Impuesto
_ Predial por{os 6-seis bimestres del afic 2024-dos mil veinticuatro del expediente catastral 70) 09-013-018

» Acompafia copia simple del recibo de pago del Impuesto Predial Omiso del Programa de Modermzacmn catastral de
fecha 24 de julio del 2008, folio 13040250, en el cual se refleja una construccion de 1,980 m2}
)

. 7
» Presenta ja simplé é] Resolutivo del Manifiesto. de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficlo Ndmero

i

Re lamexto de Zonificacién y Uso de Suelodel Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn, { i

/

HI. Inciso h}. - Estudio geofisico, geoldgico e hidroldgico, realizadoes por perito registrado oficialmente, inicamente

para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segun el Atlas ?ie Riesgo del Estado, con sus propuestas de

miti ’
gacmn

« No aplica, debido a que la zona donde se ubica el predlo no presenta riesgo Geoldgico e Hidroldgico, de acuerdo a lo

sefialado en el articulo 311, fraccion I, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Terntor:al’ ¥

Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. \
: £

IIL. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario; para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 Mll qulmentos metros cuadrados, calcuiado en los
términos previstos en esta Ley. ( N
» Presenta carta de no ddeudo de fecha 31 dias del mes de ;ullo del afio 2023, nimero SADM-COM/SB/CS/C0-0190-23,
emitida por Gerencia comercial de los Servicios de Agua y Drenaje L.P.D, respecto del servicio con Ndmero de NIS: {Punto
de suministro): ‘301949601, Cuenta Contrato; 20063393, en el domicilic ubicade en calle Avenida Félix U. Gémez Niimero
1923, en lIa Jurisdiccion del Municipio de Monterrey a nombre de Luis Anfonio Garza Cani, acreditande con ello, contar con
el guministro de agua, y drenaje, permitiendo con ello la viabilidad del servicio que presta dicha empresa, toda vez-que la

¢tibilidad de dichos servicios es para la conexién de las redes generales, tal y como lo refiere el articulo34 de la Ley de.
Agua Potable.y, Saneamiento_para el Estado’ de Nuevo Ledn, que textualmente dice: “Las personas fisicas o morales,
raccwnadoras oﬂnrbamzﬂ“dm;as deberdn tramitar ante el organismo operador, el dictamen de factrbrlldad para la conexidn a
la red general de agua potab!e y drenaje sanitario... " siendo dicha dependencia la encargada de la conservacion, regulamon
y administracién de los, Servicios que  presta, { / . o

R ﬂ&)" N N

Factlblhdad dgl, servicio de electricidad, p ara construcciones que presenten un Coeficiente de

"
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7 Utilizacion /:flei Suelo-CUS mayor de 1,500 M?-Mil quinientos metros cuadrados, ca\iculado en los términos previstos
en esta Ley. - - \ s
« Presenta copia simple de Oficio nimero OPFS 100,/2024 emitido por la Comisién Federal'de Flectricidad de fecha 16-"
dieciséis dias del mes de mayo del afio 2024, respecto a<la Factibilidad de servicio de electricidad sujeta a revisién del
proyecto’y condicionantes esp;cificas, ubicado en Félix U. Gémez No. 1923, Colonia '/I‘erminal, en el municipio de Monterrey
Nuevo Ledn. ) g

- . J . —

" 2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nueve Leén.
El Reglamento de Zonifitacién y Uso del Suelo de Menterrey también establece requisitos para el trAmite de la licencia de
uso de suelo; siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, porlo.que también se analizd el camplimiento
de los siguientes requisitos: -

1. Solicitud Oficial, éﬁcpedida por la Secretaria indicando el uso del suglo que se pretendq.
IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia G rrespondiente.
I TIL Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacidn contar con oder sufi¢iente para tal efecto.

IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado. - :
V. Presentar plano de localizacién del predio ) ' .

IX, Realizar el pago de los derechos correspondjentes ) - .

l.os anterigres requis\itos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita e el apartado precedente de
~requisitos (1), y requerida a su vez en las fraceiones I, I y I incisos a), b), ¢} d) y g) del artlculo 311 de la Ley de .

| i,
Asentamien/tos Huma}pos, Ordenamiento_\Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estad de Nuevo Ledn,

\ (

V).~ 4 fytograﬁas exteriores delpredio. - : , .

o/Presenta 36-treinta y seis fotografias interiorés y 14-catorce fotografias exteriores, impresa

negro del predio, dando cumplimiento al articulo 160 Bis,, fracci?n V1, del Reglamento de Zonificay
/ Monterrey. \ | | -

VII). - Enr caso de que el inmueble este catalogado como de valor histdrico o artistico, o que se iqlie en unazona

'de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglaﬁlento,tse debera presentar visto bueno de la dependencia

u organismo competente. - ' L ( .

» No aplica, toda.vez que el il‘\}mﬁeble no se encuentra en el supuesto establecido en este req\uisito, por lo que se da \

cumplimiento a lo establecido 'en el articulo 160 Bis., fraccion VII, del Beglamento de onniﬁcaciér{ yrUso de Suelo del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. : /
) : {

v encblanco y
46 del'Suélo de

VIII). - En caso de tratarse de usos del 'Slielq,\seﬁ\alados como condicionadgs en el Plan, anexar croquis de

levantamiento de usos del suelo existentes en la zopa en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros

hacia ambos lados del prédio, cubrierido ambds lados de las aceras. A -

+ No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que sé da

cumplimiento,a lo establecido en el articulo 160 Bis,, fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del.

Myhnicipio de Monterrey, Nuevo Ledn. B
.

4
N

~ V3. 0TROS DOCUMENTOS. ( e

» Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y re(cibir notiﬁc;xciones, c\'orrespongh'ente al recibo de/

facturacion expedido por Teléfongs dé México S.AB. de CV. respecto al mes de febrero del afio 2024, con direccisn de
servicio caﬁ_]l_le gnacio Zaragoza Sur Neo. 1000, interior 402, Centro, Monterrey, Ndevo Ledn. s

: e —
yoE

n | \ | 34 T;Q/

\ Acompafia c9 Am,_.__“\gflple.\_-’d-ezl;médula tinica catastral emitida por la Direccién de Catastro del Estado de Nuevo Leén, defiecha

\W\r 16%]‘11“0 del 2023-d6% mil veintitrés, folio 23C0019018 del expediente catastraj 70709-013-018, ubicado en Félix I Gémez.
‘:,"/E,
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« Acompafia copia simple certificada de la Escritura 3,2 67-tres mil doscientos sesenta y siete de fecha 06-seis dfas del mes
de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Gastelum Carlén Notario Piblico 240
{doscientos cuarenta) en el estado de Sinaloa, que contiene la Fe de hechos de la Migracién y transmisién de los
proyectos denominados centros nacmnales de referencia que actualmente pertenecen a la realizada por SALUD
DIGNA AC.yla soc:edad denominada CNR SI) SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual quedo certificada
ante el Licenciado Alejandro Gastelum Carlén, 'Notario Pubiico No. 240-doscientos cuarenta en fecha 06-seis dfas del mes de
c\;ctubre del afio 2023-dos mil vemntres p B
- \ LA Y B

= Acompafia copia simple de Oficio Namero 32 12/1A/22 N.A:1IAF1526135199 de fecha 23- vemtatres dias'del mes de
septiembre del afio 2022-dos mil veintidés-emitido por la Secretaria de Medio Ambiente del Estad/o Subsecretarfa de Gestion
Integral del Agua, Residuos y Biodiyersidad en al cual se autoriza de manera condicionada en materia de Imp cto
Ambiental el Proyecto, consistente’en la Regularizacién de la remodelacion y adecuaciones de.¢onstruccién de una N vel
Industrial (ya Concluidas) y la Autorizacién para la operacion de un Centro Nacional de Referencia Salud Digna en una.
superficie.total de predio de 2,262.24-dos mil doscientos sesenta y dos punto veinticuatro metros cuadrados ubicada en
Avenida Félix U. Gomez Norte Namero 1923, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. '

. Acomﬁam copia simple de Oficio Nl’lmero 1093 /I:A/ 23 N.A:IIAFO439141994 de fecha 28-Veinti’6cho dias del mes de

#yo del afic 2023-dos mil veintitrés emitido por Ea Secretar:a de Medio Ambiente del Estado de la Constancia

miento a condicionante de compensacmn Ambiental. - ~

Mipafia copia simple de oficio con Folio Ndmero: 202\3 -23C0005392 de fecha 07-siete dias del mes de marzo del afio
-dos mil veintitrés, de la Certificagién y constancia de los antecedentés catastrales en e} expediente catastral 70)
09-013-018, emitida por 1a Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastrdl del Estado de Nuevo Ledn.

. Afllega CD (Disco Compacto) con el proyec‘&o en digital. ~
N '

4, ANTECEDENTES, - - . el
No presenta. - i
~ ~ .
~ 5. DICTAMENES INTERNOS.

a. La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, emitié oficio N° DGDV-2173/22, dentro det dictamen

LTA-000095-22 de fecha 25-veinticinco dfas del mes de julio del afio 2022-dos mil veintidds, enel cual;se indican los lineamientos

técnicos ambientales correspondiente al trdmite Factibilidad de Uso De Suelo, Fuacmn de Lineamientos Generales de Disefio

Arquitecténico, Licencia de Uso de-Suelo para Servicio [Laboratono de Andlisis Clinicos, médicos y dentales) del expediente

administrativo L-000152-22 de un predic ubicado en Av. Félix U. Gémez No. 1923, Colonia Terminal, identificado con el

expediente catastral 70) 09-013-018; los cuales fueron realizados conforme ala informacién presentada por el solicitante y plano,

con la finalidad de prevenir los"impactos negativos que téndrlan las actmdades del establecimierito sobre el medio ambiente v

hacia la comunidad. N ; o

‘ \

. Mediante oficio DPT/V/157/2022 de fecha 27-veintisiete dias del mes de julio del afio 2022-dos mil veintidds, la Direccién de
Proyectos Tecn100§ e la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostemble emitid, opinion técnica en materia de vialidad, la cual fue
realizada conforme a’la mf‘orfnac:on presentada por el solicitante, concluyendo que el proyecto presentado es FACT{BLE desde el
puiito de v1sta vial 51empre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen. >

"'77'5—;'?1' “.-’Jn "—"F'!rw

c. La Dlrecc:on'General ‘de Movilidad v Espacm Pubhco de la Secretarla (ie Desarrollo Urbano Sostenible del Munu:lp:o de

6/19 .




Gobierno ' Secretarfa

de de

- - y « Desarrollo Urbano
Monterrey ‘ - Sostenible

OFICIO No. SEDUSO /02733/2024

, : EXP, ADM. No. L-000152-22

del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, sefialando requisitos que se deberdn cumplir.

6. DICTAMEN EXTERNO.  J / \ ; .

» Mediante-el oficioc No. DPCE-SAP-AR-364-2022, de fecha 01-uno de julio del 2022-dos mil véintidés, la Direccién de
~ proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencidn de

Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion Civil, para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS

GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO LABORATORIO DE ANALISIS

CLINICOS, MEDICOS Y DENTALES, a ubicarse en Av. Félix U. Gémez No. 1923, Colonia Terminal, en el Municipio de Monterrey

N.L. y el cual esta sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue

emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien deberd informarse de dichas

medidas, para que la misma actde en consecuencia. .

. /

Que el expédienjc?: fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de gsta Dependencia

Municipal; visto lo de cuenta, lo qite debié verse, y con base alos requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones,?(ll, 308

fracciones L, i y 111, 310 fracciones I, I y 111,311 fracciones |, I y Ill de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrolld Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160BIS del\Reglamento de Zorificacion del

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,y ) ' /

/ -
' CONSIDERANDO . \
\ AY

PRIMERQ. Que esta Secretarfa, es competente -para admitir, conocer, traiitar y resolver la_y
conformidad a lo dispuesto per los artfculos 7, 11 fracciones XII y XXX1, 136 fraccion [, 138 fracg , inciso c), 148
fraccién I, 308 fracciones 1, Il y 111, 310 fracciones |, inciso ), Il inciso a) y 1l inciso a), 311 Fraccio ,igcisosa)alag), Il
incisos a) a la e) y Il incisos a) a la j), 312, 313, 399, 402 primer y dltimo parrafo de la Ley de gsentgimientos Humanos, )
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccisf 1L, 6, 8, 9 fraccion |,
punto 3, inciso a), 12 fraccién 111, 14 fraccidn I punto 3.{5, 15 fraccién I, 39, 139, 156, 157 fracciones [y 1, 159, 160BIS
fracciones | a [X, del Reglamento de Zonificacién y Eso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 ¥ 94
de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Lebny artfculos 16 fraccién VIill, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101
fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. N
(1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO o )

Por lo anterior, y a fin de determinar el wso de suelo del inmueble con expediente catastral 70}09-013-018, le resulta

aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del

Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el,Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Ndmero 103,

con fecha 15 de agosto de 2014. s ~ ‘

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 C, y a la Matriz de (;ompatibilidad de Usos del Suelo contenidasen

el citado Plan, el inmueble en }:uestién se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL

MODERNA, en donde da frente a la Avenida Félix U. Gémez, donde %s clasificada como CI-CORREDOR INDUSTRIAL, en el

cual el uso solicitado para SERVICIOS 3.15 SALUD, 3.15.5 LABORATOROIO DE ANALISIS CLINiCOS, MEDICOS,
ENTALES, se consideran PERMITIDOS. (

i

do al artfculo 310 fracciones 1, Il y III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

FEstadoderNuevo Ledén el objeto de los trdmites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales -

tético y el proyecto arquitec}énico o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta
de un predie;/dg acuerde:ajo establecido en l6s planes o programas m\micipales de desarroilo urbano es: “...1. La factibilidad de
uso de suelo: a) DetéFmitiar el uso de sueld y la densidad bruta de un predio, de acuerdo 4 lo establecido en los planei o prog 5

W\ murg;ialeS‘.-dea_de.sarmliaL-urhgno. IL. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, a) Establecer las ﬁorn%

i NE } '

Que de acugr

aya)
[
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planificacion o restricciones de orden urbanistico y arquitectdnico. 11l Proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo: a)
Determinar el aléance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio ptiblico y predios colindantes...".
\ - \ - w .

TERCERO. VERIFICACION FISICA,
iDe z}:uerdo a la verificacién ocular, realizada en fecha 28-veintiocho dias del mes de julio del afie 2022-dos mil veintidés, por €1 C.
Verificador Arq, Gilberto Capetillo Briones con niimero de gafete 210987 adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
en la cual se encontré gue actualmente: - - ™~

“..Se hace constar que es un Laboratorio de Anélisis Clinicos, Médicos, Radiologfa, Dentales. :

Exzste un mezzanine arriba de la sala de osmosis, recepcidn residuos peligrosos y comedor de empleado dos cisternasy el drea
verde o jardinada no estd habilitida. ;

Los cajones que estdn por la parte de la calle Conchello, no estdn marcados. Vi

Ver levantamiento de zonificacion en el croquis. P

] ex?ea\ drboles. ”
X1 )

z’? reporte fotogrdfico como complemento de la inspeccion...
— AR

\\

NALI Y APLrlr(-IAClON DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
3025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPEO DE MONTERREY, EN UN

REDOR INDUSTRIAL.
'Superﬁcie del predio a dictaminar: 2,26'2.24 m2
f R . | NORMA
LINEAMIENTOS URBANISTICOS
_ / COEF M2
—
- -
7 C.0.S. (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo . 0.75 | 1,696.68
f. £ '
; 10 Veces \
~ C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) | superficie | 22,622.40
= predio
- Area Libre ; 0.25 565.56 |
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 339.34
N° de Niveles Maximo ' Més de 12
~ "Altura maxima por ni\vei 4.00

.
El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico,
e determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
rmpermeable ¥ que umcamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcidn del
suelo. Dicho coeﬁc;ente SEbbtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o0 predio. Cuando menos
el 50 % dé esie hneamzento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacron del Siutelo’ ( COS) “Es el lineamiento urbanfstico que determina la superficie mdxima de desplante construible dg una
ea‘Jf icacion sobre un predro que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superﬂae total del lote o
ﬁd:o WXXT Goeficierite'de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determma la max1ma superficie
" }f»
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* construida que puede tene? una edificacion, que resulta de dividir 1a superficie total a construir, entre la superficie total o
- 4 ) ; !

del lote o predio...”. : -

Por lo que, laaplicacion de los anteriores lineamientos urbanfsticos se éncuentra determinado tomando en consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida eh el articulo 36 del Reglamento de Zonificaciony Usode Suel [\
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

*Es importante mencionar que, la construccién ﬁ)or regularizarno cuenta con drea jardinada por 10 que presenta Historial
emitido por la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, con el rimero de folio:

\2023-23§20005392 de fecha 07-siete dfas del mes de marzo \dta;l afio 2023-dos mjk veintitr\és, con.el fin de resolver lo o
establecido en el Artficulo 166 del reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del municipio de Monterrey, quea la l&tra dice:
“Se podrdn regularizar aquellas construcciones o -edificaciones que acrediten contar con 5 aflos de antigiiedad de la
construccign cuando menos, y que el uso solicitado sea permisible conforme al Plan. Enjcaso de r\o poder cumplir con el
coeficiente de drea verde [CAV) éste podrd ser compensado con arbolado segin previd dictamen que al efecto emita la Vo
Secretarfa, considerado el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. Para acreditar la antigiiedad
de/la construccion se deberd presentar antecedente catastral, debidamente registrado”, por lo que, de acug al’Oficio N
DGDV-2804/23, del LTA {000095-22, emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde en fecpa 12 d
mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés en el que se indica que deber4 co pensar al vivero la cprtidad
de 03-tres arboles de la especie nativos, con dimensiones de 03-tres pulgadas de didmetro en su tal

~ altura, mismos que fueron adquiridos segiin factura Ntumero F11888, de fecha 09-nueve dias del meg de exeyo del afio 2024-
dos mil veinticuatro, emitida por Productores de drboles y palmas-ios encinos, la cual fue recibidd pg ireccién parala ;

/ atencién de cambio climatico, de esta Secretarfa, ‘as{ mismo presenta copia. simple del re¢ibo pagoe con Folio

3170000032834, de fecha 22-veintidds dfas del nies de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro] por la reposicion de
arbolido Lineamientos L-000152-22. ‘ f ‘ .

i

**As{ mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificaciény Uso del Suelo de Mont Trey
establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y
exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agrég‘ados eolocados sobre la azotea, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escalera$, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entye otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cudtro metros. En cdso de requerirse una mayor
! altura debido g, las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la

\ ~ Secretarfa..” En relacion ala altura maxima permitida, este proyecto cuenta con una altura méxima de 9.46 metros medidos |
desde N.P.T. (Nivel de Piso Terminado) flrgsta N.S.L. (Nivel Superior de Losa), por lo cual la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano ad\scr‘iﬁa a esta Secpetarfa emitié dictamen de fecha 02-dos de néviembre de.2023-dos mil velntitrés,
;con niimero de oficio: DPT 1552-2023, en el cual se emite la bpinién solicitada como factible pot parte’de esta Direccién,
Gnicamente ervio referente a la variacion de la altura del nivel de 4.00 cuatro metros a 9.46 nueve punto cuarentay seis

mefros, en la parte més critica y 7.80-siete punto ochenta metros en la planta baja, niveles de la planta de referencia’
sefialada en el plano del proyecto solicitado-Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Laboratorio de anélisis clinicos, médicos, radiologia y dent}alés anexo a la
icitud de opinién correspondiente al drea de PLANTA BAJA debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. . - J

o Deber4 cumplir con 1o establecido en el Artfculo 212 de 1a'Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrotto;Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece que, “En construcciones para puevas edificaciones en
terrejics hd'%c‘i%ng?@?f%’vs en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie 4 favor del"Municipio conforme a lo
L siguidntes i — ~. [ | ) T 1

1 Los prediosthabjiieigiitles unifamiliares, cederdn el 17% -diécisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o' 22-veintidds
metros cu}adrado ' S

o s por unidad/de vivienda, lo que resulte mayor. . : - .
w\ ERERE ¥4 ¢iBAR/ifamiliar o que la cesion del drea no sea mayor de 300 ~trescientos metros cuadrados, podrd o
& GOtk &8 US

- \
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la cesidn o el pago correspondiente;

I Los predios habitacionales mu!t:fam:hares -cederdn el 17% diecisiete por c:ento del drea libre de afectaciones, 0 22- vemtzdos
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor;

HI. Los predios no habitacionales cederan o pagaran el 7% -siete por'ciento del drea libre de afectaciones;

IV. Los predios mixtos cederan en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y

V. Las demas consideraciones sobre las areas de cesion, se estara a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley.

Cuando se opte por el pago, se tomafd como base el valor comercial del predio que expada la Secretariu de Finanzas y Tesoreria
General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses.

Tratdndose de cesidn, esta deberd ser destinada para la formacidn de dreas verdes, equipamiento urbano piblico y reservas
territoriales; en el caso de pago en gfectwo, este deberd ser destinado a la adguisicién de dreas verdes.”

4 ~

QUINTO. ANALISIS DE ESTACIO\I\\JAMIENTO |
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, para el uso de suelo o para Ja utilizacion de las edificaciones se deberd contar con un 4rea de estacionamiento_
i I/ nte para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las

A

| 1cAJONPORCADA | REQUIERE EN DISENO | pg )
GIRO ESPECIFICO ~~ ~ R i%];LVE || OPINION.
‘ CANTIDAD | --UBS CANTIDAD | REQUIERE ‘ |
3.94 Oficinas 45.00 m2 46.10 1 S '

administrativas - |

- 4 11 cajones {10

3.15.5 Laboratorio de cajongs

Andlisis Clinicos, 60.00 m2 453.48 ~.8 estindar y 01

médicos y dentales | -~ cajén para Cumple

L 3 SoE - ! % discapacitado] |
N - 28500 7| m2 28736 |, 1" -
r productos inocuos
i Requiere 10 cajones ~ K

Es importante seﬁnalar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomd en base a la unidad Bésica de Servicio efectiva (USB) de las
actividades solicitadas.

SEXTO DESGLOSE DE AREAS

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién 1Ml inciso e}, de la Ley de As}entamxentos Humanos,
rdenamiente Territorial -y Dgsarroilo Urbano para el Estado de Nueve Le6n, y en cumplimiente del citado articulo, el

proyecto presentado que integra el ntimero de expedierite administrativo L-000152-22, presenta el 51gulente cuadro general

de 4reas:
s

ARgg_;_ﬁ TOTALES o DISTRIBUCION DE AREAS

H

R

PLANTA BAJA

e .
- Estacionamiento para 11-once cajones (1-un cajén para dlscapaatados y 10-
diez cajones estiandar), accesos, comedor de empleados, almacen de residuos
pehgrosos, sala de osmosis almacén, bafio de hombres, bafio de mujeres,;
validacién, uroanalisis, parasitologia, serologia, zona’ quifmica, clinica e

\\‘\
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! inmunclogfa, rea, de validacién de resultados, cuarto de aseo, sala biomédica, |-
5 oficinas, citologia, VPH, Recepcién, Mantenimiento, tableros y cuarto L :
( eléctrico, laboratorio, almacén, recepcidn de muestrds, cuarto de aseo, bafio
“hombres, bafioé mujeres, drea de lockery v/estidores, recepcion, akcesos

—

/ 1ER NIVEL 1,691.31 Mezzanine, techumbre del laboratorkio \, |

| TOTAL | 1,843.82 LABORATORIO DE ANALISIS CLINICOS, MEDICOS Y DENTALES

B A i ._\ ! —

: / ) ~.

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL. { -

De acuerdo al articylo 4 fraccion 111 del Réglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del mqnicipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respéctivo con la via piblica en tiso o con |

la futura via publicd determinada en'el Plan, en cuya superficie prevista como afeé%acién vial, se prohibe realizar ¢ alguier-tip

de construccidn u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbang que,

el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A suvez el articulo 72 del citado reglameiito faculta ala Secretarfa para\resolver los alineamientos queg'se req

las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tﬂmar en cuenta el pia ?/
e :

Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-000152-22, se requirié a la Direccién de Prayectos Técnicos
aflsciita a esta Secretaria, 2] Alineamiento Vial, el cual | fue emitido dentro del expediente TV No. 000315/22, en fecha 08-
ocho diag del mes de julio del afio 2022-dos mil veintidés, respecto al predio ubicado eA la Avenida Félix U. Gomez No. 1923,
Colonia Terminal, en el.Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificado con elmgtimer#,o de Expediente Catastral 70} 09-
013-018, en el cual sefiala que en los estudios de vialidad se prevé la modificgcién al tramode las vias pablicas con la

que colinda el predio la'cua] se especifica en el apartado de la Opinién Técnica Vial. S - / i
[ Ve = ~ ' \

leran al emitir\
strategia de la

Que una{ vez analizado v habiéndbse cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fra’ccic}les L1410, 311
fracciones I, [l y 1l y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

| de Nuevo Ledir; los contenidos en el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey/ 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo-beon, ydemds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de
cardcter general aplicables a la matsria, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los artfculos 101 fraccion IVy
104 fracciones L, 11 y VIi del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo) Leén; sé

/ /

—

N . ACUERDA \ B |
\P IMERQ. Por los motivos y fund’amentos; expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se‘indican en la
resente resolucion, se’A TORIZA la FACTIBILIDAD QE’USO DE SUELQ, FIJACION DE Lll\\EEAMlENTOS GENERALES DE

DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS
(LABORATORIOS @ﬁﬂﬁusm CLINICOS, MEDICOS, DENTALES, en el inmueble ubicado en lacalle AVENIDA FELIX U.
GOMEZ N°. 1923 EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON ¢ identificado con e§ expediente
catastrakiNo:-70)09:013:018, el c-\.la'l tiene una superficie total de’i 27262.24 metros cuadrados. L

‘a_'i}c":_tfgjﬁl“én técnico no autoriza la construccién (demalicion, regularizadién o ampliacién) dej pr ﬁ

oren planos ni el uso para la funcion-g giro particular de la edificacion \s\oiicitado, por lo qué d

J3ostanive i

P mrg‘:y_n;éf"ﬁ:tﬁ

.
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estarse a fo dispuesto por el articulo 310 fracciones I, 1 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, OrdenamientoTerritorial

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias
solicitadas descrito en la presente resolucién. ) '

-

TERCERO.- Al solicitar el P’royecto Ejecutivo Arquitectonico, lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia de-Uso

de Edaflcacmn debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de DesarrollofUrbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento

de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Réglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn, y demdis Leyes y ordenamientos reglamentarios vigentes aphcabies ademis debera dar

cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

1. Para la autorizacién del proyecto ejecutivo ,arquite:{ténico o licencia de construccion, ;gresentar los proyectos
-arquitectdnicos, estructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el
caracter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materiay firma
de su-responsabilidad, de que el proyecto, cdlculos, espéaﬁcacmnes materlaies y procesos de ejecucmn de la obra en sus
dwer 0s spectos 0 eEe entos cumplan las normas tecmcas correspondientes, asi como el desarrolio ‘del infnueble en donde

v T

lg# d mensmnamlentos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en 10 referente a la accembﬂxdgd y maniobras tanto

peatonales, como vehiculares, ventilacidn, iluminacién, asf como los espacios minimos perimetrales para el proceso

cofistructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propésito de garantizar las-condiciones minimas
ecesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacidn, seguridad en emergencias y

seguridad estructural.

3. Una vez que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente.

4. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece 1o 31gu1ente Las areas de
estacionamiento subterraneo estatn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies
subterrdneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV.a partir del desplante del edificio.

5. Enlas edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en case de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada “mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

6. En las 4dreas de estacionamiento debera de numerar ¢ indicar perfectamente el niimero de cajones de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m)} metros, por
; dds metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automdviles, en cordédn, mediran cada un
cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de lo$
cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por
dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros' {6.00 m) por dos metros y sesenta
~centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente indicado$ en su senalamlento correspondiente.

7. Deberd cumplir con 01 -un cajon para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asl mismo su ubicacién

erd cumplir cén lo 51gu1ente .- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. 11.- El cajon de
estacionamiento debe tenmer un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de lofgitud. l1- Dos cajones ‘de
estacionamiento podrian compartir una circulacién central. Eiancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie 'debe tener un aviso visual o

tactl. 1V.- Deb{;nndlcars(g\ de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superf1c1e del piso.
Dicho simb 3o debe’ tener riifimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén v de color contraste a

Aa superficie ~del p1sor V La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VI, -

\gj\ lﬁbe cumplir-con Fa% dlsp SlCiOHES de area libre de paso. Lo anterior, de acuferdo alos artfculos 37 y 38 del Reglamento de
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accesibilidad de la Ciuc{ad de Monterrey. ~ .

8. Debera de presentar ofnmén emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se

requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean de nueva creacion.

9. ‘Deberi contdr con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidah, Geologia, Hidrologfa,
Ecologia, Pluvial, Estructural, dyas 4reas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segin proyecto).
N : j

10. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién o Proyecto Ejecutivo correspondiente, deberd presentarla Mémoria

de Calculo Estructural, asi como también el estudio de mecdnica de suelo, los cuales deberan ir acompaiiados dé su cartd
responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cualeg deberi ser de un Arquitecté o ingeniero
Civil y los planos estructurales correspondientes, de ser Regularizaciéh deberd presentar un estudio de revision estructural
. del inmueble, basado en un métodd de analisis, que evalile las cargas actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién

) y elsuelo que fa sustenta; debiendo considerar Eas-cargasyivas delusoespecffico, en los términos a que se pefrere el articuly 4

104 del regiamen/to para las eonstrucciones. ! T ) .

11. Deber4 de contar con el Plan de Con\ting,éncias y 1a Unidad Interna Ae Respuesta [nmediata realiZado sultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, aji como la Auditoria Técnica (andlisis de/Tiesgds] emitida por la

~direccién antes menciqr)aila previo al inicio de ventas o réntag de los inmuebles en observanciy de y de Proteccion
Contra Incendips y Materiales Peligrosos del Estado de Nugvo Lec’m\. \ —

-~ - ‘

12.Deberd respeta{""todos los derechos y/o sérvidumbres de paso de las infraestructuras que en s % pasen por su predio
(CFE, Aguay Drenaj/e, FF.C.C,etc). p P 3 v

EN MATERIA AMBIENTAL. RS ,[ SR /

. i -

Pebe dar cumplimiento a lo que la Direccién para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, emitiera mediante
Oficio N° —BGDV-2173/22, dentro del dictamen LTA-000095-22, de fecha 25—veinticihco de julio del 2022-dos mil
veintidés, en el cual indica los lineamientos técnicus ambientales correspondiente al tramite Factibilidad de Uso De Suelo, \*

Fijacién_de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Laboratorio de
Analisis Clinicos, médicos y dentales) respecto del expediente administrativo [-000152-22, de un predip-ubicado en Av.
Félix U. Gémez No. 1923, Colonia Terminal, identificado con el expediente catastral 70} 09-013;018; los cuales fueron
realizados conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, con la finalidad de prevenir los impactos
negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, por lo que deberd
cumplir con lo siguiente: o ' : _ N

1. Debera presentar copia del resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental emitido por la Secretaria de Medio
Ambiente del Estado. - / -

2. En caso de pretender utilizar sustancias céntenidas en el primer y segundo listado de actividades congideradas por la
federacién como altamente riesgosas.y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a la de su reporte, en correlacién
con lo establecido por el diverso 18 fraccidn 1V del Reglamento de la ley Ambiental de Nuevo Leon, deberd presentar ante la
Secretaria de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo wmbiental y presentar copia de su resolutivo ante ésta
dependencia. / y I /

3. No qeberén sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruidg en zonas residenciales (modificacién a [a NOM-081
SEMARNAT -1994), -~ . }

_4. En caso de’utiliZar ‘Hoditras; magnavoces o altavoces-de sistemas de sonido, musica, intercomunicaaién, alarma/etc.,
‘deberan estat orient; _’,ﬁogﬁacia el interior y fegulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles

sa s N e - he . 01 . . )
de enjision deduidoporlaNarma correspondiente, ni sus vibraciones. - PR S
. 2pey 2029

N, - / - 4
| * 5, El %lej,? dehera estar prote&ig}gg\con material impermeable, €s prohibido realizar cualquier actividad en sueld natu l.\)
N h 3 g -
: L ] : e . E
| W\ ?{ C Y ! \
— ; ~, /,
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6. El drea de Laboratorio deberd incluir campana y ducto chimenea (el cual no debera colindar con-casa habitacién}, un
sistema de filtros vy cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de

control. :
. . \.\

7. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de“liquidos que puedan afectar el suelo del é4rea,
/ evitando colocar materia}es y/0 equipos sobre suelo natural. { - |

~

8. Nose deberén.,percibir olores a p/redios colindantes.

9, Deberd regkstrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo ala operacidn del
establemmlento —

10. Los liquidos.residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Of1c1a}es Mexicanas.

11. Debera de I‘E.‘ngtFaI‘SE como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Amblente del Estado
y comq generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT.

- que se/generen deberan mane]arsa: (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidag/Con Zk} glamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos,
&

destinado a drea v'erde debera ser contar con 01-un arbol de la especie nativo con dimensiones-de 7.5

septa entos Humanos, Ordenamiento Terntorlal y Desarrolio Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 215 fracéion VI),
erdAe contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento.

i casp de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorta B subtipo 1,2 6 4}, para cumplir con el Reglamento
de Anunc1os del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible.

\ : N , ~

EN MATERIA VIAL \ o

.. Dar cumpiimiento a la que sefiala la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbane Sostenihle,

™ mediante oficio DPT/V/157/2022 de fecha 27-veintisiete dias del mes de julio del afio 2022-dos mil veintidés, por el que

emitié opinién técnica en materia de vialidad, en el cual sefiala se concluye que el proyecto presentado es FACT]BLE
desde el puntede vista ra vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen, y que en lo 51gu1enth se transcribe:

ANTECEDENTES : / f .

Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del (‘expedkente ndmero TV-0003 15/22 en fecha 08-ocho dfas del mes de julio
del afio 2022-dos mil veintidds, respecto al precho ubicado en la Av. Félix U. Gdmez no. 1923, en esta Ciudad, identificado
con el nitmero de Expediente Catastral 70) 09-013-018, en la cual sefiala:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan dey Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

Para la avenida Félix U. Gmez deberd respetar un ancho total de 30.00 metros, respetando su limite de propiedad de
acuerdo a escriturasy ~ :
'b) Parala avenida José Angel Conchello debera respetar un ancho total de 24.00 metros, 12.00 metros medidos deleje de
la avenida. hac1a ambos lados.

Nota: Sg. preve‘la r:(édlﬁrcacmn al tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.
El precﬁo cuenta con afectacwn vial por la Avenida José Angel Conchello, la cual est4 prevista dentro del Plan de desarrollo
w\‘ U\rbano del Mummpm de"Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del reglamento para ]as

N
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construcciones, en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u
obstruccion ™ - :

El propietario quedara condicionado a quelen el momento que se realice la ampliacion de la avenida José Angel Conchello,
debido a un requerimiento pdr parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara
obligado a dejar libre el 4rea que de dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via
piblica, . —

2) El proyecto deberd resolver su demanda de cajones de estacionamiento dentro del predig de acuerdo a IF Matriz de )
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

1 3) Deberd cumplir con las dimensiones Qe los cajones de e)stagionamieuto de acuerdo a lo establecido denFro del artfculo’52
del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que-las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lomenos de 2,70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligerosy el espacio/ecesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberdn ser de 2.50 X 4.50 metros.

" 43 Se deber4n disponer de cajones de estacionarniénto para personas discapacitadas, los cuales deberan g€
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos-tltimos, debgran
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. f

rticulo 37.- El ntimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acerdo al mimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 to!\t les
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para pgrsonas'con discapacidad deberdn contar con lag sidui
I- La ubicacidn debe ser cercana o adyvacente a la qntrada accesihle;
I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
II1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
?/zbe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe s[er minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o
detil; -
[V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con ‘el simbolo_de accesibilidad 'y en la superficie del piso, Dicho
sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus ladoes, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie
i del piso; P
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y /
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. ) (
5) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplandoen sus banquetasy pasillos un disefio con rampas. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar
la bangueta o vfa peatonal en ningin momento. / '
El proyecto ejecutivo arquitectdnico deberd reunir log requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los derechos de
las personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicands en materia de Accesibilidad Universal
vigentes, en las normas estatales y en las disposicignes de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de
desarrollo urbano o cogstruccion. [ N
6) Coprespectoa la-via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocdr sefiales, o dispositivos
de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
7Y Los accesos vehiculares {entrada y salida) a los estacionan'ﬁientos deberén\tener un ancho minimo de 6.00-seis metros
debido a que seran de doble circulacién vehicular. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de
" ’ -

de 3.80x 5.00
mplir £on lo

tes caracteristicas:

nificacion y Hsos de Suelo. / ' \
RTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién {entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entljada y salida) el ancho minimo
serd de 6.00%sgis metros, B \ - U
8) En cago de "é_:"é’nt@fﬁoﬁfg]lpalgﬁn sisterna para el control de accesos, este debe ser expedito y su ubicacién no debe gener
filas vellﬁ uiérégéi que salgan de su limite de propiedad. La direccién de Seguridad Publica y Vialidad podr’/ordenﬁ

s b o ETERECY i P . et N z T, . H
reubicdciéri=o retice, 46 taalquier dispositivo, barrera u obsticulo en los accesos que ocasionen que filag vehicuta
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Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacion y ‘Usos de Suelo del Municipioc de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccidn, tas casetas de control de acceso
deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila
vehicular que se generard sin afectar la via_pablica.
9) Los pasillos de circulacidn vehicular gue presenten cajones de estacionamiento con una disposicién a 90° con respecto
al mismo pasillo, coma lo presenta el proyecto, deben tener un ancho minimo de 6.00 metrbs de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacidon y Usos de Suelo del municipio de Monterrey.
10) Los accesos vehiculares a las zonas de estacionamiento, a los cajones y a la zona de carga y descarga deben estar libres
de cua\Equier obstdculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior no
deberan existir obstaculos fijos o mdviles que dificulten la entrada y salida a los usuarios, asf como postes o arboles
colmdantes al acceso.
11) El Désarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarroilo que esten en mal estado
o sin habilitar conforme a lo indicado en el Articulo 37 del Reglamento para las Construcciones.
12) El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, as{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona cie estac1onam1ento sea tal que no ocasione probiemas operacmnales ala v:ahdad y a la zona

0s antes mencmnados

{

EN MATERIA DE MOVIIDAD Y ESPACIO PUBLICO -

Debe respetar’y dar cumplimiento a lo que sefiala la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante oficio DGMEP/610/2023, de fecha 21-veintiun dias del mes.de septiembre del
afio 2023-dos mil veintitrés, por el que emitié el Visto Bueno y opinién técnica; respecto a la propuesta de Movilidad,

e : L b A
condicionado a cumplir con los siguientes refuisitos: .

{

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacidn del total de sefializacién vertical y horizontal espécificado en
el plano autorizado.

2. El solicitante se compromete allevar a cabo la adecuacidn en la bangueta correspondiente al frente de su predio, tal como
se indica en el plano autorizado.

3. Debidoa que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en lazona, el solicitante se compromete ala instalacién
y construccidn de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones mdlcadas en el plano autorizado, en un lapso no
mayoer a tres meses posterior a la obtencién de su licencia.

EN MATERIA DE EFICIENCIA ENERGETICA, se emiten las siguientes recomendaciones los cuales deber dar cumpl:mlento
Estrategias de disefio pasivo: \
» Considerar estrategias de disefio pasivo comorventilacion natural, alslamlento en envolvente, orientacion del
edificie,iluminacién natural, remetimiento de ventanas, »

Envolvente térmica de la edificacion:

e Considerar Eos?s1gu1entes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

» Aislamiepto’ d istermasdeccalefaccion - !

» Aislante termlcos $idtéma vidriados ™ AN
. Reﬂectanc1a solary émTtancra térmica de techos
gas de aire ol
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L. s_ijstema Constructivo - b ~
Iigenierias / sistema mecanico: o [ "

».Considerar los siguientes elementos para la eficieqcia’é-ﬁ sistemas mecanicos:
» Economizz_l\dor y control de sistemas hidraulicos para sistema simHle de Aire Acondicionado, ventilacién'y
Calefaccion(HVAC) / N
« Calculo de cargas de disefio Sy g o
o Dimensionamiento del equipo y‘fsistema /
o Unidades erfriadoras eficientes ] o
« Controles de sistemas de aire'acondicionado v . -
- Ventilacién / o ‘ \
» Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacion
« Construccién de ductos eficientes_ Y
« Aislamiento apropiado de tuberias !
» Disefio y control eficiente de sistemas de aire i
e Calefaccion fuera de la edificacidn )
« Equipo de calentamiento*de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
_Sistema de iluminacidn eléctrica:
« Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacion en las edif
» Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). J " . !
« Controles (manuales o adicionales) de lluminacion: { h
« Controles de iluminacidn exterior (fotosensor) i \ -
¢ Qcupacién/movimiento : ‘ J
« Dispositivos de control automético (temporizadores) .
= Sensores iluminacién natural \\ \
» Control de zona con luz diurna N o N
» Dehisidad de potencia para a{?seﬁo de Ingenieria de iluminacién Vs
» [laminaci6n exterior: alumbrado en jardines, carga cone\ct'a(}a C \
+ Consumo de energfa eléctrica ;
Servicio de agua caliente: , )
« Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
« Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
» Controles de temperatura N\
o Trampas de calor )
« 'Sistema de agua caliente recirculada :
« Controles del sistema del agua caliente
e Albercas y spas interiores eficientes
« Calentamiento de agua a través de fuentedrenovables de energla
» Calentadores integrados de agua - é \ ‘ .
Medidas de eficiencia del agua: /
onsiderar quipos eficlentes para: _ A '
« Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua -
» Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
. Electrogﬁinééﬁépsgb valoras de hajo cotfisumo de agua. A /
» Otros: dgbiéi*tés';?parrg piscinas, sistema de riego paisajis'dc\o de bajo consumo de agua o - [ |
. Sistema}t 'éh'orraiﬂor:‘;gh T&H de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje delaguas residudles,

-\&
UJ\ rec&eramén de agua condens%ga, medidores inteligenfies para el agua, medidas adicionales de'ahorro de aglia, &
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Energia renovable: J f . S
« Considerar tecnologias de energia renovabie cqmo
» Sistema de paneles fotovoltaicos i
. Aerogeneradores
‘e'Sistema geotérmico |
» Calentadores solares de agua
o L \
- - . N h\
EN CUANTO A SEGURIDAD Y PROTECCION CIVIL™ -

- » Debera respetar y dar cumplimiento a lo sefialado el oficio No.mDPCE-SAP»AR~364-2022, de fecha 01-uno de\juiio del

2022-dos mil veintidés, emitido por | la Direccion de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, por el que sefiala las
recomendaciones a implementar como medidas de prevencion de riesgos y de seguridad en materia de Proteccién le
para FAC CPIBTLI AD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTON!CO Y
LICEN(}I DE O DE SUELO PARA SERVICIO LABORATORIO DE ANALISIS CLINICOS, MEDICOS Y BENTALES, a ubicarse en
Av. thx U Admez N 923, Colonia Terminal, en el Munu:lpm de Monterrey N.L, el cual esta SU}etO alas venﬁcamones que

‘ 7 e |
| \ i

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, los! llneam}entos generales de disefio arquitecténico y la Licencia de Usode’
Suelo, no tendran vencimiento. En caso de gue una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorlzadas
en matena de v1ahda;’ los proyectos arguitectonicos, que no formen. parte del proyecto ejecutive arquitecténico iniciado
para trarite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas dlsposmmnes lo anterior fundado en lo sefialado por el
parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano -
faara el Estado, de Nuevo Leon. o A

QUINTO La uhlzzacaon que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que haya 51d0
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién, L& anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en
correlacién con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd

conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad

la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y espemﬁcamones que contengan los estudios, peritajes, memorias,.

responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de resansabxhdad penal
e acuerdo a lo establecido en los arti!culos 245 y 249 del Codigo Penal vigente en el Estado.

Y

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como a los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos-esta autorizacion, en-ef ca{f de incumplir
con las condicionantes, Lineamientos'o requerimientos referentes y competentes a esta Autorldac} Municipal, se procedera a
la aplicacién dé} roceg Cgg]ento administrativo correspondiente.

a resente nfo ez(lme del cumplimiento de cualquter otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal
™ ; inntermy - —
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NOVENO. Por ser cuestién de orden pitblico, es deber de laautoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo 403
de la Ley de-Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conforridad con
esta ley deberan respetar en todo easo las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion
/ por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la resoluciéh de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por”
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa’o por autoridad competente; en los demds
casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. ; / —
j
DECIMO. Exgir?lase la FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELO, FIJACION DE L[NEAMI&NTOS GENERALES DE DISERO
ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (LABPRATORIOS
DE ANALISIS CLINICOS, MEDICOS, DENTALES); previo el e los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, por persopdl adscrito a esta Sécretarfa de Desdrrollo Urbano Sostenible. Asf

Hima la@%t@bBrenrda Lizbeth Sanchez Cdstro, Secrataria de Desarrollo Uphfano Sostenible del Municipio dq

Ledn, CUMPlaSe, —=-xzmommmmmmmmmmrmplomssuncnnmcana oo e - - s
. i \
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{EYH SANCHEZ CASTRO .
RALLO URBANO SOSTENIBLE 4
6 DE ME@NTERREY, NUEVO LEON ,
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ARQ. VAI ‘ 9S4 VHIASTEELE SALINAS )
DIRECTORA GENERALPARA UN'PESARROLLO INTEGRADO, - : \
COMPACTO Y EFICIENTE DE LAISECRETARIA DE DESARROLLO_
\ URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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Lo que notifico a “usted por n%e io del\ resente instructivo gue entregue a una persona que dijo llamarse
ed p } P ) :
en su caracter de . Isiendo

las ' ! horasdeldia_ ‘!  delmesde Sl e del aflo x2 7 ™9 .

i A
LA PERSONA CON NITIEN SEENTIENDE LA DILIGENCIA.

“EL C. NOTIFICADOR L -
NOMBRE__ ey, ndC Tiewiie At ez NOMERE
~ ’ '
FIRMA i o FIRMA .

No. DE GAFETE. ENGEA IDENTIFICATTON A
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-000152-22

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leédn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pé&gina 2: 1. Nombre.

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Nimero de OCR (Credencial de Elector)
Pagina 4: 1. Nombre, 3. Cédula profesional.

Pagina 8: 21. Nombre, 2. Cédula profesional.

Pagina 9. 4.Numero de pdliza.

Pagina 12: 1. Nombre.

Pagina 28: 1. Nombre, 3. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 5.
Firma autografa

Rdbrica, nombre del

titular del &rea y cargo

piblico

elg Salinas
arrollo integfado Compacto y Eficiente
ostenible del Municipio de

Directora General para
de la Secretaria de Desarrollo Urban
Monterrey.




