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DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR N,{)TIFICACISNES:

[

Presente.- |
. —

- A . -~ ’ - — . o
™ Esta Seciretaria dq_Des/arm_llo_ Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuev Lc?én, dentro del expedientd
administrativo indicado al rubro, d_iété la siguiente resolucién: B AT R :

’\ En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 28-veigtiocho dias del mes de junio del afio 2024-dos mil veint_:icuatxko. '\ N
VISTO, el expediente administrativo L-000148-21, formado con motivo dela solicitud presentada el 18-dieciocho de mayo [
-7 de 2021-dos mit veintiuno, porla (T oo propietiria del inmueble ubicado en la calle
»identificado con el expediente catastral nimero I
solicitud a través de la cualse pretende obtener, la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
N LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIAS DE USO DE \
' SUELO, PROYECTO EJECUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION-TOTAL Y OBRA
',:NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION, SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS); respecto del inmueble
antes menciohado, el cual cuenta con una(superficie total de 287.92 metros cuadrados, donde existe una construccion. de
194.00 metros cuadrados, los cuales se demolerd totalrélente, para después realizar una obra nuéva,de construccion de
310.34 metros cuadrados, para el uso de edificacién pretendido. { N / \
(W c L ' : .-
Una vez analizadas las rI:onstancias anexadas y ql}e, por ende, obran en el expediente administrativo/cl

RESULTANDO, \
PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanags
Desarrollo Urbano para el%stado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o Hiegh
{ o licenciasdé uso de suelo, de construccién § e edificacién de acyerdo a los planes y progeafnas-de desarrollo urbano
a’pli(éables y disposiciones reglamentarjas municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de
Désarrolld Urbano del Munjcipio de Mor'xterrey 2013-2025, yxequié‘itos establecidos en los articulos 308 fraccién I, IL-IL, Wy
X, 311 fracciones ], I, y 111, 310 fracciones [ a Ill, 311 fraccio}les Talll, 312, 316 fracciones 1aVy 325 fracciones[a Vilidela
gitada Ley, articulo 20 del Reglamento para las Construcciones de] Municipio de Monterrey; articulos 160, 160 BIS,/y 162 del
Reglamento de Zonificaciéon y Uso-de Suelo del Municipio de ‘Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente 7
- y decumentacién: | ‘ AN '

/ - - AN

~

7

| SEGUNDO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS o
rd

2oy, CGolermo, '
0s ].-d_'Soiicitl}d correspondiente. EER
ligitudoficialypara la Factihitidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales e Disefio
Arquitécténico, PréyEttd Arquitecténico o Licencia de Uso de Suelo, Proyecto Ejecutivo Arquitecténico ¢'Licentia de
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d “OFICIO No.: SEDUS0/02554/2024

. ’ EXP. ADM: L-000148-21
Construccion (Demolicién Total y Obra Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Servicios (Almacén de Productos
Inocuos), ubicado en la calle Zaragoza nimero 1208, en/ Ia zona Centro de Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente
catastral 70) 06-292-007.

™,

f

Con lo anterior se da cumpiimlento allo dispuesto por el articulo 311, fraccion [, mmsos a), fraccién I, inciso aly fraccion 111,
inciso a} de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desartollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
Articulo 160 Bis,, fraccién I, y articulo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn,
™~ o

I, H y H1 Incisos b). - Acreditacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factibilidad, Paéo de
derechos correspondientes.

. 27- vemtls:ete dias del mes de diciembre de 2019 ‘dos Presenta copla simple de la EscrituraPiiblica Namero 35,944- tremta
y cinco mli\novementos cuarenta y cuatro de fecha mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Franc1sco javier Lozano
Medina; Titular de la Notaria Piblica nimero (19) diecinueve, con /e]ercwlo en el Primer Distritd Reglstral en el Estado,’
referente al CONTRATO DE DONACION DE BIENES INMUEBLES, donde se menciona komo la parte donataria a la Sefiora
respecto al inmueble identificado con el niimero de expediente catastral INIIEEEEEN | cual

I
quedo inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén hajo _
— 1

Escntura descnta con la cual se acredita que el predio que nos ocupa, propiedad de se ubica en la’
manzana limitada por las calles Democracia al norte, Colén al sur, Zaragoza al oriente v Lerdo de Tejada al poniente y es
identificado con el expediente catastral nimero

I (- o u: se robustece con la informacion aue proporciona Predial respecto del citado lote, el

el art’culoS 17
el Estado de Huevo Leon por consrgulente son reqmsatos que pueden omitirse su presentacion, tratindose de estas
i es atumuladas o en conjunto,

arfta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de la licencia de uso de suelo, factibilidad y
fijacion, por la cantidad de $4,516.84(cuatro mil quinientos dieciséis pesos 84/100 M.N.); con numero de recibo folio
3400000005026 de fecha 19-diez y nueve dfas del mes de mayo del afio 2021-dos mil veintiuno, expedido por la Direccién de
Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey; donde se le as:gné el expediente L-000148-21 al expediente catastral 70)06-
292-007. _ \

Con lo anterior sé da cumplimiento a lo dispuesto'por el articulo 311, fraccidn I, Hy Il inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, fraccion liy IX y
Articglo 164, fraccién 1V del Reglamento de Zonificacién y U(so del Suelo de Monterrey, Nuevo Lebn. . o

1, Il y IIL. Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica: .
* Presenta carta poder simple en formato de 1a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. de fecha 3i-treinta y uno dias
el mes‘de enero del afio 2024-dos mil veinticuatto, fungiendo como otorgante la en su caracter

Qe Pmpietarla pay3 que el C_ realice los tramite$ y gestione ante la Secretaria de Desarrollo

Urbanoe Sostenible, respecto al predio ubicadoenla

Nuevo Lebn; en un predio identificado con el nimero de expediente catastral _ y en la cual presenta Como

teshgos alos C.G: \
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_ %resenta copia 51m le}gie credencial para votar a nombre de la C, _’Xpedlda por el instltuto .
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/ h \ PN OFICIO No.: SEDUS0/02554/2024
N - - \ N EXP. ADM: L-000148-21
Nacional E{ectora} referid‘a con el namero de INGG_GzGzG (D{mataria] " ’
(, 3i .

/" Presenta copia simple de credencial para votar a_nombre de 14 C. I, < e dida por el |
Instituto Nacional Electoral referida con el niimero de IS (Gestor) 1

o Presenta copia simple de credencial’paral'votar a_nonibre de 12 C. I <<pcdida por el
Instituto Nacional Electoral referida ton el niméro de —[Testigo) - - oy

Y e K : . . .
e Presenta copia simple de Pasaperte Oficial Mexicano nimero [N = nombre del C_

I -:pcdido por la Secretarfa de Relaciones Exteriores de los Estados Unidos Mexicanos.(Testigo) -

“Con }0 anterior se da cuthplimiento con lo dispuesto; pof el artfculo 311, fracciones I, II y Il incisos c), de la Ley de
Asentamientos Humangs, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y artfculo 160 Bis,,
fraccién III del Reg_lalinento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén. :

I, 11 y IIL Incisos d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechds correspondi‘mtes. CoFia del acuerdo de la
. . -

factibilidad de uso de suelo y’ lineamientos generales de diseifio arquitecténico. ™ _ .
s Presenta plano e localizacién también inciuido en los planos arquitectdnicos, del inmueble ubicado la ﬁ

o cofrexpediente ca‘fastral_ '
f .

o

o [

¢ El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion III inciso b) del apfl
Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para €l Estado de Nuevo Je
cumplimentado. También por otra parte debera anexar el recibo de, pago correspondiente pyevio pbpa, una vez-
autorizadas las Licencias solicitadas. » R Sy e N . /- R
: ' : v ' \ - _
\e Que de acrferdo a lo solititado en el pre{senﬁ expediente lo son en conjunto, la factibilidad fesaso de suelo, la fijacidn de -
lineamidntos generales de digefio apquitecténico y la licencia de uso de sudlo, lo cual se encuentr® Permytido seglin lo establece
-el articulo 319; fraccion X1, inciso a), de la Légf de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrftirialy Desarrollo Urbano para
. el Estado de Nuevo Ledn, Por\consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratAndose de estas solicitudes -
acumuladas o en conjunto, \ o _ o N B o
. Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién [ inciso d), It inciso d) y Il inciso d}, de laleyde
Aseéntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis,
fraccién Vy IX, y articulo /164, fracciones IIl y IV, del Reglamento de Zonificacién y Use del Suelo de‘_\}VIor\iterrey, Nuevo Leodn, i

’ 1, II\ y Ik Incisos e). - Indicar el tiso c{e suelo g.ue\se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
publicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del
proyecto conteniendo las diversas plamntas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de-conjunto, con el cuadro
general de areas. : ‘1 ST o o A
» Manifiesta en solicitud y plano del proyecto, el uso-de suelo para el predio ubicado en I IININEIEEEGEGzGzGdGEGEGEGEGEGEGENENENENENGNN

e identificado con expadier}te\\qatastral— N

« Preseritajuego de planos (1 de 1) del proyecto correspondiente al trdmite de FACTIBILIDAD DEUSO DE SUELO, FJAGION
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE
SUELQ, PROYECTO EJECUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA

NYEVA) ¥ EICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INQCUOS), el cual contiene:
plano dé.jlob‘é\'lizacién del predio, indicando vias pﬁblicas%los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel; ﬁjian_ta
d

G ; A . ]
a‘,lfq:ultg_r;to/mcaf\;- conjunto, cuadr‘fo dedreas general. < S
[ 201 /

| sgadtro elevaciones, 2-dos cortes, planta
.

(
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OFICIO No.: SEDUS0/02554/2024
: EXP. ADM: L-000148-21
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dlspuesto por el articulo311, fracciones | inciso e), [T inciso e} y Hl inciso e) de'la Ley

i de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis,,

fraccion Vy articulo, 164/ ‘fraccion i, deI Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon

Iyl Inciso f). - Pago de derechos correspondientes, Estudio de mowlldad en los casos que el predio no pertenezca
a fraccionamiento autorizado | y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta
‘cajones de estacionamiento.

i« El requisito referente al pago de derechos, es requerldo a su vez en la fraccion Il inciso b) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por
cumplimentado. También por otra parte deberd anexar. el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias sohcltada\s .

e
—

"« En cuanto al estudio de movilidad, 'no'faplica, ya que no se encuentra dentro delos supuestos del Articulo 311, fraccién 11
inciso|f), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
Con lo anterior se da cumpllmlento alo dllspuesto por el articulo 311, fraccién 1, inciso f)-y 111, inciso f) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 160 Bis

: Fracci6n IX y Articulo 1/64 fraccxé\n IV del Reglamem;o de Zumﬁcacmn y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n, [

['y L. Incisos g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto amblental en los casos que generen un
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.
. Presenta copia simple de impresion de estado de cuenta del predial de pago en Linea-299988 de fecha 05-cinco dias del

mes de ene Wti dos mil veinticuatre expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Leon por concepto
- de pago de ImpuestoPTedial corregpondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en ic

dentificado con expediente catastral _

[ ~

e

fa, gon numero de oficio 1891/2021 de fecha a los 14 -catorce dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil
con la documentacion que se allega por el solicitante, }10 sena}l que deba presentarse dicho estudio,

y =
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311,\-fracci()n Tincisog) ¥ fraccién III inciso g) de la Ley de}
Asentan}ientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de; Nuevo Leén y Articulo 160 BIS,
fraccién [V del Reglamento de Zoniﬁdacién)y Uso de Suele del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

1IL Inciso h), - Estudio geofisico, geolégico e hidrologico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, cOn sus propuestas de
mitigacion. | e -

No aplica, debido a que la zona donde se ubicd el predio no presenta riesgo Geoldgico e Hldroioglco segln el visor del
mapa del Atlas de Riesgo Nuevo Ledn y de acuerdo a lo sefialadp en el articulo 311, fraccién I, inciso h) dela Ley de
Aéentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuévo Ledn.

. - f’ .
. Inciso i). - Factz\blhdad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones flue presenten-un
Coeficiente;d "'t:h/zagmgp,ﬂ@l Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil qu)lme_l;tos metros cuadrados, caIculado en los
) términos prevnstos en(esta Ley.

X\}NO apllca por ser unrprpyﬁggo menor alo requerido, de acuerdo a lo seflalado en el articulo. 311 fraccion Il inciso 1) de

N

t

i

Ty 2024
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OFICIO No.: SEDUSO/02554/2024
EXP. ADM: L-000148-21
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

- lll.J[nciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del
Suelo-CUS mayor de 1,500 M” -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley. ™
« No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 311 fraccién 1IF inciso j) de la Ley,
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tefritorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. '

B) Requisitos de acuerdo lal Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamentq de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Leén tambign establece requisitos para el tramite dela
licencia de uso de suelo, siendo los sefialados exf el articulo 160 BIS del citado Reglamento, por lo que también se analizd el
cumplimiento de los siguientes requisitos: : - | H\ f
I Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

[1I- Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto.
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado. - -~ ©. - / N
V. Presentar plano de localizacion del predio e o L
[X. Realizar el pago de los derechos corrdspondientes S -

. . . )

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con Ja documentacién descrita en el a
requisitos (A), y requerida a su vez en las fracciones L Il y IH en sus respectivos incisos a), b), c), d),
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano\pa,ra el Estado d

VI). - 4 fotografias exteriores de} predio. :
s Presenta 7-siete fotogrdfias exteriores y 4-cuatro fotografias interiores, impresas/a
cumplimiento a el articulo 160 Bis,, fraccidn V], del Reglamento de Zonifigacion y Uso del Suel

lor/ del pfedio, dando
_M_o_ e_rr_ey,Nuev_o Leé_r_x.

VII). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que s€ ubique en una zona de
valor cultural, de las seﬁalad;fas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la ﬂepeﬂder}cia u
organismo competente. - L : : S i,
a. No aplica, toda vez que eliinmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, de acuerdo al artfculo 60
Bis., fraccién VI, del _,_egﬁamento de Zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey. L Lol
VIII). - En case_de tratarse de usos del suelo sefialados cl)mo condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros
hacia ambos lades del predia, cubriendo ambos Jados de las aceras. . - . -
« Este requerimiento se satisface toda vez que el personal adscrita a esta Secretaria emiti6 verificacién ocular ep fecha 07-
( siete dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, donde se indica la microzonificacion de los usos de suelo
de las aceras de cada lado a los 100 metros, en el cual de 29 lotes colindantes sélo el 34 por ciento es de casa habitacion
ifamiliar y el otro 66 por ciento son giros diferentes al habitacional unifamiliar, ademas el lote adyacente es de uso
para ferreteria, por lo'que cumple con lo dispuesto esleste apartado. * .
C) Para el trdmite de licencir;\ de construccién (Obra Nueva), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
Construcciones del Munigipio de Monterrey: ~
De acuerdo-al Afticulo'3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nueve-Ledn, se establece que:
"Las co r\ ru,cc_tones:}ga os efectos del presente ﬁeg!amento tendrdn la siguiente clasificacién, segiin su usoy tamafio:”

I TIPO i'-.:;_‘CmiEfi:ucé_j 'S..0 "reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 r\netros\de altura, remodelacidn de fachadas,
imientos de tierra y otros; = ' ‘

excavaciones, mo U : j ‘
Lo o iyl gy sz . e s ; .
&f I TR, ice ‘rqf"constrUCCion progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de cons%u}c;én
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OFICIO No.. SEDUS0/02554/2024
! EXP. ADM: L-000148-21
por etapa, sin que el total de’ hcencms de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadrados de
CONStruccion; /
HI. TIPQ 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00
metros y muros de contencidn de hasta 3.50 metros; -
- IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3. QO metros de altura y muros de
contedcidn de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 MtZ de construccién;
VI TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién v,
VII. TIPO 4c: Vivienda.multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién,
- / “
Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Obra Nueva de construccién de 310.34 metros cuadrados, se considera
como construccidn TIPO 4b. -~

Por otra parte, el Reglamerito para las Construcciones del Minicipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece requisitos,
para el tramite de Obra Nueva de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “...Los requisitos
para la obtencién de licencias de constfuccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el
sistema presencial, es decir, en las oficinas de la Secretaria son:” B

Considerando que la Obra Nueva de construccmn es de 310.34 metros cuadrados, se clasifica como construcciéon TIPO 4b,
por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 3,4, 5, 6, 7, 8,9, 10 {obligatorios), requisito nimere 2-(no aplica), 11
(derogado);12, 13y 14 (de acuerdo a cada/proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa},
asi como lo sefialado en los dltimos parrafos del articulo 20 del Reglamen{co para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; siéndo Jos siguientes:

to oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante legal,
¥ #1 Dirg€tor Responsable de Obra:

it detramite firmada por la C. en su caracter de donataria del predio Tibicado en
identificado con expediente
a traves de la cual solicita la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELOQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS
S DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO, PROYECTO
/0 ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLIC!ON TOTAL Y OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE
EDIFICACION PARA SERVICIOS [ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), signadd@ también por el Director
Responsable de Obra, Arquitecto con cédula profesional _qulen manifiesta su
responéabilidad mediante escrito de fecha 15-quince dias del'mes de mayo del afic 2023- dos mil veintitrés; cumpliendo con
loestablecido en el'articulo 9y IT del'Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

[

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor. . /
» No aplica este requisito ‘para este tipo de tramite, de acuerdo al articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del
municipio de Monterrey.
/s . i {'
3, Plano arquitecténico ‘en {ormato oficial debidamente firmado por el propietario o poseeder y el Director
f esponsable de Obra.

* Presenta’Plano oficial (1 de 1) con el contenido del mismo (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, ,
cuadro, de areas generak ubicacién del predio), firmados porla C. en sucaracter de propietariay
Dlrector Responsapl q;rhqpra ¢! I o ; cédula profesional ﬁ sohre el predio que nos

ocupa, "

AT, LB
4®A6reditar la propledad’o pesesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.
Ufif] v bzt 1 ao'.,(eniblf‘ 6/29 s
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Y “ N OFICIO No.; SEDUSO/02554/2024

P = EXP. ADM: L-000148-2%
« Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) del’
artfculo 311 fraccién I inicio b) y fraccién I inciso ¢, If inciso c) y 1l inciso c), de la Leyrde Asentamientos Humanos, |

Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Eara el Estado de Nuevo Leédn, del presente Dictamen. \ o~
: \
: s N\ e

5. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente. i Y ;

» Estos requisitos se cgmplen‘con los documentos descritos ¢'1o indichdo en el apartado Cur\np},imientq de Requisitos, A) del

artitulo 311 fraccion Il inicio g), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorla(y [}gsarmllo Urbano para el

Estado de Nuevo Leén, del pFesente Dictamen. ‘
. . . ﬁ r‘ ——

6. Mempria de cilculo sefialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros "~
o columnas, transmision de cargas hasta los cimientos. ' - ' o

« Presenta Memoria de Calculo Estructural, realizaday signada por el Arc. I -7 nimero de cédula
profesional B, manifestando su responsabilidad comd el Asesor de seguridad estructural medjante dicha carta
resp nisiva de fecha a Jos 16-dieciséis dfas del mes de mayo del afio 2023~ dos mil veintitrés, /én{reiacic’m al proyecto solicitado,
pafa el predioubicadoenla: ) i identificado

con expedignte catastral : ./

j oy
7. Alineamiento Vial. - LT
~_ s Presenta copia simple del Alineamiento Vial, con ntimero de expediente administrativo TV No. 0 0005 /41 de fech

12-doce dfas del mes de enero del afio 2024 don< il veintiuno emitido por la entonces Secretarfa de Dgfaryollo
Ecologfa respecto al predio ubicadoenla
Leon, identificado con expediente catastral BEEEEE <! cual se’indica que NO se preve jam
la via piiblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que debera respetar el limit¢ d
¢/ escrituras parala I ™ i :

10Caclon ael rdainy ue
ro ied?d ‘Hle acuerdo a
. _ P
S : N
8. Planos estn‘xcturales impres&s y digitales, que deberai contener como minimo los sigutentds: cimentacion, firmes,
columinas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor estructural.
s Presenta Plano estructural impresos y en formato digital, realizada y signada por el Arq, INNEEENEEN -0
plimero de cédula profesional I, manifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante
dicho plano gstructural y catta responsiva de fecha a los 16-dieciséis dias del mes de mayo del afio 2023- dos mil veintitrés,
_en relaci6n al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la
) N idcntificado con expediente catastral ]
.9, Estudio de mecanica de suelos. ( 8 : . \
¢ Presenta Estudio de Mecanica de Suelos de fecha del mes de enero del afio 2021- dos mil veintitin, realizado y signado
manifestando su responsabilidad

por Ing, Civil ?m niimero de cédula Profesional SN
mmediante dicha carta responsiva, en relacién’al proyecto solicitado, para el predio ubicado en 12 IR
I S | en.tificado con expediente catastral IS

omberos de Nuevo Leén, A.C., en rellacién al analisis de riesgos\que incluya las medidas preventivas que se requieran
en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva cr{aaci('m.
:E‘"-‘r\ " rReiarT . ' (
» Pré E:nta_'fftlj’ofpiai_i'siiﬁrbl'e de oficio No. SAY-PCM/D/1914/21 del expediente No. PC/ 1&)29 /19/21 con tarjeta Folio No.
3/4—0 /Ztde 'fgghq 17-diecisiete dias del mes de mayo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proteccion
Civil Monterrey, nianifestando las recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad

7&1 materiade Proteccion Ciyil para el proyecto de Demoliciéndé194.00 m2 y construccién de Almacén de p}zﬁlctos

5 Y B . -

; .Opinién emitida por la de]pendencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por €l Patronato de
; B

-

-

L Loreniong

5

'Y

Senieital



perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
7

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
7

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
7

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
2


—~{

. OFICIO No.: SERPUS0O/02554/2024
— : EXP. ADM: L-000148-21 ~

Inocuos de 310.34 m2, ubicado en [ NNGTGTITNEEEEEEEEEEEEEEEEEE identificado con bl expediente
catastral [INNESEEN - procede a bien considerar las Medidas de Prevencién.de Riesgos y de Segurldad con las que
deberé.contar establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestién de Riesgos”,
como también implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asi como, contar
con todas Jas medias de preyencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumphmlento a las diferentes
Normativas, Leyes y_fieglamentos que deriven para la ejecucion del objetivo que fuere el proyecto realizado.

A

- i

«Presenta original de documento y plano con Folio 206 de fecha 28-veintiocho dias del mes de julio del afio 2022-dos
mil veintidés, emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén,
AB.P., mediante el cual sefiala Jas recomendaciones de prevencién en el disefio y construccidn, as{ como Medidas de
Prevencién de Riesgo y \de Seguridad Generales, en  materia de Prevencién y Administracion de Emergencxas para el
establecimiento que nos ocupa y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido
en el oficio citado de acuerdo a la gufa de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo
Ledn; en relacién al proyecto Factibilidad de uso de suelo, Fijacién de lineamientos generales de disefio arguitectdnico,
licencias Municipales de 'uso de suelo, construccién (demolicién total y obra nueva) y.-uso de edificacién \pém sPrvicing
(almacén de producto$ inocuos), a desarrollarse en el predio identificado con el numero de expediente catastral

. I de los cuales se tiene por trascritos para todp efecta Jegal, dado que el oficio de referencia fue previamente notificado al

.
solicitante, por lo cual e§,ta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el documento

.citado, luego entonces, serd a dicha dependenc;a a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que

la misma actiie en consecuencia. _

y : .
| . N

11. Derogado. / f .
) / h / LI ~
12. Estudid de im / -
* En cydnto al Es dic de pacto amblental sSegun en el otorgamiento de Lmeamlentos Tecmcos Ambientales LTA-

y Ecg logla conitmeTd de oficio 1891/2021 de fecha a los 14-catorce dias del 3 mes de septlembre del afio 2021 dos mil
vei tllll'lO erl Ja cual no se solicita (requtere) dicho estudio. . -
\

-
Nowaplied, ya que no se encuentra dentro de los supuestos del Articulo311 fraccién f) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollp Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 102 del Reglamento de Zonificacién vy
Use qe Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. k A

' -
14. Eséudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia
* No aplica, debide a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geolégico e Hidrolégico segin el visor-del
mapa del Atlas de Riesgo Nuevo Ledn, y de acuerdo a lo sefialade en el articulo 311, fraccién I, inciso h) de la Ley de-..
Asentamjentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, para el predio ubicado.
identificado con expediente

en
catastral I
\u

ebera contar con pol:za de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza debera tener cobertura
aun y cuando la obra en construccmn esté clausurada o suspendida por la autoridad competente,
* Presenta’ copia simple.dé| I - focha 07-sicte dias del mes de octubre del afio 2021-dos mil veintiuno
expedlda por Chl}bb Seguros México S. A con una vigencia del 07-siete dfas del mes de octubre del afio 2021-dos mil veintiuno
02-dos dias del mes QQJUIIO del afio 2024-d6s mil Vemtncuatro respecto ala demolici6n de casa yconstruccmn de bodega



perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
8


' A
\ ¢ ‘

. L : 4
Gobierno ( ! : _ Secretaria
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— . . Desarrolio Urbano;
Monterrey ~ o -/ Sostenible -

) . OFICIO No,: SEDUS0/02554/2024

;o0 EXP, ADM: L-000148-21 -
y oficinas, en el interior del predio ubicado en la ?
N de Monterrey Nuevo Le6n, identificado; con e{xpediente catastral -~
i n caso de ser necesario, debera presentarse el I{roceso de mitigacién de riesgos cblind\amtes, con su programa de
ejecucién y analisis de taludes. ,

e No aplica este requisito para este tipo {de tramite, de acuerdo a los requerimientos sefialados por el art(m{lo 20 del
Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey. S -

~ -

B) Parael tramite de'licencia de demolicién total, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento-para (ﬂs Construcciones
/ del Municipio de Monterrey: S o : . , : [
De acuerdo al ARTICULO 91. Para lievar a cabo una demolicién total o parcial de una obra, debera contar con la licencia
correspondiente, debiendo cumplir con los siguientes requisitos: T AU TR
. AN i N Lo~
Considerando que la DEMOLICION TOTAL es de 194.00 metros cuadrados, se clasifica como Demolicién Total (hasta 200 m2 de
j construccién), por 1o que leTesultan aplicables los requisitos nimero 1, 2, 3, 7, 8, 10 (obligatorios), requisito nimero 4, 5, 6, 9 |
(no aplican), de acuerdo al articulo 91 del Reglamento para las Construcciones de} Municipio de M\onterrey_Nuego Ledn; siendg los

-~

sigyientes: : - ' N _ _ S
1. l*Soﬁg:itud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, ijé)seed_o,r, arrendatarig;’y ey su casg por el
Director Responsable de Obra; 1 N - '
~  Presenta Solicitmd de trimite firmada por la C.—en su caracter de propietayia (dg¥atari
ubicado en 12 NN | <:cificado con
expediente catastral NEHENNN 2 través de la cual solicita la FACTIBILIDAD DE USU/UE AU 10, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENQ ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONIC LICENCIA DE USO DE
SUELO, PROYECTO EJECUTIVO-ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEM@LICI@N TOTAL Y OBRA
NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS{NOCHOS), signado también
por El Director Responsable de Obra, Arquitecto Mauricio Javier Zavala Gonzalez, con cédula profes 1oqalf1166986, quien se
manifiesta su,responsabilidad mediante escrito de fecha 22-veintidés dfas del mes de septiembre del afio 2023- dos mil
veintitrés; cimpliendo con lo establecido en el articulo 91 ‘del Reglamento para las Construccjones del _M_un_f@pio de
Monterrey-Nuevo Le6n. ' "

Y ' .

2. \Acreditacion de la Propiedad o posesion del predio; y en su caso acreditar el interés que\le asiste; :

* Estos requisitos se cumplen ‘con los doéumént6s descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento deiReql'lisitos, A) del
artfculo 311 fraccién I inicio b} y fraccién | inciso cjill inciso c), de la Ley de Asentamientos Hurﬁanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, del presente Dictamen. N

3. Comprobante (del pago dél impuesto predial actualizado; \ _ :
« Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) del
artfculo 311 fragcic')n Linicio g), dela Ley de Asentam'kentosE Humanos, Ord:enamientc‘ Terl{itorial y Desarrollo Urbano para el ~
Estado de Nuevc Ledn, del presente Dictamen.  ~  ~ - : L <

\ .

7. 'PErogréma de demolicién, . . \ b 4 | -~
» Presenta Programa Dgsbripﬁvo de Demolicion Total de fecha 16-dieciséis dias del mesde mayo delafic 2022-dos mil -
, elaborada

v signada por el Arq. -on cedula profesional nimero [N para el
Ja .con expediente

‘ - / o '
e Director Responsable de Obra, anexando cédula profesional; /=

V_efsponsiva de la Demolicién Total, de fecha 16-dieciséis dias del_mes de mayo det afio 2022 Q mil
v 4 o :

“~

4 9/29
; /
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i ,,Desarrollo Urbar;fﬁ?a’?‘ré el Estado de Nuevo Leén y el apartado C) numeral 3, del presente chtamen

/ h
. OFICIO No.: SEDUSO/02554/2024
| - EXP. ADM: L-000148-21
veintidds, firmada por el Arg. Mauricio Javier Zavala Gonzalez con cedula profesional nfimero 1166986,

< )
10. Péliza de\ seguro de responsabilidad civil contra terceros. ~ -
» Presenta copia simple:de _de fecha 07-siete dias del _mes dé octubre del afio 2021- dos mil veintiuno
expedida por Chubb Seguros México S. A con una vigencia del 07-siete dias del mes de octubre del afio 2021-dos mil veintiuno
al 02-dos dias del mes de julio del afio 2024-dos nhl vemtlcuatm respecto ala demolicién de casay construccmn de

‘bodega y oficinas, en el interior del predio ubicado en la
I i iontificado con expediente catastral

E) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Ferritorial Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén
en su articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutive arquitecténico o licencia de
construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los srgmentes reqws: 05 minimos”:

I. Acreditar la propiedad o posesién del predio;

IL. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caricter de director responsable de la obra o corresponsables,
asuman la obligacién o seiialen el perito de la materia y firma de su respoiisabilidad, de que el proyecto, calculos,
especnﬁcac:ojnes materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las.
normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,

<

"IV, Tarjetén del impuesto predial al corriente;

T

/ .
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los doc\umentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) y a su vez es requerida en la fraccién I, I y'Ilf inciso b), II inciso g) del articulo 311-de La Ley de Asentamientos

Humanos, Orde y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y el apartado C) de los numerales 4
(3,6,8y9) I presente Dictamen o

I11. Acorpipaiia utorizaciéon del proyecto arquitectonico o licencia de uso de suelo,"para construcciones con giro
difereyite a]/ itacional Ufufam:llar en fraccionamiento autorizado; )

toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha Licencia. /

-

isito se subsana

isito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 111 inciso b) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el recibo,de pago correspondiente previo a la entrega, una vez
autm;lzadas las Licencias solicitadas. :

/ ™.

F) _El Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala lo siguiente: “Para tramitar

Ia licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacién”:
L. Solicitad Oficial, indicando et uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el gue se pretende; e
I1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; 4 -
IiL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de represéntacion contar con poder suficiente para tal efecto;
V. Pago del Impuesto Predial Actualizado; - - 3
L. Planos del Proyecto Arquitecténico; ‘

-Estos requisitbs se cumplén o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en €l apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) y a su vez es requerida en las fracciones I inciso a}, Il inciso a) y 1l inciso a); Iinciso b); I inciso ©), Ilinciso ¢} ¥
-1l incisg” c)ﬂ, I inciso e}, Il inciso g) del articulo 311 de_La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

. Presentar plano de locatizacion del predio y plano de construccion autorizada; -

4
arrey
Mzt 2nog

10/29
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OFICIO Nb.: SEDUSO/02554/2024
EXP. ADM: L-000148-21
e\ En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del Plano oficial del proyecto, de acuerdo
a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién H inciso e) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, del presente Dictamen. . ~
e En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la
autorizacién de la Licencia de Construccién (Dem}olicién total y ObraSN_ueva}. : :
VIL Copia de'plano e instructivo de antecedentes, Cuando existan antecedentes de alguna aprobacién (uso de sueld(,
subdivision, fusion, etc.}; T \ . o e,
e No presenta documento alguno de aprobacion de uso de suelo, subdivisién o fusion,
\\ - ‘\
VIIL 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio; B
s Presenta 7-siete fotograffas exteriores y}4-cuatro fotograffas interiores, impresas a color del predic.
IX. Alineamiento Vial; \ - |
Este requisito se cumple con el documento descrito o 1o indicado en el apartado Cumplimiento de Requisit al 7,
del presente Dictamen. o o T e
X. En caso de tratarsee una regularizacion, anexar reporie estructural fotografico,
No aplica, toda vez que el'inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, p Hcifar Obra Nueva de
Construccion, -
XI. Visto bueno de la Direccion de Proteccion Civil competenie;
Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos C) numeral 10 primer
parrafo, del presente Dictamen, "~~~ " ¢ B - s :
. _ , _ —

o . . i

|XIL En caso de que el inmuebl/e este catalogado como detvalor histérico o artistice, o que se ubique en una zona de
\,  valor cultural, de las sefialzdas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u

organismo competente; h ' .

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

. : ; .

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar crogquis de levantamiex‘%to
de usos dél suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos
lados dei predio, cubriendo ambos lados de las aceras; ‘

Este requisito se suhsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, B) fraccién VIII del
presente Dictamen. g ) - i '

\_‘

X1v. Soli(%,itar/ﬁcha ampiental para ca}liﬂchién del uso;  — } — (

» Presento ficha ambiental ante la entonces Direccion de Ecologia adscrita a la Secretarfa de Desafrollo Urbano y Ecologia - —
per lo que emitieron lineamientos técnicos ambientales mediante dictamen LTA-300141-21 con ntmero de oficio 1891721

e fecha a los 14-catorce dias del mes de septiembre del afio 2021-dos nifl veintiuno, anexo al presente Dictamen.

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. N

efegg%ma} pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién Il inciso b) del articulo 311 dela Ley de
ihrhanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
io, ! También.por otra parte deber4 anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez
‘Ticencias$olicitadas. _ - X &

/

8 ¢
\i@%o




: [ , | OFICIO No.: SEDUSO0/02554/2024
;! " EXP.ADM: L-000148-21,

G) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

en su articule 325 sefiala lo sipuiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante
deberd cumplir con los siguientes requr‘sitos minimos":
1. Acreditar la propiedad o posesién del predio;

IL. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacnon contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; )
V. Indicar Ia superﬁcne que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, finicamente la
distribucion de areas, tratandose de edificaciones ya construidas; y

|
i

, VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes,

Estos requisitos se cumplen o subsanan cén los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A)'y a su vez es requerida en las fracciones I'inciso b); I inciso c), Il inciso ¢} y 111 1nc1so c); I inciso e}; 11l inciso e);
1 inciso d) del artfculo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, de la presente. L

—

IIL Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccién autorizada;

s Encuanto al plano de localiZacion del predio, este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos o lo indicado
en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) y a su vez es requerida en la fraccidn I inciso d) del articulo 311 de La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoa;ara el Estado de Nuevo Leon, de la presente.

= En cuanto al plano de la construccién autorizada, este requlslto se subsana toda vez que, con los documentos descritos o
lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, E) frdccién V segundo parrafo, de la presente.

para oir § recibir notificaciones, sefialando para tal efecto en la

| /
Il . 4

» Allega cd con el proyecto en digital. o - —

SEGUNDO. DICTAMENES INTERNOS. R

al expediente administrative L-000148-21 ubicadoen la en la

\‘/chtamen Téchico Vlalp

//‘w

e Mediante Oficio No. 1891/2021, expediente LTA-000141/2021 de fecha a 14- catorce dias del mes de julio del afio
2021-dos mil veintiuno, la entonces Direccién de Ecologia emite Lineamientos en Materia Amhiental. corresnondientes

. identificado con expediente catastral — mismos que mas

. Medlante oflcm nqmqupoﬁcm DPTDU/V/213/2021 de fecha 22-veintidds dias del mes de junio det a%o 2021-dos mil
Vemttuno reahzado -por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitio
gftual fue realizado conforme a la informacién presentada por el soilcatante en lo referente a los
JDS se c0n51dera FACTIBLE. :

adelante se trascriben,

L8 ‘,/
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~ EXP.ADM: L-000148-21
« Mediante oficio niimero DPTDU/E093/2021 de fecha a los 04-cuatro dfas del mes de agosto del afio 2021 dos mil
-~ veintiuno, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid Dictamen Técnico
Estructural, por medio del cual, atento a los estudios y demé4 documentos aportados por el interesado, descritos en el
presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos rnunicipai\es, concluyendo
que el proyecto presentado es CUMPLE y debera garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la-
estructura, asi como su entorno urbano inmediéto, asf mismo se informa a los interesados sobre la responsa‘bilidad directay
solidaria que sefialan los artfculos 8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentadé, con el fin de prevenir
fualquier tipo de riesgo; mismos glie més adelante se trascriben. o oy SRR
— ) \ | s
TERCERO. DICTAMENES EXTERNOS - o |
» Presenta copia simple de oficio No. SAY-PCM/D/1914/21 del expeiiiente No. PC/1029/19/21 é@n tarjeta de[ folio ™
No. 340/21 de fecha 24-veinticuatro. dias del mes de noviembre del 2021-dos mil veintiung, emitido por la

Direccién-de Proteccién Civil Monterrey, manifestando las re?omendaciones a implementar como Medidas deg'

Prevencidn de Riesgos y de Ség/uri_déd en materia de Proteccién Civil para el proyfecto de Demolicion de 194.00 my —

la construccién de un almacér de p{'oductos inocuos de 310.34 m2, ubicado en
I i< tificado con el expediente catastral | INENECHENEN s pi'ocede a bien consigérar g Medjdas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que deber# contar establecimientbd para su segura opey iYn; leranterior
\comd'chién/ Preventiva-para la “Gestién de Riesgos”, como fambién implementar durante Ja eta de__constructi_én,
complementos obligatorios que las integran, asf como , contar con todas las medias de preventi e rlesgos que fueren

i que deriven para la

\' necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes-Normativas, Leyes y Reglam¢n
ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realjzado. : Sy B e

s Presenta copja simple de documento y plaﬁo con Folio IR22-206 de fecha 28-veiniocho dias del mes de julié det |
afio 2022-dos mil veintidés, emitido por 1a Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Pf,ligrosos, del
/ Patrona_tgo_de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P,, mediante e! cual sefiala las recomendaciones de prevenci6n en el
disefio y construccién, asi como Médidas de Prevencién de Riesgo y de \!{eguridad Generales, en materia de
\  Prevencién y Administracién de Emergencias para el establecimiento que nds ocupa y el cual estd sujeto a las
lveriéic’acione_s que realice dicha autoridad tonforme a lo establecido.en el oficio citado de acuerdo la gufa de la Ley d&
‘Proteccién Contra Inceridios y Materiales Peligrosos del Estado de\Nuevo Leén; en relacion al proyecto Factibilidad de
uso de suelo, fijacién de lineamientbs generales de disefio arquitectdnico, licencias’ municipales de uso de suelo,
~ construccién (de_mol’icic’gn total y obra nueval v uso de edificacion para servicio {almacén de productes inocuos), a
desarrollarse en el predio ubicado en 12 I N (o ntificado con el
nimero de expediente catastral de los cuales se tiene por trascritos para todo efecto legal, dadd que el
Oficio de referencia fue previamente notificado al solicitante, por lo cual estd sujeto alas verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a 1o establecido en el documento citado, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien debera

. o A r - / i
informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actue en consecuencia. \ \

ue el expediente fue integrddo con la solicitud, las constancias relativas'a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes,

\ proyecto arquitecténico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municiﬁai; visto
lo de cuenta, lo que dehié verse y con base a los requisitos sefialados porla legislacion urbanistica actual; y . 3
. | < N _ . - ~
CONSIDERANDO: - S

A

ara admitir,

etarfa de Desarrollo Urbaﬁo Sostenible del Municipio de Monterrey, es'éompetpnte }]
v, i ci\Bd') y

s0lvéi’la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por [6s articulos 115 fracci6
13/29
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OFICIO No.: SEDUSO/02554 /2024
EXP. ADM: L-000148-21
f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexwanos Artfculos 1, 7, 11 fracciones XIl y XXXI, 136 fraccion I, 235"
fraccién I, 236 fraccién 11, 237 fracciones I al X1V, 308 fracciones [a IV y X, 310 fracciones I alll, 311 fracciones [ a III, 312, 313,
314, 315 fracciones I a V, 316 fracciones [ a V, 318, 319, 323 fracciones 1a V, 325 fracciones a V11326, 327, 392, 402 de Ley
de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para él Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
fraccién I1, 6, 8, 9 fracci6n 1, punto 4 inciso a), 12 fraccmnHI 14 fraccidn Il punto 3.20, 15 fraccién I, 28, 29, 36, 39, 43,139, 156,
157 fracciones ] y 11, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suele del Mummpm/de
Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fraccion Hy IV, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones | al V], 13 fracciones L, lf y IX, 14 fracciones 1, 11,
y VIII, 15 fracciones [ al IV, 16 fracciones I al 1], 17, 18 fraccién 11, Il y IX, 20, ﬁS 30, 66,67, 91,92, 94, 99 fracciones I y H y 152 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nueyo Ledn y articulos 16 fraccién VII], 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fraccwnes IVy X1, 104 fracciones I, I1, III, XI
del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey -

SEGUNDO.. ANALISIS TECNICO.

ZON[FICAC[ON Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO: - -
Que en base 4l Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013 2025 aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de,Nuevo Leén Numero 103
con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 C y a la Matriz de Compatibilidad de
Usos del Suefo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra enla DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO, donde el predio que nos ocupa da _ la zona se clasifica como HML-
HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en la-cual el uso para 3.205 ALMACEN DE PRODUC}I‘OS INOCUOS, sé considera como
CONDICIONADO. S , !
Considerando lo anterlor es imporiante sefalar que, de amﬁrdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suielo del Municipio
de Monterrey, para que los usps de suelo condicionados puedan ser autorizadosse deberdn de cumplir con los siguientes
requerimi nt : 'L Predomintincia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados
de las g ems de las Hes i 55- cmcuenta y cinco por c:ento/de Ios lotes colindantes y por lo menos uno de Ios\lotes adyacentes al

ia/ segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del estado de Nuevo Leén y demas disposiciones de caricter general

: ; Ik Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde e
tipa de 1mpacto serd determinado mediante un dictamen gue emita la Secretaria, previo anélisis del estudio de Impaicto vial,
de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas dlsposf iciones de caracter general aplicables. Cuando las obras de
construccién generen en su hora de maxima demanda mdas de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of

" Transportation Engineers (L.T.E.) el estudio debera ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; 1V. Segurldad 7
Que el uso solicitado, no ponga’en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza
el predio en cilestién, serd determinado el grado dé rlesgo mediante dlctamen que emlta Ia Direccién de Proteccidn Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén:-

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto {CAD), Industrial
CI) y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién
{ZT), aplicaran las-fracciones Ij, HI y IV del presente articulo, asi como los demdas que se establezcan en la normatividad

- CcOFres pondlentéi‘n AT R
Cons:derancip lo indicado para usos condicionados en los termmos sefialados en el Considerando anterior, se tiene que,
Conforme A d]ChOS ‘ordenamientos legales, el predio en cuestion se encuentra ubicado en una zona clasificada como HML-
ab:tacmnal Mixto Ligero, por lo tanto, son aplicables ios requerimientos I, 11, III y 1V, del articulo 19 del Reglamento de

Zomﬁcacmn yUso.de/Buelo'del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la s:gu;lente fanera; /
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, - - EXP. ADM: L-000148-21
Requerimiento L: ~De acuerdo a Ilj-lspeccién realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 07:siete dfas del mes
de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, de acuerdo a la distancia mencionadas de resguardo en dicho requerimientoy

 conforme a la inspeccién y levantamiento de zonificaciénrealizado por personal adscrito a esta Secretarfa se constaté que el
~ 'lote en cuestién Cumple de la siguiente manera; conforme a lo mencionado en el Criterio 1 para Usos Condicionados; Por la
calle Zaragoza se encuentran 29 lotes {100%), sélo el 34 por ciento es de casa habitacién unifamiliar y el otro 66
pér ciento son giros distintos al habitacional unifamiliar, ademas el lote adyacente es de uso para ferreterfa, por lo cual se.da
por satisfecha dicha predominancia. ' .
Requerimiento IL: Cumple con este requerimiento toda vez que la entonces Direccién de Ecologia adscrita a Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ec&logia (ahora Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible) emiti6 Lineamientos en materia Ambiental
mediantg Oficio No. 1891/2021 y dictamen LTA-000141 /2021 de fecha 14-catorce dias del mes de septiembre del afio
2021-dos mil veintiuno, que son susceptibles de dal cum limiento. / . IS
-~ Requerimiento IIL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano-
adscrita a esta Secretarfa emiti6 dictamen técnico vial con nim. de oficio DPTDU/V/213/2021 de fecha 22-veintidés dfas del
mes de junio del afio 2021-dos mil veintiuno, y en el cual concluye gue el proyecto presentado es factib!/e desde el punto de
vista vial. — ! B
Requerimiento IV.: La Direcciéir de Proteccién Monterrey, émitié Oficio No, S Y-PCM/D/1914/2%;
PC/ 1029/19/21, tarjeta de folio No. 340/21 de fecha 17-diecisiete dias del mes de mayo del afio 2021-dog'mil'ye}
el cual emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil para el Proyecto de Pemol] '
Ia construccidn de un almacén de productos inocuos, de 310.34 mZ, con el fin de identificar, evaluar y Analiz
en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos, en el predio

B on expediente catastra INECHEEEE - los tuales deberd dar cabal cumplimiento para sftisfgferfste requerimiento.
. : \, : .
s

De acuerdo al acta de verificacién ocular de fecha 31-treinta y wi dfas del mes de mayo del\afig/2021-dos mil veintiuno,
realizada pbr Juan Martin Rodriguez Jiménez, con nimero de gafete 006, personal adscrito a esta Secretarfa, se observalo
siguiente: ' J c : - S o
“Bodega al momento de la visita. Existé construccién antigua, aiin-no realizan los trabajos de demolicién.”

esgos internos

V. INSPECCION OCULAR  ~. .

i

Asf mismo, de acuerdo a la verificacién ocular de fecha 07-siete dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés,
realizada por el Arq. Aarén . Herrera Cabral, con mimero de gafete 212516, personal adscrito a est4 Secrétarfa, se observa lo
siguiente: ‘ i N N
“Se anexan las fotografias del interior, exteriory de su entorno del predio s?!icitado. Se anexa la microzonificacién del uso de su{zlo
ylos mim\sros_ aficiales de los Ibtes/,colindaqtes en ambas aceras.” - B T

.

. ’ oy
VI. DESGLOSEDE AREAS DEL PRO!EC’[‘O l B - s
Datos de Construccidn:. .
y Area por demoler: / 194.00 m2 - . —
Area de demolicién total: 194.00 m2 ‘ Co~ /
Area por construir: . 310.34m2 (] \
onstruccion Total: 310.34 m2 | {
| Datos de la Edificacion: ST 4
v M2 de Ediﬁcacién})or autorizar: 310.34 m2 B
- Edificacién Total: - 31034 m2
o g

. ‘.' S v i \
VILYY rggp_njo DE AREAS
, N l .
4 3
F i
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'NIVELES
/

M2
EXISTENTES

M2 POR
DEMOLER

MZ POR
CONSTRUIR

3

“ DESGLOSE DE AREAS

/ Planta Baja
/

194.00

194.00

!

!

- 94.40

S

Area de estacionamiento para tres
cajones, rampa, escalqras, bafios,
almacén ¥ area de jardin. ..

+

1 1 nivel

e

215.94

N\

Administracién, archivo, comedor
empleados, 1/2 bafio, zinc y
- escaleras.

Lo i !

s

Total

194.00

194.00

310.34

310.34

ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS.

——
—

L ~
ANALISIS DE LINEAMIENTOS 6RBANISTICGS Y ESTACIONAMIENTO, \DE CONFORMIDAD A LA MATRIZ DE '
COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO CONTENIDOS EN EL _PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
MUNICIPIO DE MONTERREY 2013-2025 lVlgentesl

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 287.92 METROS CUADRADOS

// Lineamientos ~COE FNORMA V2 COEF PROYEC;;(; OPINION

C. 0. § (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.75 21594 0.75 215.94 Si cumple

C. U. § (Coeficiente de Utilizacién de Suel\o) 2.50 —719.80 1.07 310.34, Si cumple

- | AREA LIBRE ] 0.25 71.98 0.25 71.98 | Sicumple
AREA JARDINADA Vi 0.12, 34.55 022 | 6320 Si cumple

No. de'Niveleg Maximy” 5.00 niveles \ 2 niveles Si cumple
Ajkﬂra mé‘;}éa de cptﬁ Nivel ‘ ~ 4.00 metros * 8.60 metros Si cumple

cciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
g entes hneamlentos urbamsticds como: “.. XIX Coef“ iciente de Area Verde (CAV) Es el Imeam:ento urbamsnco

0 coef iciente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la Superﬁcre total del lote o predio. Cuando menos

el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de -

Ocupacwn del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una

edificacién sobre un predio, que resulta de drwdar ia superficie de desplante de Ia edificacién, entre la superficie total del lote o

predio, ( :
1. Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbamst:co que determma ta mdxima superficie construrda

que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre Ia superficie total o del lote o predio...”

As{ mismio, para la. determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “..La altura de la edrﬁcacron se medird a partir del puntomds alto del terreno, hasta la parte superiory
exterior de la iosa 0 techo, Al definir la altura no 'S¢ tornard en cuenta los elementos agregados colocudos sobre Ia azoteq, tales
<tomo tangues de agua, cubos de elevadores y yde escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras

msggzla l T : 1 -
16729 , J
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/ En lad-Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a
las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.
1 j" " - -

- Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado y a la opinién emitida como factible por parte de la Direccién de
Proyectos Técnicos, en el oficio de fecha 28-veintiocho dias del mes de abri! del afio 2023-dos mil veintitrés, del No. de
oficio DPT 1489/2023, (inicamente en lo referente a ]a variacién de la altura de nivel del Almacén con una variacién de 4.00
cuatro metros a 8.60 ocho metros sesenta centimetros al nivel superior de losa, de acuerdo a la altura maxima'del nivel de la
planta de referencia sefialada‘en el plano de Eroyecto solicitado, de Factibilidad de Uso de Suele, Fijacién de Lineamientos
generales de disefio arquitecténicq,licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion {demolicién total y Obra nueva) y uso
de edificacién para Almacén de productos inocues, en Ia cual se puede determinar gue este cumple con la altura permitida en
la zona de acuerdo a la'ubicacién del inmueble. R s

/. VL ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO

) - N \ EL PROYECTO -
ESTAC!ONAMlEN!I‘ 0 / NORMATIVIDAD /_\REQU[ERE PRESENTA: OI\’I'IZI}/Q\T\I
7 : : — =
Seglin matriz 1 (:Ején
por cada 285.00'm2 1cajén de —
‘ estacionamiento .
3.20.5 Almacén de | 121.30/285 =.05 Z cajones de /
| prodiictos inocuos __ | requiere = 1 cajén es:tacml_lamlgnt_o
3:9.4 oficinas Segun matriz 1 cajon 1cajén de x4 _
administrativas por cada 45,00 m2 estacionamiento e SRR
12.675/45=0.3 =1 cajén 1003 f -
\k / - . ..: .
X. ALINEAMIENTO VIAL. - ' — i g

e La Direcci6én de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la\entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia,
emitié Alineamiento Vial TV No. 000005/21 de fecha a los 12-doce dias del mes de enero del afio 2021~ dos mil veintiuno,
respecto al predio ubicado en la - ]
I identificado con expedientef catastral NS < ¢! cual se indica que NO se preve la'modificacion del tramo
de la via piiblica con la que colinda el p_red}o, es importante sefialar que debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a
escrituras para la calle Zaragoza. \ / K Y : ' -
/ - L
Portodo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asf como de que se ha cumplido
con los requisitos y supuestos establecidos en ol Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado
en fecha 15 de Agosto de 2014 respecto a los articulos 308, 311, 314, 316, 323 y 325 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Oyderamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y de conformidad con los articulos 1, 2, 3, 160,
60 BIS, 162 y 164 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y articulo 1,4,5,

20 y 91 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén demés relativos y aplicables de los .

ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las

atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, Il y VII del Reglan}ento de la Administracién

Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n, motivo por lo que es viable otorgar la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,

JFI{&CIQ.I\[_ DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIAS

DE jUSO’{iZfD‘.E SUELO, PROYECTO EJECUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (DfMOLICl(’)N TOTALY
\ /OBRA NUEVA),Y.LICENCIA DE USO DE EDIFICACION, SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS); respecto del

i){rﬁuéb‘le?"'antéS". destrito; y por ende, la suscrita Enéa{”gada del Despacho de la Secretarfa de Desartollo Urbano ff)ste;%}i del
e, L ‘ /17729

Y
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EXP. ADM: L-000148-21
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
s N - y
’A CUERDA -
B /
PRIMERO. Por los. onvos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DF,
DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIAS DE USO DE SUELO, PROYECTO EJECUTIVO
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y ©BRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION. SERVICIOS (ALMACEN DE PRODIICTNS INOCUOS); en el inmueble ubicado en la calle

e identificado con el expediente catastral numero ||| N NGzNGEE <

cual cuenta con una superficie total de 287.92 metros cuadrados, donde se aiitoriza la demolicién total de 194.00 metros
cuadrados y realizar una obra nueva de construccién de 310.34 metros cuadrados.

SEGUNDO. El Propietario, Ocupante o interesado, deber4 cumplir al inicio de las actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: :

A) En cuanto a la Demoliciéon Total queda condicionado a lo siguiente: : -

Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito gue contiene el Programa de Demolicién Tatal
manifestdndose como Director Responsabie de Obra, ol INGNGNNGEGEEEE o <.z profesional
y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 16-dieciséis dfas del mes de mayo de] afio 2022-dos mil
veintidés, ademas de considerar lo siguiente:

a. Lademolicion se llevard a cabo € /ﬁnca deshabitada.

b. Previo al inigj : iciph, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
proteccion de coling i pubhca que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacién,
debiendg e estado hasta su finalizacion.

c. Una emolicién el propietario y/o responsable de la obra, deber4 limpiar el terreno de escombfos v/o

despefdicios? mino no mayor de 15 ~ quince dias, as{ como dejar limpias las 4reas que hayan afectado con motivo de
positandolos en lugar oficial. \ — Y, \ N -

B] n’cuagto a la Construccién gueda condlcwnado alo siguiente:

1. Las of ipaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas.en la
" doctwméntacién grifica Cartulina y Plano (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

2, La Licencia Municipal de Censtruccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo

deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmeénte debera permanecer (en lugar visible) en el

establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USO DE,SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES

DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO, PROYECTO EJECUTIVO

ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (PEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE

EDIFICACION PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRODUCTOS.INOCUOS) deberd conservarse en la obra, y estar a disposicion

de la autoridad.

4. El plano correspondiente firmado y sellado del proyecto gjecutive arquitecténico o licencia de construccién, debera ser

ipScrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nueve Leén, articulo 319 fraccién [ de Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial,y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

5. Deconformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccidn I Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una

— vigencia- de 5-cinco=afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del\acuerdu de

.autorizacion r}especuvo ~
6. \gebera Respetar el proyecto arquitectonico taly como se ilustra en el plano autorizado al efecto (Dlsmbumon dlmensmnes

/V\\‘ - T18/29
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de las areas indicadas en las plantas arquitecténicaé del proyecto, dimensiones %16 los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.) - = .

4. La presente licencia~de construccién se otorga bajo la responsiva del o losdirectores responsabies de la obra o
profesionistas responéables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a 1o
dispuesto en la'Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y qesarroiio Urbano del Estado de Nuevo ledn., en
los reglamentos o disposiciones de caracter general que expi(da el ayuntamignto de Monterrey N. L.y en los defnés
ordenamientos juridicos aplicables.

8. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién [V de la Ley Asentamientps Humanos, Ordenamiento
Territoridl y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén., y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén vigente al ingreso de la solicitud sefialando este dltimo lo siguiente “ el propietario o el
director técniilzo de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la-autoridad municipal,
el ofitio de obra terminada, en donde el profesionista dar4 fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo
su supervision o asesorfay cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme alo autorizado........." Deloanterior,
se deduce que, al término de los trabajcﬁ de construcci6n, se deberd tramitar ante la autoridad competente fSecretagfa de
Desarrollo Urbaho Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada}. : y
9. Debera vigilar que el proceso constructiva se apegue irrestrictamente aliproyecto aprobado,
consecucion de riesgos. ' P ' o .
10.Dada por terminada la revisién técnica, al resolver'ld solicitud del tramite se deber4 apercjbir afog interesados de su
responsabilidad- directa y solidaria, que establecenrfos artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y /16 gkl Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamieftg danos, Ordenamiénto
Térritorial y Desartollo Urbano del Estado de Nuevo Ler, -+ ¢ - : S S S
11.Para el supuesto de preteﬁder utilizar las hanquetas de la vfa piblica para colocar momentanegihente los materiales de
construccién o escombro, sin invadir la superficie de fozamiento, se debera obtener de la autortdad municipal competente el
permiso correspondiente. . S T -
12.Nowutilizarlos arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos. = .. ...~
13.Deber4 tener atencién-especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra {m{ovimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga _de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como ma teglimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de
mamparas etc. - . _ .
14.Dar a los residuos-{escombros, ramas y basura) un manejé adecuado (recoleccién, transporte y. disposici6n final mediante
empresasjo ensitios autorizadds)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en,conténedores adecuadps previa
autorizacién, efectuando $eparacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personali~ N — - v : N
15.Deber4 de construir lag azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de
Ia via piiblica, segdn lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipic de Monterrey. :

16.Previo a la construccion debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios~ptblicos y fgp,' potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto parg uso de los operadores como-para las necesidades de la
obra, as{ como un sanitayio provisional coﬁecgdo al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 ?raba]adores

" o menos el cual.deberd asearse diariamente. : - ,

17.Los propietarios. o poseedores estdn obligados ariepérar ﬁor su cuénta las banquetas y guarniciones que hayan

eriorado, con motivo de la ejecucjén de la obra. En su defg:cto, la autoridad municipal correspondiente ordenaré los trabajos
de reparacion o reposicién con carg§o a los responyables. ,] e A — )
18.Queda prohibido hacer meézclas-en la via piiblica, si se diera el casd, se multard al propietario'o poseedor del inmueble por

/ dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via pyiblica,
el Mupgcipi'o Rrgg@_d&ﬁi a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietaiio o poseedor de la construccién en que se usé

. ai)az ‘“éztlaseg‘l’ﬁf To establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones dell Muiicipio de

! | S )@
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19.Debera respetar el horarico de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto
con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.
20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; as{ como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen emeste proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién )
21.Deber4 mantener vigente la ;J)éiiza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior
de haber finalizado fa obra. I~
22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, debera acud1r ante la autoridad correspondiente_
a realizar los tramites necesarios para ello.
23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o prlvadaS\escombros tlerra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercefias. ‘

\ o ' - :

C) En cuante al Uso de la Edificacion queda condicionado a lo siguiente:
1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano {1 de 1) autorizado al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc.}.
2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autonzado en el presente acuerdoe ni modificar e}
funcionamiento estructural del proyecto aprobado. . oo !
3. Debera de respetar elproyecto.tal como se autoriza finicamente para Uso de SERVICOS [ALMACEN DE PRODUCTOS INQOCUOS)
4. Deberd de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura la cual debera de”
ubicarse dentro del predio frente a la via piblica. ) /

5. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arqmtcl*cténico que en este acto se autoriza, ~

no debera cambiar el gzro ni su area de construccmn agm sena]ada (respetar loindicado en el proyecto autonzado al efecto)
de

18,Debtra conservar a la edificacién en buenas cond}cmnes de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,evitar que se conviertan
en niolestia o peligro para Ias personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos,

11.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene,

12.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso gue pretenda darseles,
13.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banguetas, la media calle y en todas sus colindancias.” !

\ 14.Debera instaler contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el aimacenamlento temporal de los residuos, los
cuales no deberan permitir escurrimientos, esto% se colocaran dentro del establecimiento sin vista a la via piblica y deberan ..
mantenerse permanentemente limpios. :
15.Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de incendios
16.Es obligacién de los propletarlos el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes

vecinos en relacion a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades
competentes o -
17. Los plrometarlos u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y—
materlaIeSw pehgrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al publtco
18, Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias.
% 19, Deberan contar.con una construccion resistente al fuego, con divisiones que retarden e] esparc1m1ento del humo vy el fuego
inclyye seilar aperturas verticales en cada plSO
g it 20/29 7/ -
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20.Debera contar con la/autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de traniitar la licencia para .
conocer el tipa de anuncio y lineamieritos permitidos antes de cualquier movimiento. :

_21.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Priblicos del Municipio de
Monterrey.
22.Se pr\’ohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tieyra oaterial producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas. \\‘- g . -
23.Deber4 de contar con un sistema ap opiado para la prevencién y control de seguridad €n espacios abiertos y azgteas de

. establecimientos, pr('eviendo la instalacién de cﬂ:émaras de video, asi como de iluminacién necesaria requerida en cada'caso.

| . .
D) En cuanto a Lineamientos en materia ambiental; deberé respetar lo sefialado en el oficio No. 1891/2021 y dictamen ’
Ler’-000141/2021 de fatha 14-catorce dfas del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno, realizado por la
entonces Direccién de Ecologia adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Ecologia, el cual se refiere a lo
sig\uiente: o T o : : : : . ’ 4 :
\

Durante la etapa de demolikién total y construccion. -
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). P/ o
1. Deber4 cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2014
2. Deberi cumplir conel regie:?tro de una bitacora en el perfodo que dure la obra de demolicién y cong
3. El horario de las actividades de demolicion y construccién serdde Juneks a viernes de 8:00 a 17:00
a 14:00 horas en dias habiles. B C -
4, Lc{s residuos provenientes de la demolicién y construccién deberan ma{'ﬁejarse (almacenamie
final) adecuadamente de confoqnidad con el Reglamen‘:o de la Ley General para la Prevenci§
Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable g
numeral 9.1. 2.4 delNAE. - — -l . o
5. Los generadores de residuos de demolicién y construccién debdran presentar el calculo de s indicadores de manejqg,
(residuos reciclados en obra: RCo, Tesiduos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable; RU y residuos para
disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa de Desar.rolh? Sustentable del Estado. ' RN
6. Las actividades, Jos équipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y construccion, no
podrah colocarse en colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en tualquier ubicacién deberan estar
__aislados actisticamente y wo deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas {NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68-dB (A) de 08:00 a 17:00 horgs. TN k .
7. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los lfmites maximos
pel;misit}les de emisiones de gases fontaminant@'s proveniente del escape de los vehiculos automoteres en-circulacidn que
/ Usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. - [
8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con-nimero y c6digo de identificacién otorgado por la Secretaria
(  de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccion y transporte de residuos de manejo espegcial.
Solamente podrin cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacion de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).
9. Se deberi regular la velocidad de operacion de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga de
materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién, de particulas y polvos de suspensién y refsuspension a la
atmosfera. El imite maximo de velocidad interior no podrd ser maximo de 20km/h. :
10.En caso de que los residuos de demolicién y construccién sean igual o arriba de 80 m3debera presentar la formulacién de
los Planesde Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo estableéido en la NOM-161-
EMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacion ante esta dependencia. \ /
11:Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de poivos, debera
implementar las acclones yutilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
’hlfcijén'&gjonstruccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo hiimedo y qubierto »
& l_oh;é o similarydebidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. J S

!_//

b\ \
v sabadas de 8:00
porte y disposicién

i6n Integral de los
ado especifjcado en el

I

Z.ﬁfgthﬁii" hurhedecer con Agua Residual Tratada, Agua @iris, Agua No Potable con el objeto de evitar | '/'sus'pe?én de
' Id carga,

una vez,

paryticulas, que-sehaya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por-un sistema de iego%
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deber&n humedecer’ y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento ‘de materjales y en

zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). /

13.Para el Agua Gris, Agua Residual'Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse

en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratadg con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

14.La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que 1mp1dan que el material y’hxwlados salgan por la parte

superior, por los costados y porla parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE),

15.La descarga del camion se haré evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camion

lentamente, y en su caso, deberd mantener Ios contenedores de materiales cerca del vehfculo durante Ia carga (numerai 7.2.1.

11 del NAE).

16.En cdso que se generen lodos producto de la actividad de demolicién y construccion, se deben utlhzar véhfculos -

debidamente habilitados con cajas herméticas para su dlspasmaén estos vehiculos deberan de contar con el perr/mso

correspondiente.

17.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno dé

los pisos dondese lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polva, con el objeto de evitar su

dispersién al e:(cerlor asi corho la caida de materiales y residuos.

18.La explotaciér de depgsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa

autorizacion de la Secrétaria de Desarrollo Sustentable, :salvo en el casode que la tierra provemente de los movimientos de

nivelacion, se utilice-en el mismo.

19.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitay la dispérsién de polvos.

20.Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durahte cualquler\&apa en el proceso de demolicién y con&truccmn que haya:

generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras’ colindantes al sitio, debera hacerse limpieza

mediante barride hiimedo, mecénico o aspirado.

21, Debera establ er un prog edlmlento de emergerncia en chso de una fuga 0 derrame y notlﬁcar a la autorldad

bajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto
ento de la tierra, evitando formacién de charcos - s
déberar/contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruidoy Vlbracmnes al entorno
5.Anes de inieiar y durante las actividades de demolicién y construccién se deberd tomar en cuenta y moniterear
tinuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropohtana de Monterrey (de la estacién mas cercana del,SIMA)
'que emite la autoridad correspondiente mediante la pAgina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad- -
del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mmgar el impacto
ambiental en la calidad del aire. ~ \
26.En presencia de vientos majyores a 25 km por hora, deberan suspenderse los traba]os de excavacifn, mvelacmn y otros
movimientos de tierra. As{ mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales, /
27.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor
a 80 cm, con la finalidad de contener log -polvos y/o particulas producto de la demolicién y construccién en el interior de}
edio, queda prohibido la instalacidn de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondierite.
28.Deber4n realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto\unaxgma de * agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo delaobra, ademas de contar con un sanitario
promsmnai (:lonecta(fo “H Sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd
"ariaménté y la limpieza de estos déberé realizarse por medio de {in prestador de servicios espec:ahzado que cuente
con la autonz 6n Secretarfa de Pesarrollo Sustentable. -

Ho
urante la etapa de operacmn - \ \ o ‘
e{l\\?rales nAE K
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29 Debera elaborar programas de limpieza para b\anqq,etas de sus frentes, fachadas y.\tecfos de edificacion pormedio de
barrido-aspirado y asp?rsién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologias de mitigacion por medio de la instalacion de sistemas de naturacién (az&teas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos mfnimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE). RN
30.El materialfa;almaceﬁéir deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados enla NOM-052-SEMARNAT-2005), sustah’c’fia\ls contenidas en el 1er. Y 2do. listado de actividades altamente
~ riesgosas por la SEMARNAT, prodiictos quimicos {pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o solventes,
/' aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones. - S < : g
31.Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacidn 0 envase fentro o fuera del predio.
32.Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares gue no sea colindante a predios vecinales.
, 33.El acombdo del material de consumo propio del giro no debera ocupar sitios correspondientes a la via ptiblica, bhardas ~
/  perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metro y medio. - \ 1 L
34.La actividad de carga y descarga deberd de ser en el interior del predio y én lugar cerrado. —_—
35.Deberan contar con un programa permanente que incluya el contro] de insectos y roedores. J
36.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y'del agua, asi como de los pgctrsos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una redicci6n de los impactos gmbientales y una
sustentabilidad del edificio. — i‘l _ - _ :
Aspecto Ambiental B ' \
Ruido y/o Vibraciones / Co y (>
37.No deberan existir espacios abiertos principalmente gn colindanéia con casa habitaci
impactar negativamentg el entorno con ¢l desarrolle de Eafactividades gue generen em‘\sio esd
~ 38.Las actividades, los equipos o maluinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran gflocayse en colindanciaacasa
" habitacién, via piblica y A limjtes del predio, ¢n cualquier ubicacién deberan estar aislagos aq gticamente y 1o deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (mddificaciéya la NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo los limités de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comtn para bodegas). R L
39.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etc., deberan.estar orientadoshacia
elinterior y regulado su volumen a fin de que no sobrepé_sen los limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus vibraciones, ' el : ' : T
40.No se permi\t.e la ejecucién u opergcién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en jardines, o en interiores.con espacios abiertos ni en via piblica. ! oo -
Contaminacién del Suelo : - , !
41.El suelo debera estar pro}egido con material impermeablel es prohibido realizar cualquier actividad en Suelo natural, —
42.Queda prohibido la derrdima o vertido de material sélido o liquida al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes. :
4§.Debe\ré tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de Hquidos que puedan afectar el suelo del drea, e_vi&ando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. T R SRRV o7
44.F] interior del establecimiento d;beré estar libre de derrames de graéa y aceite. L
45.Deber4 colocar trampas de aceite y grasas.en los registros de drenaje sanitario. A -
46.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames. ' T S
Emisiones al Aire\ — f 5
7.No se deberan percibir olores a predios colindafites.
ontaminacion del Agua — |
M.8.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Susténtabl/a previo a\la operacion del
establec.i\%i-’é?ﬁﬁ;{:o.ﬁ ! - N h - o o -
49.Es prok 1__ifjldf/[}a\_grrama o vertido de residuos s6lidos o l{quidos al drenaje sanitario o pluvial. e
50.Los liquidos residuales del proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. ‘ o o
/ 51.Los sistémaé de drenajedeberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sistanciagque
- pudiesen Scasio ;{\Qsas,
!
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nar alteraciggles a lajcalidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barrera
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charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas
de aceites y grasas. - ]

Manejo de Residugs Solidos - |
52.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especxal ante’la Secretaria de Desarrollo Sustentab\e del
Estado. ' N S

53.Los residuos que se generen déberdn mane]arse (almacenamiento, transporte y dlsposwlon final} adecuadamente de

conformidad coh el Reglamento de la Ley General para la Prevencnén y Gestion Integral de los Residuos.

—. 54.Deberd instalar contenedores con tapas para elalmacenamiento temporal de los reSIduos generados, dichos contenedores \
deber4n de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. ) \ . —
55.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de E‘ES\leLlOS solidos que generen,
56.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion /
57.Cuenta con permiso de desmonte PDE 463 21 el cual requmo de reposicién de un arbol tipo encino de 2" de dlametro aly -
vivero municipal. N

58.En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 01- -un arbol de la especi€ encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de diametro en su tallo megtido a 1.20 m de altura (de acuerdoala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiefito
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art, 215 fraccion V) y debera de contar con 1tun drbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento [sxendo la cantidad de 01-un arbol), y debido a que los cajones
estaran cubiertos, se repuso 1 encino de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario
minimo correspondientes (de acuerdo afReglamento de Zohificacién v Usode Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92, en
caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el Reglamento de Proteccién
Ambiental e Iipagen Urbana de Monterrey. .

¥de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y-b) y cl, Ar't 25,26, 27 y 30 y contar con previa
ecretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologla ahora Secretarla de D arrollo Urbano Sostemble

E) En cuanto a anhdad debera respetar lo sefialado en el oficio No..DPTDU /‘}/2 1372021 de fecha a los22-veintidds
dias del mes de junio del afio 2021- dos mil veintiuno, emitido por la Direccién Técmca de Desarrcllo Urbano adscrita a
est%Secretana el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: - .

Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de atuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mummplo de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos-Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Le6n y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a} Parala calle Zaragoza debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via pablica,con la que colinda el predio. o \

2Y El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz

de Compatibilidad de Usos de Suelo.del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dlmenswnes de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro de} articulo 52

del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones

chspuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterisncas de los vehiculos

ligeros y.el. .espaciomnecesario para abrir las puertas. - / -

4); Se debera dlsponer de al menos un caJon de estacionamiento para pérsonas discapacitadas, el cual deberd ser de 3. 80 x5.00"
U métros de )acuerdowaﬂa norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tiltimo, deberan cumplir conNo
m%’cado en losarticiilos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la\Cd de Monterrey. v
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Articulo 37.- El'niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de

cajones totgles, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38:- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:

I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1- El cajén 2 estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; .

1i1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartiruna cintulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacign central
\ debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho

sfmbolo debe tener minimo 1.00 {n en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie

del piso; ' _ :

V.- La super;ﬁci\é de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y ' o 7

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. o T

5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd estar

en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6) Los accesos vehiculares a-los cajones y a la zona de carga y descarga deberén de estar libres de cualquier obsta

afecte su funcignalidad y la visibiligad para realizar las ma\niobras Yehiculares. Por lo anterior, no debesén gfistir njfigin tipo

de obstaculos méviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes a los accesos que dificulteh la e}

usuarios. _

7) Con respecto a la via ptblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el £3 esta autorizado como

exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de : ' :

8) Debido a las caracteristicas fisicas del desarrollo y el éspacio disponible para su esta

vehiculos de carg”a/mayores de 6.50 metros de longitud.- - - - .

9) De acuerdo al articulo 105 fraccidén XVIll del reglamento de Transito y Vialidad de, Apio dé Monterrey, queda

prohibido utilizar la vfa piblica como 4drea de carga y descarga sin permisg de la Autoridad réspondiente.

10) Queda prohibido tener vehféulos de carga sobre las vialidades colind4nteés al predio estacionados o en espera de ingresar

al Desarrollo. A

11) El Desarrollo queda obligado a que Ia operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al inferior

como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasitne problemas operacionales a la vialidad y a la zgna

colindante, La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo. * i

12) El D¢sarrollador quedar4 obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes y a la reparacién de las banquetas

colindantes en mal estado. -

Conciuyéfidose) que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumplan y resuelvan

los puntes antes mencionados. . -

F} Deber4 respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPTDU/E093 /2021 de fecha a los
04-cuatro dfas del mes de agosto del afio 2021- dos mil veintiuno, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano Sostenible adscrita a esta ;ecretaria, el \cual se refiere de forma Factible lo siguiente: : C e

{ Conclusiones ¢
1. Geolégico - Geotecnico; :
Deberé seguir las recomendaciones presentes en los estudios de ingenierfa presentados, ademas de proveer adecuados
rocedimientos constructivos y adecuada supervision de obra, con la finalidad-de garantizar la seguridad, operacionalidad y
buen funcionamiento de las obras y su entorno urbano. ' )

~

De acuer‘égo alo p'i:ésej}j@do:eﬁ plano arquitecténico; memoria de célculo y planos constructivos cumiple con Jos requerimientos
ecesarios. Deber4 garanﬁ“%?’:lr la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura y su entorng, ademas de
garantizar utla adecyadasuperyision de obra. ' / 7 ><
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Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de_su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reg]amento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbalaxo para el Estado de Nuevo Ledn.

En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L.

Se responsabiliza al Director Responsable de Obra y al Asesor en Seguridad Estructural el verificar que se cumplan las
consideraciones del dlseno estructural, -

Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberin cumpl\i\r con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado ¥ estructuras de acero, la cual es responsabilidad de
la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establemdo en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
Municipio de M?nterrey —

Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propletano Director Responsable de Obra
y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterpey, Nuevo Ledn.

~ 1

¥~ Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas. \

» Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructurat del edificio: )
» Aislamiento de sistemas de calefaccién
* \Aislantetérmicos Sistema vidriados
s Reflectancia solar y emitancia térmica de techos —
* Fugasdeaire -
+ Sistema Constructivo -
Ingenierias / sistema mecanico:
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:
¢ ,Economizader y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y
Calefaccion (HVAC)
e (dlculo de cargas de disefio
+ Dimensionamiento del equipo y sistema™ / o~ /

-»  nidades enfnadoras eficientes |

.. :"Controi s ‘dé Slstemas de aire acondicionado A N

ecuperacwn'-de energia en sistemas de ventilacién
onstrucmon de ductos eficientes
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«/ Aislamiento apropiado de tuberfas :
s Disefio y control eficiente de sistemas de :\1ire -

V'« Calefaccién fuera de la edificacion !
¢ FEquipo de-calentamiento de agua (boﬂér eléctrico o gas) eficiente. |
Sistema de iluminacién eléctrica:— -
« Considerar los siguientés elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edlﬁcacmnes
» Tecnologfa en iluminacion eficiente (ej. LED, mcandescentes) _ R
s Controles {manuales o adicionaleg) de 1lummac16n s : . -
« Controles de iluminacién exterior (fotosensor)- -, . o . - _ :
¢ QOcupacién/movimiento - L S . o -
+ Dispositivos de control-automatico (temponzadores]
e Sensores iluminaciéni natural -
» Contrpl de zona con luz diurna,
» Densidad de potencia para disefio de Ingeéueria de iluminacién
» —Iluminacién exterior: alumbrado en ]alidmes\carga conectada I ' S B
» Consumo de energia eléctrica o _ R o ~

AY

Servicio de agua caliente: -~ . .
. Con51derar los siguientes elementos parg los servicios de agua caliente en las edificaciones: N
» Eficiencia y desempefio del equipo d‘? servicio de agua caliente | —~ % - N -

» Controles de temperatura \ : e S e
« Trampas decalor ' '
e Sistemade agua caliente recirculada ' K
« Controles del sistema del agua caliente . .
s Albercasy spas interiores eficientes : - '
e Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa
« *Calentadores integrados de agua s N
Medidas de eficiencia del agua: /
Considerar quipos eficientes para: _. =
Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de ba}d consumo de-agua
Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de aguay vélvulas. de prelavado gon eficiengia de 3
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. s
Otros: cubiertas para plscmas—smtema de riego paisajistico de bajo consumo‘de agya
_ Sistema ahorrador: sistema de captacién agua [tuvia, sistema de tratamiento y recitlajod
recuperacién de agua condensada, medidores 1nteli‘gentes para el agua, medidas gdi
Energia renovable:
e Considerar tecnologfas de energia rengvable como:
« Sistema de paneles fotovoltaicos ~ { 7
e, Adrogeneradores f : -~ P
» Sistema geotérmico AN '
Calentadores solares de agua

aglas residuales,
Ales de ahorro de agua.

\_-oooov]

~ T {
H) En lo que respecta a los Dictamenes Externos, debera de respetar fo indicado:
+ En el oficio No. SAY-PCM/D/1914/21 del expediente No! PC/1029/19/21 con tarjeta de folio No. 340/21 de fecha 24-
ia {ro dla@aeﬁ‘nes de no\v,lembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion de Proteccién Civil Monterrey,
al'me}mfesta las recomendationes a implemeéntar como Medidas /de Prevencién de Riesgos y de Segurldad en materla de
‘ mel paraveﬁ)‘\'oyecto de Demolicién.de 194.00 m2 y la construccién de un almacén de productos i WS de

\.
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310.34 m2, ubicédo en Zaragoza 1208, Cdlonia Trevifio de Monterrey identificado con el expediente catastral 70)06-292-007; se
procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar establecimiento para su
segura operaciop; lo anterior como Accién Preventiva para la "Gestién de Riesgos”, como también imq/:;]ementar durdnte laetapa dé,

. construccidn, complementos obligatorios que las integran, asf como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que fuerery
necesarias implementar; e cumplimignto a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucién del
objetivo que fuere ¢l proyecto realizado. / / ,

e / B _

« Mediante documento y plano con Folio IR22-206 de fecha 28-veiniocho dias del mes de julio del afio 2022-dos mil veintid6s,

; emitido por la Direccién de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén,
/ A.B.P, por el cual sefiala las recomendacienes de prevencidn en el disefio y construceidn, asf como Medidas de Prevencidén de
Riesgo y de Seguridad Generales, en materia de Prevencién y Administracién de Emergencias_para el establecimiento que nos
ocupa y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficic citado de acuerdo a

la guia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nugvo Leén; en relacién al proyecto
Factjbilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio arquitectonico, liceficias municipales ‘de uso de suelo,
construdcigafdemolicién total-y obra nueva) y uso de edificacidn para servicio (almacén de productos inocuos), a desarrollarse en
la calle Zdragoza No, 1208, Colonia Trevifio de esta Ciudad, identificado con el ntimero desexpediente catastral

~. ! / — \
P ! -
/

RO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso dé incumplir con las
onantes, lineamientos o requerimientos referentes y ]competentes a'ésta Autoridad Municipal, se procedera a
dr el procedimiento administrativo correspondiente contenido en la ley de la materia:

CUARTO. La utilizacién que se dé a Jas construcciones, edificaciones e instalaciones, deberé ser aquella que haya sido

! autorizada porla Autoridad Municipal competente para darlesun aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién: Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articdlo 326
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en
correlacion con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L. .

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitect@nicb v la Licencia de Uso de Suelo,
no tendran vencimiento! En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia
de vialidad,los proyectos grquitgcténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para trémite de
aufojrizacién, deberan ser adecuados a las nuevas di_sposig@ones, lo anteriqr fundado en lo sefialado por el parrafo primero del
articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, O‘rckanamiento Territorial y Desarrollo Urbano Iﬁra el Estado, de Nuevo
Tfeén y en términos del Articulo 327./La licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se _ejerce un uso distinto al

- derecho por €lla conferido: \ '

XTO. Se_hac\e saber al solicitante que de conformidad con lo sefialado por el articulo 319 fracciénl de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoe para el Estado de Nuevo Leén, los planos
correspondiented firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan ser inscritos A
en el Instituto Registral,y Catastral del Estado de Nuevo Ledn y de conformidad con lo establecido en la fraccidn 11 del
citado agticu ‘_‘0,,5"5 otarga al solicitante un plazo de 05-CINCO ANOS que iniciara a partir del difa siguiente de la notificacion

ente; e.realice la construccién que se autorizas d

g\orrespaﬁa' Le;pai que

gt | EAZA -
‘&%5,90“"3/ erden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo 403
imientos Himanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
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el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que seé trate hubiera sido emitida con error inducido por el
solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiceional, r P
OCTAVO. Que con fundamento en el articulo 402 de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad,
gravamer, servidumbre 0 cualquier otro derecho de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y ebpecificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos'y demds documentos que
presente ante la autoridad; asf mismo, seran sujetos de responsabilidad de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249
del Cédig{o Penal vigente en el Estado. ‘ s f
f
NOVENO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos estd autorizacién. La presente autorizacion
no exime de%cumplimiento de cualquier otr, disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion. As{
mismo, con relacién a la integracion del prggente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con las
disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.
.
DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIAS DE USO DE SUELG, PROYECTO EJECUTIVO
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION ( ICION TOTAL Y OBRA NUEVA} Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA SERVICIOS (ALMACEN DE PRO CTOS INOCUOS); respecto delifimueble antes mencignado, el cual
cuenta con una superficie total de 287.92 m2; previo el pago rechos mupiCipales y demas obligaciénes fiscales,

correspond}i‘ ites. Nogiffquese personalmente, porfersonal adscrito aesta Secretgria de Desarrolle Urbano Sostenible. Asf lo
acuerda v firma‘la Gi:Mtra. Brenda Lizbeth Saychez Castm‘, Seck€taria de Desérrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrg;t, ALeon, \/ - - -

ETH SANCHEZ CASTRC
OLLO URBANO SOSTENIBLE
ONTERREY, NUEVO LEON

\ DIRECT UN DESAKROLLO INTEGRADO,
* COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
(_, URBANO SOSTENIBLE-DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
/ i 4
T NB/M%I\)&%/%MI%
| n ane nntifiro a ndfed/nor medio del presente instruct

— . 4 i

una persona que dijo lamarse _

I en su caracter de [ ENGNGNNGTNG ~_siendo las _JC% :~horas del dia
~ 77 delmesd€ /47:0' LX) "?10 delafio__ 22 . e o h
EL C. NOTIFECADOR g ! N LA PERSONA CON OUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCEA.
oM Ltk T e L ST far { gletemo’ -
NOMBRE_% A // 7. NOMBRE |
No. DE GAFETE__2 /Y 2 IDENTIEIZACTON f
FIRMA ‘ - L
! 29729
- \
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-000148-21

Fecha de Clasificacion

31 de enero de 2025

Area

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacién Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacién de la informacién, asi como para la Elaboracidn de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales,
pues su difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar informacidn
relativa a la vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado
A, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco
gue contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre,2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Numero de inscripcion.
Pagina 3: 1. Nombre,2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 5. Nimero de OCR
(Credencial de Elector), 6. Numero de Pasaporte.

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 6:1. Nombre, 2. Domicilio, 7. Cédula profesional.

Pagina 7: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 7. Cédula profesional.
Pagina 8: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 8. Péliza de seguro.

Pagina 9: Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 7. Cédula profesional.
Pagina 10: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 8. Pdliza de seguro.

Pagina 12: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 13: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 15: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 17: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 18: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 7. Cédula profesional.

Pagina 29: 1. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 9. Firma autografa

Rdbrica, nombre del
titular del area y cargo
publico
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0 de-l8 n Ge ara un Desarrollo Integrado,
Compacto ¥-Eficiente-dea Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
mg\/ del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




