Gobierno ‘ ’ Secretara

de v S ode S

- "~ Desarrollo Urbano -+

Monterrey Sostenible
- /' OFICIONo: SEDUS0/03597/2024 = -

" EXP.ADM: L-000145-22

AL C. APODERADO Y/O' REPRESENTANTE LEGAL
- DEINSTITUTO NACIONAL ELECTORAL"
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

. Presente- . L

e .
~

Pl

- /Esta Secretatfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuévo Ledn, dentro del expediente’
administrative indicado, dicté la siguiente resolucién: ‘ o o

. En Montérrey, Nuevo Leén, a los 05-cinco dfas del mes de septiembre del 20 2024-dos mil veinticuatro.---r------r-meemmmee
VISTO, ¢l expediente administrativo L-000145-22, formado con motive de la solicitud presentada el 08-ocho de julio de
2022-dos mil veintidés, por la C. José Angel Medina Flores, en representacion legal del “INSTITUTO NACIONAL
ELECTORAL”, propietaria del inmueble ubicado en Ia calle RIDALGO N° 542 EN LA_ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD DE
MONTERREY, NUEVO LEON e idéntificado con el éxpediente catastral nlimero h solicitud"a través de la cual
se pretende obtener; la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIAS -DE’ USO -DE SUELO, PROYECTO EJECUTIVO -
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE 'EDIFICACION PARA.
SERVICIOS (OFICINA DE ADMINISTRACION PUBLICA); respecto del inmueble antes mencionado, gkCua) cyénta copina - -
superficie de 4,271.563 metros cuadrados, donde se requiere realizar una construccion de 4,551.80 b6 cuadyps o

i . 2 .

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administratiyo citagé gl rubro,y s ©

.

- RESULTANDO

~ PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento-Territorialy. -

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Len, corresponde a los Municipios aptorizar-o negar los permiisos, factibilidades. = -

o licencias de uso de'suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desatrollo urbano- -
aplicables y_ disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del.Plan de

Desarrolio Urbano del Municipit de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artfculos 308 fraccion LILIL IVy

1 fraccién I, 1 y I1I, 316 y 325 de lacitada Ley, articulo 20 del Regldmento para las Construcciones de! Municipio de -
onterrey, Nuevo Leén, articulo-160, 160 bis, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn siendo que el solicitante allego la siguiente documentacign:

' arquitectdnico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:

'A) Para el trdmité de foctibilidad de uso de suelo, la fijucién de lineamientos generales de disefio; y el préyéctq_'.

R X . /
icitud correspondiente, ' ‘

Ay

;};;ggciig;!_ CTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE- -
DISENO  ARQUITECTONICO;: PROYECTO "ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA® DE. -
CONSTRUCCION "(OBRA_NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS ( \
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OFICIO No.: SEDUS0/03597/2024

EXP. ADM: L-000145-22

ADMINISTRACION PUBLICA)}, ubicado en la calle Hldalgo con Niumeto 542 en la Zona Centro en el Municipio de Monterrey
Nuevo Leon, identificado con expediente catastral ‘ ;

Conlo ahterior se da cumphmiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccibn |, incisos a), fraccién 1, inciso a) y fracci6n 11,
inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledp,
Articulo 160 Bis,, fraccnon Ly artfcu]o 164 fraccion [ del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, I y IIL Incisos b). - Acreditacién de ]a propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factlbihdad. Pago de
derechos correspondientes.

» Presenta copia simple de la Escritura Piablica Namero 29-veintinueve, En la c;udad de Monterrey, Capital del Estado de
Nuevo Ledn, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo’Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Notaria Publica nimero 123 ciento
veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, referente al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE UN BIEN INMUEBLE,
donde se menciona como la parte compradora al INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL, ORGANISMO PUBLICO AUTONOMO,
del inmueble identificado con el numero de expediente catastral _ con una superficie de 2,214.68 metros
cuadrados. |a cual quedé inscrito ante'el Registro Phblico de 1a Propiedad y del Comercio, bajo el —
de fecha 28-veintiocho dias del mes de junio del afio 20{)2 dos mil dos.

¢ Presenta copia simple de la Escritura Piblica Namero 23, 467 vemtltres mil guatrocientos sesenta y siete, En la ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, pasada ante la fe del Licenciado Victor M. Garza Salinas, Titular de la Notaria
Pliblica nlimere\67 segenta y sigfe,.con ejercicio en el Primer Distrito Registral, referente al CONTRATO DE COMPRA VENTA
LE, do de se menciona como la parte compradora al INSTITUTO FEDERAL ELEC’I‘ORAL aespecto al

% inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo L 6n
con fecha 22-veintidds dfas del mes de enero del afio 2013-dos mil trece.

e}l’e/ac erdo a io solacxta/do en ei presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, ia fijacién de
lin amienyos generales de dlseﬁo arquitecténicoy la llcenma de uso de suelo, 1o cual se encuentra permmclo seglin lo establece

el Estadode N uevo Ledn, por cons:gu;ente son requ131tos que pueden omitirse sy presentacxén, traténdose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto. ;

» Presenta copia simpie de recibo de page por cbncepto de inicio de tramite de la licencia de uso de edificacion
factibilidad y lineamientos, por la cantidad de $4,580.06 (cuatro mil quinientos ochenta pesos 06/100 M.N.), con nimero
de recibo folio 3170000027423 de fecha 20-veinte dfas del mes de julio del afio 2022- dos mil veintidés, expedido por la
Direcctén de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey; donde se le asigné el expedlente L-000145-22 al expediente

catastral I

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccion 1, I y Il inciso b), de la Ley de Asentgmlentos
! Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang para el Estado de Nuevo Ledn, y artfculo 160 Bis, frac:uon HylXy
Articulo 164, fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo-de! Monterrey, Nuevo Ledn,
1, H y 111 Incisos c). - Acreditacion del interés o personahdad juridica:
# Presénta Escritura Pablica nimero 137,498- ciento treinta y siete mil cuatrocientos noventa y ocho de fecha 18-dieciocho
5 del mes de septiembre del afic 2019-dos mil diecinueve, En la Ciudad de México, pasada ante la fe del Licenciado Gerardo
Gorrea Etchegaray, Titula de la Notaria Piblica 89-ochenta y nueve, enla ciudad de Méxicoen donde el INSTITUTO NACIONAL
ELECTORAL, Confiere y otorga Poder General para Actos de Administracién, en favor de las personas gue a continuacién
se mencionan: OMAR NOE COVARRUB!AS ALBA JUAN MANUEL GARZA SALINAS Y PATRICIA EUGENIA NAVARRO MONCADA

2/34
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Secretan’a
de -
Desarrolio Urbano
“Sostenible. - -

| OFICIO No.: SEDUS0/03597/2024
EXP. ADM: L-000145.22

como.vocales Ejecutivos. y ’

CARLOS MARID HERNANDEZ HERNANDEZ TERESITA ADRIANA SANCHEZ NUREZ Y ]OSE ANGEL MED]NA FLORES,; como™
Vocales Secretarios, dicha escritura contiene como partecintegral, 1a Certificacién de 1a pes‘sonalidad para el INS’I‘I’I‘UTD &=
NACIONAL ELECTORAL.

« Presenta carta poder simple en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urhano Sostenible, de fecha a los 27-veintisiete dias
del mes de-abril del afio 2023-dos mil veintitrés, fungiendo como otorgante el C. José, Angel Medina. Flores en su carzicter de
Apoderado de tramites en “Instituto Nacional Electoral” para que ¢l ¢ NP ¢estor) realice los trgmites y
gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostentble, respecto al predio ubicado en la Calle Hidalgo con Nimero 542,
en la Zona Centro én ék-Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en un predio identificado con el ndmero de expediente. catastral
_y en la cual presenta coma testigos a los :

AN
. Presenta car'ta Pader de fecha 18- dlecmcho dfas del mes de enero del aita 2024-dos mil vemtxcuatro, emltlda por eE Insmum
Nacional Electoral, Junta Local Ejecutiva Nuevo Ledn, en la cual el C. José Angel Medina Floresen su caracter de Vocal. .
Segretario, otorga al C. I o2 que realice todas las gestiones para el permiso de “La Licencia, -
Municipal de Uso de Suglo, Construccién {Qbra Nueva) y Uso de Edificacién” en el domicilio de la Calle Hidalgo, Nimero -
530*sic en la Zona Centro en‘el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con nimera catastral _ incluyendo como
testigos a los C. C |

» Presenta copaa sxmple de ldentzficacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electorai a nombre del C ]osé Angel
Medina Flores con cédigo de 1dent|ﬁcactén_ (APOdﬂ‘adO Legal). * - : . /

= Presenta copla simple de ident:fisacién oﬁcxal expedidapor el Instituto Nacional Electoral a nombr e e,
- con cédigo de ldennﬁca(:lén —(Gestor] e :
« Presenta copla mmple de idenuﬁcacién oficial expedida por el Instituto Nacianal Electoral 4 nomp¥e dor IR
— on czédlgo de identificacién —[Testigo carta 18-enero-2024)

. Presenta copia simple de identificacidn ot‘cxal expedida por el Instituto Nacmnal Electorpl a7
_ con codigo de :dennﬁcacuﬁn (Testigo carta 18-enero-

« Presenta copia simple. de idenbﬁcacién of cial expedida por e} Instituto Nacmnal Electoral a nombre del _
_*on cédigo de identificacion [ ENGNGNGIEEGGE TESUBG)

Y

E;:egenta cog ia simple de ident:ﬁcacxén oficial expechda por el Instituto Nacional Electoral a nombre del — et
con cédigo de identificacién IS ( Testigo). - : gy

Coy lo anterior se da cdmplimlento con lo dispuesto por el artfcule 311, fracciones I, il y HI incisos ¢}, de la Ley de
sentamientds Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y artfculo. 1@0 Bls
“Fraccién Hi del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. .

~ I, Iy 1L, lncisos d). - Plano de locahzacidn del predic. Pagu de derechos correspondlentes. Cop:a del acuerdo de la_‘.f_' .
fachhxlxdad de usode suelo y lineamientos generales de diseiio arqultectémco : g
« Presenta plano de localizamén incluido en los planos arqmtectémcos, del inmueble ubicado la calle H1dalgu gon Numero e &

. 542, enlaZong an(e?Mﬁn:cmio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expedxente catastral —

"« El requisito T
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OFICIO No.: SEDUS0/03597 /2024
EXP. ADM: L-000145-22

Asentamientos Hum%mos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano paf‘a el Estado de Nueve Ledn, por lo que se da por
cumpilimentado. También por otra parte deberd anexar ei recibo de pago correspondicnte previo a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias solicitadas. :

» Que de acuerdo a lo solicitado en el présente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de shielo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico yla licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segtn lo estabiece
el articulo 319, fraccién X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
- Para el Estado de Nueve Ledn, por con siguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas-
solicitudes acumuladas 0 en conjunto.; :

Lo anterior en cumphmlento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso d), 1l inciso d) y 11l inciso d), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis,,
fraccion V y IX, y articuto 164, fracciones 111 y 1V, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de\MOnterrey, Nuevo Leodn.

LIy UL Inmsos e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de lacalizacion del predio, indicando las vias
publicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico del
proyecto cuntemendo las divgrsas plantas, cuatro elevacwnes, dos cortes y la planta de coniunto, con el cuadro

n
eI ]egc de planos (1 de 12 al 12 de 12) del proyecto Lorrespondaentes al tramite.de FACTIBILIDAD DE USO DE

X DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCC[ON (OBRANUEVA) Y LICENCIA DE US0 DE EDIFICACION PARA
S DE ADMINISTRACION PUBLICA, los cuales contienen: mmummmmmm indicande vias ptblicas,
los§ervicios ptiblicos colindantes y las curvas de nivel; planta arquitectdnica, 04-cuatro elevaciones, 02-dos cortes, planta de
conjunte, cuadro de areas general.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones | inciso e), il inciso e) y ll inciso e} de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueyvo Leén, articulo 160 Bis,,
fraccion V y articulo 164, fraccién 1 del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Suelo de Monterrey, ‘Nuevo Leon

1y 111, Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movnlldad en los casos que el predm no pertenezca
afraccionamiento autorizado y el proyecto arqmtectomco presente un requerimiento mayor de 50 cmcuenta cajones
de estacionamiento. v

» Bl requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion Il inciso b) del artfculo 311 de la Ley de
Asenitamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspond:ente previo a la entrega, una vez
autorizadas las Llcenclas solivitadas.

enta Estudio de Movilidad de fecha del mes de enero del afic 2024-dos mil veiﬁticﬁatro, realizado y signado por
geniero Civil con nimero de cédula Profesional 2014298, manifestando su responsabilidad
medlante dicho estudio y __a“rta responswa de fecha 17-diceisiete dias del mes de enero del afic 2024- dos mil vein‘ticuatm
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Monterrey - -

Con lo anterior se da cumphmwnto a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I, inciso f) y 11}, inciso f) de fa Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo- 160 Bis'
Fraccién IX y Articulo 164 fraccién 1V del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. "

1y 1il. Incisos g). - Pago del inipuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un L
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contammacnén del aire.

» Presenta copia si rpke del oficio niimero SFA-1311/2022 de fecha 30-treinta dias del mes de septiembre del afio 2022 des

mil veintidos expedido por la Tesorer{a Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, mediante el cual se le informa que cuentacon -~ ©
una exencidn de pago de Impuesto Predial, respecto al predio ubicado en la calle Hidalgo con No, 542, en la Zona Centro en -
el Mumcxp:o de Monterrey Nuevo Le6n, 1dent1ﬁcado con expediente catastral’ h ; -

« Presenta Esmdlo de Manifestacién de Iminacto Ambiental, elaborado por la empresa Broissin y signaclo como Lo
Responsable téenico el Ingeniero Civil | INEEEEEENE o ninero de cédula profesional 4608942, de fecha.._ L
del mes de febrero del afio 2020. _ L

» Presenta Resolutivo: del Manifiesto de Impactu Amhmntz! reglstrado ‘bajo el Oficio Numero ZOZO/IAIZZ emmdo por la
Secretarfa de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, Subsecretarfa de Gestién Integral del Agua, Residuosy dewersndad \
en fecha 29-veintinueve dias del mes de junio del afio 2022-dos mil veintid6s, correspondlente a la autorizacién. de T
manera condicionada en materia de Impacto Ambiental consistente en la demolicidn, preparacién del sitioy construccxén

de un edificio de 7-siete niveles para oficinas, con una construccién de 4,835.32 metros cuadrados.

» Presenta Constancia de cumplimiento a condlchante de compensacion ambnental bajo el Oficig'Nimeps 2580/SMA-
DIRA/23 emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 05/cinco g mes. de
septiembre del afic 2023-dos mil veint:ltrés, correspondiente a la Cnnstancia de cumplimientd a las yohdicjohante No.

19 det Oficio No. 2020/IA/22 -

» Presenta Resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental registrado bajo el Oficio Nunperg-332 9/8MA-1§!RA/2023
emitido por la Secretarfa de Medio-Anibiente del Estade de Nuevo Ledn, Subsecretarfa de-Gestignintegral del Agua, Reszduog\_

y Biodiversidad, en fecha 24-veinticuatro dias del mes de octubre del aflo 2023-~dos mil velqtitees, correspondienteala - -
autorizacién de manera condicionada .en-materia de !mpacto Ambiental el Proyecto cénsistente en la demolicuﬁn, et
preparacién del sitio y construccién de un edificio de 7-siete niveles para oficinas, incluyendo Planta de Tratamiento. de S
Aguas Resnduales {PTAR) con un-total de 4,528 09 metros cuadrados de construccidn. R

Con lo anterior se da cumphmiento alo dlspuEStO por &l artfculo 311 fraccién [ inciso g) y fraccién I inciso g) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Orderiamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para-el Estado de Nuevo Ledn y Artieulo 160 Bis,
fraccién 1V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. -

"Il Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito regxstrado oficialmente, ﬁmcamente '
parylas zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de -
figacion. ;
« El prédio no se encuentra en una zona de riesgo geoiégico, sin embargo por normativa municipal presenta el Estudlo "
de Genlégico de fecha del mes de junio del afio 2022- dos mil veintidés, realizado y signado por Ing. Gedlogo. Ambiental

(/_ con ndmero de cédula Profesional 8543486, manifestando su responsabiljdad mediante

dicho estudio y carta nsiva, d{g(fecha 06-seis dfas del me$ de mayg del afio 2024~ dos mil veinticuatro} en relacidn al

pradlo ubicado en la calle Hidalgo con No. 542, en la Zona Centro. en el Municiplb de Monterrey
pedmrge catastral :

3

Nuevo Leén, u‘iehﬁﬁ

Saoreion

20195
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OFICIO No.. SEDUS0/03597/2024
 EXP, ADM: L-000145-22

s El predio no se encuentra en una zona de riesgo hidrolégico, sin embargo por normativa municipal presenta el -
Estudio de Hidrolégico de fecha a los 08-ocho dfas del mes de diciembre del afio 2021- dos mil veintiuno, realizado y signado
por 1ng NG o nimero de cédula Profesional 3481417, manifestando su responsabilidad -
mediante dicha carta responsiva de fecha 06-seis dfas del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, en relacién al
proyecto solicitado, para el predio ubicado en la calle Hidaloo cpn No. 542, en la Zona Centro en el Municipio de Monterrey
Nuevo Le6n, identificado con expediente catastral ﬁ

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispu‘?esto por el articule 311, fraccién 111 inciso h) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

1L Inciso ). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construccienes que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cunadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley.

« Presenta copia simple de] oficio No. SADM-COM- CC 0334 7164-782100, de fecha a los 04-cuatro dias del mes de abril
del afic 2023-dos mil veintitrés, emitido por Servicios de Agna y Drenaje de Monterrey LP. D., para la modificacién de
didmetro en el servicio de agua potable para uso-Piblico (oficinas INE) en un predio ubicado en la calle Miguel Hidalgo Pte.
Nimero 530, en la Colonia Centro en el Municipio de Monterrey, N.L,, identificado con el NIS 3001589, donde se considera
FACTIBLE con vigencia de 1-un afio a partir de Ja fecha del presente oficio, sefialando los lineamientos necesarios para hacer
viable ia modificacién de dicho didmetro, anexa copia simple del contrato no. 3001589-2-0 de servicio de agua y drenaje
sanitario de fecha 05-cinco dias del mes defebrero del afio 2015-dos mil quince, a nombre de Instituto Nacional Electoral.

en é5ta Ley.
» Presenta oficio No. OPFS 051/2023, de fecha a los 22-veintidés dias del mes de marzo del afio'2023-dos mil veintitrés,
emitido por la Comisién Federal de Electricidad oficina Zona Metropolitana Norte donde informa FACTIBLE, sefialando las
condiciones para proporcionar el servicio de energfa eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en la calle Hidalgo
Niimero 530, en la Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, i

» Presenta oficio No. OPFS 182/2024, de fecha a 105 15-quince dias del mes de agosto del afio 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por la Comisidén Federal de Electricidad oficina supenntcndencn Zona Metropolitana Norte donde informa
FACTIBLE el servicio de energia eléctrica requerldo para Uso de General, sefialando las condicionantes para las obras
necesarias; respecto al predio localizado en la calle Hidalgo Nimero 530, en la Zona Centro en el Mumcxpm de Monterrey
Nuevo Ledn, sin vigencia establecida. :

quisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Monterrey, Nuevo Ledn.

eglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el tramite de ia
licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el artfculo 160 Bis del citado Reglamento, porlo que también se-analizé el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, expedxda por la Secl;etarla indicando el uso del suelo que se pretende.

6/34
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IL *l'itulo que Acred:te la Propxedad del Predw, inscrito ante la dependencia correspondiente.

[11. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto

IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado. X

V. Presentar plano de localizacién del predio k

IX. Realizar ¢l pago de los derechos correspondientes

"Los anterlores requisitos se/tlenen por ‘cumplimentades con la documentacién ciesmta en el aparfado precedente de -

requisitos (A), ¥ requerida a su vez en las fracciones [, It y i1l en sus respectivos incisos a), b),.c}, d), f} y g) del artfculo 311de

la Ley dé Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtonal y Desarrollo Urband para el Estado de Nuevo Ledn. | -

Vi}.-4 fotograﬁas exteriores del predio.

« Presenta 09-nueve fotografias exterioresen biancn /negro respectivamente del pI‘Ele, dando cumplimiento a e articulo N
~ 160 Bis, fragcion VI, del Reglamento de Zomﬁcac:én y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Lebn. _ e

VII). - En caso de que ¢l inmueble este catalogado como de valor histtrico o artistmo o que’se ubigue en. una zona. de'_ =
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberé presentar visto bueno dela dependencia W

orgamsmo competente.
¢ Presenta copia simple del oficio No. 401.6C.2.419/202 1 de fecha alos 13-trece dias del mes de dncsembre del aﬁo 202 1- )
dos mil veintiuno emitido p\or el Centro INAH N’uevo Leén, en &l cual informa que, después de realizar una visita de
inspeccidn al predio de la Calle Hidalga-542 poniente,.en la Zona Centro de Monterrey, por parte de personal del drea de
Monumentos Historicos del Centro INAH Nuevo Le6n y haber investigado en los catdlogos de este Instituto “No forma parte
de los catilogos INAH-INBA-CONARTE". El cual no se: encuentra declarado como Monumento Histérico, tal cpmo lo
establecen }os articulos 35, 36 Fraccién I de !a Ley Federai sobre Monumentos y Zonas Arquge 6g1,s, Artjsticos e
Histéricos. A/ S

Janexar-croquis. de

Vill). - En caso de tratarse de usos dei suelo senaiados ‘como condicionados en ¢l an
16 100- cien metros. -

-levantamiento de usos del suelo existentes en lazona en donde se ubica el inmueble, copsideyar
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.
No aplica, toda vez que el givo solicitado de Oficinas de la Administracién Publica, se considd
que.se encuentra ¢! inmueble, Por lo que no le aplica lo establecxdo en el artfculo 160 Bis., frae
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

f Perrhitido en el Corredor en -
on VIII del Reglamento de

\

C) Para. el WMM@&MM&L de dcuerdo a lo establecrdo enel Reglamento para Ias S

-.Construcciones del Municipio de Mpnterrey

De acuerdo al Art{culo 3 del Reglamento para las Construcciones del Mumcnpm de Monterrey, Nuevo Leén, se. estalec.:e gue:

“Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasific fcacién, segiin su uso y tamafio:”. . .
1. TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores de 3.00 metros de aItura, remede!acién de fachadas, :
excavaciones, movimientos de tierra y otros; '

1L TPO 2: Autaconst:ruccrén 0 construcaén progresiva: La construcmén mfnima de hasta 40 metros cuadrados de canstruccfdn‘ e

etapa, sin que él rotaf de Iicenc;as de construceién so!zcrtadas bajo este esquema, exceda de 200 metros cuadradas de o
construccién;

HI TIPO 3a: Vivienda unifamitiar; En terrene-plano- [de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, clams ’dximas cIe 6. 00 '
metros y muros de contencion de ﬁa.gta 3.50 metz:os, o
L IV TIPO 3b: Viviend 1Iiar. En terreno coh pendiente supenar al 30%. Bardas mayores a 3 00 metros defaltura y muros de

§%a

v TIPO 4a: Vivrendaﬁnuh‘ifamﬂfﬁ m#ercm, servicios o mdusma de*hasta 300 Mt2 de construccidn; S
Vi T.’PO 4b; Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de co scruccrdn, M
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VIL, TIPO 4c: Vivienda muitifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn.

Ahora bien, toda vez que el presentc caso trata de una Obrag Nueva de construccion de 4,551.80 metros cuadrados, se
considera como construccion TIPO 4c. '

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también e'stablece reguisitos
para el tramite de Obra Nueyg de Construccidn, s:endo los sefialados en el Articulo 26, el cual estable que: “..Los requisitos
para la obtencién de licencias de construccidn para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segiin su tipo en el
sistema presencial, es decir, en las of cinas de la Secretaria son:’

Considerando que la Obro Nuyeva de construccion es de 4,551.80 metros cuadrados se clasifica como construccion TIPO 4¢,
por lo que le resultan aplicables los requisitos nimero 1, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 13 y 14 (obligatorios), requisito mimero 2 {no
aphca}, 11 {derogado), 12, (de acuerdo a cada proyecto espec{ﬁco, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa},
asf como lo sefialado en los Gltimos parrafos del articulo 20 del Reglamento para las Construccmnes del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; siendo los siguientes:

1. Solicitud en formato oficial débidamente firmada por ¢l propietario, poseedor, arrendatario ¢ representante iegai
y en su caso por el Director Responsable de Obra;

- = Presenta Solicitud de tramite firmada. por-el C josé Angel Medina Flores como Apoderado del Instituto Nacional
Electoral del predio ubicado en la Calle Hidaleo con Nfimero 542, en la Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, identificado con expediente catastral a través de la cual solicita la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
FIJACION DE LINEAMIENTOS,GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA

_ 3. Plano arquitecténico en farmato oﬁc:al debldamente firmado por el. prop:etarw 0 poseedor y el Director
Responsable de Obra.

e Presenta juego de Planos oficiales (1 de 12 al 12 de 12) con ¢l coritenido de los mismos (plantas arquitectdnicas,
elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas generai ubicacién del predio), firmados por el C. JOSE ANGEL
MEDINA FLORES, en su cardcter de Vocal Secretario de la Junta Local Ejecutiva del INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL en
su caracter de propietario y titular, asl como por el Director Responsable de Obra el Ingenirra Civil

con cédula profesional 1925651 y por el asesor en segundad estructural el Ingeniero Cmi con
cédula profesmnal 2099532 sobre el predio que nos ocupa, 4 ;

4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar.el interés que le asiste. |

» Espos requisitos se cumplen con los documentos descritos o fo indicado en el apartado Cumplimiento de Requlsatos A) del
fcuto 311 fraccién [ inigio b) y fraccion linciso ), Hinciso ¢}y Nlinciso c}, de la Ley de Asentamientos Humanos,Ordenamiento

Territorial y Desarrollo ‘Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, de la presente, \

5. Comprobante del pagg del impuesto predlai al corriente.
» Este requisito se cumplecon el docam’emo descrito o lo indicado en e! apartado Cumplimiento de Requisitos, A) del art{cu]o

ey { 8/34
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311 fraccién | inciso g), de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado‘ -
de Nueva Lebn, del presente. T

y
Y

6. Memoria de cdlculo senalando el anglisis de cargas, momentos ﬂectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros; SR

o cliimnas, transmision de cargas hasta los cimientos. S
_» Presenta Memoria de Caleulo Estructural de fecha del mes de febreré del afio 2020- dos mil veinte, realizada. \'4 51gnada por-. .

¢l Ing. Civil _ con nimero de cédula Profesional 2099532, manifestando su responsabilidad comg-

¢l Asesor de Seguridad Estructural mediante carta responsiva de fecha alos 06-seis dias del mes de mayo del afio 2024-dos .- -

mil-veinticuatro, en relacidn al proyecto soli¢itado, para el predio ubicado en la calle Hidalgo con No. 542, en la Zona Centvn_g; I

en el Mumcxpm de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral : \ [ oo ;

7, Almeamiento Vial, / ' S

» Presenta copia simple del Almeamiento Vial, con niinero de expediente admmlstratwe TV No. 000106/21 de fécha a los

12-doce dfas del mes de abril del afio 2021~ dos mil veintiuno emitido por la entonces Secretarfa de Desarrolio Urbanoy.

Ecologfa respecto al predio ubicado en la Calle Hidalgo con Niimero 542, en la Zona Centro en el Municipio de Mouterrey, ot

Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral # en el cual se indica que S se prevé la modificacién del :

tramo de la via publica con la que colinda el predio, es importante- seﬁala( que debera respetar el limite de propiedad .de
‘.acuerdo a escrituras para las calles Hidaigo y por la calte Ocampo respetar banguéta Existente.

B Planos estructurales impresos y digitales, que deberén contener comao mfnlmo los snguientes cimentacién, ﬁrmes,
columnas, miros, castilios, losas y cuando: proceda. muros de contenc:én 'y carta responsiva del Asesor estructural, 4
s Presenta Planos estructurales impresos y en farmato digital de fecha del mes de febrero del afio 2020- dos mil einte, 7
realizada'y signada por el I o nimero de cédula Profesional 2099532, manifedtando
su responsabilidad como el Asesor de seguridad éstructural mediante. dlChOS planos estructuralp<y Xargd respohsiva de
fecha a los 06-seis dfas del mes de mayo del afio 2024~ dos mil Vemtzcuatro en relacién al proyecto/Solicithd 0, papa el predio”
“ubicado en la calle Hidalgo con No. 542, ‘en; la Zona Centro en el Municiplo de Monterrey Nyévo L Brinfile nﬁcaclo con
expediente ¢atastral [ INEGEEEGN . . [ o
A g

9. Estudio de mecénica de suelos. f
» Presenta Estudio de Mecinica de Suelos de fecha del mes de enere. del afio 2021- dos mil kgintiino, realizado y. s:gnado
por-Ing. Victor Manuel Aquino Hidalgo, con mimero de cédula Profesional 10006391, manifestando su: responsabilidad .
mediante dicha carta responsiva de fecha 04-cuatro dias del mes de diciembre del afio 2021- dos mil velntiuno, y validando
el estudio mediante carta de fecha 06-seis dias del mes de mayo del afio 2024-dos mil veinticuatyo por el
con Cedula Profesional fnimero 1925651, en relacion aliproyecto solicitado, para el predio ublcadoenla ca!le\
" Hidalgo con No. 542 en la Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén identlﬁcado con expedaente catastral

10. Opmién eniitida por Ia dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el Patrunato de n
Bomberos de Nuevo Leén, A.C., en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se- requieran
en Ias instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva.creacién.
« Pfesenta copia simple de oficio No, DPCE SAP-]/R 090/2021 de fecha 14- cato:‘ce dias del mes de dicierbre del 202 14 ;
dos mil veintiuno, emitido porla Direccién de Proteccién Civil del Estado dé Nuevo Ledn, manife tando las ‘
recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Segu:’idad en raateria de Prot ccuﬁn Civikpara .,
“el proyecto de Factlbillgad De Uso De Suelo, Fijacién De Lineamientos Generales De Disefio Arguitectfnico, Proyecto 1 . .
) a—-l)e{UEcr I"fé Suelo, Licencua De Cunstruccxdn {Obra Nueva) y Llcem:ia De Usp De, Ediﬁcacién .

-
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considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar establecimiento para su segura

operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestidn de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de

construccion, complementos obligatorios que las integran, as{ como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que

fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para/a
ejecucion del objetivo que Fuere el proyecto realizado.

11, Derogado

12. Estudio de impacto ambiental. Co

Presenta Estudio dgMani'festacién de Impacto Ambiental de fecha del mes de febrero del afio 2020, presentado por el Lic. - !
José Angel medina Flores como interesado y avalado y signado por ¢l Ing, I -0 10 responsable
técnico, con cédula profesional 4608942, ) ‘

Presenta copia simple de la autorizacién condicionada en Materia de Impacto Ambiental N.A:HAF0437133546 con oficio
Nimero 2020,/1A/22, de fecha 29-veintinueve dias del mes junio del afio 2022-dos mil veintidés, emitida por la Secretarfa de
Medio Ambiente, Subsecretarfa de Gestién Integral del agua, de Residyos y Biodiversidad en la cual se autoriza de manera
condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO, consistente en la démolicién, preparacién del sitio y
conistruccién de un edificio de 7-siete niveles para oficinas, en un predio de 4,271.563- metros cuadrados y un area de
construccién deé 4,835.32 metros cuadrados, con pretendida ubicacién en la Calle Hidalgo poniente nimero 530, zona centro,
en el Municipio de Monterrey,/Nuevo Ledn. ;

ple de i Constancia de cumplimiento a condicionante de compensacién ambiental (condicionante No. 19
420/1A/22 N.A:JIAF1612144392 con oficio Nimero 2580/SMA-DIRA /23, de fecha 05-cinco dias del mes
/‘" afio 2623-dos mil veintitrés, emitida por la Secretarfa de Medio Ambiente, Subsecretaria de Medio Ambiente
‘ednite’dicho documento a la persona moral INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL para el proyécto “Edificio INE"
'€alle Hidalgo Poniente ntimero 530, Zona Centro, Moriterrey, N, L. como CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO a la
Ahnte No. 19 del Oficio No. 2020/1A/22 consistente en la aportacién econdmica de un mionto de 675,530.00-
Mfbs setenta y cinco mil quinientos treinta pesos 00/100 M.N.), al FONDO AMBIENTAL METROPOLITANO DE

RREY {antes FONDO DE AGUA METROPOLITANO DE MONTERREY A.C.} asociacién con la que la Secretaria de Medio
npfente del Estado de Nuevo Ledn, tavo un convenio parala atencién de lo establecido en el Artlculo 40 Bis Il del reglamento
de la Ley Ambiental del estado de Nuevo Ledn. o S

Presenta copia simple de la modificaciéon de proyecto autorizado N.A.:lIAF1615145487, con oficio Nimero 3329/SMA-
DIRA/2023, de fecha 24-veinticuatro dfas del mes octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, emitida porla Secretarfa de Medio
Ambiente, Subsecretaria de Gestién Integral del agua, de Résiduos y Biodiversidad en la cual se autoriza de manera
condicionada en materia de Impacto Ambiental’EL PROYECTO, consistente en la demolicién, preparacién del sitio y
construccion de un edificio de 7-siete niveles para oficinas y Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, en un predio de
4,271.563 metros cuadrados y un area de construccién de 4,528.09 metros cuadradoes, con pretendida ubicacidn en la Calle
Hidalgo poniente niimero 530, zona centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. )

13. Estudio de impacto vial. . :
« Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A)fraccion
) 1tinciso f) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territarial y Desarrollo Urbano para el Estado
fﬂ&/Nuevo Ledn, de la presente. :

14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia

« Presenta Estudio Geolégico'de fecha del'ties: de junio del afio 2022+ dos mil veintidés, realizado y signado por Ing.
Geologo Ambiental _ con nGmero de cédula Profesional 8543486, manifestande su/

/ .
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responsabilidad mediante dicho estudio y carta responsiva de fecha 06-seis dfas del mes de mayo del afio 2024- dos mil -

veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado enla calle Hidalgo con No. 542, en la Zoha Centru en el L
Municiplo de Mon!:errey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral _ :

» Presenta Estudio de Midrolégico de fecha a ]os 08-acho dfas del es de diciembre del afio 2021- dos mil vemuuno,' e
realizado y signada por I o1 nimero de cédula Profesional 348 1417, manifestando =~
su responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha 06-sels dlas del mes de mayo del afio 2024-des mil vemncuatro, '

en relagtén al proyecto solicitado, para el predio ubicado'en la calle Hidalgo con No. 542, en la Zona Centro en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente catastralh -

Debera contar. con péliza de seguro de responsablhdad civ:l contra terceros durante el proceso eﬁnstructwo y hasta
01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacion de obra. Dicha péliza debers tener cobertura -
aun y cuando la obra en construccion esté clausurada ¢ suspendida por la auteridad competente. .
» Presenta copla simple de Poliza G ;- focha 01-uno dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro.
expedida por Seguros Inbursa S.A. con una-vigencia del 01- -uho dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro al
11-0:1(:& dias del mes de septxembre delafio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al Seguro Multimodal Empresarial favor

de acuerdo ala Seccidn X.- Ramos Diversos numeral 5.- Montaje y/u Obra Civil en Construccion.

“ubicacidén dei riesgo En los Inmuebles propios del Idstituto.

.En caso de ser necesario, deberd presentarse el proceso de mitxgacxén de nesgos colindantes, con su programa de
ejecucidn y anilisis de taludes.. :
No aplica este requisito: '

D) La Ley de Asentamientos Humanos. Ordénamiento Territe jaly Desarrollo Urbano Para el Estado de Nue 6 Led
n i 0. siguiente;:: “Par : dnicp o ligdncia de

construrccidn municipal, el solicitante deber& cumpﬁr con los sxgmentes reqms:tos mimmos '
I. Acreditarla prop:edad o posesion del predio,

Il. Presentar 10§ proyectos arquitectonicos, estructurales y de instalacmnes y las memori;
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el cardcter de director responsable de
asuman la obligacién o sefialen-el perito de la materia y firma de su responsabilidad, ¢
especxﬁcacianes, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspe
normas técnicas correspondientes y se ajustenalo dispiiesto en esta Ley,
v, Tarjeton det impuesto predial al corriente;

- ementos cumpian las L

Estos requisitos se cumplcn o subsanan con los documentos descritos o-lo indicade en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A} en ]a fraccién [ incisos b) y €) y fraccién 11l inciso g) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenarniento Territorial y Desarroilo.Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y el apartado €} de los numeraies 4, {3 6,89
12,13y 14),5 respectlvamente, de la presente. .

K Acompaiiar la autorizacién del proyecto arquitectémcu o licenma de uso de suelo, para constrncciones cun glrn
' diferente al habitacianal unifam:har en fraccionamlento autorizado,

ta la autorizacién de dicha Llcenc;a

|

VL Pa‘go de derechos,
+ Elrequisito referen
Asentam}entos Human
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autorizadas las Licencias solicitadas.

E) : T . Zonifica elo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala lo siguiente: “Para tramitar
1a licencia de uso de edificacion, el solicitante, debera presentar la siguiente documentacion™; '
1. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que Se pretende;

il. Titulo que Acredite la Propiédad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

IIL Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado; ‘

VL. Planos del Proyecto Arquitectdnico;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en e} apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) y a su vez es requerida en las fracciones 1 inciso a), Il inciso a) y H inciso a}; | inciso b); linciso c), U inciso c) y
HI'inetso ¢); HT inciso g) del artfculo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
para el Estado de Nuevo Leén y el apartado €) numeral 3, de la presente resolucidn. : ‘=

V. Presentar plano de localizacidén del predio y plano de construccidén autorizada; .

s En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del”
proyecto {1 de 12 al 12 de 12}, de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién I inciso e)
del articulo 311 de La Ley de Adentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

' a copia simple de plano e Instructivo con Oficio No, 11083 /SEDUE/2019 dentro y del expediente $-082/2019
de fezhia 10-diez dfas del mes de julio del afio 2019-dos mil diecinueve, emitido por la entonces Secretarfa de Desarrollo
Urbano y Ecologia, donde se aprobé la Fusién de los predios siguientes: a) Predio marcado con el lote 04, con superficie de
2,056.883 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral niimero B ;o) 7redio marcado conel
lote 06, con superficie de 2,214.68 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral nimero INEGIEGzG
se fusionan para formar 01-un lote, identificado bajo el expediente catastral nimero para quedar con
una superficie total dé 4,271,563 metros cuadrados, el cual quedo inscrito ante Registro Piblico de la Propiedad y
Catastral del Estado de Nuevo Leén, registrado bajo el | I -
fos 15-quince dfas del mes de septiembre del afio 2020-dos mil veinte.

« Presenta copia simple del plano de fusién autorizado con Oficio No. 11083 /SEDUE/2019 del expediente $-082/2019
de fecha 10-diez dfas del mes de iglio del afio 2019-dos mil diecinueve, con inscripcién en la Direccién de Catastro del] Estado
de Nuevo Leén bajo ¢! de fecha 27-veintisiete dfas del mes de septiembre del afio 2019-dos mil

diecinueve, asignado al lote resultante el expediente catastral

» Ppdsenta copia simple de Licencia Municipal de Construccién (Demolicién Total) con Nimero de Expediente TM-

00004-22, y con el ndmero de permiso 0000013/22, de fecha 11-once dias del mies de enero del afio 2022-dos mil
veintidgs, emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, autorizando la Demolicién Total de 3,844.00 metros
cuadrados.

VI 4-cuatre fotografias exteribﬁes?déi:i%;?édio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;

H
TT—fy e PR —
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Gobiemo ' Secretara )

de ) o de
— 3 o Desarrolio Urbano f
Monterrey . Sostenible.

OFICIO No. SEDUSO/O3597/2024 .
‘ : EXP. ADM: L-000146-22
= Presenta 09- nueve fotograﬂab {05~cinc0 fotografias exteriores y 04-cuatro fotografias interiores) :mpresas en
blanco/negro del predio

IX. Alineamienm Vial; - R
Esté'requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumphmlento de Requmtos, G}, numeral 7 i Lo

_ dela presente.

e,

X.En caso de tratarse de una regularizaciéxi; anexar reporte estructural fotogréﬁcb;

No aplica, toda vez que el inmuebie no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
X1 Visto bueno de la Direccién de Proteccidn Civil competente, o
Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, €) numeral 10 pr:mer‘ -
-péarrafo, de la presente resolucién.

XI1, En caso de que-el inmueble ¢ste catalogado como.de valor histérico o artistico, o que se ubique en unazonade | .
valor cultural, de las sefialadas por-él Plan y este Reglamento, se deberi presentar visto bueno de la dependencsa u'.
organismo competente;

Este requisito se subsana con los documentos descritos en el apartado de Camplimiento de- -Requisitos, B) fraccién VII de la
presente ‘resolucién, no encontréndose en dicho supuesto.

XL En caso de tratarse de usos del suelo senaiados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamlento
de usos del suelo existentes en la zona en donde se uinca el inimueble, considerando 109-cien metros hacia ambos _
lados del predio, cubriendo ambos lados de ias aceras; ;

¢ Elgiro solicitado para Oficinas de Administracién Pidblica se considera como PERMiTlDO porlo cual no aphca,
el mmuebie no se encpenira en ef supuesto establecndo por este requnsn:o y

toda vez gue
XIv. Soiicitar ﬁcha ambientai para cahficacxémdel uso,

oficinas de Admlmstramﬁn Pubhca para el predio ublc‘ado en la calle Hidalgo¢on No, 542, enlp Zo

de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

L

bntro ene! Mumc:pio

P

XV. Realizar ¢l pago de los derechos correspondientes.
» El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en las fracciones I inciso ), [l inciso d} v inciso b) deI
artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenam:ento Territorial y Desarroila Urbano para el Estade de Nuevo
Leén, por lo que se da por cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a
la entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas. - S

_ F) Laley de Asentaniientos Humanos, Ordenamiento Territoria Desarrallo ano Para el Estade de Nuevo L el
* Ledn, en su articulo 325 sefiala lo-siguiente: “Para la obtencién de la licencia munlcipal de uso de edlﬁcacuin, el ..
_sdlicitante deberd cumplir con los srgmentes requisitos. minimos": y : ./ __
I Acreditarla pmpiedad o posesién del predio; . - S

I1. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representac:éﬂ contar con poder suficiente para tai efecto, o)
IV. Indicar el uso del suelo con ?I gue cuenta.el predio, o blen, el qué-se pretende' i . R
IV. Indicar la superfi e tratd ‘de construir con Ja respectiva distribucui-n de éreas, 0 bien, umcamente la T

distribucién. de dreas, lose de edlﬁcacmnes ya construidas, y
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OFICIO No.: SEDUSO/03597 /2024
X EXP. ADM: L-000145-22
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el ‘apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) y a su vez es requerida en las fracciones [inciso b); I inciso ¢), I inciso ¢) y I inciso c); Iinciso e} 11l inciso e);
{ inciso £}, If inciso d} y 111 b) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nyevo Ledn, del presente Dictamen. T

111, Presentar plano de localizacién del predio y plano de ¢onstruccién autorizada;

« En cuanto al plano de localizacién del predio, este requisito se cumple o subsana con los documentos descritos.o lo indicado
en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) y a su vez es requerida en Ja fraceibn 1 incise d) y I inciso e) del articulo 311
de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, de]
presente Dictamen. ; '

« En cuanto al plano de construccién autorizada, no se presenta ya que el terreno es baldio.

VL. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda

multifamiliar con mas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.

« El giro solicitado no corresponde a Multifamiliar, sin embargo por normativa municipal, el solicitante presenta Estudio de
Movilidad de fecha del mes de enero del afio 2024- dos mil veinticuatro, realizado y signado por

B con niomero de cédula Profesional 2014298, manifestando su responsabilidad miediante dicho estudio y
carta respopgva de fecha 17;diecisiete dfas del mes de enero del afio 2024~ dos mil veinticuatro, en relacién al proyecto

; solicitadp!pary el predio ubjado en la calle Hidalgo con No. 542, en la Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén,

Presehty/copia simple de recibo de facturacién del servicio de agua y drenaje del periodo junio a julio del afio 2024-dos
¢inficuatro, expedido por empresa la Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, 1.P.D. con direccién calle 16 de
dbre No. 1511, Nuevas Colonias, Monterrey, Nuevo Le6n, para efecto de sefialar domicilio convencional para oir y
T notificaciones. ; N

~ » Allega CD (Disco Compacto) con el ﬁroyecto en digital.

SEGUNDO. DICTAMENES INTERNOS. ‘ R

» Mediante Oficio No. DGDV-2092/22, LTA-000091-22 de fecha a 14-catorce dias del mes de julio del afio 2022-dos mil
veintidés, 1a entonces Direccidn de Eficiencia Energética emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al
tramite de Factibilidad de uso de'suelo, fijacién de lineamientos y Licencia de uso de suelo para Oficinas de Administracién
Piblica del expediente administrativo L-000145-22 ubicado en la en la calle Hidalgo con No. 542, en la Zona Centro en el Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con ekpediente catastral ; mismos que mas adelante se transcriben.

» Mediante Oficio No. DGDV-0635/24, LTA-091/22 de fecha a 18-dieciocho dfas del mes de abril del afio 2024-dos mil
veinticuatro, la Direccidn General para un Desarrollo Verde emite Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al
tramjte de Factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos y Licencia de uso de suelo, Licencia de construccidn, {obra
va) y uso de edificacién para Oficinas de Administracién Piblica del expediente administrativo L-000145-22 ubicado en
la en la calle Hidalgo con No. 542, en la Zona Centro en el Municipio de Monterrey Nueve Ledn, identificado con expediente
catastral !: fnismos. que més adelante se trascriben, . : ‘ .

» Mediante plano y Oficio No: DGMEF /757 /2023 y plano de fecha a los 30-treinta dfas del mes de noviembre ¢él afio 2023- dos
mil veintitrés, la Direcci6r _Gé;ne'ral,de_qu‘;ilida‘d y Espacio Piiblico adscrita emitié el VISTO BUENO CONDICIONADO

7 j}% u S . 14/34
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|

verifica €l cumplimiento de las normas y dlsposicxones generales y reglamentos municipales, ‘concluyende que el proyecto

"ejecucién del objetivo;
de los predios, porlo

Gobiermo " ' i . Secretarfa

de ' de

= " . : Desarrollo Urbano . -
Monterrey \ . Sostenible. =
PR . . Co OFICIO No.: smuso;ossw/zoz:;f

EXP. ADM: L- 000145 2200,

Dtrecmén, asi mismo ad]unto plano de senalizamén autorizado. _‘
. Medxante oficio nimero oficio DPT/V/OGS/ZOZd— de fecha a los 07- s:ete dfas del mes de marzo del afio 2024~ dos mil
veinticuatro, realizado porla. Dnreccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, se emitio Dictamen Tecmca Vlal el
cual fue reai:zado conforme a la informacién presentada por el sohcitante en lo referente a [os planas se considera FAC’I‘iBLE .
» Mediante oficio niimero DPT/E/DS&/MARZO/2024 de fecha a los 17-diecisiete dfas del mes de junio del afio 2024~ dos rml_
veinticuatro; 1a Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico Estructural, ,par
medio del cual, atento a los estudios y demds documentos aportados por el- interesado, descritos en el presente. dzctamen,

presentado CUMPLE y debetd garantizar la Seguridad operacionalidad y buen funcionamiento de Ia estructura, as
comgo su entorno urbano inmediato, asf mlsnfo se’ irtforma a los interesados sobre la. responsabilidad directa y sulidarla que
sefialdan los articulos 8,9, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento-para las Construcciones en el Muticipio de Mnnterrey,_ R
Nuevo Leon, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualdquier tipa de
riesgo; mismos que mas: adelante se trascnben . — _ X

S %
// N

"« Mediante oficio nimero DPT/G€)34~/2024 de fecha a.los 13 trece dfas del mes de j ]umo del afio 2024- dos mil veinticuatro,

realizadg por la Direccién de Proyectos Técnicos. adscrlta aesta Secretarfa, se emiti6é FACTIBLE la Opinién Técnico Geolégica-
Geotécnica el cual fue realizado conforme ala mfnrmac:én presentada por el solicitante. El cual fue reahzade conforme al !
Estudio presentado, el cual dicta las caracterfsncas constructivas de las obras pluviales contempladas ;o :

J'

emitid FAC‘I‘iBLE Ia Opinién Técnico Hidmlégwa-lﬂdréulica el cual fue reahzado confurme a la ipformygidn prs entada por: 5
el solicitante. El-cual fue realizado conforme al Estudio Hldrolégwo, el cuai dicta las caracteristicas _:--:' 1ctiyd )
pluviales contempiadas “

determinar que este cumple con la altura permltz_da en la zona de acuerdo a la ub_lcamén del inmueble.
| : ¥ . : :

TERCERQ. DICTAMENES EXTERNGS . : .

» £n materia de Seguridad Civil, se_ presentan linedmientos y recomendaciones sefialadas por la Direccién de Proteccién Cwil

del Estado de Nuevo Leén medlante oficio No. DPCE-SAP-J/R-090/2021 de fecha 14-catorce dias del mes de. dlr::embre

del 2021-dos mil veintiuno, manifestando las recamendacmnes a implementar como Medtdas de Prevencitn de Rxesgos yde -

Segitridad en materia de Proteccién Civil para el royecto de LICENCIA MUN[CIPAL DE US0 DE SUELQ, CONS'I‘RUCCION S

| RA NUEVA] Y USO DE EDIF!CACION PARA FICINAS ADMINISTRACION PQBLICA ubicado en . Calle Hidalgc Numero- )
42, Centro de Monterrey identlﬁcado con el expediente catastral _,e procede a bien e

: considerar las Medidas de Prevencmn de Riesgos y de Seguridad con las que debera coutar establecimiento para su: segura;' i

operacién; Io anterior como Accitn Preventiva para la “Gestién de Riesgos”, como también :mpiementar durante la’ etapade -
copstruccxén, complementgs obligatorlos que las integran, as{ como , contar con todas las medias de prevenc16n deriesgos. que;_ L
fueren necesarias }mgl 'tar*i et cumplimmnto a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos qug deriven: para la -

e el“proyecto realizadg, cabe mencionar que este dictamen se sohcxté antes dé inscribir Ia fusién '
wcwnarrmhos - o : .

91 - wiTd
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QFICIO No.: SEDUSO/03597/2024
(EXP. ADM: L-000145-22

~ » Mediante oficio No, 401.2.€.2.419/2021 de fecha a los 13-trece dias del mes de diciembre del afo 2021-dos mil
“ veintiuno emitido por la Secretaria de Cultura a través de Centro INAH Nuevo Leén, donde manifiesta que, despugs de
realizar una visita de inspeccién al predio, por parte de personal del area de Monumentos Histéricos del Centro INAH Nuevo
Leén y haber investigado en los catalogos de este Instituto (no forma parte de los catdlogos INAH-INBA-CONARTE); lo anterior

i referente al predio ubicado en la calle Hidalgo 542 poniente, entre Zarco y Aldama, Centro, Monterrey, N.L.
™ et ‘,‘ S,

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad de} predio en cuestién, dictdmenes,
proyecto arquitectdnico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto
lo de cuenta, 16 que debi6 verse’y con base a los requisitos sefialados por la legislacion urbanistica actual; y

CONSIDERAND O:

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es. competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fraccion V, inciso d) y
f) dela Constitucién Politica de los Estados Unidog Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XI y XXXJ, 136 fraccién I, 235
i fraccién 1, 236 fraccién 1, 237 fracciones [ al X1V, 308 fracciones la1Vy X, 310 fracciones Falll, 311 fraccionesTalll, 312, 313,
* 314, 315 fracciones 1 a V, 316 fragtiones 1 a V, 318, 319, 323 fracciones [ a V, 325 fracciones I a VII, 326, 327, 392, 402 de Ley
Rtos Hufmanos, Qrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Artfculos 1, 3
fraccion 1L/6, 8, 9 frp€eio |, pyrto 2 inciso ¢), 12 fraccin 1, 14 fraccién 11 punto 3,10, 15 fraccién 1, 28, 29, 36, 39, 43, 139, 156,
I, 158, 134, 160, 160BIS, 162 fracciones [ a XV del Régfamento de Zonificacién y Usa de Suelo del Municipio de
Montertey; Apulos 3 frpfcidn VH, 4 fraccion il y IV, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones 1 al V1, 13 fracciones 1, 11y 1X, 14 fracciones 1 I,
15 fradeiok 1V, 16 fracciones 1 al 11}, 17, 18 fraccion J, 20, 25, 30, 66, 67, 94, 99 fracciones [ y 1l y 152 del Reglamento
pard las Cfigtrucciones en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
£srfy articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100.fracciones Vy L, 101 fracciones IV y Xil, 104 fracciones J, 1I, [, X1 del
enfo de la Administracién Publica Municipal de Monterrey. : ,

1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO: _
Por lo anterior y a fin de déterminar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70)02-095-004, le resulta aplicable
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sésiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08-ocho dfas del mes de Julio del afio 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Numero

103 con fecha del 15-quince dias del mes de agosto del afio 2014

Que de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria E0S Cy a la Mariz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el
Plan antes citade, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, dando frente
a 1a calle Hidalgo, en una zona es clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el ual el uso solicitado para
SERVICIOS (3.10.3 OFICINAS ADMINISTRACION PUBLICA), se considera como PERMITIDO.

Respecto a las instalaciones de la Planta de tratamiento de aguas residuales, que fueron debidamente aprobadas por la
acretarfa de Gestion Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo
Leén, seiialandole las condicionantes respectivas, las mismas son consideradas como accesorios, por derivar de las actividades
propias para el desarrollo del propie edificio, impulsando su mejoramiento, apoyando y complementando al uso principal
_(Oficinas de administracion publica) y por ello, no gefieran un uso diferente al requerido, '

Es importante sefialarque de:acﬁfé/r-&d'él artfculo 310 fracciones 1, Iy Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

}f Ho I 16/34
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Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de sueloes; .1

La factibilidad de uso de suelo: a} Determinar el uso de suelo y ]a densidad bruta de un predio, de acuerdo alo establecido eri 7 ‘-
los planes o programas.municipales de desarrollo urbano. IL. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico. a) -
Establecerlas normas de plamﬁcac:én o restricciones de orden urbanistico y arguitecténico. Il1. Proyecto arquitecténico o -

licencia de uso de. sue]o a) Determinar. el alcance completo del proyectu a desarrollar y su relac:én con el espacio plblico y ' g
predios colindantes...” . . RS

Se hace laaclaracién que en diversos documentos presentados secitala dnrecclén de calle Hidalgo No. 530y en otros, Hidalgﬂ e

No. 542, lo anterior por ser dos lotes indmduales anteriores a la fusién presentada. Este Dictamen Técnlco se resuelve conla -
direccidn piasmada en la solicitud y planos, quedando como Hidalgoe Nimerc 542, Zona Centro del Munic;pw def_"

Monterrey, Nuevo Ledn.

I1. VERIFICACION QCULAR

De acuerdo a inspeccidn ocular en fecha 19- diecmueve dfas del mes de julio del afio 2022-dos mil vemtldc’)s realizada por el T

ok

L

Arq. Gilberto Castillo Briones, con nimero de gafete 210987, personal adscrito a esta Secretaria, se observa lo siguiente:

- Oficinas sin demoler '

- Todo se vaa demoler ]unto con'el lote que lleva el expedlente catastral [ s va « fusiopar ambos lotes y se hard
el nuevo proyecto.
- Elproyecto que plasman los planos anexados es el nuevo proyecto y no se anexa plano daonde se demotera con superﬁc:e

- Ver croquis.

~ No cuenta con arbolado

-~ $e anexa reporie fotografico como complemento

} & - o
Al efécto, el solicitante anexo al presente, coplas de la autorxzac;én de Fusxén de los lotes mencionad A Demeficion total,

las cuales se describen en esta resolucién.”’ =

111 DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTQ

Datos de Construccidn: o
Area por Construir: 4,551.80 m2

Construcci6n Total: " 4,551.80 m2
Datos de la Edificacién:

M2 de Edificacién por autorizar 4,551.80m2
Edificacién Totali ! 4,551.80m2

i 5
1

Wﬁm ‘

M2 POR M2 .
CONSTRUIR | TOTALES

DESGLOSE DE AREAS .

¢

SOTANO

Escalera marina, Planta tratamiento de agua, cisterna, cuarto de .

149.51 _ 5‘149'51. méavquinas, cisterna de agua potable y PCL f
_ o Acceso, Recepcibn, Atencifn ‘ciudadana, archivo, sala de juntas, |-
PLANTA BAJA .09 7295.09 recepcién papelerfa y servicios sanitarios, acceso a 7@1cina’5,'

recepcidn, escalera, elevador, archivo, planta de emergencla cuarto

17/34
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UPS 1, archivo de bienes, archivo general y caseta de vigilancia,
estacionamiento 41ucajones y érea de jardfn.

. Sala de consejo, salones de usos miltiples 1'y 2, terraza, seryicios
* 1 NIVEL 525.72 525.72 sanitarios, escalera, elevador, comedor de empleados, 2 cuartos
; eléctricos, 2 HVAC,

Archivo, site, servicios sanitarios, escalera, elevador, oficinas, 2
cuartos electrénicos, 2 HVAC.

2 NIVEL 499,27 49927

' Area de oficinas, estaciones de trabajo, archivo, 2-escaleras,

3 NIVEL 44996 449,96 elevador, terraza de acceso, servicios sanitarios, zona de impresidn,
astaciones de trabajo, 2 cuartos eléctricos, 2 HVAC.

. Oficinas, estaciones de trabajo, 2-escaleras, puente, servicios

4 NIVEL 43197 43157 sanitarios, 2-escaleras, elevador/ oficinas, zona de impresién, 2

' cuartos eléctricos, 2 HVAC,

2-Oficinas, 2-estagiones de trabajo, puente, servicios sanitarios,

5 NIVEL 43197 431.97 escalera, elevador, oficinas, zona de impresién, 2 cuartos eléctricos,
2 HVAC,
Oficinas, estaciones de trabaja, servicios sanitarios, escaleras,
6 NIVEL 74136 741.36 elevador, oficinas, estacién de servicios, 2 cuartos eléctricos, 2 HVAC,
AéOTEA /26.95 2695 -\ Azotea y sobrepaso o cubo de Escaleras y de elevader.
T\ TeTAL 455180 | 455180 Oficinas de Administracién Péblica
v. - NEA RBANI A " 1
P ' EL D L DES L NO DEL
IPIO D TE 13-2 igen ;
| SUPERFICIE A DICTAMINAR: | 4271563 METROS CUADRADOS
: NORMA | PROYECTO
H Li . it - 3 SR
- neamlentos _ T CORF M2 COBF ; Mz OSESION |
i C.0.8 (Coefi c1ente de Ocupacmn de Suelo) | 075 | 3203672 0.30 1,295.09 Sicumple |
. 35 14,95047, 1.06 455180 | Sicumple |
AREA LIBRE 1025 1,067.89 1 070 : 2976473 . W_S_g._ggylyp_!‘g_m_j
. AREA JARDINADA il D15 | 640734 .1 016 | 67070 Sicumple
No, de Niveles Maximo ‘Hasta 10 niveles 7 niveles - Sicumple
¢ Alturamaxima de cada Nwei 7 4,00 metros | *550metros | Sicumple* B

El artfculo-4 fracciones X1X, XX y XX1 del Reglamento de Zonificacién y. Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
e los siguientes lineamientos urbanisticos como: *... XIX Coefi iciente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que
determina la supérficie de un predio que deberd quedar hbre de techo, pavimento, sétanc o de cualquier material impermeable y
que tnicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de cumplir con la absorcidn del suelo. Dicho
coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este
lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(€OS8): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacidn sobre un
predio, que resulta de dividir Ia superf' cie de desplante de-la edificacién, entre la superficie rotal del lote o predio.
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XXI. Coej‘ fciente de Utilizacidn del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanfstrco que determina la mdxima superficie construidag que
puede tener una edif' cacidn que resulta de d:wdtr la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio.."~ " -

Por lo.que, la aplxcacién de los antermres lmeamientos urbanistlcos se encuentra determinado tomando en' consideracién Ea
tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en hase al proyecto arquitectdnico cormno pdrte de los requnswas sohmtados

*As{ mismo, para la determmamén de la altura el articule 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del SueIo de Monterrey
establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alte-del terreno, hasta la parte superiory .
exterior de ln losa o techo Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre, otras :
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse ung mayor .
altura debido a las necesidades del uso-o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto, eniito la
Secretarfa y Por lo que, atendiendo a los pianos del pmyecto presentado y a 1z opinién emlttda como faci;lble por parte de la
5 efe a I acid b anta baja ac

% [l > =i - C [

i 'ca enel inmueble ub[cado en Ea cai!e Hldalgo Numero 542 Centro del municipio de Monterrey,
con nimero de expediente catastral (70) 02-095-004, bajo el nimero de expedlente administrativo L-000145-22, en el oficio
de fecha 02-dos dias del mes de junio del:afio 2023-dos mil vei{ltitrés del no, de oficio DPT 149872023, en la cual se puede
determmar que este cumple con la altiira perm:tlda en la zona de acuerdo ala ubicamén del inmueble.

siguientes:”
I Que esté por encima de dos metros cmcuenta centfmetros de alto sobre ;a banque ta.

i, Que seq prolongaadn del ed:ﬁcz‘o de donde pende, razén por Ia cual su seguridad ¥ mantemm:ento correrén por cuenta

del propietario Oposeedor,y, _ - S
plado_es yna continuidad ho) oé elaetrur .,_-__,__,_ sin requerie/sostenes o estructuras --g.;

jpéuls 1n abanqueta, E culoe __ ralfu revisade en la Dire Cién de Proyecto ‘Técnicos de esta’ ecretana orgando .

y | V. Deberau sujetarse a las resmcciones que emanen de las disposiciones de lfneas de t;"ansmisién de electricidad

circulacién. .
2} Nodeberédn tener c

, w
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3) Por lo que el propietario sera responsable, con la sugerencia de contratar un seguro de responsabilidad civil.
4) De requerir canalizar via subterrdneas las lineas eléctricas o de datos, ubicadas en la bangueta, deber4 solicitar los
correspondientes permisos a la Comisién Federal de Electricidad y aia Autoridad Municipal corréspondiente.

Analisis de Estacionamiento

A | EL PROYECTO .
ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE PRESENTA: OPINION
’ ; ) - 45 unidades
3.10. 3 Oficinas . 1,092.74/45 = + [(4-cajones para .
Administracién Pablica ! cg;on/ 45.00 m2. 24 Unidades discapacitados y 41 Si cumple
P cajones estandar)

V. ALINEAMIENTQ VIAL, .

De acuerdo al articulo 4 fraccién i1t del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

~ define al Alineamiento vial como “..Es la.trazn sobre el terrena que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con la

* futurdg via piblica determinadd en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacidn vial, se prohibe realizar cualquier tipo de
construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectacionesy restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan,

el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” - R

A su vez g¥anticulp 72 del gltado reglamento faculta a Ta Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autgfizacippés en materia de desarrollo-urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estrugtura Vig{ contepitio en el Plan,

n atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDS-000172-24-03, la Direccién de Proyectos Técnicos de
D¢sarr#lig/ Urbano adscrita a la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologla, emitié Alineamiento Vial TV No.
66 /21 de fecha a los 12-doce dias del mes de abril del afto 2021- dos mil veintiuno, respecto al predio ubicado en la calle
con No. 513, en la Zona Centra en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral 70} 02-
5-004, en el cual se indica por la calle Hidalgo que Si se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que
colinda el predio, por lo que debera respetar limite de propiedad segin escrituras y por la calle Ocampo, deberd respetar la
banqueta existente. .

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emision de la presente, asi como el hecho de que la
solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
estabiecido, motivo por lo que es viable otorgar la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
EN LES DE DISENO ARQUITECT()NICO, PROYECTO ARQUITECTDNICO O LICENCGIAS DE USO DE SUELQ, PROYECTO
CUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
PARA SERVICIOS {OFICINAS DE ADMINISTRACION PUBLICA); respecto del inmueble antes descrito; y por ende, la suscrita
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA
PRIMEROQ. Por los motivos y fundamentos expuestos en Jos términos sefialados y bajo las condiciones que se indican enla
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]ACKON DE LINEAMIENTOS GENERALES DE

DISENO ARQUITEC’I‘éNICO, PROYECTO ARQU[TECT()N]CG O LICENCIAS DE USO DE SUELO, PROYECTO Ei’ECUTIVO
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CQNSTRUCCI(:‘IN (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA

’&" | R o 20/34
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SERVICIOS (OFICINAS DE ADMINISTRACION PUBL]CA}, en el inmueble ubicado en la calle HIDALGO N° 542 EN LA ZUNA'- -

CENTRO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral nimero [N -] cual cuentacon una superﬁcie e
de'4,271.563 metros cuadrados, donde se autoriza realizar una construccién de 4,551.80 metros cuadrados. '

SEGUNDO. - El Propietario, Ocupante o interesado, deberd cumplir at inicio de Ias actw:dades y en todo momento con todas y cada. b o
una de las s:guientes obligacmnes y/o lineamientos: R

A}

documeéntacion graiﬁca Carmlina yPlanos (1de12al12de 12}, 1a cual debldamente autorizada forma parte mtegrante del
acuerdo,
2. La Licencia Mumcapai de Construccién {Cartulina) que en este acto se autonza y que és parte anexa. e integral del acuerdo
deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) i en el 5
.establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.
3. Una copia de los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USCQ DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE o
DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQU!TEC’!‘ONICO O LICENCIA-DE US0 DE SUELO, PROYECTO E]ECUTIVO
ARQUITECTONICO. O ‘LICENCIA - ‘DE’ CONSTRUCCION (OBRA NUEVA] ¥ LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA
SERVICIOS (OFICINAS DE ADMINISTRACION PUBLICA) deberd conservarse en }a obra, y estar a disposicién de la autoridad.
4, Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitectonico o licencia de construccién, deberdn

“ ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Len, artfculo 319 fraccién | de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. -
5. De conformidad con lo establecido en el Artfeulo 319, fraccién 1 Ley de Asentamientos Humanos, Opdgnamiento Te
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, El proyecto gjecutivo arquttectémco o la licencia dg’constip€eion 1
vigencia de 5-cinco afies computados a. parhr 'del dia hébil siguiente a la fecha de nogificacid del dcuerdo de
autorizacién respective; ™ A ' .
6. Debera Respetar €l pmyecto arqultectémco tal y como se itustra en los. planos auton ados A efecto “(Distribucién,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquxtectémcas del proyecto, dimensiones d¢ los gccgsos y salidas a 13 zona
de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.) - :
7. La presente licencia de construccion se otorga hajo Ia responsiva del o los directores respon
responsahles que asuman la obligacion de que el proyecto, cdlculos, especificaciones, materiales

ables delaobrao prnfesmmstas

1. Las obllgamones impuestas que se connenen Een ei acuerdo s compiementan y adicionan con 135 contenidas. enda Lt

procesos de ejecucién de la oo

obra en sus diversgs aspectos 0 elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo ﬁispuesto enfa Ley . ..n

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,, en los reéglamentos o '
disposiciones de caricter general qué expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds prdenamlentos ]urfdxcos :
aplicables.
8. Deber dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamlentos Humanos, Ordenamlento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Led6n,, y Artfculo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este Gltimo lo siguiente {“ o] propietario o el director técnico de la
Obrajo él asesor profesional contratado, juntos o por-separado, deberdn facilitar a la- autoridad municipal, el oficio de gbra -
terplinada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supemsxén o
Sesorfa y culmpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado........." De lo anterior, se deduce que, al’ L
término de los trabajos de construccién, se deber4 tramitar ante la autoridad competente (Secretana de Desarrollo. Urbano G
Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada):” e .
79, Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irvestrictamente al proyecto aprobado, con €l ﬁn de prevemr la
censecucion de riesgos.
10. bada por terminada’
responsabilzdad direct

Visibn “pdenica, al resolver }a. solicitud del tramite se deberd aperc:blra]os mteresades de su

ﬂadéx, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12,13,14,15y 16 del Reg amento para las
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construeciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentdneamente los materiales de
construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipdl competente el
permiso correspondiente.

12.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, ma}tratarlos o podarlos.

13.Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades proplas de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd implementar
las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operaci6n adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas etc..
14.Dar a Jos residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuades previa
autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por &l
personal.

15.Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edlﬁcamon del vecino, o de
ia via piblica, segilin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

16.Previo a la construccién deberd realizarse la Conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable 'y
alcantarillado, instalando para el efecto una Have de agua tanto para uso de los operadores como para, las necesidades de la
obra, asf como un sanitario pro 'Ismnal conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portdtil pur cada 25 trabajadores

«Berd respetar el horario de Construccion de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes v sabado de 8:00 a 14:00 horas esto
con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que mterwenen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacidn

2%1.Deberd mantener v:gente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio postertor de
haber finalizado la obra.

22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, debera acudir ante la autoridad correspondiente
a izar los tramites necesarios para ello.

23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas. . ‘

B) En cuanto al e 1a Edificacio

1. Deberd respetar el proyecto arguitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 12 al 12 de 12) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edifi icaciones, etc.).
2. No podréa utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado

/96 - 22/34
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. 6 Deberé de contar con un exnngmdor y/o slstema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construceion, =
7. Deber4 dé contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de ‘Respuesta Inmediata realizado por un consultor -+ /-

externo adscrito 4 la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, as{ como la Auditoria Técnica (anilisis de riesgos)- e,
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los’ inmuebles en observancia de la Ley de - 00

‘v vecinos en relacion a mcendws 0 mai;enales pehgrosas de acuerdo 2 las regfas 0 normas establecitlas pod#f a's“

“C] EA cuanto a Ecologxa 6eheré respetar io sefalado en el oficio No. DGDV-063 5/24 y dictamen LTA-091/22 de fecha: S
“dieciocho dfas del mes de abril. del afto 2024-dos il veinticuatro, realizado por la Direccién General para un Desarrnllo ANES

ggbiemo o z o Secretarfa
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4. Deberd de ubicar, hablhtar y mantener en buen estado un srea destmada para contenedores de basura la cual debera de .

" ubicarse dentro del predio frente a lavia publica. ™ ", i
5 Deberd respetar ei uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el pr oyecto arquitecténico que en este actp, se autonza, ng, s

eb -ambiar el giro nisu drea de construccidn aquf sefialada (respetar o' indicado en el proyecto autorizado al efecto], &

Proteccitn Contra Incendios y Materiales Peligrosos de] Estado de Nuevo Leén. .
8. Queda totalmente prohibido estacmnarse o realizar cualquier tipo de maniobra que 1mpacte negativamente en la Via pubhca
9. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicaclén no afecte ia N
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, as{ como de los accesos vehicujares. : :
10. Deber4 conservar a la edificacién en buenas. condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higzene, ev;tar que se convxertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregit los desperfectos.. . o :
11. Los acabados eni las fachadas deben’ mantenerse en buen estado de conservacifn, aspecto e higiene. _
12.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseies :
13, Deber4 iniplementar un programa de limpteza en donde se incluya gl exterior dei estableamiento la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus c:olmdancias i

14. Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de piésttco para el aimacenamlento temporal de los residuas, los cuales
no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocardn dentro del establec:m;ento sin vista a la via padblica y deberan .
mantenerse permanentemente limpios.

15. Deberd de contar con un sistema apropiado parala prevenciény control de incendios ~
16.Es obligacién de los propietarios el construiry conservar las edificaciones e instalaciones con segurig

d pa £us géupanies

competentes.
17.Los propietarios u ocupantes de bienes,” deberén de contar con planes de emergencia “de prote
materiales peligrosos ep todas aquellas edxﬁcacmnes que tengan afluencias de personas o que preste
18. Deberan contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. . _ Lo
19.Deberdn contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparm‘ ierito del humo y elf_fug'go
incluye sellar aperturas verticales en cada piso. % S
20.Deberd contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se prewene de tramitar la hcencxa para_

- conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

21.Deberd cumplir con ¢l reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria dela Secretarfa de Servicios Pablicos del Mumcapm de o
Monterrey.

22. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o prwadas, escombros, tierra 0 matenalproducto de construcciones
excavaciones, demoliciones o tercerfas.

23.Deber4 de contar con un sistéma aproplado para la prevencxén y control de seguridad en espacios abtertos N azoteas de :

§ establecxmlentos pre\nendo la instalacién de cAmaras de video, asf como de llummaaén necesaria requenda en cada caso. -

Verde adscritaala Secretaz‘ia de Desarrollu ‘Urbano Sostenible, el caal se refiere a lo siguiente:

\.
S

Deberé cumplir con los siguientes términos

N)"

1. Deberé cumpllr con Ios hneamientos eétablet:idos en la Norma Amblental Estatal NAE SDS—002 2019,
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2. Deber4 cumplir con el registro de una bit4cora en el perfodo que dure Ja obra de construccién,

3. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles. ’

4. Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos,
ademas de contar con los requerimientos dela Secretaria de Desarrolio Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral
9.1. 2. 4 del NAE, :

5. Losgeneradores de residuos de construccion deberan present:ar el calculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados
en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicion finak: f) aprobado
por la Secretaria de Medio Ambiente del-Estado.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruide y/o wbracwnes durante la construcmén no podran colocarse
en colindancia a casa habitacién, via pdblica ni a limites del predio, en cualgquier ublcacién deberan estar aislados acisticamente
y no deberan sobrepasar los limites maximos permlsib!es de ruido en fuentes fijas {NOM (081 SEMARNAT - 1994} siendo los
limites de 68 dB (A} de 08:00 a 17:00 horas.

7.  Deberd minimizar las emisiones a la atmosfera generaaas por la maquinaria utilizada, respetando, los limites méaximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de fos yehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustiblg NDM 041-SEMARNAT-2006. -

ant)o ante la Secretarfa de Desarrallo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161- SEMARNAT‘
2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

11, Deberd minimizar la cantidad.y duracién de la exposmxén de la tierra a fin de evitar la dlspersmn de polvos, deberd
implementar las acciones y utilizar los equipes o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que {ransportan los materiales
de construccién derramen material particulado alavia publica, éstos deberan transportarlo himedo y cubierto con unaiona o
similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el materfal.

12.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riege de la carga,
deberan humedecer y/o lavar los neuméticos y Hantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de matertales y en
zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

113.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales O cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada,

14. La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
supenor porlos r.ostadas y por | la parte baja (numeral 7.2,1.8 Del NAE). ' :

s 1
15. La descarga del camlon se haré ewt o caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camidn

lantamente ¥ en:su €aso, debe:a mantener los contenedores de materiales cerca del vehfcuio durante la carga (numeral 7.2.1.11

e ‘24734
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16. En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccidn, se deben unhzar vehiculos debidamente habllitados-‘ S
i con cajas herméticas para su disposicidn, estos rehiculos deberdn de contar con el permiso correspondiente. =

17.La explotamén de depébsitos de bancos de niaterial en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa;f
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo’ en el caso de que Ea tierra proveniente de los movimientos:de .
nivelacién, se utilice en el mismo. (RN S

18, Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposxcnén de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos. \

19.Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o ':_
~ depositado polvos y material a granei en las hanguetas y aceras colindantes al siti6, deber4 hacerse limpieza medzante bamdo S

himedo, mecanico o aspirado, .- / S

20. Deber4 establecer un procedimiento de emergenc;a en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad,

21.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquler material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las"'ﬁ
instalacmnes adecua das parala preparacuén y consumo desus alimentos (tlpo estufa, calentador de consumo eléctricoo Gas} '

22.Deberd utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potabie, o bien tratar con un supresor de. polvos no potable de .
las superﬁcies atrabajar de 15:a 30 minutos antes de iniciar la actividad, etlo para disminuir la emisxén de polvos por efecto del .
movumlento de la tierra, evitando formaci6n de charcos. : ‘

23.1as v:bracmnes que puedan generarse no deberan ser percnbidas en predlos colindantes, en este senndo los eqmpos
. deberan contar con un sistema de amort:guamlento para ev:tar Ia fransmisién de ruido y vibraciones al'entorno.

24, Antes de iniciar y durante las actividades de construcczén se deber4 tomar en cuenta'y monitorear coptiibamyé nte gfreporte -
de la calidad de! aire en el'Area Metropolitana de Monterrey {de la. estacsén mas cercana “del SIMAYque pifite Ia
corresporidiente mediante la pagina electrénica hitp://www.nkgob.mx/servicios/ma pa-de-la-calidad-del-affe ot
de establecer medidas; adicionales a las ya- estabiemdas en esta resolumén para mitigar el impacto ampientale !a cahdad del aire

- nivelacién y otros

25.En presencna de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse tos trabajos de exfavp _
if _tn se encuentre _en

movimientos de tierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia
condiciones normales.

26, Debela de colocar mamparas ¢ tapiales en el limite del pred;o rodeando todo el perimetro con un remetiriento no menot L
a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda S
_ prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondlente .

27. Deberdn realizarse las conexiones corres;mnchentes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, mstalando para tal. .

. efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario: '
provisional coneétado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera. -
asearse diariagiente, y'la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especxahzado; que cuente .
con la autorizacion de la Secretarta de Medio Ambiente del Estado.

Durante la etapa de operac:én. -

Gepérales. o L

78.Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus ﬁ‘entes, fachadas y techos de edificacion por medla de:
barrido- ~aspirado y aspersné e agua t;ratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, ppdra utilizar
/- técnologfas de mitigacion pi ’a’ Astalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cu. ' do cumplan O

con los requerimientos min] o
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Ambiental del proyecto denominado “Edificio INE" emitido por la Secretaria de Medm Ambiente del Estado (Oficio Nim.
3329/SMA- D!RA/2023)

30.Deberd cumplir con cada una de las medidas de mltlgam(jn establemdas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “Edificio INE”,

31.Deberd llevar a cabo el registro de ia Planta tratadora ante ia Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

32.De contemplarse la descarga de las aguas residuales a cuerpo recetor y/o rlego de dreas verdes, deberd cumplir con lo que -
le aplique ante la Comisién Nacional del Agua. ;

33,Los lodos generados en el tratamiento de aguas residuales, deberan ser anahzados de conformidad con la'Norma Oficial
Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002, a fin de determinar la disposicién final adecuada de los mismos.

34.Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

35.Durante el funcionamiento de la obra deberéd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, elEo con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. .

Aspecto E‘Ambiental
‘Ruido y/e Vibraciones

'36.No deberan existir espacios abiertos prmmpalmente en colindancia con casa habitaci6n, esto con la f‘ nalidad de no impactar
negativamesnsg el epforno cod el desarrollo de las actwnctades que generen emisiones de ruido.

37 Las 2 ctw:d 0¢s, los eq xpos 0 maqumal ia que provoquen ru:do y/o vzbracaones, no podrén colocarse en colindancia a casa

No se permite la ‘ejecucién u operacaén de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y su‘mlares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacion del Suelo ‘ -
39.El suelo deberé4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
40.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, ala via puiblica y/o dreas verdes.

41.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

nteri})r del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite,

n caso de usar transformador de energla eléctr:ca este no deberd estar sobre suelo naturai ademds deberd contar con barrera
e contencion para evitar derrames,

Emisiones al Aire

-~ 43. No se deberén percnbir olores a pred:os colindantes. .-

Contaminacién del Agua

\ *”/‘ o o - 26/34 g
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44, Es pt‘(}htbldo la derramao veru‘do de resaduos séhdos o l{quidos al drena;e sanitario o piumal .

45, Deberd reglstrar sus descargas de agua residual en la Secretar(a de Desarrollo Sustentable prevm a la operacidn de]
establecimiento, ' N . .

46. Los lfquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas. 0ﬁc1aies Mextcanas

‘\ N .
47, Los sistémas de drénaje deberin ser protegldos de derrames accxdentales de residuos sélidos o lquidos de sustancxas que .
pudieseri ocasionar alteraciones a la calidad del flujo orgiinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas B
canales, etc, con la finalidad de contener materiales y ptevenir posibles cont:ngenc1asrademas de contar con {rampas de aceites DEETRS
ygrasas. ; . . : " i ) ; e :

Manejo de Residuos Sélidos " _ i .

L

48. Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado -

49. Los residuos que se generen deberan manejarse {almacenamiento, transporte y dlsposwl(’m final) adecuadamente de
¢onformidad con el Regiamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion integral de los Residuos:

50, Deberd instalar contenedores con tapas para el aimacenamlento temporal de los residuos generados dlChOS contenedores :

deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica,

e
s

51. Dehera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen,

52. Deberé'conta‘i:con una hiticora donde se el registre el tipo, voiu‘men'y destino de residuos genefadus.
Reforestacién )

53, El predio cuenta con arbolade por io que deberé T espetarlo en el caso de que este interfiera con el/ffoyg Ongdeterd realizar
el permiso correspondiente para su retiro, de Jo contrario, se hard creedor a las sanciones estable
Protecmén Ambiental e Imagen urbana de Monterrey /

54. En &l espacio destinado a-4rea verde, deberd ser arborizado con 06-seis drboles de la es*pecde It con dimenswnes de3
pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1,20 m de altura (de acuerdo a la Ley-de Asentamiento§ Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarroilo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién Vi) y deberd de contar con 1-un 4rbol de las mismas
caracteristncas por cada 2-dos ca}onés de estacionamiento (siendo la cantidad de 23-veintitrés 4rboles), por lo cuak deberd -
~ arborizar en total la cantidad de 29-veintinueve 4rboles de las caracter{sticas arriba-mencionadas {de acuerdo 2l Reglamento .
L de Zonificacién y Uso de Suelo del Munimplo de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard. acreedor
a las sanciones establecidas en el Regiameato de Proteceién Ambiental & Imagen Urbana de Monterrey.

N 1

Imagen Urbana P : !

) \
55. Ent caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al ed:ﬁcno (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento.de-
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 161 :nc1sos €] y f) Art. 24 incisos a} y bl y ¢), Art, 25,26, 27 y 30 y coittar con previa
autorizacion de l& Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosterible.

56. No podré rentar, arrenda; 0 subarren’dar el_ predio para i'a"instalaﬁén de anuncios ajenos al esta%ilecimienta.

D) En ¢uanto a la propuesm de movi]idad presentada, debera de dar cumphmlento a las normas senaladas enel Oﬁcm '
No. DGMEP/757/2023 y plano de fecha 2 los 30-treinta dfas del mes de noviembre del afio 2023+ dos mil veintitrés, realizado
por la Direccién de General de Movilidad y Espacio Phblico adscrita a esta Secretaria; porlo que se le otorgael vista

bueno condicionado a ¢ lir to siguiente gue se transcribe;
CrineTs
1. El so!icjtante se corijt e aI*summlstro yla mstalactén del total de les bolardos, que cumplen con las espe 1f"cacmnes v
« ubicaciones indicadas en ’ y
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2. Fl solicitante deber4 instalar todos los dispositivos de desvio y proteccién de obra necesarios que garanticen la seguridad
de peatones y ocupantes de vehiculos. Asf mismo, debe colocar un letrero con los datos de la obra indicando que es una medida
de mitigacion, usando el disefio que para tal efecto le entregue la Secretarfa. :

3. Ei solicitante se compromete a realizar la correspondiente notificacion a esta Secretarfa, al término de las obligaciones
marcadas por ésta Direccién, para su validacién.

4, Debidoa que son obras de accesibilidad peatonal que ya se requieren en la zona, el solicitante se compromete alainstalacion
y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapse no mayor
a tres meses posteriores a la obtencién de su licencia, '

E) En cuanto a Vialidad debera respetér lo sefialado en el oficio No. DPT/V/065/2024, de fecha alos 7-siete dias del mes
de marzo del afio 2024« dos mil veinticuatro, emitido por la Direccion Técnica de Desarrolio Urbano adscrita a esta
Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: 3

ANTECEDENTES

» Oficio DGMEP/757 /2023 de fecha 30 de noviembre del 2023, donde se otorga visto bueno por parte de la Direccién General
de Movilidad y Espacio Pthlico a la propuesta de movilidad presentada, :

¢ Oficioc DPTDU/V/149/2022 de fecha 19 de julio de 2022 correspondiente a la primera revisién del proyecto en materia vial.
» Oficio DPT/V/235/2022 de fecha 25 de noviembre de 2022 correspondiente a la segunda revisién del proyecto en materia vial.

» Alineamiento vial con expediente administrativo TV-000659/15 con resolucion el dia 9 de octubre del 2015, mediante el
cual se le indico lo siguienfe: ' - R

(onsidgtando gue una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 13 planos oficiales dei proyecto, asf como
el estfdio de movilidad y demas documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas
enTos artfculos 100, fraccidn 1, y 103, fracciones V1 y XI, del Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Monterrey
Nuevo Leén, y conforme a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y tomando en cuenta que esta direccion considera
que ¢l estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 103 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelos del Municipio de Monterrey, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y demas aplicables referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que
presenta responsiva con oficio de fecha 31 de agosto del 2023, en el cual Pablo E. Aneyba Lépez, Ingeniero Civil con cédula
profesional 2014298 manifiesta ser la responsable de la elaboracion del estudio’de movilidad. Por lo-anterior se emite la
OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia solicitada con una resolucion FACTIBLE por parie
e esta area, debiendo cumplir con lo siguiente. o i

+ FEl Predio cuenta con afectacién vial por-ia calle Ocampo, 1a cual estd prevista dentro del Plan de Desarroilo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Constructiones,
en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién,

El propietario quedara gqnhigi@pa@g,g_g{mantener libre el area que de dentro de los alineamientos viales previstos, para q'ue
contintie habilitada como vid pablica. :
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« El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ala Matrizde -~ -
Compatibilidad deUsos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio.de Monterrey 2013-2025. I

« Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52.det
reglamento de zonificacién y uso-de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones. .
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5,00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los'vehiculos B

ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberdn ser.de 2.50 x 4.50 metros.

;o Se dcbe%:ﬁ diéponer de..caicnés de estationamiento para perébnas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x---S_._VGO‘;. o
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del. . .~
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. : ' R

"o Articulo 37.- El nimero de cajones de estaclonamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al ndmero.
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o0 menos, S
o Artfculo 38 Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deber4n contar con las siguientes -
caracteristicas: ' . : ‘

» [ La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

* |- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho mfnimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

= [IL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 m. E] ancho de la circulacién debe ser minimo de 1,20 m y su superficie debe tener un aviso .
visual o tactil;

* V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacioriamiento con el sfmbolo de accesibilidad y en la superficie del pjso. Dicho
stmbolo debe tener minimoL.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color cpfitrasjante a lysuperficie
del piso; W . - =
x V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante;
= VI- Deben cumplir con las disposiciones de drealibre de paso. ' P

e Los accesos vehiculares (entrada y salida)al estacionamiento y a los cajones deberdn estar ii4
afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por
obsticulos fijos o méviles, asf como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que Y
los usuarios, - E ' ' ‘ : ‘
» la edificaci6n deberd contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona com. .-
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orjentarse y comunicarse €en seguridad, autonomfa y comodidad en los espacios - -

. construidos, y a utilizar el mobilfario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Moriterrey, ..~ -

: N .

_alqpiér obstdculo que
for,“io deberdn existir
dten la entrada y salidas a

El proyecto deberi reunir los requisifos establecidos en la ley para la proteccion de los derechos de las personas. con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas . "~
estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o
construccién. : :

+ Cqn respecto a la via:publica, queda prohibide separar lugares de estacionamiento si el lugdr no est4 autorizado como
xcjdsivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municiplo de Monterrey.

« Los tajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debéré estaren. '

todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehlculos.

tradasysalida) al desarrollo y a los estacionamientos deberan tener 3,00 metros de ancho come

» Los accesos vehicyl
minimo por carril de

ARTICULO 64. Bl acceso alaz

iti; de acuerdo con ¢l Artfculo 64 de| Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

¢ Edtacionamiento deberd tener un ancho minimo.de 3.00-tres Thetros cuarjdo se-utilice en

[£3

un gentido de circulacion {ggqéda ) ;alit?&) y cuando sea utilizado en _doblé"sentidc (entrada y salida) el ancho minimo serye
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6.00-seis metros.

» Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pas:ilo o0 de doble sentido de
circulacién, debern tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberén ser utilizados como estacionamiento.

s Se deber4 sefalizar de manera clara los sentidos de circulacion ya séa con letrero o con pintura en la superficie de rodamiento
en la zona de los accesos y en los pasiilos de circulacion,

« El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualguier servicio que ofrezca, tanto al interior como
en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a Ia zona colindante.
La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

. Conformeia lo indicado en el Oficio DGMEP/757/2023 de fecha 30 de noviembre del 2023, donde la direccidn general de
movilidad y espacio plblico de la secretarfa de desarrollo urbano sostenible otorga el visto bueno a la propuesta de movilidad
presentada, se condiciona a cumplir con los siguientes requisitos: :

oEl solicitante se compromete al suministro y la instalacién de la totalidad de la sefializacion tanto vertical como horizontal de
la interseccion mdmada en el plang autorizado.

o El solicitante deberé instalar todos los dispositivos de desvio y proteccion de obra necesarios que garanticen la seguridad de
los peatones y ocupantes de vehfculos, Asimismo, debe colocar un letrero con los datos de 1a obra indicando que es una medida
de mitigacidp, usando el djgefio que para tal efecto le entregue ]a Secretaria,

o Debido : obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la instalacién y
idn de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapso no mayor
&s posterior a la obtencidn de su licencia.

eroh propﬂrcwnados mediante el oficio inicialmente refer;do, por lo gue en e} supuesto de que se modifique el proyecto
ejecutivo arquitectdnico, los estudios y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se vue}va analizar por esta
Direccidn, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinidn,

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacion y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tepritorial y Desarrolle Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbane que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Regiamento Para las Construcciones de! Municipio de Monterrey;
y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivo a la integracion
del expediente administrativo.

Dady por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Trimite se deberd apercibir a los interesados de su
onsahilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

F) Deberd respetar lo indicado en el dictamen técnico estructural con oficio no. dpt/e/056/marzo/2024 de fechaa los

17-diectsiete dias del mes de junio del afio 2024- dos mil veinticuatro, la direccidn de proyectos téenicos de desarrollo

urbano sostenible adserita a esta secretaria, el cual se refiere de forma factible lo siguiente:

En cuanto alo estructu al pI‘ESEﬂ 414 Tnformacién requenda segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6y 8 del
ey 30/34 .
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Reglamento para las Construccmnes del Municipio de Monterrey, N.L.

La presente Opinidn Técmca se limita al drea comprendida entre los limites de propxedad del predio. .
AN :
Es pertinente aclarar que en el diseflo de las estructuras, deberdn cumplir con as condiciones de segundad normas ¥

especxﬁcaclones relativas al d;senq dé estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabllidad dela
persana gute Yo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Mumcxpm =

de Monterrey. E

. Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccin, se apercibe al Propietario, Dxrector Responsable de Obra ¥ .
Asesores cumplir en lo general con las disposmones establecidas en el Reglamento para las Construccmnes del Munimpm de . -
Monterrey, Nuevo Leén : . .

Asf como también deberé vigilar que el proceso constructivo se apegue-irrestrictamente al proyecto, con el fin cle prevemr la-
consecucién de riesgos.

La presente se circunscribe a los aspectos de SEGURIDAD ESTRUCTURAL, y queda yinculado umcamente en. reiacxén a los Dot
documentos que nos fueron proporcionados imediahte el oficio inicialmente referido, por lg que en &l supuesto de que se
modifique el proyecto ejecutive arquitect6nico, los estudios y demads documentos gue lo sustenten, serd necesarip que se vuelva
analu.ar por esta Direcmén, para efecto de confirmar o modlﬁcar el sentido de la presente opinldn : o

G) En materia de Geolbgica- Geotécnica debera respetar fo senalado en el oﬁcio Ne. DPT/G034/2024 de fecha alos 13-
trece dfas del mes de junio del afic 2024- dos mil vemticuatm, realizado por la Direccién de Preyectos Técnicos de -
De¢sarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa. eT cual se refaere de forma Factible lo siguiente: ,

ANTECEDENTES,

oDe acuerda al visor del Atlas de Rlesgo para ei Estacio de Nuevo Ledn 12, Etapa, el predlo no sg '
7 Riesgo Geoldgico. e _

OP[NION TECNICA .

Que una vez que fue analizado el documentu consistente en un juggo de los planos oficialeX de¥proyecto, ast como estudms :
técnicos y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos.
100, fraccion I, y 103, fracciones VI y X1, del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey: Nuevo Leén,y
conforme a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Huimanos, Ordetiamiento
Territorial y Desarréllo Urbano Para-el Estado de N uevo Ledn, medlante el presente se emite la OPINION/ ’TECNICA
correspondientes en los términos siguientes: L N Lo

yAdna zona de

ey

CON RESPECTO AL ESTUDIO DE MECAN[CA DE SUELOS -

Se lleva a cabo la revisién del Estudio de Mecénica de Suelos en donde se observa gue sé realizo 2 sondeos de expioramén hasta '
una profiindidad de 8.0m., se determinaron las propiedades del suelo. Se recomienda utilizar una cimentacion a hase zapatas
brotridas, zapatas cuadradas desplantadas a una profundi(iad minima de 0.5m. y se podran diseﬂar con una capamdad de carga

" admisible de 2.07 hasta 22.44kg/cm?. :
" El material producto de la excavacién, en ningln caso debe estaré menos de 1.0m. de dxstancm de la orilla de la zanja: Asf m1sm0," '
este rnatertal no debe tener taludes mayores.a 452 con respecto a la horizontal.”

‘Las paredes de la excavagién dé la zan]a no deben ser verticales, e deberd considerar un talud\() 5:1ysi dura mas de 15 dlas se -
debera colocar una D ihn deﬁmi fntempene abase deun Zampeado de concreto, 4 "
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De acuerdo al Estudio Geolégico, se determiné que la litologfa en este predio, pertenece a un material erosionado, arrastrado y
posteriormente depositado por procesos naturales, provenientes de las partes altas de los cerros de Ja S.M.0 {Sierra Madre
Oriental) que rodean al predio teniendo edades Cuaternarias. Dado a que los depdsitos no han sido cortados o excavados se
; asume que actualmente se encuentran en condiciones de estabilidad y considerando que este va a ser cublerto por muros y
lozas de concreto y las excavaciones de los.cimientos rellenadas, no se realizaron estudios de estabilidad de taludes.

Se concluye que “No Existe Riesgo Geolégico” para el proyecto ni su entorno, siempre y cuando se cumpla con lo establecido en
el presente estudio. J : ‘

CONCLUSIONES

Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en madteria GEOLOGICA-GEOTECNICA correspondiente a la Licencia
solicitada con una opinién FACTIBLE por. parte de esta Direccién, debiendo cumplir con lo siguiente:
oDeberé de tomar en cuenta las conclusiones y recomendacmnes realizadas por el Asesor en los estudios presentados.

o Se responsabiliza al Ing. Sergio Uribe Ortigoza de garantizarla quela estabt]idad de los taludes y procedimientos de excavacion
sean 1levados a cabo cmrectamente debldo a que én ek Estudio de Mecamca de Suelos en la pégma 56 se mencmna que, “El

{

cual fue ejecutade por la emdpresa Resistencia San Marind $.4 de CV. con fecha de octub d 22 enero de 2021, ¥ no tengo
ningiin inconveniente enAespaldar lo informacidon contenida, En particular las recomiendaciones para la estabilidad de (o
”

sr . . .
faludes qUranye (05 progesos de exeavacion, 1ria adas en el arartado 5.6 (e QICRAS ESEUGT0

| v Pésarrotlo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. | .
ente se circunscribe a los aspectos en materia GEOLOG]CA GEOTECN ICAy queda vinculado tnicamente en relaemn a Eos

Esta documental no libera al solicitante de la autonzacaén y/o licencia. de cumplir con las disposiciones de la Ley de
. Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Besarrolio-Urbano Pira el Estado de Nuévo Ledn, del Plan de Desarrolio
Urbano del Municipio de Monterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construcciones del Municipie de Monterrey;
demas disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y /o solicitud que dio motwo a la integracion dcl
expediente administrativo, ; :

H} Enlo que respecta alos Dictimenes Externos, debera dar cumplimienta y. reSpetar Io mdlcado-

ediante oﬁcm DPCE-SAP:-}/R-090/2021, de fecha 14-catorce dias del mes de diciembre del 2021-dos mil veintiuno;
emitido porla Direcc:én de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, por el cual indica las recomendaciones a implementar
como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el proyecto de Factibilidad de
Uso dé Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Diseiio Arguitectonico, Proyecto Arquitecténico O Licencia de Uso
de Suelo, Licencia de Construccitn (Obra Nueva} y Licencia de Uso de Ediﬁcac:én para Oficinas de Administracion
Piblica, ubicado en Calle Hidalgo con Nidmero 542, en la Zona Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn identificado
con el expediente catast’ra k _ con las que deberd contar estableamlento para su segura
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gperacidn;. o anterlor como Accidn Preventwa para-la “Gesti6n de Rlesgos" -como también 1mplementar durante la etapa. de._ e
construcéién, complementosiobligatorios qué las integran, asf como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos que .
fueren necesarias implemientar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para ia {/;-
ejecucién del ‘objetivo que fuere e! proyecto realizado. : :

" TERCERO. Lan ult)s d¢ ] s, @ ps € es, de :
" autorizada i anicipal com : para darles un aprovechamxento dlstmto al orlglnalmente aprobado,
se deber4 tramitar y obtener una riueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del articulo 326de

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territgrial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon en
corretac;én con el artfculo 159 del Reglamento de Zomﬁcacgén y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L. SRR

CUARTO. Las factibilidades de uso de suele, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y la Licencia de Uso de Suelo,
no tendrén vencimiento, En caso de que una nueva legislacién o reforma modifigue las normas técnicas autorizadas en materia .
de vialidad, los proyectos arquitecténicos, {ue no-formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para trémite de °
autorizdcién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterfor fundado en lo sefialado por el parrafo primero del
artfculg 313 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn
y en términos del Articulo 327, La licencia de uso de edificacion perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por

" ella conferide. e

I

Ley de

o6, los planos
gherin ser inscritos
4 fraccion 11 del citado
énte 'de la notificacién .

QUINTO. Se hace saber al solicitante que de conformidad con lo senalado por el arhcuio 319
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrgtonal y Desarrollo Urbano para el Estado de
correspondientes firmados y sellados del proyecto gjecutivo arquitecténico o licencia de construcgidny
en el instituto Registrai y Catastral del Estado de Nuevo Leén y de conformidad con 1o establecide
articulo, se otorga al solicitante un plazo’ de’ MNQQ_ANQS_. que iniclard a:partir del dia
correspondiente, para que real:ce la construccidn, que se autoriza.

SEXTO Por ser cuestidn de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de art{culo 403 de
La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamietito Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en vigor, el* -
cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y ¢ demas actos de autoridad emitidos de conformidad conesta .
ley deberdn respetar en todo caso las formalidades ésenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocaciéh porla’ .
misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucion de gue se trate hubiera sido emitida con error inducido potr eb | ..
solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada faisa o porautoridad competente, enlos demas ¢asos o
deberd ser declarada por una autoridad jurisdtccxonal =. ) - :

SEPTIMO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamsento Terrimriai y .
Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Ledn,. la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté
—Zonforme a los documentos, informes y datos pmporcmnados por el solicitante porlo que SET4 a SU cargo y respo nsabilidad la
_autenticidad, validez, calidad, contenido, cdiculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds ‘documentos que presente ante, la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de responsabllrdad de "
acuerdo a lo establecido en los art{cnlos 245 y 249 del Cédlgo Penal vigente en el Estado N ;

g darﬁ;cabai cumphmwnto a todo lo mencionado en la presente resolucuﬁm as{ como los
€ este exn diente, para que pueda surtir efectos esta autorizacidn. La prese te autorizacion
nalqiiepotra disposzmén legal de orden fedéral, estatal o munu:lpai que sea de aplicacién.

OCTAVO. £l interesad;
documentos que form
no exime del cumplimie

/33734
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NOVENQ. Se hace del conocimiento al propletarm ocupante o mteresado que, en ef caso de incumplir con las condlcwnantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Mun1c1pal se-procedera a iniciar el proced:mlento
administrativo correspondiente contenido en laley de Ja materia.

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD' DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAM]F.N'Z‘GS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTON]CO PROYECTO ARQU]TECTON!CO § LICENCIAS DE USO DE SUELO, PROYECTO EJECUTIVO
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE ED]F]CACION PARA
SERVICIOS (OFICINAS DE ADMINISTRACION PRIVADA); resgecto del inmueble antes tnencionado; previo el pago de los
derechos. munimpales y demas obligaciones fiscales, corrps hondidntes. Notiffquese persopdlmente, por personal adscrito a esta
Secrétarfa de Desarrolto Urbano Sostenible. Asf lo aguérda y fima la {#tra. Brenda'Lizbeth S&nchez Castro, Secretaria de-

AETH SANCHEZ CASTRO ‘ S
ARROLLO URBANO SOSTENIBLE
ONTERREY NUEVO,LEGN

SN , LESALINAS
DIRECTORA GENERAL UND OLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y-EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
{ URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEGN.
’t; [Hi?%bp d

TVNB NL

Lo s}ue notifico a ysted por medic del presente mstructwo que entregue a una persona que dijo Hamarse _
I - o covicter de A2 Qe um ol siendo las £LLOL horas del dfa

2.n del mes deé‘g@bﬁa\_bxﬁ_dei afio_2¢c2 &4

ELC. NOTiFICADOR o LA PERSONA CON OIHEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
: © Ao ; NOMBRE
No. DE GAFETE. 714127 R | [DENTIFIGAGION

- /A
FIRMA /%M% . FIRMA __
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000145-22

Fecha de

Clasificacisn 28 de Febrero de 2025

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

e

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6° apartado A, de |la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccidn
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Niumero de inscripcion, 4.
Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero de
Poliza,7.Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico




