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- EN EL MUNICIPIO DE'MONTERREY, NUEVO LEON. Ve ) }
PRESENTE. - ' ; oy mly
, g f r N |
A i S : y : : - ;
= Dentro del Expediente Administrativo nimero L-000131-22, se ha dictado una resolucién que a }a letra dice: l /
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 04-cuatro dfas de/mes Qe marzo del afio-2024-dos mil veinticuatro)
[} - "/
VISTO, el expediente administrativo L-000131-22, formado cqn motivo de la solicitud presentada por los ~\

C.C.

| " propietarios del inmueble ubicado en la I | onterrey, Nuevo

~Leén, con una superficie de 539.50 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral ntmero (70)
IR s olicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO-DE SUELO

FIJACION DE LINEAMIENTOS’G]&[’\IERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO

PARA MULTIFAMILIAR (2-DOS O MAS VIVIENDAS POR LOTE) \4-CUATRO VIVIENDAS TIPO
DEPARTAMENTO, respecto del predio antes mencionado. Una yez a\nalizadla la.presept@\solicitud, lps

dictdmenes técnicos, las demds constancias aco\{npaﬁadas, cuanto mds consta en autog ifio y debio
verse, y; = ( ! '
o / ( [y
- < RESULTANDO
\ A v . \\

. s ;

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley de \Ase antfentos Humanos,
Ordenamiento Territorial y'Desarrollo Urbano-para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios
autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construcci{én y de edificacidon de
acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables” y- disposiciones reglament/arias
muni\cipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos-en los articulos 308 fracciones I, I1, I1I, 311 fracciones I,
II'y 111, de la citada Ley, articulos 160 bis y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, siendo que el solicitante allegd la siguiente decunil_@n‘tjacién: L

\ - ‘ J ,

~ ‘ \ A ¥ fl.
] ; g AT lal ] / y
SEGUNDO. Esta Secretarfa~de Desarrollo Urbano Sosteﬁble,\_ realizé el andlisis de la decumentacién e
| informacidn proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad

ity yj
4

lisitoscgrerestablecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacion:
VIS de & - \

Y}

ﬂ?}ﬁ?gnto Ter

N

s
e

i

I/ | 5 \ “<Version Publiea: Ver al final del docuimento caratula dé r


perla.martinez
Texto tecleado
“Versión Publica: Ver al final del documento carátula de 
testado de información”

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3


/

} /o~ OFICIO No. SEDUSO/01052/2023
‘ ! EXP. ADM: L-00131-22
articulo 311, fraccmnes I 11 v IlI, asi como los_articulos 160 bxs v- 164 del Reglamento de

Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén: -

|
7/ -

e B i
a) Solicitud correspondiente.

° Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para HABITACIONAL (Multifamiliar 4-cuatrq Departamentos),
ubicado en la Calle Salamanca sin nimero, Colonia Las Mitras, en el Municipio.de Monterrey, Nuevo Ledn.
en un predio identificado con el-niimero de expediente catastral — &

A /

Con lo anterior se da cumphrmento alo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I, incisos a) y ), fraccién
Il inciso a), y fraccién 111, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis, fraccion ], y articulo 164 fraccién I del

o Reglamento de Zomﬁcac\lon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. - “

. ! -
b) Acreditacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago de
derechos correspondientes. .
- N -~

. Pgesenta copia simple de Escritura Piiblica Niimero 3,952-tres mil novecientos cincuentay dos, E:le
fecha 01-uno de agosto de 2018 dos mil dieciocho, pasada ante/a fe del Llcenmado Alejandro Galvan
Salinas, Titular de la Notaria Pdblica Ntimero 9-nueve, con ejercicio en el aner Distrito Registral;
e ATO'DE COMPRA VENTA DEL BIEN INMUEBLE que, celebran por una parte el sefior
FRARDO GARCIA FERNANDEZ, como “LA PARTE VENDEDORA” y por otra parte los
@ ANTONIO RODRIGUEZ SEPULVEDA y RICARDO RODRGIUEZ SEPULVEDA, quienes

' erijunta figuran como “1A PARTE COMPRADORA”. Asimismo, contiene la CONSTITUCION
JSUFRUCTO VITALICIO a favor de la " s\enora _\g

d e octubre de 2018-dos \mﬂ dieciocho. - S

» , Presenta comprobante de pago de derechos municipales con nurnero de Folio 3170000027110 de fecha
17-diecisiete de junio de 2022-dos mil veintidés, por concepto de ingreso correspondlente a la
Fdctibilidad y Lineamientos del expedlente L~ 000131 22 por la cantidad de $538.82.

e Que de acuerdo a 10 solicitado en el presente expedlente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de-

suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefig arquitect6nico y la licencia de uso de suelo, lo cual

‘ se encuentra permitido segin lo' establece el artfculo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltonal y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

por consiguiente'son requisitos que pueden omitirse su presenta}c:on tratdndose de estas solicitudes

acumuladas o en-conjunto. ] \ \
. \ ~

\ ‘ ) ,
Con lo anterior se da cimplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso b), ], inciso by’

-y Wi c:/s_p b},qgeﬂi\a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
5 'f’dec?ﬂluevo Le6n, y articulo 160 Bis., fraccién H del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
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|
- P |
,€) Acreditacion del interés o persona\lidad juridic\a:

—

e Presenta carta poder simple de fecha 09-nueve de febrero de 2023-dos mil veintitrés, dirigida a la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante la cual, el N <1\ SU
carécter de propietario del predio, le otorga a poder amplio,
tumplido bastante como en derecho sea necesario para que en su nombre, tramite y gestione ante la
Secretarfa de Dé/s\_a}rrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey y de las direcciones que de ella
dependan, permiso para “uso de suelo”, en el predio con expediente catastral nimero INENE
ubicado en 1o NNGEEEEEGEGG < | Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

teniendo como testigos a NG ’

‘ L .
. Presen\t‘a carta poder simple de fecha 09-nueve de febrero de 2023-dos mil veintitrés, dirigida a la
. Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, mediante la cual la C
como usufructuaria vitalicia del predio, le otorgaal poder amplio,
cumplido bastante como en derecho sea necesario para que en su nombre, tramite y gestione ante la”~ N
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Menterrey y de las direcciones que de ella
dependan, permiso para “uso de suelo” en el predio-con expediente catastral niimero
ubicadoen la n el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, teniendo como testigos ! I

e Presenfa copia\de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electg a pombre de
I con ¢l nimero IS (Propietario
, —

Presenta copia de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoralfa ponibre
m— con ¢l nimero NS (Usufructuaria vitgicia). -

Presenta copia de credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral, a nombre d¢ IS

_ con niimero NS (Gestor y propietario).
o ' | o 1
e Presenta copia de credencial para votar expedida por el Instituto Federal Electoral, a nombre de I
I co1 niimero de identificacién NI (T estigo).
-

« Presenta copia de cfedencial para votar expedida por el Instituto-Federal Electoral, a nombre de | EGcN

I co- ninmero de identificacion NS (T estigo). \
\ - \

Con lo dnterior, se da cumplimiento alo dispuesto-por el articulo 311, fracciones I, inciso ¢), II, inciso c) ?
y Il inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis, fraccién III del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo

—

de Monterrey. / f .
‘\ s . i .‘ // ) . . : . l_l
d) Plag_tﬁt}l%@tqc%gﬁa@on del predio. Pago’de derechos correspondieites. Copia del acuerdo de la
facti d de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.
o Presenta plano de{ﬂl‘%\a‘li:gacién del inmueble ubicado en la calle Salamanca sin nimero, colgnia I3s J

Mi?ﬁéﬁ%ﬁ&@ﬁ]ﬁklp de Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nimeroyde expediente
catastrals70) 24+3% . )
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\ .
le} EI requisito referente al pago de derechos es requerido a su vez en 1a fraccién I1l inciso b).

P

~

¢ Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en’ conjunto, la factibilidad de uso de
suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, lo cual
se encuentra permitido segln lo establece el artfculo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrqllo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

/ por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas solicitudes

acumuladas o en conjunto.}

Lo anterior en cumplimiento ceh lo dispuest%) por el articulo 311, fracciones I, inciso d), 11, inciso d) y 11},

inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialiy Desarrollo Urbano para el
P Estado de Nuevo Ledn, en concordancia con los diversos articulos 160 Bis, fraccidon V. y IX, y 164,
fracciones Il y IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

¢) Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las’ vias
publicas, los servicios ptiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio
arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortesy la .
planta de conjuynto, con el cuadro general de areas. ‘

\ ~ ,

mediante solicitud, escrito libre y plano del proyecto, el uso de suelo: Habitacional.
fliar (4 Departamentos) para el predio identificado con el expediente catastral 70)24-340-008."

fesenta (3) plano del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de
hineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de usg de suelo para HABITACIQNAL
(Multifamiliar 4-cuatro departamentos), el cual contiene: plantas arquitecténicas, 4-cuatro elevaciones,
2-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, localizacién del predio, indicando vias piblicas,
los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispués’co poféi articulo 311, fracciones I, inciso e), [, inciso e)
y I}, inciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén.

f) Pago de derechos correspondientes., Estudio de movilidad en los casos que el predic no
‘ g = = | . » ro=
pertenezca a fraccionamiento -autorizado y el proyecto arquitécténico presente un
requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento. ;

» Debera anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.
B \

. El Jote objeto del tramite solicitado se encuentra en la-colonia Las Mitras y de acuerdo al plano
presentado con sello de la H. COMISION DE PLANIFICACION, aprobado mediante acta niimero 298 XX
del 17-diecisiete de diciembre de 1964-mil novecientos noventa y cuatro y de acuerdo al proyecto
pr,es\e'ﬁ%ﬁ*’O#:r-c{‘ﬁ:é?%%epartamentos y requiere 09-nueve cajones de estacionamiento, porlo que no aplica
el ‘s,sftidiof““gle M\gﬂ}]}%@d, lo anterior de acuerdo a lo contemplado en el articulo 198 y 311 de la Ley de

entamiento$;Hiimanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

N\ ' \ - I 1*»4

b J N

o e |
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« No aplica debido a que el requerimiento de cajones es rpen\or a 50. \ e ] ! |

o /’ s \
JLorlo tanto,/se da cumplimiento a lo dispugsto por ?l‘ artfculo 311, fracciones [, inciso f) y I1I, indiso f) de
la Ley de Asentamientos Humanos, OrdenamientogTerritbrial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leon. \ \f : ' '

\ . g) Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen
% . --un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente ala contaminacién del aire.
~ . .. /

Yo Pres/enta copia de pago c\on nl'szero de folio 3441)_-269“23, de fecha 09-nueve de marzo de 2023-dgs il )
3 . veintitrés, relativo al pago del impuesto-predial del 1 al 6 bimestre del 2023, para el predio con
/ © expediente catastral nimero I bicado en la calle Salamanca, nifmero 1306, colonia Las

Mitras, en el Municipio de Monterrey, Nievo Leon. \ : (N

v - - \ Fa /' . \ g . ‘

e\ Presenta copia simple de la ficha ambiental; recibida por la Direccién para la atehcién del cambio
climatico de'la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, en fecha 08-ocho de marzo-}ie 2023=dos mil
veintitrés, para el giro de Muyltifamiliar en el predio ubicado en calle Salamanca sin m.} ero en’la Colonia

Las Mitras, Monterrey, Nuevo Ledn. R
) /

o _ LaDireccién General paraun Pesarrollo Verde, emitid meciiante oficio rimero DGDV-0¢813
. 02-dos de mayo de 2023-dos mil veintitrés, los Lineamientos Técnicos Ambientale
" al trAmite de Factibilidad de Uso'de Suelo, Fijacién de Linéamientos Generales de Djée
¥ Licencia de Uso de Suelo nara Habitacional Multifamiliar, del expediente adinirist

un,predio tibicado en
Vo

( /el expediente catastra NN

Por lo tanto, se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, incjso g) yllI, inc\iso g)

o Arquitecténico
ativo L-131-22 de
identif"ifcado con

= A
- ~

.,

“de ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de
Nuevo Leén. - - - ( ’

‘\ .
h) Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito Fegistrado_oﬁcialmente,
tinicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del

Estado, con sus propuestas de mitigacion. \ B ( Y l ( \

o ' No aplica por la zona donde se ubica-el predio. | ‘
\ - o
Lo anterior, conforme al articulg 311, fraccién III, inciso h}/de la Ley de

‘ Asentamienjtos Humanos,
S Ordenamiente Territorial y Desarrollo/Urbdno Para el Estado de Nuevo Leén

-\ -

-{) Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
3 ien;gﬂggrgtilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mil quiniento/si metros.cuadyados,
do.en los términos previstos en esta Ley. : "

B

[ Wesermey LT e e
o Nb aplica por s€i'un proyecto menora lo gequend?. -
e ’ N :

ar SENERAL FRRA K - )

-
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Conforme a lo sefialado en el articulo 311 fraccién 111, inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarro%lo Urbano para e el Estado de Nuevo Le6n.

p
Factibilidad del servicio de electricidad, para constr‘ucc:onqs que presenten un Coeficiente de!

Utilizacién-del Suelo-CUS mayor de 1, 500 M?-Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley. . 1 \
- /
No aplica por ser un proyecf:o menor a lo requerido. |
. \
_ , - ‘
De conformidad con /lo sefialado en el articulo 311 fraccion 111, inciso j) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial'y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. .

-\ 3 T | ¢

Requisitos de aquerdo al Reglamento dé Zonificacién y Uso del Sue]o de Monterrey, Nuevo Ledn.
/ . /

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suglo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, también

establece requisitos para el tramite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160

Bis del citado Reglamento, por lo que “también se analiz6 el cumphmlento de los siguientes requisitos:

o T

1. Solicitud Oficial, exped:da porla Secretarla indicando e] uso del suelo que se pretende.
Titulo gue A redlte la Propledad del Predio, inscrito dnte la dependencia correspondlente

Presentar plano de localizacion del predio ‘
X, Reahzar el pago‘de los, derechos correspondiéntes . / \

Los anteriores requlsltos se tlenen por cumplimentados con la documentacmn descrita en el apartado
precedente de requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I, 1 y I1], fracciones a}, b}, ¢), d), e), f)
y g) del articulo 311 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, -

1 { ' , _
V}]. -4 fotografias exteriores del predio.

Presenta 13 trece fotograflas exteriores del predio, dando cumplimiento alo establecido en el articulo
160 Bis, fraccwn V1, del Reglamento de Zomfacacxon y Uso de/Suelo dél-Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén
N N - e -

VII). - En caso de que el inmueble esté catalogado como de valor histérico o artistico, o que se
ubique en una zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera
pr/esentar visto bueno de !\a dependencia n crganismo competente. —
E‘N o apliea,teda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecidoe en este requisito, por lo
ue -e cda cumpllmlento a—lo establecidoen el artfculo 160 Bis,, fraccién VII, del Reglamento de

\
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VIII). - Exi caso de tratarse de usos del suelo sq_ﬁalados como condicionados en el Plan, anexar
croquis de levantamiento de usos del suelo, existentes en la zona en donde se ubica el inmueble,
™~ considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las
aceras. ™~
\ N .
No aplica, toda vez que ¢l inmueble no se encuentra en el suptfesto establecido en este requisito, por lo

k ¢/ que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis,, fraccién VIII, del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. N —
i Ve
3. Otros documentos, . . i

e Presentacopia simple de comprobante de recibo de cobro de Telefonfa Total Play,-para.qfectdde sefialar
doicilio convencional para ofr y recibir notificaciones, en la direccién ubicada en calle Roma, nimero
19, colonia El Mirador, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. T

« Allega cd con el proyecto en digital.., o

i / . . . : : R
e Presenta estrito firmado en original en el que los propietarios.se compromete y dfsarrollar un
proyecto de Multifamiliar para 4-cuatro viviendas, ‘ :

-

! ;
4, Antece(}entes, T . )

o Presenta copia su}xpie de la Cartulina de P?rmlso de Demolicién, con ¢l niifmero de expediente
~ administrativo TM-0 - -cudt e agosto de 2021-dos mil"veintiuno, respecto -d/el
" inmueble ubicado <n |IEEEG—_—— —— N o Ledn, con

nimero de expediente catastral BB con la cual se'aprobé la Demolicién Total de 334.00
metros cuadrados. ~ 3 : \

Que el expediente fue integrado ton la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion,
dictamenes, estudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el
criterio de esta DeRendencia Municipal; Yisto lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos
. sgﬁalados por la legislacién urbanfstica actual; y B

)

‘ CONSIDERANDO =~
< N

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del i\VIunicipio de Monterrey, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los
articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos
1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 235 fraccidn I, 236 fraccién 1, 237 fracciones 1 al XIV, 308
fracciones I a I, 310 fracciones'] a 111, 311 fracciones ! a 111,312, 313, 392, 402 de Ley ‘de Asentamientos
Humanos,’ Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3
Llj.:_é,@tb‘ga,ﬁgaccién 1, punto 2, inciso b), 12 fracciénll, 14 fraccion Ii, punto 2.1, 15 fraccién 1/ 28, 36,
5%, 157 fracciones [ y II, 160 BIS; 164, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo-del Municipio
Freypantienlos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado dé Nueyo Lebén y
6 fraccion VIIL 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciongs I, 1I/TIL X1 g}ﬂ/

‘@

eda Administracién Piblica Municipal de Monterrey. |
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‘ I
SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo Por lo“anterior, y con el
fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral || SN c resulta aplicable
, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones-dei
g Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicada en el Periédico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn, num{ero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014- dos mil catorce, y de acuerdo
al Plano de Zehificacion Secundaria E-05-C, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en
el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO MITRAS CENTRO en donde da frente a HM, HABITACIONAL MULTIFAMILIAR y considerando
(ue se encuentra en una zona clasificada como HM- HABITACIONAL MULTIFAMILAR, en el cual el uso de
suelo solicitado para—HABITACIONAL (1.1.2 Multifamiliar 2 o mas viviendas por lote} se considera como
PERMITIDO.

)

Es 1mp0rtante sefialar que de acuerdo al articuld 310 fracciones I, 11 y Il de la Ley de Asentamientos
Humano/s, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el objeto de los
tramite$ de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el

A

@ectoarg :tectamco o licencia de uso de suelo, serdn expedidas por la autoridad municipal competente,
jormidad con esta Ley, y tenc%‘a por objeto . /
. P

afactibilidad de uso de suelo: o o ;

a) Determinar el uso de suelo y la densrdaaf bruta de un pred:o de acuerdo a lo establecido en los pIanes 0
programas municipales de desarrollo urbano.
J
.

1L Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico.

~a) Establecer las normas de planificacion o restricciones de orden urbapistico y arquitectonico.

III. Prayecto arquitectdnico o Iicenc(a de uso de suelo:

: /
a) Determinar el alcance completo del proyecto a a'esarrollar y su relacién con el espacio piblico-y predios
colindantes” / :

/ \ e
TERCERGO. Verificaciéon ocular. . ~

P
En fecha de 15-quince de marzo del 2023-dos mil vemtltres personal adscrito a la Secretaria de Desarrolio
Urbano Sostenible, llevé a cabo una verificacién ocular en'el mmueble ubicado en la calle Salamanca, nimero,

1366 en laﬁcggpda Las Mitras, en el municipio de Monterrey, Nuévo Leon, a efecto de verificar el estado que’
\@ a8l inmueble en relacién con el proyecto solicitado, manifestando el inspector lo mgumnte

f"‘il'i-"rr.)r"’"%.r
~ nnqs 2024
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“4itn no cuenta con algiin uso de suelo existente en el fnrr;uéble. Actualmente se encuentru el terreno baldio,
localizando en el frente del inmueble uniposte de cfe, los m2 coinciden con el -plano arquitectdnico propuesto y
en el sury q{ lado noroeste del predio se localizan arbolados, por lo cual el predio estd delimitado con malla
cicldnica. / h Vo it -

[.] . ) 1

Todavia no existe construccidn alguna ni se percibe que cuente gon'trabajgs de obra, algu’n\avahce o limpieza

~ del terreno, estd el terreno baldio. \
<L \ s
En el predio atin no existe construccién alguna, pero cuenta con el e\gpacio.‘para habilitar los cafones de
estacioriamiento, en plano se proyectan 9-cajones de estacionamiento y 1 tajén para discapacitagos.” =~
NOTA: Es importante sefialar que él poste de CFE, no_,irﬁerﬁere con el estacionamiento, ya que se adecud el
proyecto. . ’ o | ' ' S
CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBAN\iSTICOS DE ACUERDO AL PLAN
DE DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTI‘OKDE ZONIFICACION X USO D\E UELO
DEL MUNICIPXO DE MONTERREY. S oo / o
N .y v - | '
\ LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN HM -~ HABITACIONAL MULTiFAMILlAR. .
- l ¢ N . \
/ ? Superficie a dictaniinar: 4
. 539.50m2 L —
\ . NORMA ' \PROYECTO |- ) r
LINEAMIENTOS URBANISTICOS N ~—— : -—" ,6PINION |
, . COEF ;° M2 COEF| MZ {
4§ C.0S. (éoeﬁciente de Ocupacién del Suelo) { 0.75 404625 §0.50 | 268.35 } cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.00 | 1,079.00 § 1.98 |1,073.40} cumple
Avea Libre 0.25 | 134875 | 050 | 27115 |\ cumple
. C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) i 013 70.135 | 0.16 | 88.00 cumple
Densidad [ 83 viv./Ha. =4 viv 4 cumple N
N°de Niveles Mdximo _ \ / 5 niveles 4.00 Niveles cumple
3 Altura Maxima de Nivel , T 4.00 \  3.20 _cumple
\ — e

. El articulo 4 fracic:ioneg XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
. Monterrey, Nuevo Ledn-define los siguientes lineamjentos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area.
‘_ Verde (CAV):.Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd-quedar libre '
~ de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin,
drea verde o arborizacién, con el fin de)cumplir con la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir
Ia_s.g{pi'@?s cle deydrea verde entre la supefrficie total del lote o predio. Cuando menos el 50-% de este liheamiento
€

déberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Oqupac:cjé
d

1(COS)xEse] lineamiento urbanistico que determina la superficie mdgima de desplante construi
“und edificacion’ s8bre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, e
otaldellotevtpredio. XXI, Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamjento rba@tic
2B, o P

“
~

>
L
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i

p
que determina la méxima superficie construida que puede tener una edlf‘ cacién, que resulta de dividirla
superficie total a construir entre la superﬁqu total o del lote'o predio...” o

~ \ {

Porlo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se enguentra determinado tomando en
consxderacmn la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo dél municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto,

" P
arquitecténico como parte de de los requisitos solicitados. ]
'\ ! i \

Asi mismo, p[eﬂraia determ1nac1onﬁe la altura el articulo 39 del Reg!amento de Zonificaciény Uso del Suelo
de Monterrey establece lo siguiente: “..La altura de la edifi cacron se medird a partir del punto mds alto del
terreno, hasta la parte superior y exterior de la Tosa o techo. Al defi nir la altura no se tomard en cuenta los
elementos agregados colocados sobre la azoteq, tales como tanques de agua, cubos de elevadoresy de escaleras,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura
madxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altira debido a las
necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante. dictamen que al efecto emita la
Secretaria...”. Por lo que-atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este
curnple con la altilra permltlda enla zona de acuerdo ala ubicacién del inmueble. l

7
. \
QUINTO. DESGLOSE DE AREAS. oo

- .z . { '
Distribucion de areas -

Planta baja .

10 cajones de estacionamiento {cuatro 'semi-techados), acceso y*
salida del estacionamiento, drea jardinada, vestibulo, escaléras,
Def)artamento no. 1 con dos recamaras cada una con bafio
completo, sala, comedor, cocina y lavanderfa techada. \

Nivel 1

Departamento no. 2: 2 recamaras con bafio complétd y cldset
cada una, sala, comedor, cocina, alacena, vestibulo, cuarto de
juegos, estudio con bafio completo, cuarto de servicio con bafio
completo y closet, cto. de triques ¥/ escaleras. -

)

~
Nive] 2

268.3:\5

Departamento no. 3: 2 recdmaras con bafio completo y closet
cada una, sala, comedor, cocina, alacena, vestibulo, ¢uarto de
juegos, estudio con bafio completo; cuarto de servicio con bano

completo 3&’ closet, cto. de triques y escaleras -

268.35

Departamento no. 4: 2 recimaras con bafio completo y cléset
cada una, sala, comedor, cocina, alacena, vestibulo, cuarto de
juégos, estudio con bafio completo, cuarto de servicio con bafio
completo y closet, cto. de triques y escaleras

1

1

4 MULTIFAMILIAR 04 DEPARTAMENTOS !
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SEXTO.- ESTACIONAMIENTO. Que de acuerdo a lo establecido por el artfculo 46 del Reglamento de

Zonificaciény Uso de Shelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, para el uso desueloo parala utilizacién
- “de las edificaciones sé debera contar con un;area de estacionamiento dentrd del inmueble suficiente para

satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad con 10 dispuesto por, las normas de ™

— estacxonamlento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por loque para el inmueble motlvo de l
solicitud le aphca la siguiente normativa de cajones en atencion-al giro solicitado. . o , P
- .
/ <.
: 2.3 Cajones : . '
~ 1,1.2 Multifamiliar porcada | Vivienda | 4*23=9 9. 10 *cumple
— viviendd \ 4 N /- R . '
*Siempre ycuandoenla Licencia de.construccién, se aplique la norima seﬁalada enla tabla anterior, cuantlﬁcando Ia unidad bémca de servicio efectwa
para fa actividad solicitada. ™ . . P
s - S
SEPTIMO. AL[NEAMIENTO VIAL.' /
- N |
De acuerdo al artfculo 4 fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sug ¢l municipio de _

Monterrey, Nuevo Ledn, define al Allneamlento vial como “...Es la traza sobre el terre o0 qite imita el predio
respectivo con la via publica en uso o con la futura via pubhca determinada en el Plgn, e cuya superficie
. prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccidn u obstruceion. El alineamiento
7 contendré las afectaciones.y restricciones de cardcter urbano que sefiale la-Ley, eI\PIan eI Reglamento para las
Construccionesy las demds disposiciones generales aplrcables — _ :
e AN
Alsu vez el articulo 72 del“c1tad0 reglamento faculta a la Secretan\a para resolver los alineamiéntos que se
requ1eran al emitir las autorizaciones €i materia de desarrollo urbano, para lo cual, se débera tomar en
cuenta el pIano dela Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.
Por lo que, en atencidn a lo sohc1tado dentro-del expediente L-000131-22, se requlno a la Direccién de -
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial, el cual fue emitido dentro del. expediente
niimero TV-000415722, en fecha 23-veintitrés de agosto de 2022-dos mil veintidés, respecto al predio
~ ubicado en 12 N -1 <sta Ciudad, identificado con el niimero
" de expediente catastral_ en la cual sefiala que en-los estudios de vialidad no se prevé la

_ / » modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio, BN .
A \ ) ™~
\ »— OCTAVQ. Oplmones ’I‘ecmcas- VA g
{ /s
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié medlante oficio Ios 51gu1entes Llneamlentos en
Mater:a Amblental ) — ( - - A C \_

.

]

el
Geyq;a]nggra un Desarrono Verde, adscrita4 esta Secretarla emitié Lmeamlentc/;s“en (gfgz
Amblental “corz’eSpondlentes al trémite de Factibilidad de Uso de Suelo, FlJacmn dad Linegmi :

=7 7
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/

Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Habitacional Multifamiliar, del

expediente administragivo 1L-000131-22, respecto del predio ubicado en!

,,_-

_ seflalé lo siguienté: " |
;o TS A 7 P

~ o] ; vy : ¢

~— \

1. En la etapa de Construccron y Edificacidn, deberd presentar copia del Resolutwo del estudio Ue
J Manifiesto de Impacto Ambiental emitido por la Secretar{a de Medio Ambiente del Estado.

| 2. No debemn sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruzdo\ en [zonas residenciales
(molificacion a la NOM-081 SEMARNAT<1994). ~ : L
N -t 3. En caso de utilizar bocinas, | magnavoces ‘o altavoces de srstemas de somdo musica,

{ intercomunicacién, alarma, etc,, deberan estar orientados hacta el interiory regqulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites mdximos permisibles de emisidn de ruido por la Norma

__correspondiente, ni sus vibraciones. /
4 El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es pfrombzdo realizar cualquier actmdad
{ en suelo natural, / \

/ 5. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o'minimizar fugas de liquidos que p\uedan afectar el
.~ suelo del dreq /ewtando colocar miaterialesy/d equ:pos sobre suelo natural.
6. No se deberdn percibir olores a.predios colindantes. N
y/ s Fegistrar sus descargas-de_agua residual en la Secretana de Medic Ambiente del Estado
¢vio a lgbperacion del establecimiento. .
fquitlos residitales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mex:canbs
o$Sistemas de drenagje deberdn de ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
iquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del -
sistema; estableciendo un sistema de barreras fosas, “charolas canales, etc, con. la finalidad de
contener materiales y prevemr posibles contmgenczas ademds de contmj con trampas de aceites y
grasas.
10.Deberd de registrarse como generador de resxduos de manejo especial-ante la Secretaria de Mea’zo
! Ambiente del Estado. ) ' N
11.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidn final)
\ ‘ adecuadamente de conformrdad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los-Residuos. 7
12.El predio cuenta con arbolado por lo que deberd solicitar el perniiso correspondrente para su retiro
ante esta dependencia. f e
13.En el espacio destinado a drea verde, deberd ser contar con 01-un drbol de la especxe nativo, con
dimensiones de 3 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1. 20 m de altura por’cada 100 m2 de
drea jardinada (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le?n Art. 21 5 fracczon V1) adenids, deberd de contar con
I-un arbol de las mismas caracteristicas-por cada 2-dos cdjones de estacionamiento y debido a que
, 1 4 cajones estardn cubiertos, debe\ra reponer 02-dos drboles Hativos de &pulgadas de-didmetro de

/ acuerdo al Reglamento de Zomﬁcacron y Uso de Suelo del Mumclpm de Monterrey Art. 92).
14.En caso de asauncro deberd ser de tzpo adosado al edificio {categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
5 cor el’RéglEimento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a} y
Jb)? c) Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizqcién de la Secretaria de Desarrollo Urbano
:\T Sostemblé”’fsxc) — S

| 1d§nt1ﬁcado con &l expediente catastra]—medlante el cual se

\

;|

N

tronco al vivero municipal y realizar el pago de Tas cuotas de salario minima correspondientes /( de .

Y
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~

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emiti6
mediante oficio opinién técnica en materia de v:alldad el cual sefiala lo mguxente

N Oficio ndmero DPT/V/064/2023 de fecha 26-veintiséis de abril del 202% dos mi‘l veintitrés, la
Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secrea:arla, emiti6 opinién técnjca en Materia de.-
Vialidad, el cual fue realizade_conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano,
concluyendo que el proyecto es ‘factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado
en el mismo, mediante el cual se sefiald lo mgu:ente [

e
1) El Proyecto debers réspetar el siguiente Ahneamlento vial de acuerdo al Plan de Desarroflo
Urbano .del Municipio de Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién II de la Ley de
R |, Asentariientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Ufbano para el Estado de'Nuevo
i Leén, al Articulo 64 del Reglamento para 155 Construcciones del Mummpm de Monterrey yal
A Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

\.

'

de acuerdo a'la Matriz de Compatibxhdad de Usos de Suelo del Plan de\Degdrrollo Urbano del \
Municipio de Monterrey 2013- 2025 i o -
\ (- . N ~
3) Debera cumplir conlas dlmensmnes de los cajones de estacionamiento de acuerdo alo establec1d0
dentro del articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del\mumcxplo de Monterrey,
'f el cual indica que las dimensiones.de los cajones dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos
/ ... de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos
: c’ompjactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros S — .
- \ )
) 4) Se deberan disponer de cajones de ‘estacionamiento para personas dlscapamtafdas los cuales
| deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003.
Con respecto a estos Ultimos, deberan cumplir con lo indicado en los artichilos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey , ..
N Articulo 37%- El numero de cajonesde estaczonam:ento para personas con discapacidad se considera |
- de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber'un cajén para personas con
f i discapacidad por cada 25 totales o menos. /- BTN ;

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento pard-, personas con dtscapacrdad deber}in contar con
%\, 105 Sigiientes caracteristicds: RN

T~ Lk ubtcaczdn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesrble, v

- El,gwq,gyde estacmnamlento debe tenerun ancho minimo de 3.80' m por 5.00 m de Iong‘ ud; }< LJ/

Chad ke agat 2924 —

[

7 mgretarie G6 Mduaiities

e
U, 12370 _




. 7 ~ x.‘k '

. \ { OFICIO No. SEDUS0,/01052/2023
EXP, ADM: L-00131-22
N IH Dos cajones de estacionamiento podrdn compartin una circulacién central. EI ancho de los dos
) cajones y circulaeién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de 14 circulacion debe ser minimo .
de 1.20 my su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estaczonarg:ento con el s:mbo!o\de accesibilidad yenla
superﬁcze del ptso _Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse
centrado en el cajény de color contrastante a la superficie del piso; P
V.--La superficie de la ruta en drea de estaczonamzento serd f rme, umforme ¥y ant:derrapante y

[ VIL- Deben cumplir con las d:spos;czones de drea liblre de paso. /

5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea -
de los cajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por
- vehiculos, N AN {
. | (, -
6) Cada uno de los cajones de estacionamiento deberid ser asugnado -y sefializado’ indicando
claramente a que departamento corresponde lo anterior para evitar que algunof de los

departamentos esté ocupando una mayor cantldad de cajones de los que le fueron a31gnados

J
7} El Desarrollo _deberd dar cumphrmento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar
Rrotec i6n dentro y fuera del Desarrollo contémplando €n sus banquetas y pasﬂ]os un dlseno con

/

El proyecto deberi cumphr los requisitos establecu;ios enlaley parala proteccién de los derechos

delas personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de

Accesibilid4d Universal vigéntes, en las normas estatales y en las disposiciones de caractgr general
expedidas por el ayuntamiento en materia l1:l/e desarrollo’urbano o construccion.” ~
— / /

8) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o

- colocar seitales, o dispositivos de trans:to sin autorizacién de la autoridad municipal de tréansitoy

vialidad, de’ acuerdo al Articulo 67 del Reglamento” de Transito y Vialidad del Municipio de

Monterrey. ‘ :

/

N -
: - -
9)/Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y ajos cajo/nes deberan estar libres
—de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las
" maniobras vehiculares. Por'lo anterior, no deberédn existir obstaculos fijos 0 méviles, asi como
postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacxonam:entc que dificulten la
¢+ entraday salidas a los usuarios. s ( — ; J
10) Los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas
de convéniencia deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de
Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de
afectar la banqueta o via péatonal en ningin momento. Para aceras menores de 3.5 metros de
|;,«qx;'\perfxl 0sbe de ber4 de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via -
¥ eatQpaI“como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del corddn tipo rampa resulte en

p peng %e mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de SeI‘VIC}OS .necesaria

%O pdra tener:una rampa hasta €l 15 por ciento. Para aceras-de 3.5 metros en adelante se'permitira

s
LG e e sk SugeenlGr2 - . e /,
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usar el ancho del cordéa y la franja de servicios para desplantarla rampa vehicular. En ningtin  \
) caso se permitira mvadxr la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

11) En caso de confemplar algun sistema para el control de acceso, éste debe ser expedito y su
/ ‘ ublcamén no debe general filas véhiculares que salgan'de su limite de propiedad. La Secretarfa de
/ segurldad piiblica y Vialidad y/o la Secretarfa de Infraestructura Vial \Cpodrén ordenar la
' reubicacién o.el retiro de cualquier disppsitivo, barrera u obstaculo en los ac¢esos que ocasiones
que flliis vehiculares obstruyan la via ptiblica. —
- \
\ - Al respecto, el Artfculo 89 del reglamento de Zonlﬁcamén y Usos de Suelo del Mun1c1p10 de
\ Monterrey menciona textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion
y construccién, las casetas d¢ control de acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de
- conformldad alo dlspuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la ﬁla vehicular que se
generara sin afectar la via piblica. : }\

. ., ~

12) Elacceso vehicular (entrada y salida) al desarrollo deber4 tener 3.00 metros d chopor catril
de circulacién, de acuerdo con el Artlculo 64 del Reglamento de Zonlﬁcamén /. sos 453 :

\ VARTICULO 64. El acceso ala zona de estacionamiento deberé terier un anchf mf ;; flo de 3.00-tres -
metros cuando se utilice en un-sentido de circulacion (entrada o salida) y ¢uando sea utilizado en
}doble sentldo (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metrog..~”" S
' 13) Los pas:lios de circulacién vehicular con cajones dlspuestos §90grados con respecto al mismo
pasillo o de doble sentido de circulacién, deberan tener un ancho mimmo de 6.00 metros de
. acuerdo al Articulo 65 del reglamento de Zomﬁcacx\on y Usos de Suelo.del mun1c1p10 de Monterrey.
En los tramos donde se proponen cajones de estacionamiento ‘paralelos al’ pasﬂlo de circulacion,
\ el ancho de pasillo minimo serd de'3.00 metros. . }
s | ot .
Los pasillos\de circulacién no deberdn ser u“tilizados como estacionamiento.
14) El desarrollador quedara ob!ig\ado a la habilitacion de las banquelas,colindantes al Desarrollo
que estdn en mal estado o sin habilitar.
15) El Desarrollo queda obligado a que la operacmn que presente, asf como cualquier otro servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal/que no ocasione
= | problemas operacionales'a la vialidad y a la zona colindanfe. 4
\ N .
16) El prioyecto debera tener el ‘sefialamiento (horlzontal y vertlcal) de tipo mformatwo, restrlctlvo
7 y preventivo necesario tanto en él 1hter10r del estacionamiento, asf como-al exteriot délpredio, Es -
importante aclarar que los costos del sefialamiento debérén ser con cargo al desarrollador la
autoridad municipal determinara fen su caso solicitar el sefialamiento vial y las a;de}:uacmnes
v{aﬂes s pegesarias al tltular y propietario del desarrollo para el correcto funt{:mnamlent@ vial dela.

",
\

a" k - e \JJ
' E o pomeney ' o~ K
Conéluyéndesedjue; el proyecto es factible desde el punto de vista vial 51empre ¥ cuandofse cumplan y
}losspur;tosxantes mencionados. :
i
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c¢) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

-~ Estrategias de disefio pasivo:

e Considerar estrategias de dlSGI‘lO paswo tomo: ventilacién natural alslamleqto en envolvente,
orlentamon del edificio, fluminacién natural, remetimiento de ventanas.

—"w

Env})lvente térmica de la edificacion:

{

\\

iy

~

——

e

-
-

/

\

\

({

(

»— Considerar los 51gu1entes elementos que componen el sistema estru%turai del edificio:

¢ Ajslamiento de sxsternas de calefaccién

1'- Aislante térmicos Slstema vidriados

» Fugas deaire

. N <,
s Sistema Constructivo

Ventilacion

—

|

!
1

!

Calculo de cargas de disefio
Dimensionamiento del equipo y sisterma

» Unidades enfriadoras eficientes '

¢ Controles de snstemas de aire aconditionado
L]

S
+ Reflectancia solar y emitancia térmica detechos

-

p

Acondicionado,ventilacién y Calefaccién (HVAC)
7 7

//

» “Recuperacion de energfa en sistemas de ventllacmn
e Construccién de ductos eficientes /
®
[ ]

Aislamiento apropiado de tuberfas
Disefio y control eficiente de sistemas de aire
e (alefaccion fuera de la edificacidn

« Equipode caieptami\?nto de 9gu§ (boiler eléctrico o gas) efici«;nte.

4

'
L

Sistema de iluminacién eléctrica:
7 e

N\

Y e g
e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de fluminacién en las

/eduﬁcacnones

. ’I;ecnologla emiumlnac}on eficiente (ej. LED, incandescentes).
o ( ntrolesf(manuales/o adiciopales) de iluminacién:
L ]
.

Seoyukd

| -',>x:,o e

Controles dé 1luin'inac10n exterior (fotosensor) \
Ocupamon/movxmlento

J

1\.

-
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 Dispositivos de control automatico (temporizadores) ;
 Sensoresiluminacién natural -~
/ o Control de zona con luz diurna® 7/
~ ¢ Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién -
s Iluminacion exterior: alumbrado en jardmes carga conectada
« Consumo de energia eléctrica | ‘ e - A
~ ~ i N
\ Servicio. de agua caliente: . \ \
e Cotsiderar los siguientes elementos para los servicios de dgua caliente en las-edificaciones:  /
» Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente.
—~ & Controles de temperatura -
*..e Trampas de calor J \
* Sistemade agua caliente recirculada ; o _
¢ Controles del sistema del agua caliente T
e Albercas y spas interiores eficientes \ \ N R #
¢ Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa T e f
© e Calentadores 1ntggradosf de agua T } i
' ) - o - -
- Medidas de eficiencia del agua: h y . 7
'« Considerar quipos eficientes para: » :
 Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, ur narios de bajo consu :
. Cocma grifos, | \avava]ﬂlas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelava pficiendia de
~ agua. - ' ' )
» e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. \ .
Otros: cublertas para plscmas, sistema de riego paisajistico de bajo c¢ nsumo/de agua
Sistema ahorrador sastema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas
residuales, recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas-
ad1c1onales de ahorro deagua. -
. /oo™ /
Energia renovable: / . . - _ /
- - . Y i
4 * Considerar tecnologlas de energfa renovable como: - —_
¢ Sistenia de paneles fotovoltaicos
| . ~Ae}'0generadores \ | N S ,
) » Sistema geotérmico L - ; L \
f “e Calentadores Solares de agua . : Co e
T h ki R P
ra \ )
T mc‘@"M"ENEs EXTERNOS. / i _,
» ) P e \ ST /
Jva) .roteaéléifvclwl \ : {

3 rerr*,‘:,k LA LR

Mfe'ﬂgl_@nte af SSPCDPC/ D /4170 /22, bajo el expediente numero PC / 356 / 21 / 24, tarjeta dé folj
1.099/22, de’ ¢tha,09-nueve de noviembre de 2022-dos mil veintidés, la \Dlreccu’m de rote cig
Speytarizs do weiw i LIPS e

\-2 v
112372



b \ R |
| ) ~ : o ) ™~ ’
il : : OFICIO No. SEDUS0/01052/2023
. ; 7 ERP ADM:~L-()131-2

Monterrey, emitié los lineamientos de seguridad para el uso de Multifamiliar 4 departamentos, en
mate’ria’ﬂe Proteccién Civil, dando un'total por construir de 1,073.40 M2, de un predio ubicado enla calle |
T <n este Municipio de Monterrey, @antificado con el

/ expediente catastral |JEIJJill realizando_la visita de inspeccién correspondiente con el fin de
identiﬁcall‘, evaluar y analizar los riesgos internos vy externos en dicha materia, condicionando el -
prog’zécto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a

-~ las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio ,citado, que fue

4 emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo 09a1 serd a esa dependencia municipal a
o quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en
/ s -
- consecuencia, ) . | :
» . ’ . I . 3
Por todo lo anteri?rmente expuest6 y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asf la solicituzl
materia del trAmite y las demds constancias que la integran, motivo por lo que se: 3 A
~ - -~
/ _ : ACUERDA
\ ‘ 4

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos ex%mestos v baio las condiciones. alie 'se indicanen la Dresente\

resolucién, sé AUTORIZA a los C.C. ,
I |2 FACTIBILIDAD DE USO DE _SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS /

GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR 4 DEPARTAMENTOS), respectd'del predio ubicado en la}"
.

en Monterrey, Nuevo Ledn, con una superficie de 539.50 metros cuadrados, e identificgdo

sedientefatastral nimero NNNGENEE S/ . / N

JNDU.™= Las-obligaciones y condicionantes impuestas que se/contienen en el presente acuerdo seé
nleméntan y adicionan con las contenidas en la documentacion grafica (Planos), la cual debidamente ~
prizada forma parte integrante del presente acue\rdo. [ \ { i

' ( \

ERCERO. Se hace del cpno_gimiq?to al propiet:gio, ocupante o interesado, que, de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta autoridad municipal, se
prgcederé ala aplicacién de las sanciones y medidas degeguridad contenidas jr\l laley dela mateéria. -

N - .

CUARTO. Que con fundamento en el artfculd 4/02 de la Ley de Asentamjentos Humanos, Ordenamiento
_Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de NUEVOLEQIFI, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y se dict6- conforme a los. documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por loque seré a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,célculos
_yespecificaciones que contengan los estudios, peritdjes, memorias, Fesponsiv,ask planos y deméas documeéntos
~ que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387, f;‘a/,cgién VII para al que por s{ o por interpésita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propoésitos a la dependencia
administrativa correspondie?'t"e, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otergado.

* ek "«ﬁ:\ 075 IR Al o a . o ./..." - ,./ .
QUINTO. La; _)f?f;.:_ub;:h%d?ﬁ-@ﬁ%k uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitectonico y la I\menma
_de uso de lsuelo g téndrén vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique-las
mas técnie-as“:iutof;féz“ﬁijfé’ﬁ?én materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formeh parte del

no
VIR TR RAL PARA L ‘ ) ‘ 18
- ' i ; ’ H :
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proyecto ejecutivo arqu1tecton1co iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecliados a las nuevas
disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley
de Asentamlentbs Humanos, Ordenamiento Temtonal y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.
. -~ Con base en la fraccién II, del articulo 319 de la referidaLLeﬁr el proyecto e]ecutlvo arquitecténico o lalicencia
~ de construccion tendra una vigencia de 5- ~cihco afios computados a partir del dfa hébil siguiente a lafecha de
not1ﬁca<:16n del a(cuerdo de autorlz:jcxén respectivo. / -
SEXTO. Por ser cuestic’m/de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
de articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
. Estado, de Nuevo Ledn; en v/igor, el cual establece que: lia revocacién de las autorizaciones, licencias y demas
~~ . *  .actos de autoridad emltldos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las, formalidades

Monterrey -

cuando la resolucién de que sé trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante

- documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autorldad competente; en los demas casos

: de‘}ber\a ser declafada por una autoridad }unsdlccwnal |

J N Y .

.. SEPTIMO, El interesado deberd dar cabal cumfﬂimiento a todo lo mencionado en Ia presente resolucion, asf
como los doclimentos que forman parte del preser{te expechente para que pueda surtir efectos esta
autorizacion. 4 / ; : \ ~ N N
OCTAVO. La presente autorizacioén no exime del cumplim
federal, estatal o municipallque sea de aplicacidn.

les, correspondlentes Nofifig ese perso : e onal adscrlto a esta Secretarla
rbano Sostemble Asi. lo acue da y firm;z

|
[)
A —
. STEELE SALINAS
DIRECTORA GENE ARA U ARROLLO INTEGRADQ,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO |
/ K}Q {wﬂfs URBANO SOS’I‘EN[BLE DLEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. o \

TVNB/NL /CGL/]PPB - .
Siendo las ~ horas/ del dfa 0¢ : del mes de M Or 20~ ° del afio
73 ; comparemé a las oficinas de. esta Secretarfa de Desarrollo Urhano Sostenible del
Municipio de Mc tefrrey, Nuevo Ledn, el C an su cardcter de
) Tbomni & ?)Eo AV fin de dafse por no"trﬁcado de la resolucién que

- antecede, [dentificAndose con _ Doy fe.

LA PERSONA CON QUIEN-SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

M ()oﬂadl)\ NOMBR/E.‘—

-
-

EL C. NOT{FICADOR:

) “—NOMBRE: éam[r,f B /z/m

e R S e e vlu—-ib\;m%

R OIOKITERHEY -

N esenciales del procedlmxento Solo se podré acordar la revocacion por la misma autoridad que emitio el acto,

jentd de cualquier otra disposicion legal de orden

J
de - ! ‘ \ ¢ de s
' Desarrollo Urbano

.
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000131-2022

Fecha de

Clasificacibn 30 de mayo de 2024

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de mayo de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral.
Pagina 2: 1. Nombre,3. Expediente catastral, 4. Numero de
inscripcion,

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral, 5.
Nidmero de OCR (Credencial de Elector).

Pagina 4: 3.Expediente Catastral.

Pagina 5: 2. Domicilio, 3. Expediente catastral

Pégina 7: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 8: 3. Expediente Catastral.

Pagina 11: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 12: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral

Pagina 18: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente catastral.
Pagina 19: 1. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de
Elector), 6. Firma autégrafa

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

Ar a|Steele Salinas
Directora Gene ra un Desarrollo integrado Compacto y
Eficiente de la Secretaria de D&sarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




