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OFICIO NUMERO: SEDUS0/00781/2024
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-000113-22  *
. / /
INSTRUCTIVO
. \ 7 }
AL C. REPRESENTANTE Y/O APODERADO LEGAL Lo
DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA 7-ELEVEN MEXICO, 5.A. DE C.V, N
CALLE MUNICH NUMERO 195-B, COLONIA CUAUHTEMOC, - N
EN EL MUNICIPIO DE SAN NICOLAS DE LOS GARZA, NUEVO LEON.

PRESENTE. - | -

Dentro del Expediente Administrativo relativo a Ia_sdlicitud ntmero L-000113-22, se ha dictado por la C. Secretaria de Desarrollo
_Sostenible d/el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que a la letra dice: -

. ™~

"En Monterrey, Nuevo Leén, a los 16—diec_:iséis dias del mes de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro. 1

VISTO, el expediente administrativo L-000113-22, formado con motivo,de la solicitud presentada el 30-treinta de mayo de 2022-
dos mil veintidés, la C. Estefanfa Alvarez Alvarez, en su caracter de apoderada legal de la persona moral denominada 7-Eleven
México, S.A. de C.V., esta tiltima en su cardcter de arrendatario y como titular, del predio ubicado en la Avenida Monte Everest
s/n, dc}l Fraccionamiento Crisanto, en el Municipio;de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el expediente catastral
ntimero 70) 80-371-002, solicitud a través de la cual se pretende obtener, la autorizacidn de las LICENCIAS MUNICIPALES DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)} Y DE USO DE EDIF CACION PARA TIENDA DE CONVENIENCIA; respecto del predio”antes
mencionado, el cual cuehta con superficie de 1,150,297 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, /
por ende, obran en el expediente administrativo citado al rubre; y,
" S 1
: A
RESULTANDO|
: ;. -/ ) . . . —~—
PRIMERO. Que la C. Estefania Alvarez Alvarez, en su cardcter de apoderada legal de la persona moral denominada 7-Eleven
México, S.A. de C.V., esta tiltima en su caracter de arrendatario y como titular, del predio ubicado en la Avenida Monte Everest
s/n, del Fraccionamiente Crisanto, en el Municipio de Monterrey, Nuevoe Leén ¢ identificado con el expediente catastral
ndmero 70) 80-371-002, presentan solicitud oficial a través de la cual se pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS
MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA TIENDA DE CONVENIENCIA, respecto
del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 1,150.297 metros cuadrados, quedando pegistrada la.solicitu /
de manera formjal bajo el mimerode expedienteadministrativo L-000113-22. .
o SN B S
SEGUNDQ. Que de acuerdo a lo solicitado en el’presente expediente lo son en conjunto, la licencia de §i i i de uso
de edificacidn, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccion X, de la Lgy de Asepfam
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente so requisijdgque pueden omitirse
su presentacién, tratdndose de_estas solicitudes acumuladas o en conjunto, por lo que esta becretagria Adle Desarrollo Urbano
Sostenible, realizé el andlisis de la documentacién e informacién proporcionada dentro del mendionagd expediente y encontré que
para cumplir con la totalidad de los requisitos que establecen las normas aplicables, se allega Ia §igdicnte documentacion:

Que el expediente fue in}egrado con la solicitud, las constancias relativas a la prop,;edad del pr\edio en cuestién, dictimenes, proyecto
arquitecténico, oficios ¥ las demis constancias necesarias }{ara normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta,
lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados pot: los articufos 148, 314, 315, fraccién 11, 316 fracciones lalaV, 318,319
primer pérrafo, 323, 325 fracciones I a VIl, 326 y 402 de laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 139y 162 fracciones del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 20 y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y

4

Coblemo ~
i#a de Licéncia de Construccién (Proyecto chicutivo Arquitecténico) y Licencia de Uso de Edificacic
;J'gqﬁisi_tg&.@stablecidos en sus articulos 316 y 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Crden
Territorial y Desatralio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y los articulo 162 del Reglamento d\e Zgnificact é
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-~ ‘ N
Suelo del Municipio de Monterrey, articulo 20 del Reglamento paralas Constracciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon y demas que resulten aplicables a la materia: 7/
A)Solicitud correspondiente, Indicar el uso de suelo que sé pretende, - —

« Presenta Solicitud oficial para construccién (obra nueva), de uso de edificacion para TIENDA DE CONVENIENCIA, en un predio
identificado con el nimero de expediente catastral 70) 80-371-002, ubicado frente a la Avenida Monte Everest s/n, del
Fraccionamiento Crisantﬁ,/ en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leéq, firmada por Ia C. Estefania Alvarez Alvarez, en su
car(écter de apoderada legal de la persona moral denominada 7-Eleven México, S.A. de CV, esta tltima en su caracter de
arrendatario v como titular, Asi mismo la solicitud_ce ancnentra firmada por el Director Responsable de Obra,

con cedula profesional nimerc juien se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha
20-veinte de enero del 2022-dos mil veintidés./
Y

L

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 325 fracciones IV y V de1a Léy de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y el articulo 162 fraccién I del Reglamento de

Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y el articulo20 primer parrafo niimero 1 del Reglamento

para las construcciones dél Municip\io de Monterrey, Nuevo Ledn.
~. /

B) Acreclitacién\ie la propiedad o posesion. -

L . ;

- » Presenta copia simple de la escritura pablica namero 171,690-ciento setenta y un mil seiscientos noventa de fecha 30-treinta

de abril del afo 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la Fe del Licenciado Evaristo O@ﬁas Méndez, Notario Piiblico titular de,

la Notaria Pdblica Nidmero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nueve Ledn, relativa

al Contrato de Cfbmpra Venta de Bien Inmueble a plazo, compareciendo-como “La parte compradora el Ingeniero Arturo Javier

uer Lozano, respecto al poligono 3e drea fuera de aprobacién ubicado en el Fraccionamiento Crisanto en Monterrey,

, con una superficie de 1,150,297 metros cuadrados, identificado con el ntimero defexpediente catastral 80—37\1-

5 mil dlecmueve - -
- | B - |
Presenta copia simple del Contrato de Arrendamiento de fecha 01-uno-de agosto de 2021-dos mil veintiuno, celebrado entre
el Ing. Arturo Javier Almaguer Lozano (como Arrendador) y 7-ELEVEN MEXICO, S.A. DE C.V. (como Arrendatario), respecto
de una porcion de 489,40 metros cuadrados del total de terreno con superfici€ de 1,150,297 m2, ubicado en la calle Monte
Everest esquina Av. Cumbres Madeira [Manzana 371, iote 2) fraccionamiento Crisanto, Monterrey, Nueve Ledn, e identificado
con el expedlente catastral 80-371-002, contrato que tiene una vigencia hasta el 31-treinta y uno-de julio del 2030-dos mil
- treinta, en Ja Cliusula Cuarta se autonza a la Arrendataria realizar lagobras necesarias en el inmueble,
. : | \ N

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 325, fraccion 1 de la’Ley de Asentamientés Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, el articulo 162 fraccién 11 del Reglamento de

Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y el articulo 20 primer parrafo m’lm\ero 4 del Reglamento para las

construccmnes del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /
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e Presenta copia simple de la escritura ptiblica niimero 3,707-tres mil setecientos siete, de fecha 26 de agosto de 1994}mi]_
noveciéntos noventa y cuatro, relativa a la Protocolizacién de Asambleas Generales Extraordinarias\de Accipnistas, donde
entre otros puntos, se acordd el cambio de denominacién de la sociedad Metropolitana de Despensas, S.A. de C.V,, por la

“del 7-Eleven México, S.A. de C. Lo anterior quedando inscrito en el entonces Registr'q’?t’lblico de la. Propiedad y del
Comepcio del Estado’de Nuevo Le6n bajo el niimero 4650, volumen 201-93, Libro 42; Tercero Auxiliar, actos y Contratos
Diversos, Seccién de\comercio, en fecha 31-treinta y uno de agos‘t\o de 1994-mil novecientos noventa y cuatro. A / )

7 ; \ /

e Presenta coﬂ;simpie de la escritura pliblica/6,010-seis mil diez, de fecha 29-veintinueve de agosto del afio 2001-dos mil

b uno, pasada \ante la fe del Licenciado Rodolfo Vela de Ledn, Notario Publico Titular de la Notarfa Pdblica ndimero 80, con ™

_ejercicio en el Primér distrito Registral en el Estado de Nuevp Leon, relativa-a-la Asamblea General Extraordinaria de

s accionistas, compareciendo.la sociedad 7-Eleven México, S.A. de TV, com? “Fusionada” y la sociedad Jetro México, S.A. de
/ C.V. como Tusionante", acord4ndose en un punto del Orden del Dia, que a’partir de la Fusién la sociedad Jetro México, S.A.
de C.V, s& denominaré 7-Eleven México, S.A. de C.V. Lo anterior quedando inscrito en el entonces Registro Publico dela
Propiedad y del Comercio el Estado de Nueve Leén bajo el niimero 8649, volumen 2, libro primero, Registro Piblico de
Comercio, Primer distrito, en fecha 31-treinta y uno de agosto del 2001-dos mil uno.

e Presenta copia simple d\e la escritura publica nimero 9,904-nueve mil novecientos cuatro, de fecha Oé—dos de agosto del
2013-dos mil trece, pasada’ante la fe del Licenciado Rodolfo Vela de Leén, Notario Ptiblico Titular de la Notarfa Pablica
niimero 80, con ejercicio en el Primer distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, relativa a las Resoluciones Tomadas

B { Fuera de Asamblea de accionistas, entre la cual por parte del Delegado de la sociedad denomjnada 7-Eleven México, S.A.

e de C.V, entre otras cokas, se acordé otorgar Poder en favor del sefior Eduardo Trujillo Olgufn, con facultades de poder para
actos de administracidn, poder de dominio, entre otros. Lo anterior quedando insc rito en el entonces Registro Publico

\de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn bajo el Folio Mercantil Electriénico niimero 64037*9 de fecha
13-trece de agosto del 2013-dos mil trece. \. - I -

o ' Presdnta copia simple del Poder Especial para actos de Administracién Limitado, de fecha 22-veinfd6
dos mil veintitrés, que otorga el representante legal Eduardo Trujillo Olguin de la sociedad 7- ;
favor de Estefania Alvarez Alvarez, con una vigencia de hasta el 28-veintiocho de febrero el 202p4- i imtiséis;
poder ratificado, ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Notario Piblicg Titular

ntimero 55, con ejercicio en el Primer distrito Registral en el Estado de Nuevow‘Lec'n.l, quedando as d ibro de actas
Flera de Protocolo ritimero 055/195,809/23. ( :
‘ . =
» Identificaciones oficiales Nt
/ / - iy
. 7“7 - Presenta Identificacién oficial de :}Epedida or_ef Instituto Nacional' Electoral,

-

referida con el folic (oropietario).
- Presenta Identificacin oficial de _;xpedida por el Instituto Nacional Electoral, Iieferida con
el folio _:apodérado legal de 7:Eleven arrendatario). ||
N - Presenta identiticacion oficial de expedida por el Instituto Nacional Electoral; referida con
el folio (ap‘v\oderado legal de 7-Eleven arrendatario) -~ {

)

Con lo anterior se da cunflplimiento alo dispuesto por el 325, fraccién if dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado’de Nuevo Ledn, ¢l articulo 162, fraccién II1 del Reglamento-de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y'el articulo_20 primer parrafo n_ft’lmﬁro 4 del Reglamento para las construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. / [

J

T

\ﬂ) P]ang;_iéfécglizggié%el proyecto arqditt;cténico eri formato oficial h(;bidamente firmado por el propietario o poseedor

oy e“t;l_[')'ii%e' o)%' R}fsponsable de Obra, asi como, Plangs estructurales impresos y digitales, que de\beré contener ¢omo
miﬁixﬁﬁggiq'_,sf'siguieil;tzesy cimentacién, firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, murgs d&conﬁéﬁ'

y carta responsiva‘deél Asesor estructural., ' 7 h L (

DIRECTY A UN ’
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-000113-22
-~ ‘ | . -
- »— Presenta juego de Planos oficiales (1 dé"1) con el contenido de los mismos (plantas arguitecténicas. elevaciones, cortes,
planta de conjunto, cuadro de dreas general, ublcacwn del predio), firmados porlos C. C. y
en su cardcter de propietario y apoderado legal, respectivamente, del predio que nos;
ocupa, esto en relacion al tramite de Licencia Municipal de Constraccidn {obra nueva)y Ed:fic?cmn para Txenda de

Conveniencia. 1

+ Presenta Planos estructurales impresos y en formato digital de fecha,1Z doce dias del mes de Octubre del 2021-dos mil

veintiuno, realizados y signados por el_ con nimero de cédula Profesn:mal_
! manifestando su responsabilidad\como el Asesor de seguridad estructural mediante dichos planos estructuraies y carta

responsiva de fecha 28 de Abril del 2023-dos mil veintitrés, en relacion al proyecto solicitado para el predzo ubicado
Avenida Monte Everest s/n, Fraccionahiento Cnsanto, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leo}a, con expediente
catastral 70) 80-371-002. - . / ;

Lo anterior se da cumpiimiento con lo dispuesto por los articulos 316, fraccion Il primer parrafo y 325, fraccién Hl/de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano péra el Estado de Nuevo Ledn y articilo 162,

fraccion Vy Vi del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey y el articulo 20 primer pdrrafo nliimeros 3 y 8, del

Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

- ;

- E) Pago del impuesto predial al corriente y gfgos de derechos, - - i}
\ | \ ‘ , s )
» Presenta copia simple de recibo con Folio Linea-241597 de fecha 04-cuatro dias del mes de Enero de 2024-dos mil
veinticuatro expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por Eoncepto de pago de Impuesto Predial
) afio 2024-dos mil veinticyatre (correspondiente del ler al 6to bimestre del 2024), del predic identificado con el ntimero
L de expediente catastral 70)80-371-002. ~
| e  Presenta copia de recibo de pago con niimero de folio 3010000069116, por concepto de inicio de tramite de licencia de”
. uso da edificaciéh, por la cantidad de $2,424.74 con sello de pagadd defecha 30- tremta de mayo del 2022 dos mil
mtld s, expedido por la’ Direccién de Ingresos de la Tésorerfa Municipal de Monterrey. [ A

Debér' anexdr recibo.de pago corresi%ondlente previo a la entrega, una vez autorizadas las Llcencxas solicitadas. \ '

da cumplimiento a lo dispuesto por}]os articulos 316, fracciones IV y V y 325 fraccién VII de la Ley de
1entos Humanos, Ofdehamiento Terrltonal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y artlculo 162

\ -\-‘
2. OTROS DOCUMENTOS.Y ESCRITOS ANEXOS.

A

'a) Presenta 8 fotografias exteriores e interiores del ;ﬂ"edin."

~ .
b} Allega disco compactoe con informacidn digital

L e .

o
Gobiemo

SMUSEY W
) Presentagop:a simple de recibo de facturacién de-servicio de pago expedido por Teléfonos de Mexmo SAB de C.V como

1pro P?ﬁt%r% domicilio para oir y recibir notificaciones, sefialando para tal efecto en Av, Munich 195 B Colonia
y CuauhtefnbeS‘Hn Nicolas de los Garza, Nuevo Ledn y -
i égc -
4/20 N
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) E ' - OFICIO NUMERO: SEDUS0/00781/2024
- L ™ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-000113-22
) : ( B \ . ~ e | ! $o- ’ 7
d) - Anexa copia simplé'de Alineamiento'Vial con niimero de expediente administrativo TV N° 0})0216 /22, emitido en fecha

17-diecisiete de mayo del 2022-dos mil veintidés, respecto al predio ubicado en la Avenida Monte Everest s/n,
Fraccionamiefito Crisanto en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 70)}80-%71-002.

- ) R _ -
e) Presenta copia simple de Péliza con niimero’ Folioh de la empresa de Grupo Mexicano de

Seguros S.A. de C.V. de\jfecha 17-diecisiete dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, a favor de INOVACICN

Y CONVENIENCIA, S.A DE C.V, con cobertura de Responsabilidad Civil Comercio, Construccidn y Estaciones de Ser{ficio,

de vigencia del 01 de septiembre del afio 2023 al 01 de'septiembre del afio 2024, anexando el slip de cotizacitn, del

. \asegurado correspondiente a INOVACION Y CONVENIENCIA, 5.A BE C.V. y como asegurados adicionales 7-ELEVEN

M-EXICO S.A, DE CV. entre otros NERERN

e

f) - Presenta Estudio Hidrolégico de fecha del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidds, realizado y signado

\ por NN con. nimero de cédula Profesional || manifestando su
' respon_safii]idad mediante éarta responsiva de fecha 23-veintitrés dias del mes déseptiembre del afio 2022-dos mil
veintidds, en reiacién\al proyecto solicitado, paré el predio ubicado Aveéida Monte Everest s/No. En el lote 002,

manzana 371, en el Municipie de Monterrey Nuevo Leén,Eon expediente catdstral 707 380-371-002 y
. S - oo

g) Presenta Estudio de Mecanica de Suelos de fécha 28-veintiocho dias del mes de agost(in del afio 202 1-d\os mil veintiuno
- realizadoy signadcrp‘or_ con ntimero de éédula Profesional [EIM manifestando
su responsabilidad mediante dicho estudioy carta respgnsiva de fecha 07-siete de Junio del 2023, enrelacién al proyecto
“solicitado para el predio ubicﬁdo_&venida Monte Everest s/nrFraccionamiento Crisanto en el Municipio de Monterrey _
~ J Nuevo Leén, con expediente catastral 70) 80-371-002 i ,! -

/ \h}\ Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha 05 de Agosto del 2022 realizada y signp€ia poy & _
I con vimero de céduld Profesional_manifestan&o su respongabilidag/tomo el Asesor de
seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 28 deAbril 20%3;-911 relagion al cti icitade, para
el prel.dio ubicado en la Avenida_ Monte Everest s/n, Fraécionamientp C‘risanto, el Muricipi6o de Montem:ey,
Nuevo Ledn, con expediente catastral 70)80-371-002. E o '
N e .
3. ANTECEDENTES. 'y /
o ) \ b o / \
»  Presenta copia simple de Cartulina, con nimero de permiso 1446-2020, de fecha 05-cinco de octubre del 2020-dos mil ;
% yeinté, emitido dentro del Expediente TM-000222-20, por la entonces Secretatia de Desarrclio Urbano y Ecologla, [ /
media\ntg el cual se autoriza La Demplicién Total de 527.00 retros cuadrados, en relacién al predio ubicado enla Av. Luis
— Donaldo Colosio nimero 940- 1 al 10, Coi:bx_ﬁa Barrio San Luis, Ciudad solidaridad, ide\ntiﬁcado'bajo el}nurﬁero de

exge(}iaﬂte'cata:stral (70} 87-023-008,

P A .
- ‘ Presé'gta cofi‘ia simple' de instructivo, aprobado-por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de [
/ Monterrey, Nuevo Leén, con Nl’jmero\de Oficio 3206/2008/SEDUE/2020 y de expediente administrativo FYL-0§,9 /2008,
ha 1[9 ;ieer%ade octdbre del afic 2008-dos m'\l ocho, se aprueha la Fagg%bilidad de Urbanizaciéng se~/Fijen los
ntes Generales de Disefio Urbano, para el Desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbdpizagion
ata,iggieﬁgwcha autorizacién le denominaban Cerradas de Cumbres Poniente Primer Sectpr, ¢ nfor@aw(

‘ﬁin]“edlitis t6h un4 superficie total de 228,686.16 metros cuadrados. Ny

DI A um 5/20 ‘ y
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- " OFICIO NUMERO: SEDUSC/00781,/2024
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L-000113-22

* Presenta copia simple de instructivo y plano, aprobado por la Secretaria de Desarrolio Urbano ¥ Ecplogia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledh, en los cuales con Nimero de Oficio 13712/SEDUE/2020 y de expedieni:e administratiyo F-
043/2019, de fecha 27-veintisiete de Marzo del afio 2020-dos mil veinte, se aprueba la Modgiﬁcacién al f;oyecto Ejecutivo
y Autorizacion de Ventas, (consistente 9n'inc0rp‘orar 01-un lote comercial con superficie dé1,150.297 metros cuadrados\),
del fraccionamiento tipo Habitacional Unifamiliar cdn Uso Complementarios Comercial y Servicios de Urbanizacién

/ Inmediata, denominado Crisanto. /’

4. DICTAMENES INTERNOS | -

. ) I“'- —

» Mediante Expediente Administrativo TV N° 000216/22 en fecha 17-diez y siete dfas del mes dé:Mayo del 2022-dos mil
veintidds, se emite alineamiento vial por parte-de.esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio
ubicado en la Avenida Monte Everest s/n, Fraccionamiento Crisanto en elfMunici%Jio de Monterrey Nuevo Leén, con
expediente catastral 70) 80-371-002, en el cual se indica que No se prevé la modificacién del tramo de la vid ptblica con
ia que colinda el predio, es importante sefialar que deber4 respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras parala
Avenida Monte Everest, Avenida Cumbres Madeira y la Calle Murcia Sur. \

» La Direccién General para un Desarrollo Verde ‘adscrita a esta Secretaria emitié oficio N° DGDV-1438/2023, dentro del
dictamen LTA-106/23 de fecha 03-tres de julio del 2023-dos miliveintitrés, en el cual se indican los lineamientos
en materia ambiental correspondientes al"trémige de Licencia Municipal de’ Construccién (obra nueva) para Comercio
{Tienda de convenieﬁcng de un predio ubicado en la avenida Monte Everest s/n, Fraccié{aamiento Crisanto_en el

\ Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 70) 80-371-002.
~ ' o . J ; -

e  Mediante #ficio ndmero DP'];/V/lZZ/ZOZS, de fecha 15-quince de junio del afio 2022-dos mil veintidés, la Direccion

de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Dictamen Técnico Vial, factible desde el

vial, siempre y cuando se cumpla con Jo indicado en el citado dictamen. !
~

—— -

h .

10 niyREro DPT/E/O/75/IUNIO/2023, de fecha/ZS-veinticinéo de agosto del 2023-dos mil y.eintitrés,
'por 1@ Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarta, S? emitié Dictamen
Técpito Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo los cuales fuerormpresentados por el

CTAMENES EXTERNOS. !/ '

h {
*  Presenta copia simple de planos y Dictamen de Lineamientos de prevencién de riesgos y de seguridad eh materia contra
incendios, mediante oficio Folio IR22-067 de fecha 16-dieciseis de febrerg de 2022-dos mil veintidés, emitido por

A Direccién de Ingenieria contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P. para las Licencias Municipales de
Construccién (Obra Nueva) para Tienda de Conveniencia, ubicado en Av. Monte Everest s/n. Fraccionamiento Crisanto,
Monterrey(N.L identificado con el expediente catastral 80-371-002.

o~ -
-

gnta qogieaitnple de Dictamen de Lineamientos de Seguridad, de fecha 30-treinta dias del mes de enero del afio 2024-
;i gginticuatro, mediante. oficio No. -SSPCDPC/D/286/24, Tarjeta Folio No. 061/23, Expediente No.
/ / Zg%%gmmfzdiante el cual EE} Direccién Municipal de Proteccic'{n Civil de Monterrey, emitié lbs lineamientos en
ri4 desegttfidad para el proyecto de Tienda de Conveniencia, respecto del inmueble ubicado en la Calle Monte
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;  Everests/n ¢olonia Crisanto, Monterrey, Nuevo Leén, iden’ciﬁcado con el nimero de Expediente Catastral (70) B0-371-
- 002 : : ' -
= /o /

Que el expediente fue integrado con la solicitud, Jas constaﬂcills relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes, proyecto _ ™
arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarfas para normar el criterio de esta Dependencia Munidipal; visto lo de cuenta,
lo que debid verse ¥ con base a los requisitos sefialados por los articulos 316 fracciones lalaV,318,319 fraccionesaXl, 325 fracciones
laVl, 326 y402'de la Ley/ de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn; articulps 2, 81, [’139. 160, 160 Bis,&ﬁZ?lé@fracciones del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén; articiilos 20, 125 y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Munic}pid\de Mopterrey, Nuevo Ledn; y

) | -~
~ , . CONSIDERANDO /
l ~ ! i
\ -~ -

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente paraadmitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la
Constitucion Pol(itica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XI} y XXXI, 235 fraccién I, 236 frac}siénlil, 237
fracciones I, IL, T11, VI, VIL VIIL, IX, X, XI, XH, XIi1, XV, 308 fraccién IV y X, 314, 315, 316 fraccién [ a V, 318, 323, 325,392,402 de Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamienta Territorial y Desarrollo Urbhno parael Estado de Nuevo Le6n; Articulos 2, 12
fracciones II y [1I, 14 fraccién III punto 3.15,"15 fraccione§ | y 11, 16, 19, 28, 36, 46, 47, 81, 139, 156, 158, 159, 160, 161 y 162
fraccion@s | a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueloydel Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 4 fraccién I1, 5
Fracciones [y III, 8,9, fg 11, 12,13, 14, 17, 18 fraccién I1, 20, 42, 52, 67, 94, 152 y 160 de} Reglamento para las Construcciones en
el Municipio dé Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y
articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V, IX, XXXIX y-L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones [, I, IIL, X, X! del l
Reglamento de la Administracién Plﬁbliéa Municipal Qe Monterrey ‘ \

——

, ‘ p
SEGUNDO. Que atento a la solicitud pial/nteada por la C. Estefanfa Alvarez Alvarez, en su carécter de apoder/ egal de la persona
~moral denominada 7-Elevén México, S.A. de C.V. como arrendatario y titular de las Licencias Municipalegs, de inrm}eble ubicado

en la Avenida Monte Everest s/n, del Fraccionamiento Grisanto, en el Municipio de Monterrey, Nievo e idejttificado
con el expediente catastral néimero '70) 80-371-002; con la cual pretende obtener Mas LICENCIAS
CON\ST!;UCCIﬁN (OBRANUEVA)'Y DE USO DE EDIFIQ_ACION PARA TIENDA DE CONVENIENCIA, /fn el frgdio descrito, el cual
tiene unia superficie total de 1,150.297 metros cuadrados. a través de la cual pretende obtener la gutopfzacjon de la Licencia de
C/onstruccién para(213.89 metros cuadrados, asf come, la Licencia de Uso de Edificacién para/Ti da de Conveniencia para
213,89 metros cuadrados, en el referido inmueble, en una porciéon de 489.40 metros cuadrados defuperficie de terreno,
asf como las constancias relativés ala propiedad del predio en cuestién, dictimenes, proyecto arduite nico, y demas réquisitos
necesarios, se procede a su revisién. - R : ™

A
TERCERO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. 4 \

Por lo anterior, y a fin a determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70) 80-371-002, le resulta aplicable el

Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mo/nterrey 20132025, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn

Ntimero 103 con fecha 15 de agosto dé 2014, \ N .

Que-de acuerdo al. Plano de Zonificacién Secundaria E-05 B, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el
citado Plan, el inmueble efi’cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES
PONIENTE dando frente a la Avenida Monte Everest en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO,
donde el uso 3 icitado COMERCIQ'2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA, se considera como PERMITIDO. ..

g -
{a 4. Gobiemo , ‘; o
Es ifipor ":nt larc_’_ﬁue ademas, tomando en cuenta lo indicado en el RESULTANDO SEGUNDO r\p\imero 3 Antecedentg ﬁ
presente docimgnto, Mespecty a la Modificacién al Proyecto Ejecutive y Autorizacién de Veptas, del fi ‘ccionamient .
Habitacional Unifamiltd¥ c#*{Jso Complementarios Comercial y Servicios de Urbanizacién Inr?ediata, en ‘rm'nadﬂ Cr's/go, ss
; ' . g '(!/

e GENERAL PARA UM J ' 7/20
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establece en dicha autorizacién que el prediof-identiﬁcado como lote 02 de la manzana 371 con superficie de 1,150.297 metros

cuadrados, ya cuenta ¢on autorizacién de Uso de Suelo de COMERCIALY SERVICIOS, . /

~T p
CUARTO. INSPECCION OCULAR. =

h .
h— ~

En fecha de 25-veinticinco defebrero del 2022-dos mil veintidés personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
fue llevada a cabo una inspeccion ocular en el inmueble ubicado en la Avenida Monte Everest s/n, del Fraccionamiento
Crisanto, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n e identificado con el expediente catastral néimero 70) 80,371-002, a
efecto de verificar el estade que guarda en inmueble con relacién al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: “se
observa un predid sin construccién y sin uso”. “predio sin construccion” “predio-sin construccién atin'no define cajories de
estacionamiento”.*Predio sin construccién, en la seccién del proyecto se observén 2 arboles de aprox. 3" de didmetro dentro del

predio, asi comofun arbol de aprox, 5" de didmetro en la banqueta fuera del L.P.”

.

-

;
Nota: el PDE-000167-23 emitido por la esta Secretaria con oficio No. 0853/23-DGDV-SEDUSO de fecha 02 de mayo de 2023,

_establece que debera conservar los 03-tres encinos que se encuentraiien el predio y que no interfieren con el proyecto de
construccién, N \

l ;
QUINTO. DESGLOSE DE XREAS DEL PROYECTO. \ -~ !

Datos del Predio: - ’
Expediente catastral: 70) 80-371-002

Superficie de terreng: 1,150.297 metros cuadrados
Area arrendada: v 489,40 metros cuadrados

Datos de Construccién - ™

Area por Construir fObra Nueva): 213.89 metros cuadrados f
Total de Construccion: 213.89 metros cuadrados
Datos de Uso de Edificacién B
Area de Edificacién por Autorizar:‘£13.89 metros cuadrados -
213.89 metros cuadrades
" 07<siete caiones. - U
S ) / J \ ™~

* / s

CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO (En area'arrendada 489,40 m2)

| NIVEL (m2) {m2) {m2) = 1
Autorizada 5\ - '
Por Total Desglose de areas o
construir N : 4

- AN
- - ' \i

\ Tienda de conveniencia con area de ventas, y drea de cajas, cuarto-
213.89 | frio, medio bafio, bodega, area administrativa y cto. de basura, rea |
| de estacionamiento con 07-cajones- (5 cajones esténdar, 1 para
213.89 bicicletas y 1 para discapacitados) y 4rea verde o de jardin.

-3:00 213.89 213.89 | 0 e e een :
Motterray ) , !

FZTTENY P 7
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, SEXTO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS. - _ f
E T - y
- ' S f _ Ahalisis por la Sdpérﬁcie t_éTt’aE del pé'édio 1,150.297 th2 . ~ I‘ ' g - _
o : ' 7 s /
7 EPE ) 1 NORMA ) /
LINEAMIENTOS URBANISTICOS . COEF M2 \
. - o .f
€.0.5. (Coeficiente de Ocupacién '&éil's'ué'i'&i)" s 0.75 862.723 !
‘\I . | - e \ e . \ 5
c.u.s. (Coeﬁcien\te de Utilizacién del Suelo} - 3;50 / 4',026.04 / y
. - B . L e e
] AREALIBRE : r 10.25° . 287574 ]
o 5 / J
C.A.V. (Coeficiente c\ie Area Verde) \ " 0.15 \ 172,54 \ {
~f NIVELES MAXIMOS \ ' 1 10 Niveles \ )
S - ] SRR . ,
~ ALTURA MAXIMA POR NIVEL 1o ' “4.00 METROS_, h ;o> )
- e S ‘ = - e . ."J,/-h /7 \
: ’ A/n,élisis por la Superficie Arrendada 489.40m2 :
~ : . 5
N ~ NORMA - PROYEW/
) 1 - . - L /
LINEAMIENTOS URBANISTICOS ~ COEF M2 ] " COEF / ) MZ /
€.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 367.05 044 / }(2&__3?39
h C.U.Sf (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) . 350 |V 1,712.90 ¢ 04 / / 213.89
T AREALIBRE I 025 122:35 056 / 37551~
. s - _ .
C.A.V. (Coeficiente de Area \_(erde) 0.15 7341 0157 74.95 ‘\
- NIVELES MAXIMOS 10 Niveles 1 Niveles.(4.85 m)
~ | ""ALTURA MAXIMA POR NIVEL J . ( %00METROS 4.85 m*
. - { I =

L . ] ,r"l
En el analisis y aplicacién de los linearﬁ/i?ntos en ambos casos (por superficie total y por superficie arrendada del predio), el
proyecto presentado cumple [

e . ! r

\ I .

*Eh cuanto'al\ﬁm' de pueles v la altura de conformidad con el Art{¢ulo 36 y Artfculo 39 del Reglamento de Zonificacién
¢ tablece que: Articulo 36.- segundo parrafo del apartado de Noft’as, establece

ir de] punto miis alto del terreno, hasta lao parte r

AR T Ty \
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——

y éxterior de la losa o techo” y Articulo 39.-La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del tferreno, -

2 : . e —
hasta la parte superiory exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomardn en caenta los
elementos agregados o colocados sobre la azotea. fales como los tanques de agua, cubos de elevadores v de escalergs, .-

chimeneas, equipos de aire acondicionado. antenas, entre otrgs instalacignes.”. Por lo gue, atendiendo a los planos del®
proyecto y solicitud se tiene contemplado una altura de 4.85 metros par‘a/la Tienda de Conveniencia, lo cual el interesado’justifica
mediante éscrito de fecha 26-veintiséis de junio del afio 2023-dos mit veintitrés. Ahora bien, la Direccién de Proyectos Técniqos
adscrita ala Secretaria, emiti6 el oficio No. DPT 1511/2023 de fecha 06-seis de julio del 2023-dos mil veintitrés, el ¢ual fue realizado
conforme a ]alinformatiéh presentada por el solicitante, dictamindndose FACTIBLE en lo reférente a la variacién de }a altura de
nivel de 4.00 metros a 4.85/metros al nivel superior de cubierta, sefialada en los planos oficiales del proyecto anexos a Ja solicitud.

-
SEPTIMO, ESTACIONAMIENTO, .. A -
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nueve Leén, para el uso desuelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area de estacionamiento dentro
del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud Ie aplica la

siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado. \ . \ .
s
\ESTACIONAMIENTO ;. ' NORMATIVIDAD / | -REQUIERE} ' SOLUCIONA
~ : j L CON;
. U FUURUUOTUNE o OP N DO |
1 cajon por cada 7533m2/15M2 = . ) OPINION
Tienda de Conveniencia | | SN 7 cajones” 5 CUMPLE
‘ 15m2 5 cajones estandar; 1 para
................................................................................................................................... o Q1SCApacitados y 1
REQUIERE UN TOTAL ) - S 5 CAJONES \ para bicicletas
................................................... ! L T T T TR L P LR T TR P TR PR T YR T PO ELTEETFETY
b ‘ N ' ‘ -~ =
*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Bésica de Servicio). ! { y —
Del total del requéTiniento de cajones de estacionamiento debera cumplir con cajones para bicicletas\y discapacitados, de acuerdo
a lo siguiente’ Artigulo 63 de! Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, éstablece: "En centros

5 de’ con ¢
A gufvalente a un cajén de estacionamiento para vehiculps...” v del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad
Ji o p ¥ g
) g wéral 37, éstablece: “El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera

de atu fimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o
AN

\\.

N

\

: ~
Ne acuefdo al articulo 4 fraccién 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Ntévo Leén, define &
al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno q)uie limita el pretfio respectivo con la vig ptiblica en uso o con la futura via )
piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacion vial, se prohfbe realizar cualquier tipo de construccion u
obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciénes Y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento
para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” . \ i

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faéuita a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las
autorizaciones en materia de desarrollo Wrbarno, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de 1d Estructura
ial contenido en el-Plan. - \ ™

—_—

Porlogué,® HF& nEERYME solicitado dentro del expediente L- 000113-22, se requirid ala Direccién de Proyectos Técnicos adscrita
Tetarid, Ai‘f’neamiento Vial el cual fue emitido dentro del expedienté niimero TV N° 000216/22 en fecha 17-diecisiete de
adogduilwointidds, respecto al predio ubicado en la Avenida Monte Everest s/n, del Fraccionamiento Crisanto,

2021 - 2024 7
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en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn e identificatlo con el expediente c?tastral nimero 70) 80-371-002, énla cual indica
que No se prevé la modificacion del tramo de la via pablica con la que colinda-el predio, es importante sefialar que deberd respetar
el limite de propiedad de acuerdoa esctituras para la Avenidd Monte Everest, Avenida Cumbres Madeira y la Calle Murcia Sur.

- Que una vezanalizado y habiéndose cumplido con los requisi/tos establecidos en los art{culos 310 fracciones L 11, 1T}, 311 fracciones.
CLOylLy 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenarﬁentq Territorial y Desarrollo Urbam\) para-<e}Estado de Nuevo Ledn,
los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de-Monterrey 2013-2025 ‘publicado en fecha 15 de Agosto de 2014
~y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
y demds relativos y aplicables de los ordenamieqtos legales, regl mentarios. y disposiciones de caricter general aplicables a la
‘materia, y en el ejercicio de lps atribusiones queiestablecen los a fculoé 101 fraccién IV y 104 fracciones |, 11 y VIl del Reglamento
de Ja Administracién Pablica Municipal de Monterrey,\Nuﬁvo Ledn; T ' -~
- < e ) 4 . E P -

Porl tode lo antes descrito que fue legalmente _susi}e_n_tado y que apoyan la emisidn \ﬁe la presente, asi como el hecho gé que la

solicitud en cuestioén junto’con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y fornyy con lo legalmente establecido,
motivo por lo que es factible otorgar lalicendia dk Construccién para 213.89 metros-cuadrados, asi como, la Licencia de Uso!
Jde Edificacién para Tienda de Conveniencia,en el inmueble que nos ocupa; y, por ende, la sUscrita Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio dF,Monterrey, Nueveo Ledn: :

\\ N : ; oo \
o : r ~ ACUERDA \ SRR }
/ . o i -

.. PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los térmirios sefialados y bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucién, se AUTORIZAN 1ds LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION
PARA TIENDA DE CONVENIENCIA, en el inmueble ubicado en Ia Avenida Monte Everest s/n, del Fraccionamiento Crisanto,
en ¢l Municipio de Monterrey, Nuevo Lgén_é identificado con el expediente catastral mimero 76) 80-371-002, el cual tiene una

superficie totalde 1,150.297 metros cuadrados, con una superficie arrendada de 489.40 metros cuadrados. ~ j

-

et

SEGUNDQ. - El Propietario, Ocupante o interesado, deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las si-guientes‘
7

]
obligacioné& y/o linearnienitos: . o \
A) -En cuarito aJa Construccién queda condicionado a lo siguiente:

1. Las obligaciﬁnes irhpﬁest‘as qué _se} contienen en el acuerdo se complementan y adiciopan co preni 5@t
documentacién grafica y Planos, la cual debidamente afutorizada forma parte integrante del acuerd
2.+ Una copia del Instrugtivo y de los planos aprobados de la Licencias Municipales de Construcciog {0

‘Edificacién para Tienda de Conveniencia y Estacionamiento, debera conservarse en el inmueble ystaya disposicién de

Ja autoridad, . _ _ | .
\_ 3. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licengia de cpfistruccién, deberan
ser inscritos en el Instituto Registra] y-Catastral det Estado de Nuevo Ledén, como lo establece el articuto 319 fraccién I de Ley <

de Aseritamientos Humanos, Orth miento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.__
4. Deberd Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra gn\i s planos autorizadds al efecto (Distribucién,
dimensiones de las ireas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona

de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.)~ B
5. Lapresentelicenciade construccidn {ampliacién\y Regularizacién) se otorga bajo la responsiva del profesionista responsable
- que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, espe)ciﬁcaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obrg en sus
diversos aspectos o elementes cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o

d%ﬁsicipnes de caracter genera{l que expida el z%yuntamiento de Monterrey N. L. y en los defn4s ordenamientos juridicos

bles, . Gobiemo ot ‘ L L

@rm‘mada la revisidn técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir/a los-interesados’de su

fida];d" dinfecta y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16/dei Reglanfento para las K}_Q
S reiRerrsy LN )
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construcciones del Municipio de Monterrey y las dlsposmmn\es aplilcabies de la Ley de Asenta‘imentos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén. oo
/ 7. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banguetas y guarniciones gue hayan deteriorado,
con motivo de la e)ecucmn de la obra. En su defécto, la autoridad mumc;pal correspondiente ordenaré los trabajos de S

\repagmén 0 reposxcxon con cargo a los responsables. | T )

~

/
B)En cuan\to ala Ediﬁcacmn gueda condicionado a lo Fsiguientg:
) ; ' .
{1, Lalicencia de uso de edificacién la expediri la autoridad municipal comp'eten@, respecto de toda edificacién que se pretenda
utitizar para cualquier actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez que se haya realizado la inspeccién que N
compruebe que el inmueble estd habilitado para cumplir con las funciones pretendidas, sin menoscabo de la salud e
integridad de quienes la vayan a aprovechar. . Y
2. En las edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal competente verificard que las obras se
hayan realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados. N
3. Lautilizacién que se'dé a las construcciones, edificaciones e mstalacmnes debera ser aquélla que haya sido autonzada por | la

. autondad municipal competente; - -
.4 Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza umcamente para Uso de Edificacién para Tienda de Conveniencia y
= Estacionamiento. ' — —

5. Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en’el proyecto arquitecténico que en esté acto se autoriza,
NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizadp'al efecto), A

6. —Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 7-siete ca]ones de estacionamiento aprohados dentro de su X

predio y deber4 seguir cumpliendo y tener habilitados los cajones para personas discapacitadas.

Deberd de contar con un extinguidor y/o Sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccidn.

8. Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente para .

los cajones de personas discapacitadas. /

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmed:ata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica [ana]1515 de riesgos) emitida por la direccidén
antes mencignada previo al uso de los inmuebles en observancia de la-Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales

™

Peligrosos del Estado deiNuevo Ledn. / L7 ' i LN
10. Deberd conservar la edificacidn en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que sé conviertan en
personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos ) -

/14, Peéber] contar con la autorlzacmn de los anu c:os del estab]emmlento, por lo que se, le previene de tramitar la Licencia para

. Debgra de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de segur‘idad en espacios abiertos, previendo la
insfalacién de cimaras de video, as{ como dela iluminacién necesaria requerida en cada caso. \
uecja prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, etc.
I
~~C)} En materia de ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio DGDV-1438/23 dictamen LTA-106/23, de fecha 03-tres*-
de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, emltado por la antes denominada Direccién General para un Desarrollo Verde
adscrlta a esta Secretaria.

Y
|

Deberé cumplir con los siguientes términos: | ; \ .
Durante la etapa de construccion. - i i '

Ji;}q_\bera cumplir con ]o§ lineamientos establecidos en la Norma Ambxental Estatal NAE-SDS5-002- 2019 R '
2" e D B cf i#Feon el registro de'una bitdcoraen el perfodo que dure Ja obra de construccion T
ar:mcle las actividades de ampliacién sera de lunes a viernes de 8:00a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14 00 hJ)ras en dias

B

1es Moiterrey - = _
Los re51d23(2)15 f)(;‘zovementes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién fmai) adecuadamente de
12/20
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\ = conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, ademas de( contar con los
requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1. 2, 4-del NAE.
5. -Los generadores de residuos de construccién deberén presentar el célculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados en obrar
r RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, materidl reusable: RU y residuos para disposicién final: D, aprobado por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

il 6. Las actividades, los equipos/o maquinaria que ‘provoquen ruido_y/o vibracioneé‘ durante la ampliacién, no podran colocarse en
’ \ colindancia a casa ha]:ﬂtacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados agjlsticamenteky no
deberan sobrepasar Ios l{mites méximos permisibles de ruido en fuentes fﬂjas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. | ) {
7. Deber4 minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites méximc; permisibles
rde emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en ‘Circulacién que usan gasolina como
| : combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. \
| 8. , Las unidades de transporte dé resididos deberén contar con nimero y cédigo de i_d_eﬁtificacic’m otorgado por la Secretarfa de
j ;Desarrollo Sustentable del Estado y con la‘autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejb especial. Solamente
( podrén cargar el materiallos }rehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).
- 9.  En caso de que los residuos de-construccién sean igual o arriba de iBO m3 debera presentar la formulacién de los Planes de Manejo
ante la Secretaria de Desarrgllo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido enla NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar -
copia para su aBrobacién arﬂte esta dependencia. ™ % Sl \ , A
10. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de tierra a fin dle evitar la dispersién de polvos, deberd implémentar las
S acg‘imlss y utilizar los-equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculos qué™transportan los materiales de construccién
derrafrlen material particulado a la via piblica, estos deberén\transportarlo himedo y cupier‘fo con una lona o similar, debidamente
sujetada para eviér espacios ‘por‘donde pueda escapar el material, .
11. Deber4 humedecer con, Agua Residual Tratada, Agua Grislo Agué/N o.Potable con el objeto de evitar la suspensién de partfeulas, una
\ vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de rie\go de la carga, deberd humedecer y/o
lavar los neuméticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecir{ﬁento de materiales y en zonas de descarga final (numeral
7.2.1.6 del NAE). ’ L
| 12. Parael Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Rotable, esta se podré' almacenar en cisternas temp'ora]es 0 cargarse en tanque¥
pipa de las garzas de’servicips de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual-tratada. L
]7.3_ La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte superior,
- ~ por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). B
14, La descarga del cami6n se hard evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se débera vaciar la caja del camién
/ lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga [nuiPeral 7.2.1,11 del
NAE). ! ' v o : b T,
15. En caso que se generen lodos prgducto de la\actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debida
' herméticas para su disposicién, estos vehiculo§ deberén de contar con el permiso corrLspondiente.
A\ 16. La explotacién de depésitos de bancos de material en“el interior del predio o ubicados-fuera 4 i jefe de previa
autorizacién de la Secrétarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los rindiertos de nivelacién,
se utilice en el mismo. %
17. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la€xposicién de la tierra a fin de evitar la dispersiénfde o Ivos, -
18. Almenos una vez al dia g cuando se requiera, durante cualquier etapa‘en el proceso de tonstruccléd que J¥dya generado o depositado ™
polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debkra hacérse limpiéza ediafite bgrri&lo’-hﬁmedo, mecanico
y g0 aspirado. 1 ; )
' 19.i Deberd establecer un procedimi‘ento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
\ [20." Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier matérial o residuo. Deberé proveer a los trabajaégres de las instalaciones
‘ ., decdadgs para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
) 27T. Debéra utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no pota le, o bien tratar con u_n/supresor de polvos no potable, de las
h 'S,Q';’i'e“nfije@!b’ jar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
{\ { i nt%‘_:‘-d{,la tierra, T_\litando formacidén de charcos. o >
22‘. fn 1s.vib gigngg;g@,puedan generarseTio deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, ly's equipos deberé#éggtar
con un sistéfia d&amortiguamiento para evitar la trgmsmieién de ruido y v/ibraciones\al{entornq. i j(
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23. Antes de iniciar v durante las actividades de la ampliacién se'debera tomar en cuenta y, monitorear continuamente e} reporte de la
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la autoridad correspondiente
mediante la pigina electrénica http: . servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adiciconales a las ya establecidas en esta resolucién para m;txgar el impacto ambiental en Ia calidad del aire.

24. Enpresenciade vientos mayores a25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y otros movimientos
de tierra. Asf mismo podré contihuar sus actividades una vez'que la presencia de viento se encuentre en condiciones normales,

25. Deber4 de colocar mamparas o\apiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con/un remetimiento no menor a 80 cm,
y  con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, gueda prohibido la
instalacidn de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con e} permiso correspondiente.

267 Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instajlando para tal efecto, una
toma de agua tanto para el uso de los operadores, asi como insumo de Yo obra, ademds de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, gl cual deber4 asearse diariamente,
y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la
Secrethrfa de Medio Ambiente de) Estado. CT

b
1

\x

1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio’ de barrido-
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologias de
mmgacmn por medio de la instalacitén de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando ‘tumplan con los requerimientos
minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE- $DS-002-2019. NAE}. ~

2. Las maniobras de carga y degearga deberan realizarse en un horario de lupes a vierties de 09:00 a 18:00 horas y sdbado y doniingo
de 9:00 a 14:00 horas eft 4rea para tal fin dentro de la propiedad ~ [ e

3. Deéberan contar con un programa perma\nente que mcluyi el control de insectos y roedores. {

4. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los/xmpactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio. s

£

s debe Pixistir e€pacios ablertos prmc:pa]mente en colindancia con casa habltacmn, esto con la finalidad de np impactar
epativafibntas entorno -con el desarrolio de las actividades que generen emlslones de ruldo

a piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar alslados actisticamente y no deberan sobrepasar los .
-" méygimos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT ~1994), siendo de 68 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de.
de 22:00 a 06:00 horas.
Bocinas, magnavoces q altavoces de sistemas de sonido, gnusu:a, mtercomum‘cacnén, alarma, etc , deberdn estarorientados hama
iptérior y regntado su volumen a fin de que no sobrepasén los limites maximos permlslbles de emision de ruido por la Norma 7/ , \
correspendiente, ni sus vibraciones, '
4. No se permite la ejecucién u operacnon de equipos de somdo, instrumentos Thusicales, bocinas, amplificadores.y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica. p N
\\. s
Contaminacién del Suelo s | /

1. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualguier actividad en suelo natural.

2. Queda prohibido la derrama svertido de material sélido o hquldolal suelo, a la via publica y/o 4reas verdes,

* 3, Deber4 tomar medidas preverntivas para evitar o minimizar fugas de hqu:dos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando colocar

materiales y/o equipos sobre suelo natural.

4. Elinterior del establecimiento debera estarlibre de derrames de grasa y aceite.

5. Debam:\colocar tragﬂgﬁas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario
ormador de energla eléctrica, este no deber4 estar sobre sielo natiiral, ademas debera contar con barrera de

~
/
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1. No se deberdn percibir olores a predios colindantes. - /
Contaminacién del Agua _ » | ~. A - \
1. Débera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién del
establecimiento - :

2. Esprohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. |
3. Loslquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,
4. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o Hguidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableclendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas. / ‘

Manejo de Residuos S6lidos . _ ' | ‘

-1, Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
2. Los residuos que se generen deberin manejarse (almhacenamiento, trangporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral ie los Residuos.
3. Deberd instalar conteneddres con tapas para el almacenamiento temporal delos residuos de manejo especial, dichos contenedores
deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica,™ !
4, Debera contar con empresa autorizada para la recoleccibn de residuos sélidos que generen.
5. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados, \
Reforestacion - -
1.Cuenta con permiso dé desmonte con expediente PDE-I&Z-)ZB el cual fue resueltb-con la reposicidn de 8 arboles nfxtivos de 3 pulgada
de didmetro de tronco al vivero municipal. ’ :
2.En el espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 01<tn 4rbol de especie nativos, con dimensiones de 3 pulgadas de
dizmetro en su talio medido a 1.20 m de altura {(de acuerdo a la Léy de Asentamientes Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracter{sticas por cada 2-
dos cajones de estacionamiento (siendo la‘cantidad de 4-cuatro 4rbole&), por lo cual deber4 de arborizar en total la cantidad de 05-
cinco Arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Amhiental e Imagen Urbana de Monterrey. N
{ ‘ .
Imagen Urbana—~ . \

1. Encaso de anuncio deberd ser de tipo adesado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4}, para cumplir cop . ;
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisgs e} y f) Art. 24 incisos a) yb) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contay'con previa 7acion de la
4 Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, y

2. No podr4 rentar, arrendar o.subayrendat‘ el predio para Ja instalacién de anuncios ajenos al estg

La secretaria d¢ Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar inspecciones para verificar el cum
condicionado a que, en caso-de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicatién de medidas
correspondientes. ’ L

de seguridad y a las sanciones

™ /
C) Enmateriade Vialidad deberd respetar lo indicado en el oficio DPT/V/122/2023, de fecha 15-quince de junio del afio 2022-
dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Proyectos Técricos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en
lo siguiente se transcribe; : ' /

eré respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20 13-
o P3P 1#45i6n 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
del‘Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.”

) E‘f’:’%iitl?mi‘a'lg avenida Monte Everest deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. X&
b) 2021 302 12 avenida Cumbres Madeira deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a gscrituras. 7

& &
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c) En la colindancia con la rotonda deber4 respetar limite de pfopiedad de acuerdo a escrituras, R

—  Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

;proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
'Compatxb:hdad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. i

Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo estdablecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacidn y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensionesde los cajones dispuestos
en bateria deberan ser por lo menos de 2,70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracter{sticas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para veh:cuios compactos, los cuales deberdn ser de
2.50 x 4.50 metros. "

Se deberdn disponer de al menos un cajén dE“estacionamiento para personas discapacitadas, ios cuales deberan ser de 3.80 x 5.00

metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este Gltime, deberd cumplir con lo indicade en

los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con d:scapm}ndad se considera de acuerdo al niimeéro de cajcmes
“totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos,

-
Articalo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas: /
I+ La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; —

—— S

e

11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3,80 m por 5.00 m de longitud;

HL.- Dos cajones”de estacionamiertfo podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 120 m y sulsgperﬁcfe debe tener un aviso visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a In superficie del piso;

ignto de bicicletas, por lo menos ei equwalente a un cajon deestacionamiento para vehiculos. i

- N )
6) ~ Lo cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los ca]one.é deberd estar en
tode-momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

7] E Desarrollo'deber4 dar camplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrolio,
contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar 1a bangueta o
via peatonal en ningin momento, - "X

El proyecto deber4 reunir los requisitos establecidos en la ey para la proteccidn de los derechos de las personas con discapacidad y
tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
disposiciones de caracter general expedidas porel ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.

8% Fn’*resp&ftbim via piiblica, gueda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de ;
transito sm;au‘i%'nzacmn de la autoridad municipal de transito y vialidad de acuerde al Articulo 67 del Reglamento de Transito y

/@1311‘ ad.del Mu;iu};lp;qrc;e Monterrey. 3
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9) Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los cajohes deberéan estar libres de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad,
' asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculo§’ya sea moviles o tijos,
__\ademés de postes o 4rboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios. N

/

| 10} El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que es{én en mal estado o sin\
habilitar, y a la pavimentacion correctiva asociadas al trénsitp que generard el Desarrollo en su etapa de construccién conforme a lo
indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones. ™~
-'/. . - .
11) Los accesos vehiculares a estacionamientés publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan acatar
las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre, el nivel en la acera. La rampa de
acceso vehicular no debede afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se
~-debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado £2s0
de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50-por ciento, se podré utilizar la seccién de franja de servicios
necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el anche dei
-~ cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para
desplantar la rampa vehicular. '

12) Ei desarrpllo queda obligado a quela operacién vehicular que presente el proyecto, asf como cualquier servicio que ofrezé, tanto
al interior como en su 2ona de estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la movilidad y a la vialidad dela
zona coEdeante. : / \

|
—

13} El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesarfo tanto en
el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio, Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con
cargo al DesarrolEadT La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podrd solicitar en su caso, el sefialamiento vialy las adecuacig\nes
viales necesarias parh el correcto funcionamiento vial de la zona. ~ '

Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siemé‘e y cuando se cumplan y resuelvan los puntos
antes mencionados. = ™ { i

D} Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural ¢on oficio DPTJ/E/075/]UNIO/2023, defecha 25-veinticinco |
de agostd del 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarig’de Desarrollo Urbat
Sostenible, el cual fue realizado conforme a los éstudios, memoria de cilouloy demas d/qcumentos ap
donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: —

*+ En cuanto a lo estructural preéenta la! infoermacién reguerida, seg(in lo contemplado en el Articulo 20, re tos’6 y B del Reglamento
para las Construcciones del Mlﬁicipio de Monterrey N.L. -

« Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir cpnt las condiciones de fe
relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabifidad-de la persona que lo realiza de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipiode Monterrey.

« Con ¢l fin de garantizar la seguridad estriictural de la construccidn, se apercibe al Propietario, Director Resppnsable de Obra y Asesores
cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo

Leén.
« As{ como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con elfin de prevenir la consecucién
de rigsgos. o ;
-

. J

ADICIONALMENTE: . Z

Conel prgp.ééitqgg preseryar la seguridad de las Cfnstrucciones v la de los usuarios de la misma, se apercibe g] Director Responsable

- de Obra y A.sé\'s_gij"ltjérh Sepuridad Estructural que intervienen en este proyecto, que/debera'm remitirse a la aplicacién ge las normas o
; ‘?Elaﬁi‘ﬂ?ﬁe ‘%}mgiseﬁo y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en gl Municjpi
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. Monterrey, asf como también las estipuladas en las Leyes y Codigos Generales de Construccién, ademas de las publicadas por las
- organizaciones regionales ynacionales y demas aplicables en la practica actual de la ingenierfa.

Es responsabilidad del Propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que colinden con
los diferentes predios y vialidades parala ﬁroteccnén de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para
que se apegue a lo presentado para-su autorizacién; POR LO TANTO: -

Se le apercibe al PROPIETARIO, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y ASESORES que deberan sujetarse a las disposiciones contenidas
en el CAPITULO Il DE LOS SUJETOS OBLIGADOS articulos del Bal 16 yalo dispuesto en el CAPITULO VDEL PROCESQO CONSTRUCTIVO,
articulos 52 al 59, del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que entaso de no hacerlo asi, serd acreedor

a las sanciones contenidas en el Reglamento mencionado con antelacién, ast como las Responsabilidades C]Vl]ES, Penales y
Administrativas a que haya lugar. NN - .

E) Enmateria de Eficiencia Energética, se emiten las signientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo: .

» Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacién del edificio, iluminacién

natural, remetimiento de ventanas. 7
Envolvente térmica de Ja edificacion: -
Considerar los siguientes elementos que componen el sisterna estructural del edificio .
ie to de stemas de calefaccion
a vidriados / —
emitancia térmica de techos
P
—
epderias / sistema mecénico! |

P -~
- . v o A . F

* Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
+ FEconomizador y control de sistemas hidraulicos para sisterna simple de Aire Acnndlcmnadu, ventilacion y Calefaccién (HVAC)
+ Calculo de cargas de disefio
-

Dimensionamiento del equipo y sistema / ~ !
+ Unidades enfriadoras eficientes o —
+ Controles J:: sistemas de aire acondicionado
e Ventilacibn , ‘
. Recuperacton de energia en sistemas de ventilacién ' !
s Construcdién de ductos eficientes o { N
¢ Aislamiento apropiado de tuberias ‘ o~ = -
s Disefio y contro] eficiente de sistemas de aire ) ’ ~~

¢ Calefaccién fuera de la edificacién

* Equipo de calentamiente de agua (boiler eléctrico o'gas) eficiente.
/

" Sistema de fluminacién elécirica: J f

+ Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologka en iluminacion eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles ¥ an@glﬁwdlcmnaies) de iluminacion: B N
, Caﬁtroles_ d iluminacion exterior (fotosensor) A
{ Oclpacidn ovrm1ento
Dispositives de ﬁgﬁqﬁmtomanco (temporizadores) }
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'« Sepsores iluminaci6n natural o e - \ / )
« Control de zona con luz diurna ! ) - -
s Densidad de potencia Bara disefio de Ingenterfa dé iluminacién /
» Iluminacién exterior: alu@brado en jardines, carga tonectada
-« (Consumeo de energfa eléctrica - \ : -y
.~ Sexvicio de ag\ué caliente; L R ) .
o Considerarlos siguiellxtes elementos para los servicios de agua caliente en iasédiﬂgac{innés: 4
s Eficiencia y desempetfio del equipp de servicio de fgua caliente —
« Controles de temperatura ‘ T ' 7 {
 Trampasdecalor - y = . Y. |
« Sistema de agua caliente recirculada - N
~+ Controles del sistema del agua caliente - p
¢ Albercasy spas interiores eficientes . ~
e Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa
. Calentadores integrados de agua , ! -
. ’ -
Medidas de eficiencia del agua: - N "
e Considerar quipos eficientes para: 4 -~ o -
« Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarjos, bidé, urinarios de bajo consumo d/e agua \
» Cocinaigrifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua. /
s Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo déagua. \
» Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riégo paisajistico de bajoconsumo de agua
» Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de agua
condensada, medidores inteligentes para el pgua, medidas adicionales de ahorro de agua. > | v
Epergia renovable; ~ ) ‘ \ J
\ -
s« Considerar tecnélcgias de energfa renovable como: o)
» Sistema de paneles fotovoltaicos ¢ \ [ . ) o /o
e Aerogeneradores T e ' \
. Sistema geotérmico \ ; ™ N
. f Calentadores solares de agua i
~TERCERO. Se hace del corklocimiento! al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir;
Lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, ge procederd a la apli€acién P&
administrative correspotidiente. ’ = / Z £
CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e ins Cllagite Ha L
por la Autoridad Municipal competente, para darles pn aprovechamiento distinto al originalmente Apfobadd, se deberd tramitat y
obtener una nueva autorizacién. Lo anter@of con fundamento en el tercer parrafo del articulo 3 4 Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y esarrollo’ Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en correla@idn con el articulo 159 del
Reglamento dcf/ Zonificaciény Uso (i% Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L. P
QU!NTO?/Por ser cuestién d& orden pablico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 dela -
\Ley"d/e Asentamientos Humanos, Ordenamiento TPérritorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual
establece quexLa neyocagidp,dg las autorizaciones, licencias y démas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley /.
deberan res ‘ﬁtar.jenﬁdd\_a:aso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion p rila misma
autoridad qu‘\f fel i‘:{%}i?’fg??&%ndo 1a resolucién de que se trate hubiera sido \e/mi’ﬁda con error inducidg por e solicita;{\éﬁ;
: w 2021 - 2024 ! 4 [ _
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medlante documentacion que haya sido alterada p declarada falsa o por autor:dad competente; en los demas casos debera ser
declarada por una autoridad jurisdiccional.

¢/ SEXTO.Que con fundamento en el artlculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Len, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a
los documentos, informes y datos proporcmnados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenjdo, cilculos y espemﬁcacmnes que conténgan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demés documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo alo establecido

f

en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigenteenel Estado. j / ~~
i - ~

SEPT]MO El Desarrollo deberd dar cumplimientb al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrolio, contemp]ando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar

/ la bangueta o via peatonal en ningin momento. Ademés, deber reunir los reqmsnos establecidos en la Ley para la Proteccion de
los Derecho$ de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
“Universal vigentes, en las normas estatales y en las dlSpDS:(;lones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en fateria

de desarrollo urbano o construccién. | NN
N :

— ;

OCTAVO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todetc mencignado en/]a presente resolucién, as{ como los documento\s
que forman parte de este expedlente, para que pueda surtir efectos efta autorizacién, La presente autorizacidn no exime del
cumplimiento de cualquier otra chsposxcmn legal de ordén fede(ral estafal o municipal que sea gdé aphcacmn

.
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Siendo las & Lo horas del dia Z,C det mes de ‘};’/ y <t el afio _LCH comparecié a las aficinas de esta
o del Mumc1pi0 -de Monterrey, Nuevo Leénp, el G
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000113-22

Ef;;,?c‘;im 30 de abril de 2024

. Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leoén por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusiéon vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Cédula profesional
Pagina 3: 1. Nombre, 2. Cédula profesional
Pagina 4: 1. Nombre, 2. Cédula profesional
Pagina 5: 1. Nombre, 2. Cédula profesional, 5. Nimero de péliza
Pagina 20: 1. Nombre, 2. Cédula profesional, 3. Firma autégrafa,
4. Numero de OCR (Credencial de Elector).

Rabrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

-~

Arg. Vanés da Steele Salinas
Directora General pa Desarrollo Thtegrado, Compacio y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




