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Gobierno o | Secretaria

de 5 ) de
_ Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

OFICIO No.: SEDUS0/03646/2024
" EXP, ADM: L-000106-21

INSTRUCTIVO

A LA C. MA. ROSA CARMINA TORRES MOZQUEDA |
DOMICILIO PARA OIK Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

Presente.- ' |

Esta Secretarfa de Desarrollo. Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
admin_istrqtivp indicado, dict6 la siguiente resolucién: : . : :

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 09-nueve dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veintiCUa o -—-----owwn-— -
VISTO, el expediente administrativo'L-000106-21, formado con’Tmotivo de la solicitud presentadd el 03-tres de septiembre

de 202 1-dos mil veintiuna. nor la €. Ma, Rosa Carmina Torres Mozqueda, ostentada como propietaria del inmueble ubicado

en la calle

N, | ¢ identificado con el expedicnte
catastral nimero | BB so'icitud a través dela cual se pretende obtener, la FACTIBILIDAD DE US0 DE SUELO,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIAS
| DE USO DE SUELO, PROYECTO EJECUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION {OBRA NUEVA}-Y
| LICENCIA DE USO DE EDIFICAC!ON PARA COMEREIO (LOCAL COMERCIAL Y, DE SERVICIOS AGRUPAR 08); respecto del
| inmueble antes menciénado, el cual cuenta con una superficie de 364.00 inetros cuadrados, donde §e/ requiepgTealizar una
; . . ;
]

construccién totat de 150.18 metros cuadrados. y
: A

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administray widb al fubro, y

" RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde a los Municipios autorizar o hegar lgs permisos, factibilidades
o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacion de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio.de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccion 1, i1 1L, IV yf
X, 311 fraccién I, 11 y 1L, 316 ¥ 325 de la citada Ley, artfculo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey: Nuevo Leén, artfeulo 160, 160 bis, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Menterrey, Nuevo Lebn siendo que el solicitante allege la siguiente documentacién: . SN o
A) Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, Ia fijacién de lineamientos generales de disefio; y el proyecto
arquitectdnico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articule 311 fracciones: L

s
i

I, .y!I! Incisos a). - Solicitud correspondiente, _ .
* /Pr_gsenta solicitud oficial para la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELOQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USQDE-SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION {OBRA NUEVA} Y LICENCIA DE

USO DE EDIFICA RACOMERCIO (LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), ubicado enta NN
: o’ R - 7

J : e
y v Montermey
| DIBECOIN SEMERAL PARA UM

DEBARFGLALL INTEGRADD,
. CUOMPACYO Y EFICIENTE
/ Bacrelarfa da Desdwoiio Urbana Bostantbie
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OFICIO No.: SEDUSD/03646/2024
| | EXP. ABM: L-000106-21

Municiplo de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral — :

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccion |, inTisos a), traccién II, ingiso a) y fraccidn U1,
inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el’Estado de Nuevo Leén,
Artfculo 160 Bis,, fraccion I, y artfculo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificaciény Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

1, Il y 11 Incisos b). - Acreditacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de factibilidad. Pago de
derechos correspondientes.
« Presenta copia simple de la Escritura Pablica Ntiimere 66,635-sesenta y seis mil seiscientos treinta y cinco, de fecha 18-
dieciocho dias del mes de mayo del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante }a fe del Licenciado Gustavo Nelson Cerrillo
Rodriguez, Titular de la Notaria Piblica nimero 37-treinta y siete, con ejercicio en el primer Distrito Registral del Estado,
respecto al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE, en la que se menciona como la parte compradora a los C.C.
Guadalupe Elizondo Trevifio y Ma. Rosa Carmina Torres Mozgueda, del inmueble identificado con el Nimero de expediente
catastral 1a cual qued6 inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo nimero
con fecha 26-veintiséis dfas del mes de julio del afio
2018-dos mil dieciocho. - - .

P

» Presenta copia simple de [a Escritura Piblica Ndmero 43-cudrenta y tres. En la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado
de Nuevo Ledn, a los 26-veintiséis dfas det mes de febrero del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Rodrigo -
Rarnén Baca Bonifaz, Titular de la Notaria Publica nitmero 24-veinticuatro, con ejercicio en el primer Distrito Registral del
Estado, referente a la Protocolizacién de las operacicnes de inventario y avalio y adjudicacién de los bienes que
integran la sucesién testamentaria extrajudicial a bienes de Guadalupe Elizondo Trevifio, a faver de 1a sefiora Ma.
Rosa Carmina Torres Mozqueda, en la cual se adjudica el 50% del lote nimero 16-dieciseis de la manzana 13-trece,
inmueble identificado con el Namero de expediente catastral | INNEGEEE |2 c:al queds inscrita ante el instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo [ N, <<~
fecha 01-uno dias del mes de septiembre del afo 2020-dos mil veinte.

* Presenta copia simple de la Escritura Piblica Niimero 9,331~m§e_ve mil trescientos treinta y uno. En la Ciudad de
Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, a los 05-cinco dias del mes de noviembre del afio 2019-dos mil diecinueve,
pasada ante 1a fe del Licenciado Juan José Flores Rodriguez, Notario Pablico Suplente adscrito a la Notaria Publica nimero 28-
veintiocho de la que es Titular la Licenciada Cecilia Guadalupe Flores Leal, con gjercicio en el primer Distrito Registral del
Estado, referente al CONTRATO DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE, en la que se menciona como la parte compradoraala
. Ma. Rosa Carniina Torres Mozqueda, respecto al inmueble identificado con el Numero de expediente catastral

B ¢! cual quedd inscrito ante el [nstituto Registral y Catastral de} Estado de Nuevo Leon, baic*
I U ica Monterrey, con fecha 17-diecisiete dfas del mes de febrero del afio 2020-dos mil veinte.

lo soljsitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de ust de suelo, Ia fijacion de
sdeneratesde disefio arquitecténicoy 1a licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segln lo establece
9, fraccion X), inciso a), de la Ley de-Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y DesarmllD:Urbano
do de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de estas
sdes acumuladas o en conjunto.

€ edificacion, por la cantidad de $3,011.23 (tres mil once pesos 23/100 M.N.}, con Némero de recibo folio 3440000061205

[)(?esenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de la licencia de uso de suelo y licencia de uso
de

fecha 12-doce dfas del mes de abril del afio 2021~ dos mil veintiuno, expedido por la Direccién de-Ineresos de la Tesoreria
U Municipal de Monterrey;.donde se le asignd el expediente Folio L-000106-21 al expediente catastral‘-‘_

ny O Lo2/31
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Gobiemo ) Secretaria

de ’ de o
— - Desarollo Urbano
Monterrey - Sostenible

.OFICIO No.: SEDUSO/03646/2024
EXP. ADM: L-000106-21

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraceidn [, 11 y 11} inciso b}, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis, fraccidn Iy IXy
.Articulo 164, friaccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nueva Ledn.

.,

I, 1l y L. Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:, -
» Presenta carta poder simple en formato de la Secretar{a de Desarrollc Urbano Sostenible, de fecha a los. 17-diecisiete dias ™

del mes de marzo del dfio 2022-dos mil veintidés, fungiendo comp otorgante la €. Ma. Rosa Carmina Torres Mozqueda en su

caracter de Propietaria para que el C_[apdderada] realice los tramites;y gestione ante la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al preaio unicaao en la

en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon,
v en la cual presenta como testigos a tos CC.

en un predio identificadg con el nimero de expediente catastral

« Presenta copia simple de-f‘denﬂﬁcac{én oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre-de la €. Ma. Rosa
Carmina Torres Mozqueda, con niimero de identificacién NS (Fropietaria) '

5

« Presenta copia simple dé identificacién oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de! ([ NI
I on nimero de identiﬁcac}'éni (Gestor) - .

“s Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. [ N RN
I o niniero de identificacién NS T c51ig0) -

« Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del _

B <o nimero de identificacion IS (Testigo)

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones I, Il y 11 |
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo/Ledp
fraccién 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon.

&

I, Ty IIL Incisos d). - Plano de Idcalizacién del predio. Pago de derechos correspondien

factbilidad de uso de suelo y lineamlentos generales de diseiio arquitectonico, .
» Dracenta nlane de localizacién Incluido en los planos arquitecténicos, del inmueble ubicado la [N
en el Municipio de

pla del acuerdo de la

Monterrey'Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral INNNNNENEENEEE

« El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccidn HI inciso b) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
cumplimentado. - También por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente previg a la entrega, una vez
autorizadas las Licencias solicitadas. - o

. Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjuntg, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
jnfamientos generales de disefio arquitecténico ylalicencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segun lo establece
el artfculo 319, fraccién X, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Q Le%, ‘?r,‘consiguienw son requisitos que pueden omitirse su presentacidn, tratdndose de estas
* Aty P . - - A '
- v ;

n conjunto.

8 E;’«'}"‘
ey 3
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OFICIO No.: SEDUSO/03646/2024
EXP. ADM: L-000106-21

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién I inciso d), If inciso d) y I1i inciso d), de ia Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis,,
fraccidn V y 1%, y articulo 164, fracciones 11l y IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leodn.

I, Il y 11§ Incisos e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Planc de localizacién del predio, indicando las vias
publicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitectonico del
proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y Ia planta de conjunto, con el cuadro

general de areas.

e Manifiesta en solicitud v plano del proyecto, el uso de suelo para Comercio, en el predio ubicado en la

en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral

* Presenta plano (1 de 1) del proyecto correspondientes al trimite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELD, LICENCIA DE CONSTRUCCION
(OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USC DE ERIFICACION PARA LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, los cuales
contienen: plano de localizacién del predio, indicando vias piblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel;
planta arquitecténica, 4-cuatro elevaciones, 2-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general.”

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones | inéiso e}, [l inciso &) y Hl inciso e) de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrello Urbano para el Estade de Nuevo Leén, articulo 160 Bis,,
fraccidn Vy articule 164, fraccion 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

Iy 11l laciso f). - Pago de derechos correspendientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca
a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones
de estacionamiento. i

+ El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11l inciso b) del articulo 311 de la Ley de
Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por

espe | eshidio de movilidad, el predio referido cuenta con antecedente, expediente N° $-070/2023, por el cual

e apthriZa por esta Autoridad, la fusién de los predios identificados con los expedientes catastrales |IEEEEEEEE
I formando un solo cuerpo de 364.00 metros cuadrados, sefialando que ios mismos se encuentran dentre

d K el Municipio de Monterrey, Nueve Ledn, y ya que el proyecto
“s0lo requiere de U5-CINCO Cajones ae estacionanuenta, no son de aplicacién los mencionados requerimientos.

Ademas, de acuerdo a la normativa Municipal (articulo 20 requisito 13 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, seitala el requerimiento del estudio de movilidad (sefialado como estudio de
impacto vial), como un requisito de acuerdo a proyecto especifico y dado que la construccién es considerada como
tipo 4%, de acuerdo a las caracteristicas del giro, tamaiio y que requiere solo de 5-cinco cajones de estacionamiento,
no le son aplicados los mismos. : '

7 1o anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 315, fracciones 1y 11, inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articule 160 Bis fraccion IX y Articulo
164 fraccion 1V del Reglamento de Zonificacién de Uso de Sueio del Municipio de Monterrey. - s o

b2 e ERT T
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OFICIO No.: SEDUS0/03646/2024

_\ EXP. ADM: L-—Q00106-21

" 1y Ul Incisos g).- Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de imipacto ambiental en los casos que generen--ﬁﬁf
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire, Y

« Bresenta copia simple de impresién de estado de cuenta del predial;donde se muestra el pago con Nimero de recibo 312R-
28003 de fecha 16-dieciséis dias del mes de enero del afio 2024- dos mil veinticuatro expedido por la Tesorer{a Municipal de
Monterrey Nuevo Le6n, por concepto de page de Impuesto Predial corresnondiente del primero al sexto bimestre del

‘ ' -

afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la®

en el M;\fi'n'ic‘ipio de Ménterrey_ Nuevo Leén,
identificado con expediente catastral .

_» Encuanto al| If':studio de Impacto Ambiental, segin en el,;otorgamiento de.Lineamien_tos.Técnicos Ambientales mediante
dictamen LTA-000073/2021, con Nimero de oficio 1995 /2021 de fecha 15:quince dfas del mes de julio del aﬁq 2021-dos mil
veintitrés gmifido_ por la Direccidn de, Ecologia adscrita a esta Secretarfa NO es requerido, porlo que no le aplica lo

estabiecicl"o. en el Articulo 311, fraccién 111 ifciso g), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado.de Nuevo Ledn. : S
S / S P . K

;Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién | Ineiso g) y fraccion 11l inciso g) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y Artfculo 160 Bis,
‘fraccion 1V del Regi?mento de Zoniﬁcac\ién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N uevo'Ledn, & .

1L Inciso h). - Estudio geofisico, geologico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, Gnicamente
para las zonas consideradas como alte y muy alto riesge, ségin el Atlas de Riesgo del Estado,’'con sus propuestas de

% mitigacién. P i : . b o :

.« Presenta Estudio Hidrolégice superficial de fecha del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, elaborado y signado
- por el Ingeniero con nimero de-cédula profesional 4741200, mdnifestando s

" responsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha del mes deiunio delaio 2024-dos mil veinticpd®o, .en',relacién,g}

nrovecto para el Provecto solicitade, para el predio ubicado en la

identificado con expediente catastra || GG

-

4

en €l Municipio/ de.

Con lo-anterior se ga 'éumplime‘qto cgn lo sefialado en el artfculo 311, fraccion 11, inciso h) d¢ 14
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. ;
1. Inciso 1) - Factibiiidad de los servicios de agua y drenajé sanitario, para construcciones .qﬁe presenten um |
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los :
térmings previstos en esta Ley. S

« No apiica,'_‘por’ser un proyecto-menor a o requerido, por lo cual no aplica con 1o sefialado en el afﬁa{io 311, fraccién UL,

inciso i) de [a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
y H N, ! N . L . .

1L Inciso ). - Factibllidad del servicio de electri¢idad, para constriicciones que’ presenten un Coeficiente de

Uttizacién del Suelo-GUS mayor de 1,500 M* -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos

en esta Ley. ! - [ 2o ' .

« No'aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311, fraccidn I,
mciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevg Lebn. /

Gobismo N _ .
abReglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Monterrey, Nuevo Ledn.

9T 90B4 1L
"

donterroy 5 /3%

s
/
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OFICIO No.: SEDUSO/03646/2024
EXP. ADM: L-000106-21

E] Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de-Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el trdmite de la
licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el artfculo 160 Bis del citado Regkamento por lo que también se analizé el
cumplimiento de los siguientes requisitos:
1. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso > del suelo que se pretende.
I1. Titulo gue Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.
111, Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto.
1V. Pago del Impuesto Predial Actualizado.
V. Presentar plano de localizacion del predio ' ‘
iX. Realizar el pago de los derechos correspondientes

Los antenores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en e apartado precedente de requisitos
(A); y requerida a su vez en las fracciones I, T y IH en sus respectivos incisos a), b), ¢}, d), e), [} y g} del articulo 311 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

V1). - 4 fotografias exteriores del predio,
» Presenta 10 fotograffas (4-cuatro fotﬂgraflas exieriores y 6-seis fotog: afias interiores) tmpresas a color del predio,
dando cumplimiento a el articulo 160 Bis, frarfqmn VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

VIi}. - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubigue en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Regiamento se deberd presentar visto bueno de la dependencna u
Organisino competente,

+ No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo cual no aphca
con lo sefialado en el Articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

VHI) - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquls de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zonaien dunde se ubica el inmuebie, considerando 100- cien meftros
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lades de las aceras. :

* Se anexa croquis de levantamiento de usos del suelo existentes de la zona donde se ubica el inmueble, sin embargo, por
encontrarse en un CBl-Corredor de Bajo Impacto, no se requiere analizar la predommanc:a por lo que se da
cumpl:mtento alo establecidoenel ar’acuio 160 Bis,, fraccion VIII, del Regiamento de Zomﬁcamén y Uso de Suelo del Municipio

Consy ucs de umapm de-Monterrey:
De atugrdo ; Articuio 3 de] Reglamento para las Construcciones del Mumc;pm de Monterrey, Nuevo Ledn, se estab]ece que:

edcavationes, movimientos de ticrra y otros; N
11 TIPO 2: Autoconstruccion o construccidn progresiva: La construccién minima de hasta 40 mebras cuadrados de construccion
por etapa, sin que el total de licencias de ‘construccidn solicitadas bajo este esquema exceda de 200 metros cuadrados de
construccion;
1L TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terrend plano {de hasta 30% de pend:ente) mdxzmo 3 mveies, claros mdximos de 6,00
metpds y muros de contencién de hasta 3.50 metros;

“TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de altura y murgs de
contencién de hasta 3,50 metros; :
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 360 Mc2 de construccxén,
VI TIPQ 4h: Vivienda multrfamlhar, comercia, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccidn; y,
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ViL TIPO 4¢: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mi2 de construccidn.

Ahara bien, toda vez que el presente caso trata de una Qb_g;g_ﬂue_ug de:’con_struwién de 15h.1_8. metros cuadr_aéos con uso de
suelo para COMERCIQ, se considera como construccion TIPO 4a. o d

Por otra parte, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nueve. Ledn también establece requisitos
para el tramite de Qbra Nuevq de Construccion, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisitos
para la obtencién de licencias de construccidn para obra nueva, rengode!aéiones o ampliaciones segin su tipo en el
sistema presencial, es decir; en las oficinas de la Secretarfa son:” ’ ' :

Corisiderando que la Qbra Nueva de construccién para Comercio, es de 150,18 metros cuadrados, se clasifica como construccion
TIPQ 4a, le resultan aplicables los requisitos Niimero 1, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10 (obligatorios), requisito Nimero 2 (no aplica), 11
(derogado); 12, 13 y 14 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa},
asf como lo sefialado en los Gltimos parrafos del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; siendo los siguientes: y

1, Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poséedor, arrendatario o representante legal,
y en su caso por el Director Responsable de Qbra; S

» Presenta Solicitud de tramite firmada por la C. Ma, Rosa Carmina Torres Mozqueda, en su cardcter de propietaria del
nredio ubicado en la M8

n el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catastral a
través de la cual solicita'la FACTIBILIDAD DE USC DE SUELO,FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LYCENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CQNSTR',JCCIGN {OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE
EDIFICACION PARA COMERCIO (LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), signado también por el Director
Respansable de Obra, Arquitecto IS 01 cédula profesional 4392846, quien se magifiesta
su responsabilidad mediante escrito de’fecha a los 12-doce dfas del mes de julio del afio 2025 dps pr velnficuatro;
cumpliendo con lo establecido en el artfculo 9 y 11 del Reglamento paralas Construcciones del Munj pMontefrey, Nueyo

Ledn.

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

+'No aplica este requisito para este tipo de trémite.

3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietaried pus_é_eder ¥ el Director
Responsable de Obra, , ’ R

« Presenta Plano oficial (1 de 1) con'el contenido del mismo (plantas arquitectonicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto,
cuadro de dreas general, ubicacién del pFedio, firmados por el C. Ma. Rosa Carmina Torres Mozqueda y Director Responsable
de Obra el C N o cédula profesional 4392846, sobre el predio que nos ocupa. '

4, Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste. )

« Estos requisitos se curnplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A) del

articulo 311 fraccién I inicio b)-y fraccién 1 incigo c), II inciso ¢} y HI.inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos,
 Ordghamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, de la presente;’ '
5. Comprobante de} pago del impliesto predial al corriente. _ . _
«» Estos requisitog len-gonlos documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de R quisitos, A) del
artfculo 311 frace io’g), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrgflo Urbano para el

: Hlonter
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Estado de Nuevo Ledn, de la presente.

6. Memoria de calculo sefialando el andlisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros
o columnas, transmisioén de cargas hasta los cimientos, .

s Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha del mes de julio del afio 2021~ dos mil veintiuno, realizada y signada
por el Ing. [N co~ nimero de cédula Profesional 931943, manifestando su responsabilidad como el
Asesor de seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de fecha del mes de iulio del afio 2021~ dos mil veintiuno, y
en fecha 12-doce del mes de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro el C. Aarq. NG o cecdula
profesional numero 4392846, presenta carta responsiva asumiendo la responsabilidad como Asesor en Seguridad
Estructural, para el proyecto solicitade, para el predio ubicado en la

= ] en el Municipic de Monterrey Nuevo Ledn,
identificado con expediente catastral [INGTGNEEEE

7. Alineamiento Vial. ‘ ‘ ‘

‘s Presenta copia simple det Alineamiente Vial, con nimero de expedienté administrativo TV 000478/20 de fecha a los 05-
cifico dias del mes de noviembre del afio 2020- dos mil veinte emitido por Ia entonces Secretaria de Desarrolio Urbano y
Ecologia respecto al predio ubicado enla

en el Municipio de Monterrey Nuevo Leodn, identificado con expediente catastral
en el cual se indica que se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio,
por ia [ - cual deberd respetar del eje central de la calle 10.00 metros a ambos lados, asf mismo, debera
_ respetar ochavo minimo de 3.00 mx 3.00 men la esquina, también es importante sefialar que debera respetar el lfmite de

propiedad de acuerdo a escrituras para l:—

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberdn contener como minimo los siguientes: cimentacién, firmes,
¢olumnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contenci6én y carta responsiva del Asesor estructural.
¢ Presenta 01-un plano estructural impreso y en formato digital de fecha a los 28-veintiocho dfas del mes de julio del afio
2021- dos mil veintiuno, realizada y signada por /I - oo de cédula Profesional 931943,
manifestando su responsabilidad como el Asesor de seguridad estructural mediante dicho plano estructural y carta responsiva
de fecha del mes.de julio del afio 2021- dos mil veintiuno, en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Calle

gn
ofiferrey Npebo Letn, identificado con expediente catastral ||| GG

eldTica de suelos, : :

Y Edbudio de Mecdnica de Suelos de fecha 23-veintitrés dias del mes de marzo del afio 2021- dos mil veintiuno,
Zdo o signado por e [N o~ nimero de cédula Profesional 736740, manifestando su
rééponsabilidad mediante dicha carta responsiva de fecha a los 23- veintitrés dias del mes de marzo del afio 2021- dos mil
veinting, en relacion al proyecto solicitado, para el predio ubicado en la

identificado con expediente catastral —

10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., en relacién al analisis de riesgos que incluyalas medidas preventivas que se requieran
esr{as instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacidn o sean de nueva creacién.
« Presenta copia simple de oficio No. SAY-PCM/D/1230/21 de fecha 25-veinticinco dias del mes de marzo del 2021-dos
mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proteccién Civil Monterrey, manifestando las recomendaciones a implementar
como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el proyecto de Local comercial
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v de Serviclos Agrupados, ubicado en [IINIEGIGINGNGEGEGEGEGEEEEEEEE
I | (clcntificado con expediente calastral

] se procede abien considerar las Médidas de Prevenciomde Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar
establecimiento para su segura operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la "Gestidn de Riesgos”, como también
implementar durante la etapajle construccion, complementos obligatorios que las integran, asi como, contar con todas las
medias de prevencidn de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las diferentes Normatjvas, Leyesy

Reglamentos que deriven para Ja ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realizado,

11. Derogado | o L ' e
12., Estudio de impacto amblental. ™~ ¢ \' : o _
« Ef cuanto al Estudio de Impacto Ambiental, en el otorgamiento de Lineamientos Técnicos Ambientales mediante dictamen

[.TA-000073/2021, con riimero de oficio 1995/2021 de fecha 15-quince dias delimes.de julio del afic 2021-dos mil veintiuno,

N

Emitido por la Direccitn deEcologfa adscrita a esta Secretarfa, NO es tequeride dicho estudio.

13. Estudio de impactovial. , 5 _ R
» No aplica, toda vez que el inmueble’en cuestién no se encuentra en los supuestos establecidos en el Articulo 102 del

_ Reglamento de Zonificacién y-Uso de Suelo del-Municipio de Montgrrey, Nuevo Ledn (..predios con uso comercial ¥/o de!

" servicio que excedan en requerimiento los 15-quince ¢ajones de e.staciohamiento), va gue de acuerdo al proyecto del plano
presentado, solamente le es requerido un méximo de 05-cinco cajones-de estacionamiento), por ende, no aplica lo sefialado
én el articulo 20 numeral 13, del Reglamefito para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nueyo Leodn. ,

14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologia

« Debido a que la zona donde se ubica el predio no presenta riesgo Geolégico, segln el visor del mapa
Nuevo Leén, no aplica el requerimiento del estudior geotécnico de geologia, sin embargo, presenta
encharcamientd o anegamiento, presentando Estudio Hidroldgico superficial para el Proyecto .
ubicado en la I .
Sur, sector Lomas, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con expediente cafa
elaborado ysignado por el Ingeni‘em—}m ntimero de cédula profes

Con lo anterior se da cumiplimiento a lo dispuesto el articuld 311, fraccion 1], inciso h).de Ia Ley:_ é. Aseptamientos Huina_nqs,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lf,:('m.-i

Deberd contar con pdliza de seguro'de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso-constructivd 'y hasta
01-un aiio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza deberd tener cobertura .
aun y cuando la obra en construccidn esté clausurada o suspendida por la autoridad competente. - o _
» Presenta copia simple de Péliza HSSENNNN o fecha 26-veintiséis dfas del mes de junio del afio 2024-dos mil
veinticuatro expedida por GNP Seguros, Grupo Nacional Provincial, $.A.B, con una yigencia del 26-veintiséis dfas del mes. -
de junic del afio 2024-dos mil velnticuatro al 26-veintiséis dias del mes de funio del afio.2025-dos mil veinticinco, respecto
ala construccién de Local Comercial en el interior del predio ubicado en 12 I NG

* en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
Identificado con expediente catastral : - T L

. 5
kY H

N,

; : S ’ i . L ’ ] S F
En caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién deriesgos colindantes, con su programa de
ejecucién y andli tal‘:;g;%;m , : F

4 PRENcION o
: DERAREOL
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nta 1 vs, Ordenamiento Territorial y Desg ano Para e tado de C

| fi igui . “Para la obtencidn del proyecto ejecutive arquitecténico o licencia de
construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”:

1. Acreditar Ia propiedad o posesion del predio; \

II. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la-
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el cardcter de director responsabie de la obra o corresponsables,’
asuman la obligacién o sefalen el perito de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, cilculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos ¢ elementos cumplan las
normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, h
1V. Tarjetdn del impuesto predial al corriente;

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) y a su vez es requerida en la fraccién Iinciso b), linciso g) del artfculo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y el apartado €) de los numerales 4, (3,6,8y 9),
5 respectivamente, de la presente.

111. Acompafiar la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizade;
« Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, se solicita la autorizacién de dicha Licencia.

Que el inmueble descrito, cuenta con autorizacidn emitida el 20-veinte de septiembre de 2023-dos mil veintitrés,
correspondiente a la fusién de los lotes identificados con los expedientes catastrale’s I resultando

una sola superficie de 364.00 m2, identificada con el expediente catastrial = de 1a que se desprende que este, se
encuentraybicado en el por tanto

1o le5 aplicable lo sefialagt por el artfculo 212 de ]a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo
; «Nuevo Ledn, respecto de la cesion de 4reas muriicipales, al encontrarse fuera de fraccionamiento.

V1. Paggffaderethos correspondientes;

//"r quisito referente al pago de derechuos, es requerido a su.vez en la fraccién 1 inciso f), Il inciso d) y I} inciso b) del

rifcyfo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
#, por o que se da por cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a

A4 entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

+ El requisito referente al pago de los derechos, es réquerido a su vez en la fraccidn 1, inciso 0, 1 inciso d) y [l inciso b} del
articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

E) E eplamento de 7 acid Js el Suelo de ite : A fiala syjente: “Para
tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentarla siguiente documentacién”;

-

1. Solicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien e]'que se pretende;
IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;

1L, Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

H

’

. Pago del Impuesto Predial Actualizado; N ‘
V1. Planos del Proyecto Arquitecténico; Dol

10/31-.
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Estos requisitos se. cumplen o subsanan con los documentos descritos ¢ lo indicado en’el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) y @ su vez es requerida en las fracciones lnciso a), ll inciso a)'y Yinciso a); I inciso b¥.I inciso ¢), lTinciso ¢} ¥
11 inciso ¢}; 1 inciso g); 111 e} del articul 11311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo-
Urbano para el Estadg de Nuevo Ledn y el apartado C} numeral 3, de la presente. i i ' g -
_ V. Presentar plano de localizacién def predio y plano de construccibn autorizada; - ; A
» En cuanto al plano de localizacién del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto {1
de 1), de acuerdo a lo indicado en el apartado Camplimiento de Requisitos, A) fraccién [l inciso e) del articulo 311 de La Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para gl Estado de Nuevo Ledn, de la presente.

-
P

« En cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente trdmite, solicita la
autorizacién de la Licencia de Construccidn (Obra Nueva). ' .

VIL Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes d¢-alguna aprobacién (uso de suelo,
subdivisién; fusion, etc.); : - _ S R L : R
» Presénta copia simple del plano e instructiva con el Ntmero de oficio 24990/SEDUS0,/2023 dentro del expediente No.
$-070/2023 de fecha 20-veinte dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil velntitrés, emitido por la Secretar{a de
Desarrollo Urbano, Sostenible, en la cual:se autoriza la fusién de los predios identificados con los nfimeros de expedientes
catastrales NENNNZNNSN . con superficie de 211.00 metros cuadrados y IS o superficie de.153.00 metros
criadradne senerando un solo predio con una superficie total de 364,00 metros cuadraos, ubicado frente 2

- la
cual quedo inscrita ante el Instituto Registral y Catastral de} Estado.de Nuevo Le6n én la Direccion de Catastro de techa 30-
treinta dfas del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés ] ' '

VI 4-cuatro fotografias exteriores del p__rédiﬁ y 4-cuatro fotografias 'rdel.i‘n‘!;ériortdel_pred d :
s Presenta 10 fotograffas (4-cuatro fotografias exteriores y ﬁ-ssii_;a fotografias interiores) jnpydSas xeGlor del predio.

Y
s

IX. Alineamiento Vial; . S
Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimierft
de la presente. ' :

.

X. En caso de tratarse de una regularizacién, anexar reporte estructural fotografico;

No aplica, toda vez que el inmueble no se enciientra en el supuesto establecido en este requisito.
N ¥

X1, Visto bueno de 1a Direccién de Proteccién Civil competente;”

Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de
presente.; ) 4 |
B

¢ Cumplimiento de Requisitos, C) numeral 10 'de la
E A : { I ey o
XI1. En caso de'que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico;.c que se ubique én una zona de’
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
anismo competente; . g o
“No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
‘ rse dejusps dei'_suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento
fentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia anibos-

XU En caso de:
de usos del suel;
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jados del predio, cabriendo ambos lados de las aceras; ,
Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, B) fraccién VIII, de la
presente. ) :

XIV. Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso; ; :

+ Presento ficha ambiental recibida en fecha 15-quince dias del mes de julio del afio 2021-dos mil veintiung, ante la
entonces Direccion de Ecologfa adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecoloela para el giro de Locales Comerciales y
de Servicios Agrupados, para el predio identificado con el expediente catastral E

XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. ;

» El requisito referente al pago de derechos, es requerido asu vez en Ja fraccién linciso f), 1l inciso d} v ill inciso b} del articulo
311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Grdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por
lo que se da por cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega,
una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

F}-La Ley de Asentai) 1y rde; rritorial a5arTo hano Para e tado de Nuevg Lebn

en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacién, el solicitante

" deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos”: ) T

I. Acreditar la propiedad o posesion del predio; _

11. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

IV, Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende;

V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de areas, o bien, finicamente la

distribucién de dreas, tratindose de edificaciones ya construidas; y _

- VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes, T
Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos; A) y a su vez es requerida en las fracciones [ inciso b); I inciso a), Hnciso c); 1T inciso c) y [l inciso ¢); 1 inciso e); 111
inciso e); I inciso f), il inciso d) y 111 inciso b) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

: plan® de localizacién del predio, este requisito se cumple o subsana con los documentes descritos o lo
indigg@okn el Apartado Cumplimiento de Requisitos, A) y a su vez es requerida en la fraccién | inciso d) del artfculo 311 de La
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, de la presente.

EN cuanto al plano de construccién autorizada, este requisito se subsana toda vez que, en el presente tréntite, solicita la
autorizacién de la Licencia de Construccién (Obra Nueva).

VI. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda
multifamiliar con mas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley. -

» No aplica, toda vez que el giro solicitado no corresponde a Multifamiliar con mas de 10-diez viviendas, porlo no se ehcuentra
en el supuesto establecido en este requisito. '

G) Otros documentos:

« Presenta copia simple de recibo de pago expédido por Servicios'de Agua y Drenaje de Monterrey, como comprobante

de domicilio para oir'y recibir notificaciones, del perfodo del 20 deabril al 23 de mayo del afio 2024, sefialando para tal
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» Allega Disco Compacto (CD) con el proyecto en digital.

i

P oy o .
"a Mediante Oficic No. 199572021 dentro del expediente LTA-000073/2021, de fecha 15-quirice dfas del mes de julio del
afic 2021-dos mil veintiuno, la entorces Direccién de Ecologfa emite Lineamientos en Materia Ambiental. correspondientes
al exnediente administrativo L-000106-21, respecto del predio ubicado en la en la call I

SEGUNDQ. DICTAMENES INTERNOS.

‘dentificado

~

con expediente catastra) NS 1ismos que mds adelante se transcriben.
. :
» Mediante oficio niimero oficio DPTDU/V/184/2021- de fecha a los 02-dos dfas del mes de junio del aflo 2021~ dos mil
veintiuno, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emiti6 Dictamen
Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada poi el solicitante en lo referente a los planos, se
considera FACTIBLE. 5
L o . —
« Mediante oficio niimero PPTDU/E 152/2021 de fecha a los 27-veintisiete dfa_s,{iei mes de agosto del afio 2021~ dos mil
veintiuno, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo, Urbano adscrita a esta Secretar{a, emiti6 Dictamen Técnico
Estructural, por medio del cual, atento 2 los estudios y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el
presente dictamen, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo
que el proyecto presentado es FACTIBLE y deberd garantizar la’seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la
estructura, asf como su entorno urbano inmediato, as{ mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad diyecta y
solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciopss en ¢l Muni#ipio de
Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentagf, can o fin dg/prevenic
, cualquier tipo de riesgo; mismos que mds adelanteé se trascriben. 400 A
H

« Mediante oficio nitmero DPT/H 048/2024 de fecha a los 01-primer dfa del mes de julio del afio 202ff- dos mil veinticuatro,
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarroilo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictapen Técnico Hidrolégico-
Hidraulico, por medio del cual, atento a los estudios y demas documentos aportados poy of’ inferesado, descritos en el
presente dictamen; verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglaniéntge municipales, concluyendo
que el proyecto presentado es FACTIBLE, as{ mismo se informa a los interesados sobre la reSponsabilidad directa y solidarja
que sefialan los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 66 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén y demds disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio
motive a la integracién del expediente administrativo, PR ' :

e

TERCERO. DICTAMENES EXTERNOS. . - “ - : i

ol

» Presenta copia simple de Oﬁtio No.SAY-PCM/D/1230/21 de fecha ZS-veinticinco dias del mes de marzodel 2021~
dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proteccién Civil Monterrey, manifestando las recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevericién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el proyecto

‘det.ocal Comercial v de Servicios Agrupades, ubicado en

identificado con el expediente catastral
¢ 4 bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que
ignto para su_segura operacion; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestién de

o hgﬁgﬁg{%@r durante la etapa de construccion, complementos obligatorios que las integran, as{

e
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como, contar con todas las medias de prevencion de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las
diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucion del objetivo que fuere el proyecto realizado.

S

Que ol expediente fue integrado con {a solicitud, las constancias relativas a ia'pqopiedad del predio en cuestidn, dictdmenes,
proyecto arquitecténico, oficios y las demas constancias necesarias para normar ¢l criterio de esta Dependencia Municipal; visto
lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacion urbanistica actual; y

~

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fraccién V, inciso d) ¥
f) de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; Articules 1, 7, 11 fracciones X1y XXXI, 136 fraccién |, 235
fracci6n 1, 236 fraccion 1, 237 fracciones 1 al X1V, 308 fracciones 1a IV y X, 310 fracciones 1 a 111, 311 fracciones L a {11, 312,313,
314, 315 fracciones [ a V, 316 fracciones 1a V, 318, 319, 323 fracciones’t a V, 325 fracciones 1 a VI, 326,327,392,402 de Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e] Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién |, punto Zinciso d), 12 fraccién 11, 14 fraccidn [T punto 2.3, 15 fraccion 1, 28,29, 36,39, 43,139, 156, 157
fracciones | y 11, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccion V1L, 4 fraccion Hy IV, 5, 8, 9,10,11, 12, fracciones I al V1, 13 fracciones I, [l y IX, 14 fracciones [, 1],
y VIII, 15 fracciones I al IV, 16 fracciones [ al 11}, 17, 18 fraccién [, 20, 25, 30, 66, 67, 94, 99 fracciones 1 y 11 y 152 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Menterrey; Artfculos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley de Gobiernc Municipal del Estado de
Nuevo Lebn y articulos 16 fraccién V1L 98, 99, 100 fracciones VyL, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones [, I, 111, XI del
Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO.

ON Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO: 2

v 3fin de detgfminar el'uso de suele del inmueble con expediente ¢atastral I | csulta aplicable

kafrollo Urhafic del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
; o gfhs del mes de Julio del afio 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nueve Ledn Numero

wloftia del 1¥quince dias del mes de agosto dei afio 2014. "

o Acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EOS D y & la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el
{ites citado, los predios en cuestién se encuentran en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, dando
- |- 700 es clasificada como CBI- CORREDOR DE BAJO IMPACTOQ, en la cual el uso solicitado
para 2.3.1 LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, se considera como CONDICIONADO, '

Para Locales comerciales y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 {Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 347, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos
(2.1.1 Abarrotes, Fruterfasy Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades
(2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias,
Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de labaratorio, 2.2.6 Computacidn, Ingenieria,
dibujo y Articulos fotogréaficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas
. y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revistérias y Papelerias,
.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Mdsica grabada, videos, instrumentos musicales;
venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinas, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros).2.3.4
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‘Tiendas de conveniencia 3.1 Servicios Personales (3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de rapa, 3.1.5 Cerrajerfas,
3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios piblicos, 3.1.8 Depilacién; Tatuajes; Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotogréfico,
3.1.10 Lavanderfas, tintorerfas y Planchadurias; 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes
terapéuticos, Quiropracticos y Fisidtricos, 3,1.14 Sastreriag y talleres de costura, 3.44 Refresquerias, Neverfas y
Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas , 3.4.7 Taquerias, 3.4.2, Comida para llevar, comida réplda,
antojitos &{)Mdministrﬁcién‘ Privada (3.9.1 Bancos, Caja de Ahorros y S\ervicié_,s Financieros, 3:9.2 Casas de bolsa,
(asas de cambio, Casas/de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas), 3.15.3 Clinicas y Hospitales, 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10 Centro
de Educacion a distancia. ‘ T : -

1 -
i e

Considerando lo anterior, es importante sefialar qu\e, de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de-Suelo del
Miinicipio de Monterrey, para que los usos de suelo condicionados puedan ser autorizados se deberdn de cumplir con
Jos siguientes requerimientos: - - -
"I, Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceras de
tas calles. EI 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
deberdn tener uso habitacional unifamitiar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar
la predominancia a través de lys metros lineales de citados frentes, de cada predio; - )
11 Contaminacién: No se deberan sobrepasar los lfmites maximos pefmisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energfas /
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el casolo amerite el tipo'y nivel de contaminacién ser4 determinado por un dictamen
que emita la Secretarfa, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter
‘general aplicables; o ' .

111, Impacto Vial; Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emita la Secretarfa, previo andlisis del estudio de Impacto vigl, de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. £0¢ héas de..
constriiccién generen en su hora de méxima demanda més de 1500-mil quinientos viajes, segi Fgérios Ipstitute of
Transportation Ehgineers (L.T.E.) el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Transpor ] ; S

Iv. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio dejos refiderites del sector en
doride se Jocaliza el predio en cuestion, serd determinado €l grado de riesgo mediante dictamg e

Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Eﬂp_lmp_acm_[ﬂmi Mediano Impa MI), Alto Impacto (CAI),
industrial (¢1) y Corredor Cultural {CCU), zona de Servicios y Comercio{CS), Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicién (2T}, aplicardn las fracciones 11, Il y IV del presente articulo, asf como los demas que se establezcan enla normatividad
correspondiente”, S . ? =
Que, conformé a dichos ordenamientos legales, ¢l predio en cuestidn se encuentra iibicado en una zona clasificada como CBI-
CORREDOR DE BAJO IMPACTG, por lo tanto, son aplicables los requerimientos 11, 1l y IV, delarticulo 19 del Reglamento de
. Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos gue se cumaplen de la siguiente manera: .
Requerimientd IL: Cumple con este requerimiétito toda vez que la enfonces Direccién de Ecolegia adscritaa Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologfa emiti6 Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No. 1995/2021 y dictamen LTA-
00007372021 de fecha 15-quince dfas del mes de julio del afio 2021-dos mil veintiuno, que son susceptibles de dar
mplimiento. . - '
. [ Requerimiento IfL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnjcos de Desarrollo Urbano
# adscrita a esta Secretarfa emitié-dictamen técnico vial con namer¢ de oficic DPTDU/V/184/2021 de fecha 02-dos dfas del
rpes de funio del afig.2021-dos mil veintiuno; y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de

_ vista vial. 3 %somm
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Requerimiento IV.: La Direccién de Proteccién Civil Monterrey, emitié Oficio No. SAY-PCM/D/1230/21 del expediente

No: PC/990/19/21, tarjeta de folio No. 255/21 de fecha 25-veinticinco dfas del mes de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno,

mediante el cual emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccion Civil para el Uso de Local Comercial

y de servicios agrupados, con el fin de identificar, evaiuar y analizar los riesgos internos en dicha materia. condicionando e

praovecto al cumplithiento de los lineamientos, en ef predio ubicado en avenida __

Y - Los cuales deberd
dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

IV. VERIFICACION OCULAR '
De acuerdo al Acta de verificacién ocular realizada por el personal adscrito i ésta Secretar{a de Desarrollo Urbano Sostenible,
la inspectora PENELOPE MORQUECHO ALVAREZ, nimero de gafete 212998, en fecha 30-treinta dias del mes de mayo del afio
2024-dos mil veinticuatro, el suscrito hace constar que canforme al:
Punto nimero 1: “SE PUDO CONSTAR QUE EL PREDIO SE ENCUENTRA BALDIO, AUN NO SE LE DA uso”,
Punto nimero 2: "TRAS REALIZAR LA VISITA SE PUDO CONSTAR QUE AUN NO SE INICIA CON LA CONSTRUCCION lNDICADA
EN EL PLANO DEL PROYECTO ANEXADO".

_Punto niimero 3: “AUN NO SE INICIA CON LA CONSTRUCCION INDICADA EN EL PLAND DEL PROYECTO ANEXADO".
Punto niimero 4: "SE ANEXAN FOTOGRAFIAS DEL PREDIQ".
Punto nimero 5: "SE ANEXAN MICROZONIFICACION”,

-

v.D E E

Datos de Construccidn:

Area por Construir: . -150.18 m2
Construccién Total: 150.18 m2
Barda por autorizar: 1240 ml
Datos del Uso de Ia Edificacidn:
M2 de Edlﬁcacmn por autorizar: 150.18 m2
: al: 150.18'm2
06-cajones
M2 POR M2 .
CONSTRUIR TOTALES DESGLOSE DE AREAS
g . Airea de estacionamiento para 6 cajones, drea de acceso y
Planta Baja 150,18 150.18 - salida local, drea jardinada, % bafio, cocma comedor y
: -~ | cisterna.
Total 150.18 150.18 LOCAL CdMEﬁ‘ClAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS |

p-V/ANALISIS ¥ APLICACION DE LINEAMIENTOS URBAN{STICOS PARA CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, DE ACUERDO
ALPLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE zomnmcnom Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO
DE MONTERREY, NUEvo LEON

el

ﬂn
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Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente,’ Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulp 36 del
Reglamente de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio dé Manterrev. Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, al

inmueble identificado con nitmerd. de expediente catastral I I& corresponde la aplicacién de los siguientes
lineamientos urbanfsticos: TNy S :
o 1 Vo L
Superficie a Dictaminar ; . 364,00 metros cuadrados
Lineamientos i . NORMA PROYECTO OPINION
N . COEF : M2 COEF M2
C. 0. S. {Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 i 29120 0.41 ~ 150,18 SIcumple
C.U.Ss. {Coeficiente de Utllizacion del Suelo) 2.50 910.00 ;041 150,18 SI cumple.
AREALIBRE = 0. = . 0 - 0.20 72.80 0.59 213.82 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) = 0.10 36.40 010 | 3777 S cumple
NIVELES MAXIMOS HASTA 8 NIVELES .1 NIVEL S$1 cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS "2.80 METROS __ : | Sl cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XX! del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio'déMonterrey, Nuevo Ledn
define los sigulentes lineamientos urbanf{sticos coma: “...

r

XIX Coeficiente de. Area Verde (CAV); Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar
libre de techo, pavimento, sétano o de‘cualquier material _frhpermgab!e ¥ que tinicamente'sea destinada para jard(n, drea verde o
arkorizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea vegde

entre {a superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse prefefentepmente al frénte

del predio, en uno de sus gostados. AR j ‘ ‘ _ "
XX, Coeficiente de Ocupacién del Suélo (COS): Es el lineamiento urbanistica que determina la superficie il p
_-construible de una edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edfficagldy, entre la superficie

* total del lote o predio.™ )
XXI. Coeficiente de Utitizacion del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la md
que puede tener una edificacion, que resulta de dividir ja superficie total a construir, entre la superficie tog {o dellate o predio...”.

Porlo que, la aplicacién de los adteriores lineamientosgurbanfgticos e encuentra determinado tomando en consideraciénla .
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

ALISIS DE - i

/ f

] ESTACIONAMIENTO O;gﬁggﬁ” REQUIERE EN DISERO poLICoNA
JGIROESPECIFICO)  "ryNmipap | UBS® | CANTIDAD | REQUIERE | 06-sels cajones (05° | oo
T " T cinco estdndary 01-uno} " ; )
2.3.1 LOCAL COMERCIAL Y 120,00 Mz 102.00 : s-Clbl{jCG " parapersonascon | COMPLE
-| DE SERVICIOS AGRUPADOS CAJONES ~discapacidad)
REQUIERE UN TQ/ Lo 05-cinco cajones de-estacionamiento P
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V1, ALINEAMIENTO VIAL.

» La Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretarfa de Desarroflo Urbano y Ecologfa,

emitié Alineamiento Vial TV N e fetha a los 05-cinco dlas del mes de noviembre del afio 2020- dos mil veinte,
raenactn al nredin uhicado en l:
I— dentificado con los expedientes catastrale: il

Bn el cual se indica quese prevé ta modificacion del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio respecto
a la calle Anillo Periférico y deberé respetar un ochavo de 3,00 x 3.00 en la esquina con la calle Juan josé Romero, sblo en
cuanto al ochave.

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emision de la presente, asi como el hecho‘de gue ia
solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafan, cumplen en tiempo y forma con lo legaimente
establecido, motivo por lo que es viable otorgar la  FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIAS DE USO DE SUELO, PROYECTO
EJECUTIVO ARQUITECTONICC O LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION
PARA COMERCIO (LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS); respecto del inmueble antes descrito; y por ende,
ta suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipie de Monterrey, Nueve Ledn:

ACUERDA °

PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo 1as condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FllACi()N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIAS DE USO DE SUELO, PROYECTO EJECUTIVO
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICAGION. PARA
COMERCIO (1.OCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS); en el inmueble ubicado en la calle

EN ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral nimero I NEESEEEEE ¢! cual cuenta con una superncie toal
de 364.00 metyos cuadrados, donde se autoriza una construecién total de 150.18 metros cuadrados.

SEGUNDQ dbietario, Dcupante o interesado, deberd cumplir al inicio de las actividades y en tode momento con todas y
: igulentesbbligaciones y/o lineamientos: "
A) Er/cuapdo platofistruccion queda condicionado a lo siguiente:
gBliggciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan.y adicionan con las contenidas en la
3¢i6n grafica Cartulina y Plano (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.
24 La Liceficia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral def acuerdo;
beripermanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, ¢ igualmente debera permanecer {en lugar visible} en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. _ ‘
3. Una copia de los planos aprobados de la FACTIB!I;!DA[} DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES®
DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA -
DE USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO {LOCﬁIL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) debera conservarseenia
obra, y estar & disposicion de la autoridad. .
4, Los planos correspondientes firmados y sellados de} proyecto ejecutivo-arquitectdnico o licencia de construccion, deberan
ser jnscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, articulo 319 fraccion 1 de Ley de Asentamientos
fhanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ‘
5. De conformidad con lo establecido en ef Artfculo 319, fraccién II Ley de Asentamientos Humanaos, Ordenamiento Territorial .
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. El proyecto ejecutivo arguitectdnico o la licencia de construccién tendrd una
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vigencia de 5-cinco afios: computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerde de
autorizacién respectivo; .\ : PR
6. Debeéra Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra’ en los planos autarizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las éreas-.ihdicg'das en las plantas arquitecténicasdel proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona
de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.) P . !
7..La presente licericla. de. construccidn se otorga bajo la responsiva del o los directores respongables de la obra o
profesionistas responsabies que asuman la obligacion de que el proyecto, célculos,'espéciﬁca_ciongs, materiales y procesos de

. ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes yi se ajusten'a lo
dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén., en
los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas™
ordenamientos jurfdicos aplicables. Y , " ) . o
8. Debera dar curplimiento a lo establecido en elArticulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y Artfeylo 123 del Reglamento para las Construcciones del
‘Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este titimo lo siguiente “ el propietario o el dirx_éc-\tor :
técnico de la Obira o el asesor profesionalcontratadoyjuntos o por separada, deberaf facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su

supervisién o asesorfa y cumpliendo con las norimas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado........." De lo anterior,
se deduce que, al término de los trabajos de construccitn, se dgbera tramitar ante la autoridad competente (Secvetaria de
Desarrollo Urbano Sostenible) a terminacion de la obra (Obra Terminada). ' -

9. Debers vigilar que el proceso constrictivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, ‘con el fin de prevenir la

. consecucién de riesgos, : s oy . ‘

" 10.Dada por terminada la revisi6n técnica, al.resolver la solicitud del tramite se deberé apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 89,110, 11, 12, 13, 14, 15 y 16,del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey v las disposiciones aplicables dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarvolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

i :

11/Para el supuesto de-pretender utilizar las banquetas de la via piblicapara colocar momentineamerte 05 taterifes de

construccién o escombro, §in invadir la superficle de rozamiento, se deber4 obtener, deta autoridad grinicigel compétente el
permiso correspondiente, : o o N S
12.No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos 0 mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlog o pgflar, 0s.
13.Deberd tener atencién especial en el control de ruido derivado dé las. actividades propias e J4 obya (movimiento,de
magquinaria, de camlones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones,| ¢t¢.), para lo cual deberd
implementar las acciones ngceéaria's";"cales como mantenimiento y operacion adecuzada de equipdy maduinaria, colocacion de
mamparas etc. v ' . ' Vi
14.Dar a los residuos (escombros, ramas y Hasura) un manejo adecuado {recoleccién, transporte y disposicién final mediante
_ empresas o en sitios autorizados), colocéndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contgnedores adecuados previa
" autorizacién, efectuando separacidn entre los del proceso de construccién y los equiparables a dorr‘xésticcf‘s generados por el
personal, B oo » : '
15.Deberd de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales o caigan sébre el suelo o edificaciéndel vecino, o de
ia via ptblica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. - '
16.Previo a la construccidn deber4 realizarse la conexién correspondiente a los' servicios piiblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los o_peradores"'co_mb para las necesidades de.la
(agw asl como un éanitaijio provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores

tnenos el cual deber4 asearse diariamente. J o R
. 1l 17 Los propietarios o puseedores estdn obligados a reparar por sucuentalasbanquetas y guarniciones que hayan deteriorado,
U con motivo de la ejécugii&{x de &%.Obra\. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de

|- reparacién o reposicis

*;fﬁ}
rga-a’los responsables,
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18.Queda prohibido hacer mezclas en la vfa publica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor del inmueble por
dicho motlvo y se le conminard a no repétirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en'la superficie de la via piblica,
el Municipie procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé
la mezcla segtn lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, , . _
19.Debera respetar el horario de Construccion de 8:00 a17:00 horas dé [unes a viernes y sabado de 8:00 a 1400 horas, gsto
con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. '

s

20.Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructive para que $e apegue a lo presentado para su
autorizacién _ ;
21,Debera mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por hasta 1 afio posterior
de haber finalizado la obra.

22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debers acudir ante la autoridad correspondiente
a realizar los tramites necesarios para ello, . ‘

23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercer{as. . i

B) _En cuanto al Us o de 1a Edificacién queda condicionado a lo siguiente;

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 1) autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas de} proyecto, altura de las edificaciones, etc.).
2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

3. Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza tnicamente para Uso de LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS .

4, Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un érea\ destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via piblica. '

5. Deberé respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
hera cambiar el girg.ni su drea de construccién aqui seialada (respetar lo indicado en ef proyecto autorizado al efecto).

r conQn extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
Hofontar<on el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
: #frito a4 Direccién de Proteccion Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la Auditoria Técnica {anilisis de riesgos)
erhitidapoy tartfireccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
YropeCeidd Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. :‘

" Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via

9, El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte la
funcionalidad de los cajones de estacionamiento, as{ como de los accesos vehiculares.

10, Debera conservar a la edificacidn en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspectoe higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos. ) ’

11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. ,
12. Juedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
seles. ‘

13. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las --

2

banqueta$, la media calle y en todas sus colindancias. : .
14. Deberd instakir contenedores contapas y conbolsasde plastico para el almacenamiento temporal de los residues, los

ey

20/31




. . Goblerno - ; o Segcretaria

de o S I de
£ ) ‘ Desarrollo Urbano .
“Monterrey S Sostenible -

Lo ‘ OFICIO No.: SEDUS0/03646/2024
: | ‘ : o EXP. ADM: L-000106-21
cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocarén dentro del estahlecimiento sin vista a la via piblica y deberdn
mantenérse permanentemente limpios, -~
15. Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de'incendios
16. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus
ocupantes o vecinos en relacién a Incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las
autoridades competentes. y ; _
17. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al publico.
18, Deberén contar con sefializacion y alumbrado de salidas de emergencias. B e
19, Deberdn contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humoy el fuego
incluye séllar aperturas verticales encada piso. ‘ L o .
20.Deber contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por o que se previene de tramitar la licencia para

conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento: e o :
21.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfaide Servicios Piiblicos del Municipio de
Monterrey. - 5

22.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerfas. oo : _ ‘ o
23.Deber4 de contar con.un sistema apropiado para la prevencion'y controlde seguridad en espacios abiertos y azoteas de
establecimientos, previendo la inétalacidn de camaras de video, asf como de fluminacién necesaria requerida en cada caso. b
A o P P kS .

C) En cuanto a Ecologia debera respetar lo seilalado en ¢l o'ﬁcfb No, 1995/2021 y dictamen LTA-000073 /2021 de
fecha 15-quince dfas del mes de julio del afio 2021-dos mil veintiuno, realizado por la Direccidn de Ecologia adscritaa la
entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa ahora Secretaria de Desarrollo Sustentable, el cual se refiere a
lo siguiente: ' C . :

. Durante la etapa de construccién. - B

* Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE) | _
1. Deber4 cumplir con los lineamientos establecidos en'la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-20
2. Deberd cumplir con el registro de una biticora en el perfodo que dure la obra de construccion,
3. El horario de las actividades de construccién seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y séb;
en dfas habiles. L / ,
4. Losresiduos provenientes de la demolicién y construccién deberdn.manejarse (almacenamie Aisporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidnhy-Gestién Integral de los
Residuos, ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estadoe especificado en el
numeral 9.1. 2. 4 del NAE. . ¥ h * :
5. Los generadores de residuos de construccién deberdn presentar el cilculo de los indicadores de manejo {residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final:
D, aprobado porlaSecretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y construccién, no
podrén colocarse en colindancia a casa habitaciép, via publica ni a limites del predio, en .guaiqdier ubicacién deberan estar
aislados actsticamente y no debersn sobrépasar los Hmites méximos permisibles de ruido en!fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los I{mites de 68 dB (A} de 08:00 a 17:00 horas. o .
7. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los lfmites maximos
permisibles.de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculos automotores en circulacién que

gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. oo
8. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con nimero y codigo de identificacién otorgado por la Secretarfa
de De_sarrollo‘Sustegt\jﬁ‘“ I'@&Qggy con la autorizacién pér'al:,la retoleccién y transporte de residuos de manejo es&%b

o

i
N

x?at&!rial los vehfculos qué cuentan con Ja autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1/1 de
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9, Se deberé regular la velocidad de opéracién de los vehfculos que circulen internamente, en los patios;, tentros de carga de
materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspension y re-suspension a la
atmésfera. El limite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km/h. _
10. En caso de que los residuos de construccidn sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la formulacién de los Planes de
" Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir.con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.’ - : o
11. Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan i0s materiales
de demolicién y construccién derramen material particulado a la via pablica, éstos deberan transportarlo humedo y cubierto
con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
12. Deberidn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenade de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la carga,
deberan humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de materiales y en
zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).
13. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podréd almacenar en cisternas temporales o.cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.
14. La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). ' P
15. Ladescarga del camidn se hard evitando cafdas libres superiores 4 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camién
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1.
11 del NAE). '
16. En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehfculos deberan de contar con el permiso correspondiente.
17. Laexplotacion de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de [63 movimientos de
nivelacion, se utilice en &l mismo. . ~
18. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposici6n de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos. ‘
19. Al mieno$ una vez al/dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién y construccion que
hayagenefadd o depogitado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitic, debera hacerse limpieza
odiante pArrido hiinede, mecanicoe o aspirado.
€4 estgbfecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificara la autoridad,
Faedaprohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
ingtalagiones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
2. pebera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
ed4s superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision de polvos por efecto
del movimiento de 1a tierra, evitando formacién de charcos. - '
23. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindarites, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
24. Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién y construceién se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente ei reporte de 1a calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA)
que emite la autoridad correspondiente mediante Ia pagina electrénica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad- -
del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto
ampiental en la calidad del aire. : : ‘
5. En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacién, nivélacion y otros
movimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez gue la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales. ' : o

286, D?effoca
; ; o

gm'paras o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el per{metro con un remetimiento no menor.
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a 80 em, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicién y construccién en &l interior del
predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.
27. Deherén realizarselas conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanltario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitarlo portatil por cada-25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y-la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacion de laSecretarfa de Desarrollo Sustentable.
Durante la etapa de operacion. -
Generales : N
28, Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
‘parrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en s5u defecto, podra utilizar
tecnologfas de mitigacién por medio de lainstalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuandg cumplan
con los requerimientos minimos de instalacion (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE}. o
29, Los giros autorizados para Locales comerciales y de servicios agrapados son los citados en Jos puntes 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1
(excepto los numerales 3.1,3, 3.14, 3.1.12), 3.44, 345, 347, 3.42, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10 estahlecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano de Monterrey 2013-2025. _ .
30, Deber4n contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
31, Durante el fancionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con 14 finalidad de lograr una reduccién de los jmpactos ambientales y una-—-
sustentahilidad del edificio. ' .
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones J o _ -
32. No deberan existir espacios abiertos principalmente en la colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no
impactar niegativamente el entorno con el desarratlo de las actividades que generan emisiones de ruido. '
33. Las actividades, los equipos ¢ maquinaria que provoguen ruidoy/o vibraciones no padrén colocarse efi colindancia a caya
habitacién, via piblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados aciisticamente .y no debefin
SEMMRNAT -¥594),

sobrepasar los imites maximos permisibles de ruide en zonas residenciales (modificacién a la NOM-084
siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 (horario comin para locales comerciales). '
34.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercg
deberén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los i
de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones, . . _
35. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinap
en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica. ‘ _
Contaminacion del Suelo B

36. El suelo deberd estar protegido con materdal il}‘ipermeable, ¢s prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,

37. Queda prohibido la derrama o vertido de material solido o Hdquido al suelo, a 1a vfa piblica y/o dreas verdes. ;
38. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar é] suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. '

39, El interior del establecimiento deher4 estar libre de derrames de grasay aceite.

40, En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademés debera contar con

" barvera de contencibnypara evitar derrames.
- Contaminacién del Agua | : i PN B
< prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o lquidos al drenajé sanitario o pluvial.

" Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretar(a de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento.
43, Los Hguidosr
44, Los sistemas d

Hcion, Flarma, etc,
gnAximos permisibles

ficadores,y similares

|
!

geifgpté.eéso deberan cumplir con Jas Normas Oficiales Mexicanas.
‘deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o Hquidos de sustancias

:
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pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas
de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Solidos
45. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.
46. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.
47, Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a v{a piblica.
48. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos séiidos que generen.
49, Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. ~
50. Cuenta con permiso de desmaote con expediente PDE-374-21, el cual fue resuelto con la reposicion de 05-cinco encinos de
5.0 cm de didgmetro de tronco al vivero municipal,
51. Enelespacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de 1a especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién V1) y debera de contar con 1-un drbol de las mismas
caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres &rboles), por lo cual deberd de
arborizar en total la cantidad de 04-cuatro rboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92}, en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor
a las sanciones establecidas en el reg}amento de Protecc;on Ambiental e imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana
52. En caso de anuncm debera ser de tipo adosado al edificio [categoria B subtipo 1,2 6 4) para cumphr con el Reglamento de

mspe giies para verificar el cnmplimiento de estos lineamientos, condicionado a que, en caso de no cumplirse, el
fovénte se hara acreedor ala aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones corr espondlentes

Secretaria, el cual se reﬁere de forma Factible fo siguiente:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desar rotlo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de
Nuevo Ledn v al Articule 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a} Parala calle Anillo Periférico deberad respetar un ancho total de 20 metros, 10.00 metros medidos del eje central de la calle
haciael predio.

b) Para la calle José Rubén Romero deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c) Enla esquma formada por la interseccién de ambas vialidades deberd respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota; Se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con ia que colinda el predio.

2} El predio cuenta con afectacion vial por la calle Anillo Periférico, la cual se encuentra prevista dentro del Plan de Desarmllo
urbdno del Municipio de Monterrey2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del reglamento para las
Constiucciones “En Jas superficies previstas como afectacién vial se prohfbe realizar cualguier tipo de construccién, pudiendo
ser utilizada dicha supch icie como area jardinada y/o estacwnam:ento en Cuyo caso se estard a !as disposiciones legales

aplicables”
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El propietario quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de dicha vfa, debido a un requerimiento
por parte de Ja Autoridad Municipal o Fstatil segin sea la instancia que lalleve a'cabo, quedara obligado a dejar libre el drea
" 3) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo-ala Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.-
4} Pe acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones de
los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracter{sticas de los
vehiculos ligeros y el espacio*na:cesario para abr__irrclas puertas. - T
. 5) Se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para pe ‘sonas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x
" 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2:2003. Con respecto a este ultima, deberdn cumplir con lo
indicado en los articulos 37,y 38 del Reglamento de Accesibilidad de Ja Cd. de Monterrey, vigente. o : '
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas'con discapacidad se considera de acuerdo-al mimero de
cajones totales, por la.que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. _
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
1.- Lo ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entradq accesible; ) _— i
11.- El cajdn de estacionamiento debe tener un ancho-minimg de 3.80 m por 5.00 m de lopgitud; : oo
111.- Dos cajones de estacionamiento-podrdn compartir unda circulacién central El ancho de los dos cajones y cireulacion central
debe tener minima 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 my su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Ditho
simbole debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie
del piso; : . e
" Vi~ La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. . _ —
6). Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de logcajones deberd g star
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por veh{culos. '
7) El accesd-vehicular.al estacionamiento.y a los cajones  deberdn estar libres de cualquier A
funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no debeyhn
obsticulos ya sea, méviles o fijos, adem4s de postes o drboles colindantes al acceso que dificulfen Iz :
usuarios. ' ) PR S /
8) El acceso vehicular {entrada y salida) al estacionamiento deberd tener un ancho minimo dg 6 80 et
- sentido de circulacién. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificg Usos de Suelo,
Articulo 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3,00-tres nretfos cuando se utilice en un
sentido de circulacién (entrada o Salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de -, /
6.00-seis metros. . : s ) 5
9} Los pasillos de circulacién vehicular de cajones dispuestos a 90 grades con respecto al mismo pasillo o de doble sentido de
circulacién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Trénsito y.Vialidad
del Municipio de’Monterrey. N

10} Conrespecto ala via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehfculos o colocar sefialés, o dispositives

-de trénsite sin autorizacién de la autoridad municipal de trdnsito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglameffto de

Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. o '

11) Fl Desarrollo queda obligado a que la operagion que presente; asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al integior
; como'en su zona de accesos y estacionamientos sea ta) que no ocasione problemas operacionales a la vialidad ¥ a la zona

colindante. La operacién vehicular al interiot del desafrolio serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

1 12¥ El proyecto debers tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necésa'i"io_

\

fetras por tener doble_-

Tanto en elinterior del estacionamiento, as{como al exterior del predio, Es importante aclarar que los costos del sefialamientd”

deberan ser con’"caﬁg. Pesarrpjlador. La autoridad municipal podra solicitar en su 'E:a;o, el_seftalamiento vial y las

adecuaciones viale ‘i* . dsspara el correctofuncionamiento vial del desarrollo.. ! o o

13} El Desarrolladg rd ohligado a realizar los trabajos de habilitacién o reparacién de banguetas colind
‘ : 007 - A4 \ 25/31 s
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desarrollo en caso de qué éstas se encuentren en mal estado.

i . :
Concluyéndose gue, el proyecto presentado es factible desde el punto de v1sta vial, siempre y cuando se wmplan y resuelvan
los puntos antes menmonados

E) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPTDU/E 15272021, de fecha 27-
veintisiete de agosto del 2021-dos mil veintiuno, emitido per la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrolio
Urbano, el cual fue realizado conforme a los estudios, memoria de célculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obligaa cumphr con lo s:gwente L '
Revisian técnica
1. Mecanica de suelos: ‘ 4
Estudio de Mecanica de suelos realizado por CIMA Laboratorios de Control de Calidad, 5. A de CV.y firmado por ¢! I
con cédula profesional No. 736740, en donde se observa lo siguiente:

a) Se lleva a cabo la revision del estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron tres.{3) sondeos a
profundidades de 3.20, 3.30 y 3.30 metros respectivamente cada uno, en donde con el material extraldd se determinaron las
prupledades fisicas y mecanicas del mismeo.

2. Memona de Calculo: 4

La direccién de obra estd a cargo del _Hon cédula profesional No. 1539925,

La memoria de calculo estuvo a cargo de! || N NESE -0~ c¢dv!a profesional No. 93 1943 en donde se encontré lo
siguiente:

a) Sellevd a cabo la revisid técmca de la memoria de calculo presentada, en donde s observé gue presenta los elementos

g;gngluslongs

Febera gefuticte rccomendac;ones presentes en los estudios de ingenierfa presentados, ademds de proveer adecuados
proce m' entos construcnvos y adecuada supervision de obra, con la finalidad de garantlzar la seguridad, operacionalidad y

De acuerdo alo presentado en piano arquitecténico, memoria de célculo y pianos constructivos cumple con los requerimientos
necesarios. Deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcmnam}ento de la estructura y su entorno, ademas de
garantizar una adecuada superv1516n de obra. :

Por lo anterior, con base a las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se emite una resolucion Factible por parte de
esta area, ademdas deberd garantizar la segur:dad operacmnahdad y buen funcionamiento de la estructura, asf como su
entorno urbane inmediato.

a por terminada la revisi6n técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10; 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las d;sposmones aplicables de la Ley esmtai vigente.

F) Deberdrespetarlo mdlcado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DIPT/HO048/2 024, de fecha 01- -primer dia
—dbs mil veinticuatro, emitido por la Direccidn de Proyectos Técnicos de Desarrollo
26/31
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Urbano, el cual fue realizado conforme a los estudios y demas documentos aportados por el interesado, donde se le
obliga a cumplir con lo siguiente: L R L
‘ L OPINION TECNICA o g
Que una vez.que fue analizado el documénto consistente en un juego de planos oficiales del proyecto, asi"bomp estudios
técnicos y demds documentales anexadas al misrﬁo, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos
100, fraccién 1, y 103, fracciones VI y XI, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey Nuevo Lebn,
conforme a lo dispuesto por los artfculos 318 y 319, primer parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leén, mediante el presente se emite.la OPINION TECNICA

correspondiente en los términos signientes: .

Estudio de Hidrqi&ﬁico: ‘ ' - X . ' .
De acuerdo con el Estudio Hidrolégico- Hidréulico realizado por el M.L h[(t_édula Profesiofial

4741200) con fecha de enero del 2024 y carta responsiva con fecha de junio del 2024; esta Direccidn considera que cuenta
con el contenido minimo establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacjén y Usos de Suelo.del Municipio de
Monterrey, referente al contenido del Estudio Hidrol6gico- Hidraulico. '
= ot
__CONCLUSIONES / . .,
Por lo anterior, se emite una resolucién FACTIBLE por parte de esta drea, por lo cual deber4 cumplir con lo siguiente: i
1. Lasbajantes pluviales deberan presentar salida anivel de rasante dela calle para su posterior desalojo.en forma superficial
a las vialidades, ademds que debera tener salida a piso yino en cafda libre para evitar erosienes. h

\|

i e i

2. Por estar ubicado en una zona de riesgo hidrolégico.alto por el encharcamiento o anegamiento segyl Riesgo
para el Estado de Nuevo Le6n Primera-Etapa, se envi6 solicitud de opinidn.a la Secretarfa de Movii{dad yPlaneacién Urbana
del Gobierno del Estadd de Nuevo Lebn, para cumplir cen lo dispuesto, por los articulos 177, 187y 188 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordénamiénto Territorial y Desarrolio Urbano para el gstadi’) de Nugo Lo dulen€s emitieron su
opinién al respecto; por lo que se deberdn-atender las observaciones y recomendaciones eftitidds/por esa autoridad en el
oficio 334/SSOTEP/2023 de fécha 24 de agosto de 2023. o

.
3. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de Huvias y establecer.u

escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se regdmignta: :
* » Instalarretenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre.de !Q§ materiales producto de los
“movimientos.de tierra. T

» No depositar material producto de los movimientos de tierras en los ptf;ntdg de posibles escurrimientos, v
* Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

4. Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua en los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos; pudiendo aprov;charla"en los usos que no requiersn agua potébje, como, por ejemplo: |
riego de jardines, alimentaci6n de aparatos sanitarios lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en
los puntes de coincidencia de caudales pico, y conforme a los é\jtfcﬁlos 120 y 121 del Reglamento-de Zonificacién y Usos de ..
Suelo del Municipio de Monterrey. -~ ~. ) ) - o Y

5. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier represa. El
causante debe responder por los dafios y perfuicios que ocastone por arrastres o inundaciones causadas-por alteraciones al

a natural de drenaje pluvfal, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del reglamento de Proteccion Ambientzﬁ"g’
agen Urbana de Monterrey. ‘ T o '

6. Deberélgarantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorna urbano inmediato ademas de
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supgrvisién de obra adecuada. i

7. Por lo anterior, 88, responsabilidad.del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos.estudios y

2771 | , _ J( .,P
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calculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las obras

pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de 1ds efectos de su construccién tal como

io suscriben los articulos No. 8 y 9 dé] Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabilidades. " ’

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deber4 apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 66 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el estado de Nuevo Le6n. '

La presente se circunscribe a los aspectos HIDROLOGICOS y queda vinculado qnicamente en relacién a los documentos que
nes fueron;proporcionados mediante el oficio inicialmente referido, por lo que en el supuesto de que se medifigue el proyecto
ejecutivo arquitecténico, los estudios y demés documentos que lo sustenten, serd hecesario que se vuelva a analizar por esta
Direccién, para efecto de confirmar o modificar el sentido de la presente opinion.

Esta documental no libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposiciones de la. Ley de
- Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, o del Plan de Desarroflo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey;
y demés disposiciones legales o reglamentarias que le sean aplicables al trdmite y/o solicitud que dio motivo a la integracién
del expediente administrativo.

G) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasive: _

» Considefalestrafegias dedisefio pasive como: ventilacién natural; aislamiento en envolvente, orfentacion del edificic,
jluminadion ndtypél, remefmiento de ventanas, ' :

EnvOlventpXéMnied de 1a edificacion:
Aefar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
Klamfento de sistemas de calefaccion ;
Aigldnie térmicos Sistema vidriados
eflectancia solar y emitancia térmica de techos
« Fugas de aire i
+ Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecénico: ‘

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:

e Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventlaciény
Calefaccion (HVAC)
» Calculo de cargas de disefio

+ Dimensionamiento del equipo y sistema

nidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado

e Ventilacion . '

* Recuperacién de energia en sistemas de ventilacion

28/31




’ Gobiemno Secretarta

de ) ‘ e /. de L
S v : o . Desarollo Urbano
wea=tyy - Monterrey Lo Sostenible . -
' ' n " ' OFICIO No.: SEDUS0/03646/2024
,, ' ‘ EXP. ADM: L-000106-2y  / ~
+ Construccién de ductos eficientes . N ’
‘s Aislamiento apropiado de tuberfas ' S e
« Disefioy control eficiente de sistemas de aire
‘e Calefaccion fuera de la edificacién
» Equipo de calentamiento de agua (bmier eléctrico 6 gas) efi c1ente
Sistema de 1iummac;én eléctrica: \ . - s

» Considerar 1@5 siguientes elementos para la-eficiencia en sistemas de 11ummac16n en las ed:ﬁcacmnes
Tecnoiogfa en 11ummac16n eficiente (ej. LED, incandescentes). . . - T N S
Controles [manuaies 0 adlcmnales} de iluminaciéon: =~ = i
Coritroles de iluminacién éxterlor (fotesensor] ' S -
Ocupacién/movimiento : o
Dispositivos de control automatico {temporazadores)
Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de rngemeria de {luminacién
lluminacién exterior: alumbrado en )ardlnes, carga conectada

Consumo de energla eléctrica o X 4

*« & @

« & & 5 8 = 2

Servicm de agua cahente- s ) ! ,
-Considerar los mgmentes ‘elementos para los servu:los de agua callente en las’ edlf“ icaciones; _

Eficienciay desempeﬁo del equipo de servicm deapua caliente :

Controles de temperatura P _ p oo : ;

Trampas de calor ™ REREY N R : T e

Slstema de agua caliente recirewlada ! o A : .

Controles del sistema del agua caliente g o

Albercas y spas interiores eficientes o :

" Calentamiento de agua a través de fuentes renovabies de energfa ' o ;,

Caientadores hntegrados de agua

. * & 5 & & T »

o
[ ]

Medidas de eficiencia del agua:

« Considerar quipos eficientes para: - /
» Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, hidé, urinarios de bajo consumo defigua
s Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavadé cgn elicig
L Electradomestlcos iavadoras de bajo consumo de agua.

o P ] I . .
nergfa renovable: o L S ey
) Considerar tecnoi : .
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» Sistemna geotérmico
s Calentadores solares de agua

H) En lo que respecta a los DictAmenes Externos, debera de respetar lo indicado:

« Eneloficio No. SAV-PCM/D/1230/21 Expediente No, PC/990/19/21, Tarjeta de Folio No. 255/21, de fecha 25-veinticinco
de marzo del afic 2021-dos mil veintiuno, por el cual la Direcciéon de Proteccién Civil Monterrey, manifestando las
recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Sepuridaden materia de Proteccién Civil para
el nrovecto de Local Comercial v Servicios Agrupados, ubicadoen la
identificado con el expediente catastral
NG ;c procede a bien considerar las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad con las que debera contar
establécimiento para su segura operacién; lo anterjor como Accién Preventiva para la "Gestion de Riesgos”, como también
“implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, as{ como, contar con todas las
medias de prevencién de riesgos que fueren necesarias impiementar; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y
Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realizado.

TERCERO. ilizaci lesedéa nstrucciones, edifi u ido
autorizada porla Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiente distinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion, Lo anterior con fundamento en el tercer pérrafo del artfculo 326
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en
correlacién con el articalo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, 1os lineamientos generales de disefio arquitecténico y 1a Licencia de Uso de Suelo,
no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia
de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramite de
autorizacign, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del
Ley de Aséntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
; elArticulo 327. La licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al
ella copferido. ’

INT@. Se hace saber al solicitante que de conformidad con o sefialado por el artfculo 319 fraccion I de la Ley de
& Aséntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desdrrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los planos
spondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan serinscritos
ef el Instituto Registral'y Catastral del Estado de Nuevo Leén y de conformidad con lo establecido en la fraccion 11 del
citado articulo, se otorga al solicitante un plazo de 05-CINCO ANOS que iniciard a partir del dfa siguiente de la notificacién
correspondiente, para que realice la construccion que se autoriza.

SEXTO. Por ser cugstién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrotle Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el

cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
© esta Jey deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion
porfa misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido porel
Solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por.autoridad competente; en los demds
casos debera ser declarada por una auteridad jurisdiccional. )

SEPTIMO. Que con fun mento en el articulo 402 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Deéérrollo
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Urbano para el Estado de Nuevo Leén la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y sedictd conforme
a los documentos, informes y datos propercionados por el solimtante porlo que serd asicargoy responsabihdad la autenticidad,
- validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones qte contengan los estudios, peritajes,/memorias, responsivas, planos
y demas documentos que presente ante la autoridad; as{ mismo, serdn sujetos de responsabllidad de acuerdo a lo
estabIecndo en los articulos 245 y 249 del Céd:go Penal vigente en el Estado,
OCTAVO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionadg eh la presente resolucién, as{ como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. . La presente autorizacién
no exime dél cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal 0 municipal que sea de aplicacién.
NOVENO. Se hace del conocimient® al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
‘lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a iniciar el procedimlento
administrativo correspondiente contenido en la ley de lw'materia. , .

DECIMO. Expfdase la FACTIBILIDAD DE UsO DE SUELO FI}ACIf)N DE. LINEAMIENTOS GENERALES DE. DISENQ
ARQU!TECTONICO PROYECTO ARQUITECTGNICO O LICENCIAS DE USO DE SUELO, PROYECTOQ EJECUTIVO
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE:? CONSTRﬁCCION (OBRA NUEVA] Y LICENC[A DE USO DE EBI?]CAC!ON PARA

pago delos derechos municipales y demas obhgacmnes scales, orrespondlentes Notifiqupse personalmente por. Eersona]
adserito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostesdible, Asf 10 acuerd yfirma la C. Mef2. Brenda Lizbeth Sanchez Castro,

{;{‘V *J‘?“ il

L

. COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARM DE DESARRCLLO
URHANO SOSTEN]BLE DEL MUNIC!?IO DE MONTERRE{Y NUEVO LEON.
£, ;f%

Lo que notifico aisted por medio del presente instructivo que entregue a una persona gue dl]o llamarse_
I - su caracter de 1endo laer A4S horas del dia

_,&_delmesde gg@i];:m xg del afio

EL C. NOTIFICADOR ~~ " LAPERSONACON OUIEN SE ENTIENDE Camucmcm,
" NOMBREMes ande, Tie GRS Aa G S NOMBRE_-
No. DE GAFETE,___ZU\\2.9 IDENTIFICACION_ —

FIRMA /W -  FIRMA
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000106-21

Fecha de

Clasificacién 28 de Febrero de 2025

) Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

Ampliaciéon del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccion
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de Ia
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direcciéon General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nueveo Ledn

NOmero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nimero de inscripcion, 4.
Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Numero de
Poliza,7.Firma.

Rdabrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

/(DaF io Vasconcelcsm
'on’GeneraI para un Desarrollo Integrado,

'V'En/“dfla Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Enc:
Compacto

A
z




