Monterrey, Nuevo Leén.

1, 11y Hi. Inciso b), - Acredltacxén dela propiedad 0 poses:én del predio Cop:a del acuerdo de Factibllidad Pago de =

' Gobiemo - - - Secretaria

de : { : o de i
— o < "Desarrollo Urbano
Monterrey ‘ : Sostenible

OFICIO No. SEDUS0./02902/2024 ~
, y 'EXP. ADM. No1-000066-22
- T 7 ll ’ B . . !:

A EA C. EDNA ELIZONDO ALANIS
NOMICTLIO PARA OTR ¥ RECIRIR NOTIFICACIONES:

-

Presente, i

Esta Secretar{a de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resulucién*

En Monterrey, Nuevoe Ledn, a los 31- tremta y un dias del mes de julio del afio 2024- dos mil veinticuatro. :
VISTO, Ia solicitud presentada ante esta Séq‘retarl’a el dia-07-slete de abril del afio 2022-dos mil veintidds, por la €. Edna
Elizondo Alanis, propietaria del inmueble ubicado .en la calle
» identificado con el expediente catastral No. E
| con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJAGION DF, LINEAMIENTOS GENERALES DE,
DISENO ARQUITECT ONICo, PROYECTO ARQUITECT ONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (OF !CINAS
ADMINISTRATIVAS), en el predio descrito, el cual tiene una superﬁcne total de {210.00 metros m:adra i ;

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ent%e obran en el expedlente aclmimstratlvo al que s
el No. L- 00006622,y /

s “

'I;g_.'SULTANDo,.j’ o ;
PRIMERO. W

arqmtectémcu o licencia de uso de sueie, de acuerdo alo estableadﬁ en el articulo 311 f

L1 y II! Inciso a). - Solicitud correspondiente ; _ : :
« Presenta solicitud oficial en origina} para factibilidad de uso de suelo, ﬁ;acaén de lmeamientos generales de disefio
aranitectAnicn v Heencia de nsn de suela nara Servicios (Oficinas Administrativas), en predio ubicade en 1a

n up predio identificado con el ntimero de expediente
catastral — !

Conlo anterwr se da cumplimiento ato dispuesto por el artfculo 311 fraccion |, incisosa) y €), fraccmn 1l inmso a] y fraccién
111, inciso a) dé la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamxento Territorial y Desarrolle.Urbano para ¢l Estado de Nuevo.
Leén, artfculo 160 Bis,, fraccion 1, y articulo 164 fraccién 1 del Reglamentao de Zomﬂcacnén y Uso de Suelo del Munlc;pio de

~
kS

derechos correspondientes,
« Presenta copia simple de Escritura Piblica Namero 87,022- Qchenta y slete mil veinhdés en Monterrey, Nuevo Ledn, a
{as delmes.de abril del- and 2021-dos mil vemnuno, pasada ante la fe del Lic, José Javier heal Gonzélez,:
ar<tl1-ciento once, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; la cual contiene un Contrato.de _
weble.afavor de la C. Edna Elizondo Alanis, como propietario, respecto al predio iden indo con o
nscrita ante el instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, ba] Gimero W’
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OFICIO No. SEDUSQ /02902/2024
EXP. ADM. No. L-000066-22

T ' fcha 25-veinticineo dfas del mes de mayo del

afo 2021-dos mil veintiuno.

« Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra
permitido segun lo establece ‘el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente 'son requisitos que pueden omitirse su
presentacion, traténdose de estas solicitudes acﬁma!adégo en conjunto,

« Presenta copia simple de ];ago de derechos municipales con Nimero de folio 3010000068770 de fecha 07-siete dias del
mes de abril de 2022-dos mil veintidés, por concepto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de suelo, Factibilidad y.
lineamientos. :

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fracciones L Hy 114, incisé b), dé‘]a Le); de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, fraccién {l y Xy
Articulo 164, fraccin [V del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.;

I, H y I1L Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica: : .

_ a poder sim/ztz en formato de la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible, de fechd 04-cuatro dfas del mes
de abril 2-dosAhil veintidés. fungiendo como otorgante la C. Edna Elizondo Alanis como propietario, y como
para que realice 18s trdmites la Secretarfa de Desarrollo Urbano

y en la cual presenta dos testigos siendo

-~

referya copia simple de credencial para votar emitida por el Institu

cag/njiner NS (Propiectario)

to Federal Electoral de la C.‘_Edna Elizondo Aiaﬁis

» Presenta”copia simplé de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. NN
I o e rc IR (G cstor) '
+ Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de 1a C G GTGcEG
Escalante con nimero NGNS T:stizo0) i :

» Presenta copia simple de credencial para votar emitida ﬁor el Instituto Nacional Electoral de |a | [ NN
Castafieda con m’ime_ro_ {Testigo) /

_ ‘lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y Il inciso ¢), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 160 Bis.,
fraccién [ del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. -

I, 11 y 1L Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de Ia

factibilidad de vso de suelo y lineamientos generales de diseiio arquitecténico. '

» Presenta plano de localizacién en los planos arquitecténicos, del inmueble ubicado en la calle Océano Pacifico Norte

nilmero 200, colonia Céntral en Monterrey, Nuevo Le6n en un predio identificado con el ntimero de expediente catastral 70)
S i . ) R

27-006-030.

’oXxy RN '( s

A
/
Y -

P 11, capnWSIE
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Gobierno o | " Secretaria

de e o de
— s Desarrollo Urbano.
Monterrey . . Sostenible
: OFICIO No. SEDUSO /02902/2024
EXP. ADM. No. L-000066-22

» Bl requisito referente al'pago de derechos es requerido a su vez en la fraccidn 11, inciso b) del artfeulo 311, de ta Ley de
Asentamientos Humanos, Ordendmiento! Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se-da por
cumplimentado. )

« Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién d§ .
lineamientos generales de disefio arquitectdnico y el proyecto arquitecténico de licencia de uso de suelo, lo cuat se encuentra
permitido segin lo establece el articulo 319, fraccion X, inciso a}, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbanc para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su
presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto, o '

. Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 313 frac_cién Ly 1, éwiso d), de la Ley de Asentamientos .
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, artfculo 160 Bis., fraccién Vy IX;y =
Y artlculo 164, fragciones 111y 1V; del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebm. -

111 y §IL Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Planc de localizacién del‘predio, indicando las vias
publicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico -
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadr

g general de dreas. : p ‘

« Manifiesta en snlicitud.v nlano del nrovecto. el uso de suelo para Servicios: Oficinas Adm
ubicado en la calle
con el nimero de expediente catastra. [ NGGcTcNcENEE

« Presenta juego de planos (1 de 2'al 2 de 2) del proyecto corresporidientes al trémite de facythifidad de uso desuelo,
fijaciGn de lineamientos -generales de disefio arquitectdnico, licencia de uso de [suely/pgra Servicio (Oficinas
Administrativas), los cuales contienen: planta arquitecténica, 04-cuatro elévaciones, 04-def ¢ frtes, planta de conjunto,
planta de demolicién total, cuadro de/éreas general, localizacién del predio, indicando vias icas, no prese{}t_a curvas de
nivel debido a que el terreno no'presenta pendiente. f Co

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1,11y 11}, inciso e'.)r.de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, artfculo 160 Bis; fraccién Vy articulo.
164, fraccién T1I del Reglamento de Zdnificacién y Usode Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. -

Iy Inciso f).- Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca.
a fraccipnamiento autorizado y el proyecto arquitectdnico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta . .
cajones de estacionamiento. : ' e

« Deber4 anexar el recibo,de pago correspondierite previo a la entrega, una vez autorizadas la Licencia solicitada,

V4

+ Por lo que hace al estudio de movilidad, el Late que nos ocupa se encuentra localizado "e_n la Colonia _
en el municipio de MONTERREY, NUEVO LEGI\LE de acuerdo ala copla certificada del plano particular, firmado por ef C. Primer
Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Nuevo Leén, identificado con.cddigo 00053 en el
departamento de cartograffa con antecedente registral bajo el .
de fecha 15 de febrero de 1952, unidad MONTERREY, por la que, al pertenecer al fraccionamiento descrito, ademas de no S
r¢querir de yn ntmerc mayor de 50 cajones de estacionamiento, nio le aplica lo sefialado en el artfculo 311, fraceign Iy II; ™
hciso f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territortal y Desarrollo Urbano para el Estado deNyevoLebn,
asf como lo dispyeste.en los:articulos 160 Bis fraccién IX, y 164 fraccldn 1V del Reglamento de Zonificacién'y Ugo dg Suelo.

srrey, Nueve Ledn, . ‘ ;

480 déﬁﬁ%ﬁésto predial al corriente. Estidio de impacto ambiental en los casos qye generen un |
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alto grado de impacto eir el ambiente en particular lo referente ala contaminacién del aire.

» Presenta copia simple de estado de cuenta con Ndmero de Folio N° 373D-1400 con fecha de pagado 15-quince dias del mes
de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorer{a Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
por concepto de pago del impuesto Predial del primero al sexto bimestre de 2024, para el predio ubicado ubicado en la
calls en Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado cor el niimero

de expediente catastral —

+ En cuanto al Estudio de Impacto Amblental de acuerdo al otorgamiento de Lineamientos Técmcos Amblentales LTA-
(00023-22, mediante el dictamen emitido por la-Direccién de Ecologla adscrita ala entonces Secretaria de Desarrolio Urbano
y Ecologla, presenta ficha ambiental con la que se emiten los lineamientos con nimero de oficio DGDV-0907/2022 de
fecha a los 13-trece dfas del mes de abril del 2022-dos mil veintidés, y la fecha de ficha ambiental debidamente sellada por
dicha direccién en fecha de 12-doce dias del mes de enero de 2022-dos mil veintidés, en donde no se manifiesta requerir
dicho estudio para el predio ubicado en ia calle

Bl c: un predio identificado con el nimero de expediente catastral N :::: e civo de Oficinas
administrativas.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispueste por el articulo 311, fracciones [ y I1], inciso g} de la Ley de Asentamientcis _
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, asi como alo dispuesto en el articulo
160 Bis, fraccion 1V, del Reglamento de Zoniﬁcacién y Uso de Suelo del Municipio de Menterrey, Nuevo Leén.

111 Inciso h). - Estudio geofisico, geoldgico e hldrolég:cu realizados por perito regisirado oﬁc:almente, unicamente |
para las zonas consideradascomo a]tu y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus pmpuestas
de mitigacion.
i debigh a que J& zona donde se ubica el predio no presentd riesgo Geoldgice e Hidreldgico, segin el visor del
mapa del Atagdie Riesgd de Nuevo Le6n y de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 311, fraccién 11, inciso h} de la Ley de
fs Humap(os, Ordenamiente Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Letﬁn

i€y i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un

fifleite de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
inds previstos en esta Ley, | T

d aplica, por ser un proyecto menor a lo requendo, por lo-cual no aplica con lo sefialado en el artfculo 311 fracmén Hl,

iso 1] de la Ley de Asentamientos:Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de'Nuevo Ledn.

I Inciso j). - Factibilidad del servicio de electnc:dad para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
en esta Ley.

» No aplica, por ser un proyecto menor a lo requerido, por lo cual no aplica con lo sefialado en el articulo 311 fraccién 111,
inciso ;} de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

2, equis:tas de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso deiSuelo de Monterrey, Nuevo Leén
1 Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey también establece requisitos para el trémite de la licencia de uso
de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumphmlento
de los siguientes requisitos: -
Solicitud Oficial, expedida porla Secretaria md:cando el Uso de Sueio que se pretende,
H Titulo que Acredlte ia Prop1 dad del Predio, inscrito antela dependencia correspondiente.
lll snste; y en caso de representacién contar con poder suficiénte para tal efecto

4/16

:
o sitle
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“Iv. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

“ » Allega cd con el proyecto en digital.; S

- Gobiermo - Secretaria

de o de s

— . ._ Desarrolio Urbano

Monterrey . Sostenible :
s OFICIO No. SEDUSO /02902/2024

EXP. ADM. No. L-000066-22

V. Presentar plano de localizacién del predio

IX. Realizar el pago de los deréchos correspondientes. _

Los anteriores reguisitos se tienen por cumplimentados con Ja documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I, Il y Il fracciones a}, b), ¢), d), y g) del artfculo 311 dé la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. -

V1. 4 fotografias-exteriores del predio,

« Presenta 04-cuatro fotografias det exterior del predio (baldfo); a color, dando cumplimiento al artfculo 160 Bis,, fraccidn
V1, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, _I:fuevn Ledn. ' : '
VIL En caso de que el inmueble este catilogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
valor cultural, de las seftatadas por el Plany este Reglamento, se deber4 presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente. - .
» No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este articulo, por lo que se da
cumplimiento al articulo 160 Bis,, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién v Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Le6n.

S

VIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes'en lazona en donde se ubica el inmueble, considerande 100- cién megos

hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras. ' o '
¢ No aplica, toda vez que-el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este ticul

cumplimiento al artfculo 160 Bis,, fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Mongdfr \}'r_é"l_.edxi_.'_

3.0TROS DOCUMENTOS. ook .
‘e Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificacioned cogres
facturacién.del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, con direccién en calle INGTGNGGNGGGGNGN

I Monterrey, Nuevo Leén, expedido por Agua y Drenaje de Monterrey LP.D. . . - .v_if o

s

4, ANTECEDENTES. R - L
» Presentacopia simple de cartulina con niimero de expediente TM-000060-22, notificado en fecha 25-venticin¢o dias del S
mes de febrero del afio 2022-dos mil veintidés, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, donde se autoriza
12 Demolicién Total de 211.00 metros cuadrados en el expediente catastral nimer: || N I ou¢ se encuentra
ubicado N : 11 Monterrey, Nuevo Ledn

N

5. DICTAMENES INTERNOS. y - - ‘ ,
a. Por oficio No. DGDV-0907/22, LTA-000023/22 de fecha 13-trece dfas del mes de abril del afio 2022-dos mil veintidés, la |
Direcci6n General para un Desarrolle Verde adscrita a esta Secretarfa, emitié Lineamientos en Materia Ambiental,
correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Diseflo, Arquitecténico.y
Licencia de Uso de Suelo para Servicios {Oficinas Administrativas) solicitados mediante expedierite administrativo L-000066-22, . .
specto del predio ubicado en [ NNNEGNGEEEEEGE - <! Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, -
identificado con el nimero de expediente catastral [ IEHIINNENNE J ‘

b. Mediante ofidto humeRg BB /v/072/2022, de fecha 29-veintinueve dias del mes de abril del 2022-dos mil yéi
la Direcciémn} te

ctos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, &l .él_'x'a_l:fue

12

L

£ctos | eci :
realizado conforine.a la ig[_;?;"fﬁi?%ién presentada por el solicitante y plang, concluyendo gue el proyecto es factible desde el

punto de vista vial,
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6. DICTAMEN EXTERNO.
= Mediante oficio SAY-PCM/D/262/21-C, bajo Expediente No. ?D/037/2 1/24 Tarjeta Folio No, 139/21-24 de fecha 30-
treinta dias del mes de noviembre del afio 2021-dos mil veintiuno, Direccién de Proteccién Civil Monterrey emite las
recomendaciones a implementar como Medidas de prevencién de riesgos v seguridad en materia de Proteceion Civil para el
uso de Oficinas Administrativas a ubicarse en la calle en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente catastra -

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requrs1tos sefialados en los artfculos 11 fracciones X1, 308
fracciones I, 11 y 11, 310 fracciones I, H y'lll, 311 fracciones [, 1 y I de ta Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano parta el Estado de Nuevo Leén; artfculos 2, 81, 160BIS, 164 del Reglamento de Zonificacién
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,y

. CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién |, incise c), 148
fraccién 1, 308 fracciones I, [1 y 111, 310 fracciones 1, inciso a), [l inciso a} y It inciso a), 311 fracciones I, incisos a) ala g), Il
incisos a) a la e) y Ill incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y ttimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Désarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 1, 6, 8, 9 fraccién |,
i n 11, 14 fraccion I punto 3.9, 15 fraccién 1, 39, 139 156 156BIS, 157 fracciones ]yH 159,

v

lCAClON Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO
anterior, y a ﬁn de determinar el uso de suelo del inmueble con expedxente catastral _ le resulta

Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Puhhcada en el Periodico Oﬁc:al del Estado de Nuevo Ledn Ndmero 103,
con fecha 15 de agosto de 2014,

Que de acuerrio al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 A, y a la Matriz de Companblhdad de Usos del Suelo contenidas en
el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS
NORTE, dando frente a la call [ NNIIINEEEEE -2 sificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en el cual el uso
solicitado para SERVICIOS (3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS) se considera como PERMITIDO.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones |, [ y 111 de ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacion de
lineamientos generales de disefic arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: “... I. La factibilidad de uso
de shelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
nicipales de desarrollo urbano. Il Fijacién de Hneamientos generales de disefio arquitectonico: a) Establecer las normas de
planificacién o restricciones-de orden urbanistico y arquitecténico. I11. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo; a}
Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio piblico y predios colindantes...

2. VERIFICACION FISICA. ' :
De acuerdo a verificacion oculdr, realizada en fecha 19- dacunueve dias del mes dé abril del afio 2022-dos mil veintidés, por
el C. Verificador: Arq Francxsco ]av1er Ovalle, adscrito a la Secretarfa de Desarrolld Urbano Sostenible, en la cual se encontré

){ X4
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que actualmente: -~ . : P
1. “Actuaimente el inmueble cuenta con una construccidn existente de un nivel en estado ahandonado, :
2. Existe un volade de 1,30 metros que sobresale del limite de propiedad hacia la bangieta a lo largo de todo el frente del predio,
dejando libres solo 7.80'metros (ver plang 1-2), cabe sefialar que no se ha construido el segundo nivel sefialado en el plana y que el
predio se encuentra subdividido fisicamente con 4. gecesos por la Calle Acapulco.

3. Al momento no cuenta con ninguna cochera habilitada para dar acceso a los cajones seﬁa!ados en plano.

4, Ver croquis anexo para mxcrozomﬁcacrén

5 Alno haber persongs en el inmueble no se pudo ingresar para verificar, pero desde la vr‘a publica no se aprecia nmgun drbol.

6. Se anexan fotografias del exterior”,

Nota. Se presentd antecedente para demolicion total TM-000060-22, autorizado por la Secretarfa de Desarroilo Urbana Sostembie
not:ﬂcada en fecha de 22-vemtrd65 dfas del mes de marzo de 2022-dos mil veintidés. ‘

3. ANALIS!S Y APL!CA{:ION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARRGLLG URBANO 2013-
2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. U

Los lineamientos urbanisticos aplicables para.las de!egacxones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se_

. encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, de acuerdo a lo dispuesto exe| articulo 36 del
‘Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumclpla de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acugfdo ajlo s lcitado,
inmueble :identificido con niéimero de expediente catastral _ le corresponde la aplighcion del jds sigul e
lineamientos urbanisticos: , . :

/

Superficie a Dictaminar: o 210, 00 metros cuadrad,( /
U Lineamientos | - “"NORMA g BROVECTO / / o
COEF Mz EOER T WY OPINION -

C 67, (Conticianta de Deupacian del Suslo) 1 0.7 157,50 0747 T TEAEE T p

C. U. 8. {Coeficiente de Ut_i!izacié;i del Suelo} :stuze:;:: 357.00 1.07 22543 . ST cumple )
. AREA LIBRE : lg“;é" 52.50 0.26 ‘ 55.50 - 81 cumple

C.A \} (Coeficiente de Area Verde) - 0.15 F3ED 0.15 J 31.50 ” SI cumple

N[VELE§ M}i‘?ﬂMOS PBRMIIT";)OS V HASTA 04- NIW}ELES . 02-NIVELES .-f’SjI m;inple

AUTURA MAXIMA POR NIVEL ™™ - 400 METROS Feqsm §i cumpie

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Regiémento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Nuevo Leén
define los siguientes Iineam:entos urbam’sncos como; . ’
« . XIX Coeficiente de Area Verde (CAVJ: Es el lineamiento urban!saco que determina la: superficie de un predio que deberd

quedar libre de techo, pavimento, sétano'o de cualqu:er material indpermeable y que tinicamente sea destinadd para Jard,. .
dreq verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtigne de dividir la superficie-

de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ub!carse
preferentemente al Jrente del predio,'en uno de sus costados.

dificaciomsobre un predro, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacign, entre la

o predm P

) L3/7/ Coefiéiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urban{st(ce que determina la superficie mdxima de desplante -
(7]

a;ﬁﬂﬁﬁ‘ﬁhmukmhaﬂy

.'rzamimdel Suel'o {i CUS) Es el Iineamrenta urban{stico que determina la mcfxzma superf ie constnuda '
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Por lo que, la aplicacion de los anteriores lmearﬁientos urbanisticos se encueittra determinado tomando en consideracidn la
tabla de densidades y lineamientos wrbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Mummplo de Monterrey, Nuevo Leén y en Base al proyecto arquitectdnico como parte de los requamtos solicitados.

3.1. ALTURAS :

*Para la determinacion de ia altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey establece lo
siguiente: “..La aftura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de
la losa o techo Al definir la altura no se tomard en cuénta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como
tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatre metros. En caso de requerirse una mayor
altura deb:do a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria... .

* Al respecto, presenta Oficio No. DPT 1509/2023, de fecha 23-veintitrés dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil
veintitrés, la Direccion Técnicos de la Secretaria de Desarroilo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA indicandolo
siguiente: "Por los motivos y razonamientos expuestos, me permito emitir la opinidn solicitada como FACTIBLE por parte de
esta Direccion, Unicamente en lo referente a la variacidn de la altura del nivel de almacén con una variacién de 4.00 cuatro
metros a 6.75 sels metros, setenta y cinco centimetros altura mdxima del nivel de la planta de referencia sefialada en los
planos del proyecto solicitado como Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
o Lieansiadalieada Cuslg para Servicio (Ofi cmas Administrativas}, en el mmueble ub:cado enla

groyecto presentado que integra el ntmero de eXpedsente administrativo L- 000066 22 presenta el siguiente cuadro general
de Areas: ‘

GUADRO DE AREAS DEL PROYECTO,

NIVELES MZ TOTALES | DESGLOSE DE AREAS

: AREA DE RECEPCION, 3% BANO, OFICINAS, ESTAC!ONAMEENTO CUBLERTO
PLANTA BAJA 70.93 PARA DISCAPACITADOS, ESTACIONAMIENTO 2 CAJONES CUBIERTO
;LANTA ALTA " 154.50 OFIC]NAS 1Y% BARO Y ARCHIVO
4 DFICINAS ADMINISTRATIVAS CON ESTACIONAMIENTO PARA 3-CAJONES |
TOTAL 225.43 01-CAJON PARA DISCAPACITADOS, 02-CAJONES ESTANDAR)

3.3. ESTACIONAMIENTO. ©°
Que de acuerdoalo establemdo por el articulo 46 det Reglamento de Zomﬁcamén y Uso de Suelo del Municipio de Moraterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de’ sueh} o'para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area de estacionarniento
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dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las /
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatlblixda& del Plan, por lo que para el 1nmueble motivo de
. solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencidn al giro sohmtadc ' :

.

ESTACIONAMIENTO - |NORMATIVIDAD|  REQUIERE " SOLUCIONA CON: ~QPINION
(jfmcmAg' 1-un cajén por‘/ "77.83\.M2/35‘M2= 7 R
BMINISTRATIVAS da35m2 03-CAJONES |1 S-CAJONES {1-PARA -
ADMINISTRA cada so me, 3-CAl DISCAPACITADOS, 2-CAJON| CUMPLE |
TOTAL | 03-CAJONES ____PARA OFICINAS) '

**Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, c;uantzﬁcando la unidad
basica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

4, AL[NEAMIENTO VIAL :
De acuerdoal articulo 4 fraccidn, {ll del Regiamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Nuevo Leén
define al Alineamiento vial como "..Es Ia traza sobre el terreno que limita el predio respectiva con la via piblica’en uso o'con
{a futuravia ptiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cuaa’quxer iho
de construccién u obstruccién. El alinedmiento contendrd las afectacionés y restricciones de cardcter urheano quesefiale lghey,
el Pian, el Reg]amento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” : ‘ ’

“Asuvezel artfculo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamienfos que T n'a'i emitit
las alitorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuents el pia 4 jiela Estrategia dela
Estructura Vial contenido en el Plan, '

Por lo que, en atencidn a lo selicitado dentro def expedlente L-000066-22, se requirid a la Dj X
adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el £ual fue emitido dentro del expediente nimeto TV-000452-21 en fecha
" 14-deiciseis dfas del mes denoviembre del afio 202 1-dos mil veintiuno, respecto al predio ubicado enla calle
identlﬁcado con el numero de Expedlente Catastral

sefiala.aue si se

Que una vez analizado-y hahiéndose cumplido con los reqmsitos establecidos en los articulos 310 fraccienes 1, IT, 11, 311
fracciones [, Hy 11y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrolio Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio-de Monterrey 2013-2025. pubhcado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con t;l artfculos 160 BIS fracciones 1 al IX, 164 fracciones | a IV del Reglamento de
Zonificacién y Use de Suelo del municipio de'Monterrey, Nuevo Leén, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos
Jegales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las ambucmnes
yue establecen los articulos 101 fraccién IV 'y 104 fracciones [, T y VIi del Regiamento dela Admlmstrac:én Piblica Mumrnpaf
de Manterrey, Nuevo Ledn; se . b

i \_
X

---‘-ACU ERDA
_PRIMERQ, Por log motivos y ﬁmdamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la-

_se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
ONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O LI CENCIA DE, SO DE SUELO PARA SERVICIOS -

(OFICINAS ADMINISTRATIVAS); en el inmueble ubicada en la calle :
_ identificado con el expediente catastral No. el cuaipk\\)

tiene Una %qgmﬁgi J:metros cuadradns H

<
Bacratar da Dot
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SEGUNDO., El presente dictamen técnico no autoriza la construccién (demolicién, regularizacién o ampliacién) del proyecto
arquitecténico presentado en planos ni el uso para la funcién o giro particular de Ia edificacién solicitade, por lo que deherd
estarse a jo dispuesto por el articulo 310 fracciones I, 11y 11l de laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, mediante e cual senala el objeto de las autorizaciones y licencias
solicitadas descr!to enla presente resolucién. .

TERCERO.- Al soi1c1tar el Proyecto E]ecutwo Arquitecténico,lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso
de Edificacién, deberd estarse a Jo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, y demdas Leyes y ordenamientos regiamentarms vigentes aphcables _ademds deberd dar

cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

1. Para la auterizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, presentar los proyectos.
arquitecténicos, estructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada per perito o peritos, que conel
cardcter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacion o sefialen el perito de lamateria y firma
de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversas aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes, asf como el desarrollo del inmueble en donde
se describa la ubicacion, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas deberd
describir detalladamente el uso que guardara cada una de las dreas y niveles de la edificacién, fachada, etc.

2. Deberd de respetar el proyecto gue se presente, para [os usos que se autorizan., En cuanto a lineamnientos urban(stices
cuahtatwos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de Edificacién’y Construccién debera cumplir con
: ite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo referente 4 la accesibilidad y maniobras tanto
peatonale. oo v reg’ ventilacién, iluminacién, asf como los espacios minimos perimetrales para el proceso
construghi & afitenimiento del inmueble en cuestién, con el propésito de garantizar las condiciones minimas

sublerrdneas, manteniendo la obhgacnon de respetar COS CUS y CAV a partir del desplante del edificio.

5, Enlasedificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor a]tura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final dei Reglamento de Zonificacién y Uso dei Suelo de Mouterrey.

6. En las dreas de estacionamiento deberd de numerar e'indicar perfectamente el nimero de cajones de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, mediran cada uno cuando menos cince (5.00 m) metros, por
dos metros setenta centimetros {2 70 m). Los cajones de estacionamiento de automoviles, en cordén, medirdn cada uno
cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), s¢ podrd permitir hasta un 25% de los
cajopes requeridos, para autes compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por
dog metros cincuenta centimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centimetros {2.60 m) en cordon Los cajones deberén estar debidamente mdlcados en su sefialamiento correspondiente.

7. Deberd cumphr con 01-un cajén para personas dlscapamtadas por cada 25 totales o menos, as{ mismo su ubicacion
debera cumplir con lo siguiente: I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL.- EI cajon de
- estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. Il- Dos cajones de
estaclonamie adriam;gompartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y- ‘circulacién central debe tener
minimo 6. 2& metms E¥ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o
tactil. IV.- Deb .t'ndlcarse de, reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de acces:b:hdad y en la superficie del piso.
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Dicho stmbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y.de color contrastea . -~ = -

la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en drea de e\stacmnamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VL« &
Debe cumplir con las dlsposicwnes de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de

accesibilidad de la Ciudad de Monterrey

8. Deberd de presentar opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccidn civil, o en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, en relacién’ al andlisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se -
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquler fadole, que se encuentren én operacxén o sean de nueva creacion.

9, Deberé contar con los requisitos para la obtenczdn de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologfa, Hidrologfa,
Bcologfa Pluvial, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas aesta Secretaria (Se evaluard segin proyecto).. ./

10. Al momento de solicitar la Licencia de Construecién o Proyecto E;ecutlvo correspondiente deber4 presentar la Memoria
de Calculo Estructural, as{ como también el estudio de mecénica de suelo, los cuales deberdn ir acompafiados de su carta -
esponswa y copia legible de 1a cedula profesmnal de qu:en los reahce, los cuales deberé ser de un Arqmtecto o !ngemero

(CFE Aguay Drenaje, EF.C.C, etc]

a. EN MATERIA AMB:ENTAL /.
» Deberédrespetary dar cumplimiento a lo sefialado mediante oficio nimero DGDV- 0907 /2022 ¥ PR-000023 /22 de fecha
13-trece dfas del mes de abril del afio 2022-dos mil veintidds, por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a
esta Secretarfa y por la cuil sefiala los Lineéamientos Técnicos Ambientales, correspondientes al tramite de Factibilidad
de Uso de-Suelo, Fljacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso deSuelapara Servicin
(Oficinas 'Administrativas) del expedlente administrativo L-000066-22 de un predio ubicado en
dent:ﬁcado con el ndmero de Expediente Catastral | «ediante

el cual se sefiald lo siguiente: g

1. No deberdn sobrepasar los lfmites miximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT—1994)

2:-En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma, etc,

deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permis:ﬁles
“de emisidn de ruido por.}a Norma co rrespondiente, ni sus vibraciones.
3. Elsuelo deberd estar protegide con materiat impermeable, es prohibido realizar cualqmer actividad en suelo natural
4. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquidos que puedan afectar el suelo. del érea. -
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. T
5. No se deberdn percibir clores a predios colindantes.
6. Debera yegistrar sus descargas de agua residual en la Secretar[a de Desarrollo Sustentable previo a ala operamén del S
establecimiento. _
% Los liguldos residuales dei proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. ng _
8. Debera de registz:arse cammgenerador de residuos de manejo eéspecial ante la Secretarfa de Desarrolio Sus hle: deI
Estado.
9. Los residuos gue'se gerieren,deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecu Aamente de
conformidad correl Regiamentddé la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuios,
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10.En el espacio destinado a drea verde, deberd contar con 0l-un drbol de la especie nativo, con dimensiones de 7.5

centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea Jardinada (de acuerdo a la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fracci6n Vi)

ademads, debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracterfsticas por cada 2 cajones de estacionamiento {de acuerdo
al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

11.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 ¢ 4), para cumplir con el Reglamento

de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a} y b} y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con

“previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

b) EN MATERIA DE VIALIDAD 2
Debe respetar y dar cumplimiento a lo sefialado mechante oficio niimero DPT/V/072/2022, de fecha 29-veintinueve dias
del mes deabril del afio 2022-dos mil veintidés, por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, y porla que
emitié opinion técnica en Materia de Vialidad, realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando cump!a con o indicado en el dictamen,
y gue en lo siguiente se transcribe:

*..1) El Proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Nuevo Leén y al Artfculo 64 del Reglamento
para las Construcciones del Municipic de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretarfa,

a) Para la-calle Océano Pacifico, deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

b) Para la calle Acapulco, deberd respetar su Hmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c¢) Enlaesquina formada por la interseccién de éstas dos vialidades deberd respetar un ochavo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la mod:ﬁcamén al tramo de la via pblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo}.

2) El ppéyecth debgra curpplir conel requerimlento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerde a la Matriz
de Compatibijidad de Usds de Suelo del Plan de Desarrollo urbano del Mummplo de Monterrey 2013-2025.

a1 reglafignto de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispugStof en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5,00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos

% deberdn disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd serde 3.80 x_
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Este deberd cumphr con lo mdtcado en los
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. -

Articule 37.- Ef niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

10 38.- Los cajones de estucionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las sigulentes caracterfsticas;
a ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; '

11.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de Iongrtud

[1l.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. Elancho de los dos cajonesy czrculac:on central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o
tdctil;

iV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener m[mmo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajdn y de color contrastante a la superficie
del piso;
V.- La superficie de. Ja r'um en area de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VL.- Deben cumphr_r:on las d:spos:cmnes de drea libre de paso.
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5) El Desarrollo deberd dar cumphmlento al reglamento de accesxb;lldad debiendo brindar protecmén dentro y fuera ﬁei
Desarrollo, contemplando ensus banquetas y pasillos un dlseﬁo conrampas. La rampa de acceso vehxcular no debe de afectar

la banquetd o via peatonai en ningun momento

£l proyecto deberé reunir los requlsltos establecidos en la ley para la proteccidn de los derechos de las personas con

dlscapaadad y tomar en cuenta fas Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las

normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedldas porel ayuntamiento én materia de, desarrol}o urbano -

o construcmén
s :
&) Con respecto a la via publica, queda prohxbido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autarizadu como

exclusivo, de acuerdo al Arttculo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municiplo de Monterrey.

7} Los ca]ones deberén estar claramente delimitddos mediante pintura sobre la superﬁme El drea de los cajones deberé
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos, - '

8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estaclonamiento y a los cajones debersn estar libres de cualqmer obstéculo
gue afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo antenor, no deberén existir

ningin tipo de obstéculos fijos 0. méviles, asf como postes o érboles colindantes a los accesos 4l Desarrollo que dificuiten la

entraday salidaa Eos usuarms

9) El Desarrollo queda obllgado aquela 0perac16n que presente, asf coma cualquner servicio que ofrezca, tanto-al mtenon /

como en su zona de accesos y estaclonamientos sea tal gue no ocasfone problemas operacionales a la ﬁalidad yala ZODR. -

. colindante. La operacién vehicular al interior del desarr‘olio serd responsabllidad de los propietarios del mismo.

10} El Desarrollador quedaré abligado ala hahﬂitaaén de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en maE estado
o sin habilitar y la pavimentacién correctiva asocaadas al trénsito que.generé el desarrollo en su etapa de construcc:én
conforme a lo indicadoe en el articulo 37 del Regiamento para las Construcciones. ’ / :

11) Les dccesos vehiculares a estacionamientos ‘publicos o privados, estaciones de servicio y endas '_e convpfiiencia
deberén acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica ‘Estatal de Aceras, Se‘debe co ervays r'n‘p Bl mveI en

la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar-la banqueta ¢ via peatonal en ning n n-‘
menores a 3.50 metros de perﬁl se deberd de hacer una rampa en el cordén de, acera respetar

por c1ent0, se podra utilizar la sacmén de franja de servicios necesaria para tener una rampa e hagta
aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la franja de servieie$ para desplantar la rampa
vehicular, En nmgun caso se permitird invadir 1a peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

12} El proyecto debera tener el sefialamiento {horizontal y Vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventwn necesario

tanto en_el interior: del estacionamiento, as! “tomo al exterior. del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al desarrollador. La autoridad municipal determinard en su caso solicitar. el

sefialamiento vial y las adecuacmnes viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto fun(:lonamlento

vial de la zona. - N n

Concluyéndose gue, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial swmpre y cuando se cumpian y resuelvan
los puntos antes mencmnados . e

, ; d&seﬁo pasivo como: venniacxénfnatural aislamiento en envolvente, onentamén ]
iluminacién naturai remetim:ento de yentanas _ g
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Envelvente térmica de la edificacién:
Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estruc:tur‘ai del edificio: N
Aislamiento de sistemas de calefaccion
Aistante térmicos Sistema vidriados
.. Reflectancia solar y emitancia térmica detechos
Fugas de aire '
Sistema Constructivoe
Ingenierias / sistema mecanico: .
* Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
+ Economizadory contr ol de sistemas hidrdulicos para sistema simple de Aire Acondmonado, ventilacion y Calefaccién
(HVAC) .
Célculo de cargas de disefio . _
Dimensionamiento del equipo y sistema _
Unidades enfriadoras eficientes ' o ‘ SN
Controles de sistemas de airg acondtcmnado ; : \
Ventilacion
Recuperacién de energia en sistemas de ventilacmn
Construccién de ductos eﬁmentes . ; : o
+ Aislamierito apropiado de wuberfas
» Disefio y control eficiente de sistemas de aire /
+ (alefaccién fuera de la edificacidn : v -
Equ:po de Caientamlento de agua (boiler elécmco o gas) eficiente. /

*« &+ * & » O

-

. & @

« & & a

ofisores iluminacion natural
~Control de zona con luz diurpa
» Densidad de potencia para ¢ disefio de Ingemer[a de iluminacidén
+ Jluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
+ Consumo de energfa eléctrica
Servicio:de agua caliente:
» Considerar los siguierifes elementos para les'servicios de agua cahente en las edificaciones:
s Eficiencta y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura :
rampas de calor
Sistema de agua caliente recirculada
s Controles del sistema del agua caliente
s Albercas y spas interiores eficientes
» Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia
» Calentadores integrados de agua
Medidas de eficiencia delagua; -
» Considerar quiposieficier @
* Bafo: cabe7aies de ducha,

e
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Cocina: grifos, }avava]ﬁlas de bajo-consuma de aguay vaivuias de preiavado con, eﬁcxenma de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. / ;
Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajfstico de bajo cansumo de agua

. de agua condensada, medidores mteligentes parael agua, medidas adicionales de ahorm de agua.
Energfa renovable: - o . _ -
= Considerar tecnologfas de energfa renovab]e como '

Y

o Sistema de paneles fotovoltaicos o=

» Aerogeneradores “ [ . P .

» Sisterha geotérmico” - !

. CaIentadores solares de agua

d. DICTAMEN EXTERNO DRI A

Debe respetar y dar cumplimiento a lo seﬁaiado mediante el oficio nimero SAY-PCM/D/262/21 -C, expedlente nimero -
PD/037/21/24 y Tarjeta follo nlimero 139/21-24 de fecha 30-treinta dfas del mes de noviembre del 2021-dos mil
veintiuno, emitido por la-Direccidn de Proteccién, Cwat de Monterrey, emite las recomendaciones a implementar como-
Medidas de Prevencidn de Riesgos y:de Segumiad en materia de Proteccién Civil, para el uso de Oficinas Administrativas - /-
a ubicarse en la ||| NG - ! Muhicipio de Monterrey Nuevp Ledn y el cual estd - ©

. Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales; recuperamdn i

sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en él Oficio citado, que fue emitido y notificado - L

a peticién de la parte ‘solicitante, Por lo cuai sera a esa dependencia qulen deberé informarse de d:chas medidas, para que la'

mxsma actie en consecuencia. N

T
."

CUARTO. Las factibilidades de uso de steio, los hneamlentos generaies de dlseno arqmtecf:émco y la Licencia de Uso de
Suelo, no tendran vencimiento. En caso de gue una nueva legistacidn o reforma modlﬁque las normas técnicas autor;zad g
en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyeeto ejecutivo argdite /. o inicigdo
para tramite de autorizacién, deberén ser adecuados a las puevas disposiciones, lo anterior fundadd en lo jeflalado gOr el
parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentam:entos Humanos, Ordenamwnto Terrltonai Desat
para el Estado, de Nuevo Ledn. ;i

1

" QUINTO. La utilizacién que es. edificaciones e instal arfd s i
autorizada por 1 Auzoridggj Mggjg pa] ggmpg;gmg para darles un aprovechamlenta dlstmto 3 3,

~deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién, Lo anterior con fundamento en el tercer gargafo del articulo 326 dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado, de-Nuevo' Leén en
correlacnén con ¢l artfculo 159 del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso deSueloparael Mumc;pao de Monterrey, N.L. . =

SEXTO. La presente no exime del cumphm:ento de cuaiqmer otra dlsposwxén legat.de ordén federal estata] o munimpal que
sea de aplicacion. ; : :

SEPTIMO. Que con fundamento en el” artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Terrltonai y, o
Desdrrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad -y se. -
. gifto conforme a-los tocurentos, informies y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy -
respensabmdad la autenticidad, validez, calidad, contenide, calculosy especificaciones que contengan los estudios, p;mtajes, -
iyas;plangs y demés documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn tos de
é:acuerdo alo establec:do en los artfcuios 245 y 249 del Cédigo Penal vigente erel E dX
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documertos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizaci6n, en el caso de incumplir
con las condicionantes, Lineamientos 0 requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a
la aplicacién del procedimiento administrativo correspondiente.

NOVENO. Por ser cuestion de orden pdblico, es deber dela autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
dela Ley de Asentamientos Humanos, OrdenamientoTerritorial y Desarrollo Urbanoe para el Estado, de Nueve Ledn, en vigor,
el cual establece que; La revocacién de las autorizaciorfes, licencias y demés actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del'procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

s

DECIMO, Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELES JACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENC
ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO ¢ LICEN§IA DE USO DE SUELO PABA SERVICIOS (OFICINAS
ADMINISTRATIVAS); previo el pago de los degefhos municipales y demas obligaciones” fiscales, correspondientes,
sarrollo Urbang $Bstenible. Ast lo acuerda y firma
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

la Mtra. Brenda Lizbeth Sdnchez Castro, Secretgria de Desarrollo {rbgs
Camplase. - RO - i

e

@LNAS o
UN DES. LLO INTEGRADO,

COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLQ

/g : g URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,
A ; J
VNB/I%SM. /]E/%/Nggf'bgmd
Lo que notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persbna gue dijo llamarse
_ensu caricter de ODO.\d(‘ oo siendo

I
las_\1» S7 horasdeldia__]<1 delmesde Qp@‘hﬁ(‘(\bif del afio_ 7 ¢2.<

EL C. NOTIF CA]SOR _ ; LA PERSOMA £OM ATTEACE FNYIENNE 1A DIICENCTA
NOMBRE_N eremndoy Te e WAL Acjutes ~ NOMBRE

No. DEGAFETE___ 21 415 - IDENTIFICACION

FIRMA___ e e < FIRMA
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000066-22

Fecha de

Clasificacion 28 de Febrero de 2025

' Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-
seis de enero del ano 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1. Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Ndmero de inscripcién, 4.
Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

r /4//

fa un Desarrollo Integrado,
e-Desarrollo Urbano Sostenible
icipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Encaitgado de




