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Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrative indicado, dicté la siguiente resolucion: T v o SR L N
: : ‘\*. \\

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dfas del mes de julio del afo 3024-do§ mil veinticualro.--=-mr---mmsssmmmmomsamnanannae
VISTO, el expediente administrativo L-000061-21, formado con motivo de la solicitud presentada el 17-diescisiete de marzo
de 2021-dos mil veintiuno, por los C.. | ING—_—— N, cor© propietarios
y Luis:Angel Pifia. Fonseca, apoder’ad’ legal de “Cadena Comercial Oxxo”, S.A. de C.V, en su caracter de arrendataria de
los inmuebles .hb_icad_os en la calle PLqMBAGO S/N EN‘ﬂ'A COLONIA BARRIO MIRASOL, SECTOR 2 EN ESTA CIUDAD e
identificados con los expedientes catastrales mimero 70)86-053-023 y 86-053-024, solicitud através dela cual se pretende

” N

obtener, la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO,
PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIAS DE USO DE SUELO, PROYECTO EJECUTIVO ARQUITECTONICO O'LICENCIA

- DE CONSTRUCCION (OBRA' NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA COME 10\ (TIEND DE
CONVENIENCIA); respecto-de los inmuebles antes mencionados, los cuales cuentan conuna superfigle de 00 fetras |
cuadrados cada uno y juntos generan un total de 560,00 metros cuadrados, donde se requiere reali%ar. truccion
total de 224.24 metros cuadrados. =~ S R SR - '

R | N

. ~ . . _ S 3 r__/ L . .
Una vez-analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediénte administrative ¢ifad «‘al rubro, y

-0 S RESULTANDO l

—

7

| PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de ]a Ley de Asentamientos Humanos, 6rdenamiento Territorial y
Desarrollo.Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde a los Mubicipios autorizar o negar los permisos, factibilidades

-0 licencias de uso de suelo, de construccién-y de edificacién de acuerdo a los planes.y programas de desarrollo urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias. municipales, por lo que, 'se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de ™
DPesarrollo Urbano del Municipip de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artfculos'308 fraccion 1, 11, 1L IV y
X, 311 fracciones I, 11, y 111, 310fracciones 1 a 11, 311 fracciones I a {Il, §12, 316 fracciones I a Vy 325 fracciones I a VIl de la
citada Ley, articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey; artfculos 160, 160 BIS, 162 y 164
del Regiamento de Zonificacién y Uso de Suelo del MuBicipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente

pcumentacion: -

: } ~ \ - {

j o r -y ] ] b N} fd N i ~| ’ »

A} Parael tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio y el proyecto arquitecténico
o licencia de uso desyelo, de acuerdo alo establecido en el articulo 311 fragciones: ; \
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I, 1Lyl Incisoii icitid correspondiente.
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« Presenta Solicitud de tramite firmada por los C.C. NGTGNGNINININGNGEGEEEGEEEEEEEEEE
su caracter propietarios de los lotes 23 y 24 respectivamente, y como Titular de las licencias la Sociedad denominada CADENA
» COMERCIAL OXXO, S.A.'DE C. A" representada por su apoderado legal Luis Angel Pifia Fonseca, respecto de los predios
ubicados en la calle Plumbago sin nimero, Colonia Barrﬁo Mirasol sector 2, en el Municipio de Monferrey Nuevo Ledn,
identificados con los expedientes catastrales 70) 86-053-023 y 86-053-024, a través de la cual solicitan la Factibilidad de Uso
de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia delUso de Suelo, Licencia de
Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Comercio (Tienda de Conveniencia), asi mismo firmada dicha
solicitud, por el Director Responsable de Obra el Ingeniero Civil | R E REREEEEE o: ccdula profesional
IS ouicn se manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha del Enes de febrero del afio 2021-dos mil
vemtluno - AN -

Con lo anterior se da cumplimiento a fo dispuesto por el arnculo 311, Traccion 1, ificisos a} fraccién 11, inciso a) ¥ fraccién I,
inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarmi]ogrbano para el Estado de Nuevo Leon
Articulo 160 Bis,, fraccién |, y articulo 164 fraccion I del Reglzimento de Zonificacién y Uso. el Suelo de Monterrey, Nuevo
Ledn. { \ | ’ .
Lo s | : !
I, I y Ik Incisos b). - Acreditacién de'la propiedad o posesién del pre&%io. Copia‘'del acuerdo de fac‘tibilidaé‘d. Pago de
derechos correspondientes.
s Presenta copia simple de acta fuera de PPotocolo nimero 45,961 f2 001, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de
Nuevo Ledn, México, a los 02-dos dias del mes de marzo de 2001- dos mil uno;ante la fe del Licenciado Cruz Cantd Garza,
Notario Pitblico Titular dela Notarfa Phblica nimero 64-sesenta y cuatro, con emrcmo en el Primer Distrito en el Estado, en
donde inanifiestan que ratifican todas y cada una de las partes de la Escritura ntimero 2660-dos mil seiscientosgsesenta con
fecha del 08-ocho dias del mes de febrero de 2001-dos mil uno en donde celebran un Contrato de Transmision de dominio
—de tin bien inmde _Figura omo la Adguirente de un predio ubicado
? iy numeyd, Colonia Barrio Mirasol sectot 2, identificado con el nimero de expediente c?tastral 65- 05/3-
: Regls o Publico de la Proptedad y del Comercm Primer Distrito bajo el Nimero 333 Volumen 67, Libro

i

& e/ ta copia simple de acta fuera de Protocolo nimero 46 06872 001, en la civdad de Monterrey, Capital del Estado)de

s Nuevo Ledn, México,a !os 16-deiciseis dias del mes de marzo de 2001- dos mil uno, ante la fe del Licenciado Cruz Canti Garza,
Notario Piiblico Titular de la Notarfa Piblica nitmero 64-5esenta y cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito'en el Estado, en
donde manifiestan que ratifican todas y cada una de las partes de la escritura niimero 2661-dos mil seiscientos sesenta y uno,
con fecha del 08-ocho dias del mes de febrero de 2001-dos mil uno Zn donde celebran un Contrato de Transmision dg
dominio de un bien inmueble en el cual el C_como la Adquirente de un predio ubicad
la calle Plumbago-sin nimero, Colonia Barrio Mirasol-sector 2, identificado con el ntimero de expediente catastrai 65-053-

024*, Inscrita en él Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Primer Distrito bafo el Niimero 334, Volumen 67, Libro

, Seccién | Propiedad, Unidad Escobedo, en fecha 21-ventiun dfas del mes de enero de 2002-dos mil dos.

\.

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de acuerdo al recibo oficial folio 396C-9551, respecto del pago del impuesto predial

del predio referido en esta Ciudad. ~

» Presenta acta nimero 1{3 338 -dieciocho mil trecientos treinta y ocho, en el Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevé
edn ante la fe del Lmeqmado Federico Lama Bremer, Corredor Piblico Ndunero-35-treinta y cinco para esa plaza de fecha 29-

veintinueve dias del mes-de oEtibracde 2020-dos mil veinte, hace constar que: se celebra un contrato de arrendamiento de

2/28

.

*Actualmente el citado predio, cuenta con el nimero de expediente catastral 70)86-053-024, al pasar a formar parte del .
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fecha 15-quince dias del mes de septiembre de 2020-dos mil veinte, en el que actian por una parte los C.C._

como Arrendadores y por otra parte CADENA COMERCIAL OXX0 S.A.

DE C.V. representada por el C. Rafael Garza Acufia, como ‘Arrendatario, con vigencia de 20-veinte aftos, contados a partir del
dfa 15-quince del mes de septiembre de 2020-dos mil veinte, p ara los predios ubicados enla calle Piimbago sin numero,
Cogonia Barrio Mirasol sector 2, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leon, identificacios con los expedientes catastrales 70)
86-053-023 y 86-053-024. ’
« Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijaciér de
lineamientos generales de disefio arguitectonico ylalicencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece
el artfculo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente, son requisitos que pueden oniitirse su presentacidn, tratindose de estas solicitudes
acumuladas o en conjusnto. o~ ‘ '

‘s Presenta copiasimple de recibo de pago por concepto de‘inicio de tramite de la licencia de uso de suelo y licencia de
uso de edificacion, por la cantidad de $4,817.96 (cuatro mil ochocientos diez y siete pesos,96/100 M.N.), con niimero de
recibo folio 3470000054027 de fecha 17-diecisiete dfas del mes de marzo del afio 2021~ dos mil veintiune, expedido por la
Direccidn de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey; donde sé le asigné el expediente administrativo L-000061-21 .
a los expedientes catastrales 70) 86-053-023 y 86-053-024. ‘-

Con lo anterior se da cumplimit/énto a ld dispuesto por el articulo 311, fraccion 1, I y Il inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenariento Territorial y Desarrollo Urb,ax{no para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 160 Bis., fraccion Il y IXy
Articulo 164, fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y-Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn: o

I, y 111 Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:
« Presenta copia simple de escritura-publica nimero 29,953- veintinueve mil novecientos cincu
Monterrey, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos a los 17-diecisiete dfas del mes de diciembre de

noventa y uno, ante la fe del licenciado Jestis Montafio Garcfa, Notario Piblico en ejercicio en fléste

Ciudad de
1- mil novecientos _
ugicipio, Titular de la

Rt

Notarfa Publica nimero 60- sesenta, que contiene el Cambio de la denominacién de la socied engminada “Impulsora
de Mercados en Sop\ora", S.A.de C.V. a “Cadena Comercial 0XX0"S.A.de GV, la cual e encu gistrada en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio, primer Distrito bajo el nimero 3123, Folio ~(sic), voluiitén 197-63, Libro 4 Tercer
auxiliar; Actos y Contratos Diversos, Seccién de Comercio de fecha 04-cuatro dfas del mes de junio de 1992-mil-novecientos
noventay_d_os,_ .- . . R Do ™ R Lo : . : R . .
; \
¢ Presenta copia simpl)a de escritura pﬁi)lica namero 36,715 -treinta y seis mil setecientos quince, en el Municipio de San
Nicolas de los Garza, Nuevo ledn a los 13-trece dfas del mes de julio del 2015-dos mil quince, ante la fe del Licenciado José
Mauricio del Valle de la Garza, Titular de la Notarfa Pablica Ntimero 139-ciento treinta y nueve, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral, en el cual el C. Javier Arroyo Guerra, en representacion comq Delegado del Consejo de Administracion de la
Sociedad denominada “Cadena Comercial 0XX0" S.A. de C.V;; ocurre a un OTORGAMIENTO DE PODERES NO DELEGABLES
en favor de los C.C. Daniel Rocha Morales, David Orlando Moreno Vazquez, Jorge Adrian Rodriguez Rodriguez, Luis Angel Pifia
¥onseca, Mirthala Nohem{ Requena Romo, Yair Guadalupe Lozano Martinez y Zelim Israel Flores Torres, inscrita en el Registro
(iblico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey bajo el Folio Mercantil Electrénico nimero 17327*9, control interno.50
de fecha 16-dieciseis dfas del mes de julio de 2015- dos mil quince. ' Peano e :
e« Presenta copia sim}ple de Escritura Publica nimero 7,770- siete mil setecientos setenta, en la Ciudad de Monterrey, Capital
del Estado dq_j}lﬁ‘_?é?g{;[.eq;;ﬁ e fecha 01-primer dia del mes de noviembre de 20 16-dos mil/dieciséis, ante la fe del Licenciado

"L ity ¢ AR . : s s sz N sl e .
Francisco F. Géarza Zar)nudip, Titij]jar de la Notarfa Péblica Numero 32-treintay dos, con ejercicio en el Primer Distrito Registral

| e
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en el-Estado, comparece el C. [ IENGTcNcNNGIGEGEGEGEGEGE o 8}1 su caracter de Delegado de la Sesién del Consejo de
Administracion de la empresa "Cadena Comercial 0XX0” S.A. de CV,, otorga en Favor de Alan Misael Rojas Sanchez, Brenda
Elizabeth Trevifio Alvarado, Karla Deyanira Garcia Cortés y Moénica Gabriela Garza Jarero, los siguientes poderes no
delegables de Poder general para pleitos y cobranzas y especial para querellas y dénuncias. inscrita en el Registro Pablico de
la Propiedad y del Comercio de Monterrey bajo el Folio Mercantil Electrénico ndmero 17327%9 “control interno 55 de\ fecha

——

09-nueve dias del mes de noviembre de 2016~ dos mil dieciséis. R

4

3 ]
!

. Prgsenta cdlp‘ia simple de idgntiﬁcacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electm{a\l a nombre del C. Luis Angel
Pifia Fonseca con codigo de idéntifica}cién EEEEEE (/oderado Legal de “Cadena Comercial OXX0” S.A. de C.V).

} L / y
» Presenta copia simple de identificacién oficial exnedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. Alan Misael
Rojas Sanchez con codigo de identificacién_{Apoderado Legal de "Cadena Comercial 0XX0" 5.4, de C.V)

Con\lo anterior se da cumplimiento corsrlo dispuesto por el articulo 311, fracciones [, II y 1l incisos c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento
fraccién 111 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

—

I, 11 y 111 Incisos d). - Plano de
factibilidad de t ineamientos generales de disefio arquitecténico.

nitmero, ColonigkBarrio Mirasol sector 2, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificados con los expedientes
catastyales 7{) (23 v 86-053-024.

itg referente al pago de derechos;-es requerido a su vez en la fraccion Il inciso b) del articule 311 de ]a Ley de
Asfntafnientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuev’o Leén, por lo gue se da por
iplimeytado. También por otra parte,deﬁeré anexar el recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez
autorizagas las Licencias solicitadds.

» Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, 1o cual se encuentra permitido segin lo establece
el articulo 319, fraccién XJ, inciso a}, de la Ley de Asentamientos Humanos, Crdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudés
acumuladas o en conjunto. J T -
Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articu16/311, fraccién I inciso d), Il inciso d) y 111 inciso d), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrjtorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis,,
fraccién Vy IX, y articuio 164, fracciones 1l y IV, del Reglamento de Zonificacién y-Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

I, Il y L Incisos e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando,las vias
publicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el diseiio arquitectonico del
proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunte, con el cuadro
general de dreas. { .
« Manifiesta en solicitud y plano del proyecto, el uso de suelo para los predios ubicados en la calle Plumbago sin namero,
olonia Barrio Mirasol ng%)erm% en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificados con los expedientes catastrales 70)
A -

86-053-023 %ﬁe-oﬁé%o N

4/28

erritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 BisQ

localizacidn del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la

4ci6n incluido en el plano arquitecténico, de los inmuebles ubicados en la calle Plumbago sin .
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~ » Presenta plano oficial (1 de 1) dl:i proyecto correspondientes al tramite de FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA
NUEVA) Y US0 DE EDIFICACION PARA COMERCIO (TIENDA DE QONVENIENCIA], para los predios ubicados en la calle Plumbago si;n
ntmero, Colonia Barrio Mirasol, sector 2, en el Municipio de Monterfey Nuevo Ledn, identificados con los expedientes catastrales
~ % 70) 86-053-023 y 86-053-024, los cuales contienen: plano de localizacién del predio, indicando vfas piiblicas, los servicios piiblicos
" colindantes y las curvas de nivel; planta arquitectonica, 4-cuatro elevaciones, 2-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas
general. : k ' ‘ :

/ | N Z
N R ] : :
Con lo anterior se da cumplimjento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones [ inciso e), I inciso e) y 11l inciso e) de la Ley.
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nyevo Ledn, articulo 160 Bis,,.

s fr\agcién'v y articulo 164, fraccidn 11l del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de M_onterr_eir, Nuevo Leén. .
1y I1L Inciso f). - Pago de d@/rechos correspondientes. Estudio de movilidad en’los ca/s/os que el predio no pertenezca
a fracc_ionamiento autorizado y el proyecto arquitecténice presente un requerimiento mayor de 50-cineuenta cajones
de estacionamiento. - e S T
« El Feqijisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion 111 inciso b) del articulo 311 de la Ley de.

— = M AY

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por
cumplimentado, También por otra parte debera anexar el recibo ge.ﬂago correspdndiente previo a la entrega, una vez

autorizadas las Licencias solicitadas- ' S/ : L \

. / — o Ty
« En cuanto atEstudio de Movilidad, este requisito cabe sefialar que no aplica, toda vez que el que &l proyiecpd arqyitectonico
presentado mo tiene un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento y el preg{o pertenece a un

ughtra anexo en el
tado de Nuevo Ledn, la
69, Volumen 37, Libro 4,

Fraccionamiento previamente autorizado denominado Barrio Mirasol Sector 2; respecto del cpal se
presente, copia del Plano, por el cual ‘se aprobé\;ioi‘ la Direccién de Desarrollo Urbano y,Ecologia del
Modificacién al Proyecto Ejecutivo, e inscrito en el Registro Piblico de Ia Propiedad, bajo el Ntmer

Seccidn Aqxiliaﬁ\ en fecha 12-doce dfas del mes de julio del afio 1‘598-mil novecientos noventay~ochgl.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispueste por €l articulo 311, fraccion [, inciso f) y 1, inciso f) de la Léy de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Leén; Articulo 160 Bis
Fraccién IX y Articulo 164 fraccién 1V .del\Reg}amento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo, Lebn. . <o
1y I Incisos g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un -~
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire. ' ’

r

{ » Presenta copia simple de impresién de recibo de pago del impuesto predial nimero 396C-9149 de fecha 25-veinticinco
dias del mes de enero del afio 2024- dos mil veinticuatro, expedido porla Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por
eoncepto de pago de Impuesto Predial correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicado en la
calle Plumbago sin ntimero, Colonia Barrio Mirasol sector 2, en el Municipio de Monterrey Nuevo Le_én,_.identi_ﬁcad_o con
ntimero de expediente catastral 70)86-053-023. ' T X

—

=~ e Presenta copia simple de impresién de recibo de pago del impuesto predial nimero 396C-9551 de fecha 31-treintay un °
dlas del mes de enero del afio 2024- dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, por
bncepto de pago de Impuesto-Predial correspondiente al afio 2024-dos mil veinticuatro, respecto al predio ubicadt en la
calle Plumbago 'sin nimero, Colonia Barrio Mirasol sector 2, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado , con
niimero de expediente catastral-70)86-053-024. '

M ;
f

_ \ ) B .
* En cuantoe al Estudio gqjimpactg}{mbiental, del otorgamiento del dictamen de Lineamientos Técnicos Ambientales LTA-

000060 /2lfzﬂi',’émiﬁdq{é‘b?{fé’entonces Direccién de Ecologfa adserita 4 1a Secretarfa de Desarrollo Urban’ y Ecolglfa con
T 5/28 .
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« namero de oficio 0647/2021 de fecha a los 23-veintitrés dias del mes de Ifnarzo del e;ﬁo 2021-dos mil veintiuno, no se
deduce el requerimiento de dicho estudio para los predios ubicados en la calle Plumbago sin nimero, Colonia Barrio Mirasol.
sector 2, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificade.con’los expedientes catastrales 70) 86-053-023 y 86-053-
024. para el giro de Tiendas de Conveniencia, indicando';los lineamientos en materia ambiental correspondientes.

\ ‘ )
Con lo anterior se da camplimiento a lo dispuesto por el articulb 311, fraccién i incisc; g) y fraccidn 11 ihciso g) de la Ley de”
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y Articulo 160 Bis,
fraccion 1V del Reglamento de Zonificacion ¥ Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. )

I Inciso il). - Estudio geofiéico, geoldgico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente -
para las zonas consideradas como aito y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de '
mitigacién. /. Y ' '
« No aplica, debido a que la zona donde'se ubica el predio no presenta riesgo Geolégico e Hidrolégico, de acuerdo al visor del
mapa del Atlas de Riesgo Nuevo Ledn [se anexa imagen del visor) y de acuerdo a lo sefialado en el articulo 311, fraccién IiI,
inciso h) de la Ley de Asentamientos HlUmano,'s, Ordenamiento Territorial y Desarroll/o Urbano p_e{ra el Estado de Nuevo Ledn.

‘ . ) e
HI. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacion de) Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los

Cy. ( | N »

Riento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

i 4
B} Reiluisito]s de acuer/do al Reglamen‘to\de Zonificacién y Uso del Suelo def Monterrey, Nuevo Ledn.
El Re'glamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon también establece requisitos para el tramite'de la
licencia de uso de suelo, siendo los sefialados én el apticulo 160 Bis del citado Reglamlento, por lo que también se analizd el
cumplimiento de los siguientes requisitps: :
1. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.
1. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.
IL{ Acreditar el interés que le asiste, y en caso de\representacion contar con poder suficiente para tal efecto.
1V. Pago del Impuesto Predial Actualizado.
V. - Presentar plano de localizacion del predjo
1¥. Realizar el pago de los derefchos correspondientes —
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrity en el apartado precedente de’
requisitos {A), y requerida a su vez en las fracciones I, I y 11l en sus respectivos incisos a), b), ¢), d), f) y g) del articulo 311 de —
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

N t |

V1), - 4 fotografias exteriores del predio. ‘ ! \

» Presenta 06-seis fotografias exteriores y }1[-once foéografias‘.interiores, impresas a color del predio, dando ™
gg&llg%Bis., fraccidn VI, del Re_giame'nto de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.
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VII). - En caso de que e!\i‘nmue,ble este catalogado como de valor histérico o artistico, o qué se\:"ubique en una zona de
valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberi presentar visto bueno dé'la dependencia u
organismo competente. )
« No'aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

VIII). - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento
—. de usos del suelo existentes en la zona enrdonde se ubica el inmuebie,_c\gnsideraﬁdb 100- cien metros hacia ambos
lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras. o : S : e
« El giro solicitado es considerado como Condicionado por ubicarse en una zona clasificada como HMM-Habitacional Mixto
Medio por el Plan de Desarrolle Urbano, por lo que presenta levantamientos de usos de suelo de los predios colindantes.
C) Para el tramite de licencia de construccién (Obra Nuey de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
! Construcciones def Municipio de Monterrey: o o '
De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece’ que:
“Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segun su uso,y tamafo:”
I TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no\mayorés de 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierra y otros; ' o
1L TIPO 2: Autocenstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadygdqs de constry cién
por etapa, siri que el total de licencias de. construccidn g_?licitadas bajo este esquema, excedd 513 20Q/metyos radrgtios de

construccidn; S/ e _ ) - g -
{IL. TIPO 3a: Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 nivelgs, clax imos de 6.00
metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros; N S et

V. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superiér al 30%. Bardas mayores a 3.0 megfos/de altura y muros de
contencidn de hasta 3.50 metros; . . S R
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construcgign;
Vi, TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2Ale construccidn; y, - -

/ . L

VIL TIPQ 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccidn, -

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Qbra Nueva dé construccién de 224.24 metros cuadrados, se considera como
construccion TIPO 4a. o - . ' : T :
Por otfa parte, el Reglamento para las Construcciones dél Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn también establece requisitos para el
tramite de Obra Nueva de Construccién, siendo los sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “..Los requisitos para la
obtencién de licencias de construccién para obra nueva, remodelaciones o ampliaciones segtin su tipo en el sistema presencial,
es decir, en las aj\icinas de la Secretarfa son:” ___ ]
Considerando lo anterior, le resultan aplicables los requisitos niimero 1, 3, 4 5,6,7;8,9, 10 (obligatorios), requisito nimero
2 (no aplica), 11 (derogado), 12, 13 y 14 (de acuerdo aJcaQa proyecto especifico, observando las disposiciones de la Ley, el
Plan o Programa), asf como lo sefialado en los dltimos parrafos del articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los siguientes:
1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada po\r el propietario, poseehor, arrendatario o representante legal,
y en su caso por el Director Responsable de Obra; .

. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y el Director

Responsable de Obra. s ~ —
4. Acreditar la propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.
5. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente. - - S \ L

f«}....

' el e o adet N ~ ios s s i .
» Hstos requiﬁi@tos se Cpn%ﬁt%—nféﬁ la documentaci6n descrita en el apartado 11 cumplifhiento de requisitos inciso A%y réquerida
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a su vez en la fraccién I, Il y Il incisos a}; fraccién 1l inciso e); fraccion I, Iy M1 incisos b), ¢); fraccién 1l inicio g); del presenta

dictamen.

\

2. Croquis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.

» No aplica este requisito para este tipo de tramite. . \
N } ‘

6. Memoria de calculo sefialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre muros
o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos. —

\ s Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha del meé de febrero del afio 2021~ dos mil veintiuno, realizada y signada

- porel ing. Civil | ET o imero de cédula Profesional ¥manifestando su responsabilidad

como el Asesor de Seguridad Estructural mediante dicha carta responsiva de fecha del ines de febrero del afio 2024~ dos mil

veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para el predio predios ubicadoes en la calle Plumbago sin niimero, Colonia

Barrio Mirasol sector 2, en el Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificado con los expedientes catastrales 70} 86-053-
023 y 86-053-024.

;  7.Alineamiento Vial.
» Presenta origifal del Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo TV No. 000508/20 de fecha a los 15-
quince dias del mes de diciembre del afio 2020- dos mil veinte, emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, respectoa] predio ubicgdo en la calle Plumbago sin niimero, Colonia Barrio Mirasol sector 2, en el Muﬁicipio de
Monterrey Nyevo Le , identifizado con los expedientes catastrales 70) 86-053-023 y 86-053-024, en el cual se indica qué
si se prevéda modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio, es importante sefialar que debera
‘ igflad de acuerdo a escrituras para las calles Albahaca y Plumbagoe y respetar ochavo minimo de
3.00 x 3/00 peiros'enta esquina que componen ambas calles. ! ! .

\ )

o Presénta Planos Estructurales de fecha del mes de febrero del afio 2021- dos mil veintiuno, realizada/y signada por el Ing.
Civil con numero de cédula Profesional _ manifestando su responsabilidad como el
Asesor de seguridad estructural mediante-dicha carta responsiva de fecha del mes de febrero del afio 2024- dos mil
veinticuatro, en relacién al proyecto solicitado, para los predios ubicados en la calle Plumbago sin ndmero, Colenia Barrio
Mirasol sector 2, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con los expediente.s}f catastrales 70} 86-053-023 y
86-053-024.

S /
9. Estudio de mecéflica de suelos. [ ' /
s Presenta estudio de Mecanica de Suelos de fecha a del mes de febrero del afio 2021 - dos mil veintiuno, realizada y signada
por el Ing. Civil I o 1) 1iimiero de cédula Profesional _ manifestando su responsabilidad
como el Asesor de Seguridad Estructural mediante dicha carta responsiva de fecha del mes de febrero del afio 2024- dos'mil
einticuatro, ep relacién al proyecto solicitado, para el predio predios ubicados en la calle Plumbago sin nimero, Colonia
Barrioc Mirasol sector 2, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales 70} 86-053-
023 y 86-053-024.

s

10. Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién/civil, o en su caso por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se requieran
en las instalaciones y/o ediﬁcaciohe_s de cualguier indole, que se encuentren en operacion o sean de nueva creacion.
‘j» Presenta copia simple de oficio No. SAY—PCMAD/QI’?/Z 1, Expediente PC/946/19/21, Tarjeta Folio No. 170/21-de fecha
¥ 11-once dias de‘{l gp:é's}_ ’glg %%g@mQEE 2021-dos mil veintiune, emitido por la Direccién de Proteccidn Civil del Estado de

v de
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Nuevo Leén, manifestando las recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de
Seguridad en materia de Proteccion Civil para el FACTIBILIDAD DE USO DE SUELG, FI}ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQUITECTGNICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USODE EDIFICAClQN
PARA COMERCIO (TIENDA DE CONVENIENCIA), para los predios ubicados en la calle Plumbago sin ndmero, Colonia Barrio Mirasol

sector 2, en e} Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con los expedientes catastrales 70) 86-053-023 y 86-053-024; 16 -

anterior para su segura operacién, y como Accién Preventiva para la “Gestidn de Riesﬁols", como también implementar durante la
etapa de construccién, complementos obligatorios que las integran, asi como, contar con todas las medias de prevencién de riesgos
que fueren necesarias implementar; en cumplimiento 4as diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven parala ejecucion
del objetivo.que fuere-el proyecto realizado. ' {
- - :F : \ K
11. Derogado )
/ f

;12. Estudio de impacto ambiental: N

" Este requisite se cumple con el documento descrito o lo indicado enel apartado Cumplimiento de Requisitos, A) fraccién 11
inciso g) del artjculo 311 de la Leyde Asentamiegtos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, de la presente resolucién. _ ’

13. Estudio de impacto vial. . -

« Este requisito se cumpie con el documento descrito o lo indicado en el\apartado Cumplimiento de Reqg

inciso f) del artfculo 311 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarro

de Nuevo-Ledn, del presente Dictamen.

-
14. Estudio geotécnico de geo\logia y Estudio de\hi?frologia : -
= Lazona donde se ubica el predio no es considerada de Riesgo Geolégico y/o Hidroldgico poy ;
" en el articulo 311, fraccién 111, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territpfial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevjo Ledn y en la Normativa Municipal est4 sefialado dichos estudios como “réquisito de acuerdo a cada
proyecto especifico™pdra construcciones 4a, debido a las caracteristicas del giro tamafio y que no estd en zona de riesgo, no
requiere presentar el Estudio Hidroldgico y Geoldgico. | - '

! - - |
Debera contar con\pdliza de seguro de responsabillidad civil contra terceros durante-el proceso constructivo y hasta
Oilfun_raﬁo de haber obtenigg el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza deberd tener cobertura
aun y cuande la obra en construccién esté clausurada o suspendida por la autoridad competente. . i
s Presenta copia simple de Péliza IR i fecha 15-quince dfas del mes de enero del afio 2024-dos mil
veinticuatro expedida AXA Seguros S.A. de C.V., con una vigencia del 31-treinta y un dias del mes de diciembre del afio 2023-
dos mil veintitrés al 31-treinta y un dias del mes de diciembre del afio.2 024-dos mil veinticuatrg, como Asegurado FEMSA
COMERCIO S.A. DE C.V.y/o CADENA COMERCIAL OXXO S.A. DE C.V., EndosoNtimero RNA47024, con direccién de los Trabajos

_—Diversas ubicaciones de'las Sociedades mencionadas en la Republica Mexicana. S \ o
En caso de ser necesari&\deheré presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes, con su programa de
ejecucién y andlisis de taludes. g
« No-aplica éste requisito.

/

~

o

) La Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial :
en su articulo 316 seifala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutivo arquitecténico-o licencia de
construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con Ios siguientes requisitos minimos”:’

1. Acreditaria pg@p\iedad 0 posesién del predio; ’ - %‘e

Il. Presentar tlb‘é"‘ prd?éct@@'ﬁ?mitecténicos, estructurales y de instalaciones ylas memorias correspondiente la—

responsiva otorgada p’fbr perito o peritos, que con el caracter de divector responsable dela obra o corresponsables,
e i R TN
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asuman la obligacion o senalen el perito de la materia y firma de su responsabhilidad, de due el proyecto, cal¢ulos
especificaciones, matériales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o e]ementoslcump]an las
normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley, {

IV. Tarjetén del impuesto predial al corriente;

s Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) y a su vez es réquerida en la f{accién Il inciso b), I inciso g} del articulo 311 de La Ley de Asentamientos |
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanc para el Estado de Nuévo Ledén y el apartado E} de los numerales 4,
(3/6,8, 9,13y 14}, 5 respectivamente, de la presente, \ \ ) N '

[1l. Acompaiiar la autorizacion del proyecto ‘arquitecténicq o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferentg- al habitacional unifamiliar en fraccionamient%autorizado; ’

» Este requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la autorizacién de dicha Licencia.

VL. Pago de derechos correspondientes; & / / / _‘ .

» El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién il inciso b) del articulo 311 de la Ley de_

-

glamenid de Zonificacidn y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 seriala lo siguiente: “Para tramitar
- T yag , - . . - . . / .

q de uso de édificacidn, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacién”;

itud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende; -

lo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dépendencia correspondiente; s
Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
ago del JImpuesto Predial Actualizado; - / N

Planos del _Préyecto Arquitecténico; y ™ /

~
» Estos Fequisitos se cumplen o subsanan con los\ﬂocumentos descritos o lo indicadg en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A) y a su vez es requerida en las fracciones I inciso a), Il inciso a) y [Il inciso/a); inciso b}; ineiso ¢}, I inciso ¢} y
1IF inciso c); 1l inciso g) del articulo 311 de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamien?o Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Legn y el apaj'tado G} numeral 3, del presente. !

V. Presentar plano de localizacién del piedio y plano de construccién autorizada;

e En cuanto al élano de localizacion del predio, este se encuentra incluido dentro del juego de Planos oficiales del proyecto,

de acuerdo a lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, A} fraccion II inciso e) del articdio 311 de_La Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, de la presente,
- ;7

»No aplica, toda vez que el predio se encuentra baldio y en el presente tramite; solicitada autorizacién de la Licencia de

Cbnstr\uccién {Obra Nueva), N A >

)

Y

VIL. Copia de plano e instructivo de anteceqentes. Cuando exismnran'tecedentes de alguna aprobacién (uso-de sue/;lo,
subdivisidn, fusién, etc.); - \ r e

« No presenta antecedentes ya que en el presente expediente solicita en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
ineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de’suelo, Licencia de Construccién para Obra Nueva y I}SO

)
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VIIL, 4-cuatro fotografias exteriores del predilo y 4-cuatro fotografias del'interior del predio; ‘{' _ .(

' = Presenta 06-seis fotografias exteriores y 11;once fotografias interiores, impresas a color del predio ' “
™~

e

IX. Alineamiento Vial; / : L
 Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, C}, numeral
{ N -~

7, del presente.

X. En caso de tratarse de una regplarizacién, anexar reporte estructural fotografico;-
s No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
- . N S A
XI. Visto bueno de la Difeccion de Proteccién Civil competente;
» Este requisito se subsana con el \d\ocumentg. descrito en el apartade de Cumplimiento de Requisitos, C)}-numeral 10 primer
pérrafo, del presente. ¢ i

/ :

XIL. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o art'fstico, 0 que se upique en una zgna de
valor cuitural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto buefio dg la’depeng éncia u
organis/mo competente; ‘ . \ ' ;o '

e Este requisito se subsana con los documentos descritos en el apartado de Cumplimiento de
la presente resolucidn, \ b

—

/

equigftos\B) cciéﬁifll de

i
XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, and
de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando
lados del predio, cubriendo ambos lados de lasaceras; ' —~ ~.
« Este requisito se subsana con el documento\descrito en el apartado de Cumplimiento de Requisitos, B) fraccién VIIL.del
presenfe. . : B R ‘\ o N - BN
- - ' ' - - \

XIV, Solicitar ficha ambiental para calificacion del uso; . \
¢ Presentdficha ambiental recibida en fecha 29-veintinuevedfas del mes de octubre del afio 2020-dos mil veinte, ante fa
entonces Coordinacion Monterrey Sustentable adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Urbano ¥ Ecologia pata el uso de Tienda
de Conveniericia, en el predio ubicado en la calle Plumbago sin miimero, Colonia Barrio Mirasol sector 2, en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales 70) 86-053-023 y 86-053-024. P
XV. Realizar el pago de los derechos correspondientes. : i‘ / p
«” El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién {1l inciso '6) del articalo 311 de la Ley de

Asefitamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoe para.el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por
~cumplimentado. También por otra parte deberd anexar el re{cibo de pago correspondiente previo a la ientrega, una vez

C

autorizadas las Licencias solicitadas. - . \
i : ~

duis de levantamiento
ien metros hacia amhos

e

s, Ordenamiento Territorial y De arrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn

en’su articulo 325 seiiala lo siguiente: “Para la obtencidn de la licencia municipal de uso de edificacion, el solicitante

eberd cumplir con los siguientes réquisitos minimos”: o \ T

1.” Acieditar la propiedad o posesion del predio; § ~ S

" L Acreditar el interés que le asiste, ¥ en su caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Indicar e} uso del suelo con el que cuenta el predio, o bj?“* el que se pretende; :

V. Indicar Ia superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, o bien,',fﬁnicamente 1a

~—

AN -

~

'
i

H

A
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VII. El camplimiento en-el pago delos dﬁarechos correspondilentes. -7 -

» Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descritos o Io indicado en el apartado Cumplimiento de
Requisitos, A)y a su vez es requerida en las fracciones I inciso a), 11 inciso a) y 1l inciso a); I inciso b); 1 inciso c), Il inciso ¢) y
1T inciso c); I inciso e); Il inciso e); I inciso d) del articulo 311 de_La Ley de ,Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, de la presente. :
.. HL Presentar plano de localizacion del predic y plano de construccidn autor:zada, |
¢ Encuantoal plano délocalizacién del predio, este I'EQUISltO se cumple o subsana con los documentos descritos o lo indicado
en e} apartado Cumphmlento de Requisitos, A) ¥ a su vez es requerida en la fraccion I inciso d] del articulo 311 de La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano|para el Estado de Nuévo Ledn, de ]afpresente ~
* En cuanto al plano de la construccion autorizada, este requisito se subsana toda vez que, con los documentos descritos o
lo indicado ex el apartado Cumplimiento de Requisitos, E) fraccién V segundo parrafo, del presente. {

V1. En su caso, estudio de movilidad cuando se refiera a licencias de construccién para obras para vivienda
multifamiliar con mas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo a lo dispuesto por el articule 198 de esta Ley.
s Este requ151to Noles Hllca toda \92 que la solicitud mg corresponde al giro de multifamiliar.

érrey, Nuevo Ledn, correspondiente al mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro,
i Y
esenta escrito y croquis de levanugamlento de numeros oficiales de fecha de 03-tres dias del meside j junio del afio 2024-
o$ mil veinticuatro, donde solicita la asignacién del niimero oficial 1518-mil quinientos dieciocho de la calle Plumbago,
Colonia Barrio Mirasol Sector 2, en eliMumcu:uo de Monterre} Nuevo Le6n.
/

» Presenta copia simple de permiso de dlesmonte nfimero PDE- 000515 20, oficio ntimero 2851/20-DIEC-SEDUE, con-
fecha 19- diecinueve dfas del mes de noviembre del afio 2020-dos mil veinte, respecto a la construccién de Tienda de

Convemenma para los perdidos ubicados en la calle Plumbago sin mimero, Colonia Barrio Mirasolsector 2, en el Mumc1p10 de -

Monterrey Nuevo \i\éon identificado con los expedlentes catastrales 70)86-053-023 y 86-053-024. ~

— e

; {
. Presenta carta firmada por los C.C como Propietarios

de los predios ubicados en la calle Plumbago s/n, Colonia Barrio Mirasol, Sector 2, con nitmeros de expedientes catastrales
70}86-053-023 y 86-053-024, con fecha del mes de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno, en donde mencionan que por ser
distintos propietarios de cada uno de los predios, no se realizara la fusidn para asf salvaguardar los intereses de por medio.

SEGUNDO. D!CTAMENES INTERNOS. !

' N
ediante Oficio No. 0647/2021, ‘de fechaa 23- vemtltres dfa$ del mes de marzo del afio 202 l—ctos l'l‘lll veintiuno, la entonces

Direccién de Ecologfa emite Lineamientos en~Materia Ambiental, correspondientes al expediente administrativo L-
000060/2021 ubicado en la calle Plumbago en la colonia Barrio Mirasol en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado
con los expedientes catastrales 70} 86-053-023 y 86-053-024, mismos que mas adelante se trascriben.\ |

!
~ * Mediante oficio nimero oficio DPT/V/129/2021- de fecha 03-tres dfas del mes de mayo dei;ﬁo 2021- dos mil veintiuno,
-realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscritaa egta Secretaria, se emitio Dictamen Técnico
Vial el cual fue reahzado conf"o'Fﬁxe a la informacién presentada por el solicitante en lo referente a los planos, se considera
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FACTIBLE. | ‘ ‘
X : T N »

« Mediante oficio nimefo DPTDU/E(048 /2021 de fecha a los 14-catorce dias del mes de abril del afio 2021- dos mil veintiuno,
la Direccién de Proyectds Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico Estructural,
por mediodel cual, atento a los estudios y demds documentos aportados por el interesadojdescritos en el presente dictamen,
verifica el cumplimiento de las normas ¥ disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto
presentado es CUMPLE y deberd garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura, asi,como\
su entorno urbano ininediato, asf mismo se informa a los interesados sobre la responsabilidad diyecta y solidaria que sefiatan
los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Refglamento para las Construcciones.eti el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin'de prevenir cualguier tipo de
riesgo; mismos que mds adelante se _trilgcriben_. — ' '

—

* Mediante oficio nimero DPTDU/1299/2021 de fecha 10-diez dfas del res de funié: del afio 2021-dos /mii veiptiuno,

" realizado porla Dil:ecci'é/n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitid FACTIBLE ayttorizar

| como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil pa

¥

/

una altura de 4.36 metros, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitafte.

TERCERO. DICTAMENES EXTERNOS o

« Presénta copia §imple de oficio No. SAY-PCM/D/917/21 de fecha 11-once dias del mes/de zo del 2021-dos mil”

veintiuno, emitido po\r la Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, por el cual otorga las recopfendaciones a impleme?tarﬂ

] 10 1 rotex F TIBILID{XD DE USO DE

SUELOQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE US@ DE SUELD, LICENCIADE

CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDJFICACION PARA COMERCIO (TIENDA DE CONVENIENCIA), para los predios

ubicados en la calle Plumbago sin nimero, Colonia Barrio Mirasol sector 2, en/el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
\identificado con los expedientes catastrales-70) 86-053-023 y 86-053-024; lo anterior como Accién Preventiva para la -

“Gestién de Riesgos”, como también implementar durante la etapa de construccién, complementos obligatorios que las \

integran, as{ comoy¢contar con todas las medias de }preﬁencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cumplimiento

a las diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la ejecucion del objetivo que fuere el proyecto realizado.

. AN
s . RN
Queé-el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestidn, dictimenes,
proyecto arquitectdnico, oficios y las démés constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto
lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por la legisl/acién urbanistica actual; y
. .
— -7 B W _ )
CONSIDERANDO:

o

|

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d) y
f}; de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII'y XXXI, 136 fraccién I, 235
accién 1, 236 fraceion 1, 237 fracciones 1 al XIV, 308 fracciones IalVy X, 310 fracciones 1 a {11, 311 fracciones Ilalll, 312,313,
"314, 315 fracciones [ a V, 316 fracciones I a V, 318,319, 323 fracciones I a V, 325 fracciones 1 a VII, 326,327,392, 402 de Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadoe de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccion 11, 6, 8; 9 fraccién I, punto 4 inciso b), 12 fraccic?\n' 1, 14 fraccién Il punto 2.3,15 fraccidn I, 19 fracciones a Iv, 28,29,36,
39, 43, 139, 156, 157 fracciones | y 11, 158, 159, 160, 160B\IS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municjpio}c\ig;Mﬁg’;grreCy;:wjlagr:cr\ioculos 3 fraccién VI, 4 fraccion I y}‘_/, 5,8, 9,10,11,12, fraccionesg lal V], 13 fracciones LilylIX, 14
fracciones I, EE, y VI, 1;5 fracciones allv, 16 féacciones I ei)[l, 17,18 fraccién 1, 20, 25, 30, 66,67, ‘54, 99 fra_cciomf,as 1yl y 152 dgl
% o :
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1

Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89,90, 91;y 94 dela Ley de Gobierno Municipai del
Estado de Nuevo Leén y artfculos \16,fr§accic’?n VI, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101/ fracciones 1V y XII, 104 fracciones 1, 11, I, X1
del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey. !

SEGUNDO, ANALISIS TECNICO. ‘ \f

ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO: P \ )

‘En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio c%e Monterrey 2013-2025, aprobadd en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho dias del mes de Julio det afio 2014, Publicado en el Periddico Oficial deizEs'@\ao de
Nuevo Ledn Numero 103 con fecha del 15-quince dias del mes'de agosto del afio 2014~

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 A y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el
Plan antes citado, los predids en cuestién se encuentran en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD
SOLIDARIDAD, dando frente ala c\alle Plumbago'y la zona es clasificada como HMM- HABITACIONAL MIXTO MEDIO, en la

cual el uso solicitado para 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA, se considera como CONDICIONADO.

—Considerandd lo,anterior, es importante sefialar que, de acuerdo al Reglamento ée ioniﬁcacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, pdra que los usos de suelo condicionados puedan ser autorizados sé\deberan de cumplir con los siguientes
requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados
de las aceras de Ia{ calles. El 55-cincuenta y cinco poriciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al
mismo predjd'n deberdn tenepuso halzjtac:’onai unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamaiios desiguales, se
podrd detérminarda predonrinancia a’través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; 11 Contaminacion: No se
deberay sobrerjasar los Hmites méx‘imos permisibles de contaminacion del aire, suelo, agna, energfas (radiaciones) y ruido,
caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dicfamen que emita la
egiir1d dispuesto por la Ley Ambiental del estado de,Nuevo Ledn y demés disposiciones de caracter general
11 Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema/para la operatividad de la vialidad, en donde el

de infpacto sera determinado mediante un dictamen que emita la Secretarta, previo andlisis del estudio de lmp,act’o vial,
tonformidad con lo dispuesto por la Ley, y demés disposiciones de caricter general aplicables, Cuando las obras de
comstruccion generen en su hora de méxima demanda més de 1500-mil quinientos viajes, segin los. criterios Institute/tff
Transportation Engineers (1. T:E.) el estudio debera ser avalado por el Consejo Estatal de Transpojrt\e y Vialidad; IV. Seguridad:
Que el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza
el predio en cuestién, serd determinado el grado de riezgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nujevo Leén. | ;

Ahora bien, se tiene que conforme a dichos:ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona
clasificada como HMM-Habitacional Mixto Medio, por lo tanto son aplicables los requerimientos I, I, Il y 1V, del articulo 19
del Reglaménto de Zenificacién y Uso de Sielo del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera:
‘Requerimiento L: - De acuerdo a Inspeccion realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 12-doce dias del mes
/ de-abril del aﬁ()) 2021-dos mil veintiuno, de acuerdo a la distancia mencionadas de resguardo en dicho requerimiento y
conforme a la inspeccion y levantamiento de zonificacion realizado por personal adscrito a esta Secretarfa se constatd que ¢l
Igte en cuestién Cumple de la siguiente manera; conforme a lo mencienado en el Criterio 1 para Usos Condicionados; Por la
talle Plumbage se encuentran 26 lotes totales (100%), 20 lotes corresponden a uso distinte al de habitacional unifamiliar
que equivale al 76.92 9% de los lotes totales; 06 lotes corresponden a uso habitacional unifamiliar que equivale al 23.08 % de
los lotes totales; ademas de que colinda con usos diferentes al unifamiliar (con baldio por calle Albahaca y taller de bicicletas
por Plumbago); por l\o\gual se da por satisfecha dicha predominancia; y por la calle Albahaca corresponde aun CBI- Corredor
de Bajo Impacto, en su mayorfa-corresponden a giros de Almacén y el giro.de Tiénda de Conveniencia es Permitido por dicho
corredor. R J ~ . ‘ / O
')Requerimienhtp,ﬁl'":, =‘-3.‘«‘"‘flr‘?—a‘~59n% este requerimiento toda vez que la entonces Direccidn de Ecologia.adscrita a Secretaria de
| Desarrollo Urbano y E;’CO_”

:
rd

ogla emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No.0647/2021-y dictamen
: 14/28
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R i ’
~ LTA-000060/2021 de fecha 23-veintitrés dfas del mes de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno, que son susceptibles de dar
cumplimiento. - ! ‘ E ' 3_
Requerimiento IiL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccidn de Proyectos Técnicos™de Desarrollo Urbano
fdscrita a esta Secretaria emitié dictamen técnico vial con nim. de oficio DPTDU/V/129/2021 de fecha 03-tres dfas del
mes de mayo del afio 2021-dos mil veintiuno, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de
vista vial. g ‘
Requerimiento IV.: La Direccion de Proteccién Civil del Monterrey, emitié Oficio No SAY-PCM/D /91>/2 1, expediente
PC/946/19/21 de fecha 11-once dfas del mes de-marzo del afio 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual emitié dictamen en
el cual oforga lineamientos en materia de Proteccién Givil para tienda de conveniencia con el fin de identificar, evaluary
analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimientode los Jineamientos, en el predio
“abicado én la calle Plumbago sin nimero, Colonia Barrio Mirasol sector 2, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
” identificado con los expedientes catastrales 70)‘8\6-053-023 ¥ 86-053-024 a los cuales debera dar cabal cumplimiento para
satisfacer este requerimiento. ' ' : N .

- - . .

TERCERO. INSPECCION OCULAR J

De acuerdo a inspeccién ocular en fecha 12-doce de'abril del 2021-dos mil veintiuno, realizada por O

niimero de gafete 117071, personal adscrito a esta secretaria, se observa lo siguiente: '

1. Almfomento de lainspeccién se observa un predio baldio vatio sin actividad de construcci
existente, portén de acceso sobre la calle Plumbago. o . SRR

\

2, Ellote se detecta baldfo. )
4 Ellote se detecta haldfo atn sin definir cajones de estacionamiento.
4. Seianexa documento (microzonificacién}. ooy P . y -
5. Se anexa réporte fotogréfico. A _ ' s e
CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO -

-
Datos de Construccién: ™ - ~ o -
Area por Construir: ) 224.24 m2 / )
Construccién Total: ~ ~~ *~ 224.24m2 e S 3 :
Datos del Uso de Edificacidn: | R PN . |
M2 de Edificacién por autorizar: 224.24m?2 . ' ' o _ — |
Edificacion Total: > 224.24 m2 ' - - —

\ —

{  DESGLOSE DE AREAS: / P . \

M2 Por |, M2 W o
Construir Totales Desglose De Areas ‘
- Area de Ventas, drea de Cajas, giuarthrfo, Almacén, ¥ bafio, -
LANTA BAJA 224.24 224.24 Cuarto de basura, c;stacionamiento para S cajones estdndar,
T i 1 discapacitados v 1 para bicicletas, drea verde..
Total i 224.247 224.24 . Tienda de Conveniencia ' ’

/ e
UINTO. ANALISIS DE LINEAMIEN BA MIDAD
COMPATIBILIDAD. DE _A.u,s,oi? ¥ DESTINOS DEL SUELO CONTENIDOS EN EL PLAN DE DESARROLLO URBANQ DEL
' NTERREY2013-2025-(Vi . /
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Los lineamientos urbanisticos aplicables para las de]ega?iones Norte, Poniente, Certro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisgigos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo gue, de acgerdo a lo solicitado, al
predio idegxtifi;adow)con los expedientes catastrales 70) 86-053-023_y 86-053-024, le corresponde la aplicacién de los

i siguientes lineamientos urbanisticos: { f
N / . )
\ RSN S \
oo Superficie a Dictaminar: /i 500,00 metroscuadrados ..~~~
" | 'LINEAMIENTOS (T NORMA | PROYECTO opINIGN
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo)
. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) t  25v .1250.00
Y UAREALIBRE 008 L 125,00
C.A.V, (Coeficiente de Area Verde) 1 012 | 60.00 g
o HASTA 5 NIVELES N,
NIVELES MAXIMOS o [ I MAXIMO | .3
~ - . HASTA 4.00 METROQS ‘
ALTURAMAXIMAPORNIVEL o MAXIMO

esidy agua, cubos de_elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos!de aire acondicionado, antenas, entre otras
es. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatrg metros. En caso de requerirse una mayor

Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA indicanddlo
siguiente: en funcién al uso pretendido sobre el mismo, el predio ubicade en la calle Plumbago s/n, Colonia Barrio Mirasol e
Identificado con los expedientes'catastrales 70)86-053-024 y 023, dentro del expediente administrativo L-061/21 mediante
el cual solicita la Licencia Municipal de Uso de Suelo, de Jonstruccién @Obra Nueva) y uso de Edificacién para Tienda de
Conveniencia. Nﬁa permito manifestar lo siguiente: de acuerdo a la normativa sefialada en ¢l Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo, asi como la indica en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de-Monterrey 2013-2025, a la distribudion
‘arquitecténica presentada asf{ como el giro solicitddo, es factible autorizar una altura de 4.36 metros, segin el plano
presentado, considerando que no excedela altura maxima permitida en esa zona, sin embargo debera cumplir con el resto de
los lineamientos y requisitos necesarios.de acuerdo a planes'y reglamentos vigentes. ' y
3 ]

Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey "ARTICULO 132, En las
L-fiuevas construcciones o modificaciones a las existentes se déberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin afectarla imagen

\ urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y demas Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que le resulten

aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia del plano del proyecto presentade para su
aprobacién y solicitud de variacién de altura, la cual dejara de ser valida en caso de que el plano de proyecto se modifique.

Porlo que, atendiendo a los\planos del proyecto presentado se puede determinar que este c‘umpl'elcon la altura permitida en
azona de acuerdo,a’la ubicaeidiedel inmueble. '

! ./‘1- &
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ANALISIS DE ESTACIONAMIENTQ - ' N ~
ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD | REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
TIENDA DE 1-un cajén por cada 25M2 7 CAJONES ! '
CONVENIENCIA 117.69 m2 /25M2 = 4.70 - 5 cajones (5 Cajones estandar, L |
| 1 cajén discapacitados CUMPLE
. y 1 para bicicletas]
TOTAL 05-cajones - !

**Es importante sefialar que la necesi
de la actividad solicitada. - :

ALINEAMIENTO VIAL,
» La Direccién de Proyecto

s Técnicos de Desarrolle Urbano adscrita a la enton
emitié Alineamiento Vial TV No. 000508/20-de fecha a los 15-quince dfa
respecto al predio ubicado en la calle
Monterrey Nuevo Leén, identificado con los expedientes catastrales 7
si se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio, es importante sefia
el lmite de propiedad de acuerdo a escrituras para las calles Albahaca y Plumbago y r_es_pet_a\r ochg

metros en la esquina que componen ambas calles.

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y'/que apoyan la emisién de la presente, as{gomg
en cuestion junto con todas las constancias que la acompafan, cumple
lo que es viable otorgar la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O. LICE
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION -(OBRA
COMERCIO (TIENDA DE CONVENIENCIA)

~

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo'Leén:

PRIMERO. Por los mativos y fundamentos expuest{)s en los términos
presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUE
DISENO ARQUITECTONIC
ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CON
COMERCIO (T1IENDA DE CONVENiENCI\A);
MIRASOL, SECTOR 2 EN ESTA CIUDAD e ideiitifica
024, los cuales cuentan con una superficie de 250.00 metros cuadrados cada uno y juntos
metros cuadrados, donde se autoriza la construccién total de 224.2’4 metros cuadrados.

/

documentaciéi graficaCagtulina y Plano (1d

o

2. la Licenci{a Municipal-de Construccién (Cartu

(G

trag,
e

ACUERDA/

da una delas ]siguientes obligaciones y/o lineamientios:

/

™~ L

1 en tiempo y forma con lo legalmen
FIJACION DE LINEAMIEN
NCIAS DE USO DE SUELC
NUEVA) Y LICENCIA DE US
; respecto de los inmuebles .antes descritos; y por ende, la suscrita

Py

Ho

—_

Plumbago esquina con calle Albahaca, en la colonia Barrio Mirasol enel M
) 86-053-023 y 86-053-024, ene

!

dad de cajones de estacionamiento se tomo en base ala Unidad Basica de Servicio efectiva

; S . . .
C&5 Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa,
s del ines de diciembre del afio 2020- dos mil veinte,
unicipio de

ual se&’indica que
T quq débera reséltar
/o minjdio de 3.08'x 3.00

ve establecido, motivo por
0S GENERALES, DE DISENO

PROYECTO EJECUTIVO

Loy

“

-

0 DE EDIFICACION PARA
Secretaria de

\

sefialados y bajo las condiciones que se indican en la

r

\.

;
L

-~

LO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE

0, PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIAS DE USO DE SUELO, PROYECTO EJECUTIVO

STRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA

en los inmuebles ubicados en la calle PLUMBAGO S/N EN LA COLONIA BARRIO

dos con los expedientes catastrales niimero, 70)86-053-023 y 86-053-

generan yn total de 500.00
Wt

(‘rj?blli\[[i(). El Propietario, Ocupante o interesado, deberd cumplir al inicio de las actividades y en todo momento con todas y
; el
A) En cuantoala Constrl.}ccién queda condicionado 4 lo siguiente:

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se comp
e 1), la cual debidamente au

lementan y adicionan con las contenidas en la
torizada forma parte integrante del acuerdo.

lina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e in{tegral del acuerdo
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debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en él
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. . -
3. Una cdpla de.los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUE\LO Fl]ACI()N DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA COMERCIO (TIENDA DE CONVENIENCIA) deberé conservarse en la obra y estar a disposicion de la
autoridad. - / -~
4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan
ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, articule 319 fraccién I de Ley de Asentamlentos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de} Estado de Nuevo Leén.
5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién Il Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamxento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccion tendrd una
vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha-de notificacién del acuerdo de
autorizacion reipectivo; =
6. Deberd Respetar el proyecto arguitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas ala zona
de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.) f
7. La p esent\e licencia de gonstruccidon se otorga ba]o la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profe fon stas responsables que asuman la obhgacmn de que ¥l proyecto, calcules, espec1ﬁcacmnes materlales ¥ procesos de

65 Tegld ;a/-‘" disposiciones de caracter generai que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordena ente Juridicos aplicables. ~

de obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de dec1r latverdad que la obra fue EJecutada bajo su
supervision o asesor{a y cumpliendo con las normas que lalingenieria exige y conforme a lo autorizado.......... " De lo anterior,
se deduce que, al término de los trabajos de construccion, se deber4 tramitar-ante la autoridad competente (Secretaria de
Desarrollo Urbane Sostenible) la termindcién de la obra (Obra Terminada). Y \
9, Debera vigilar que el procesoconstructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobadoe, con el fin de prevemr la
consecucién de riesgos. s / N
10.Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y y Desarrolle Urhano del Estado de Nuevo Leon.
11.Para el supuesto de pretender utilizar las banguetas de la via piblica para colocar momentaneamente los materiales de
construccion o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente.

2.No utilizar los 4rboles, en su caso, corpo bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
13.Debera tener dtencion ‘éspecial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
magquinaria, del camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de
marmparas etc.
14.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recolecci6n, transporte y disposicién final mediante
mpresas o en sitios autonzadogé\),r colacandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
[ autorizacion, efectuatndo separacmn entre los del proceso de construccion y los equiparables a domeésticos generados por el
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15.Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacion dellvecino, o de
la via ptiblica, segin lo establece el Art. 66 RegEa\mento para las Construcciones del Municipic de Monterrey.
16.Previo a la construccién deberd realizarse la conexion corresp\ondientcj a los servicios ptblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los gperadores como para las necesidades de la
obra, as{ como{un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores
o menos el cual debera asearse diariamente. - N
17.Los propietarios o poseedores estdn obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado,
con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara lgs trabajos de
reparacién o reposicién con cargo a los responsables. Y- - . |
18.Queda prohibido hacér mezclas en la via plblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble por
dicho motivo y se le-<conminard a nd repetirlo. 8i quedaran restos endurecidds de la mezcla en la superfiie deta via publica,
el Municipio procederd a quitarla y'reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccién en que se usé
la mezcla segin lo establecido en el seg\undo parrafo del Art. 37 del Reglamento-para las Constyuccjones del Municipio de
Monterrey. _ - ' o
19.Deberd respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sibado de 8,60 a 14,00 horas£sto ;
con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. o J s
20.Es responsabilidad del Director Résponsable de la Obra; asi como del propietario_y asesores de los
calculos que intervienen en este proyecto supervi;ar el proceso constructivo para que se apegie a
autoriza}:ién - 4
21.Debéra mantener vigente la péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorg or hasta 1 afio posterior
de haber finalizado 1a obfa, : (}
22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberdlacudir ante | oridad correspondiente
a realizar los tramites necesartos para ello. : . ) FA
23.Se prohifbe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tielra o material producto de construcciones,’
excavacior}es, demoliciofies o tercerfas. } / . o

B) En cuanto al Uso de la Edificacién gqueda condicionado a lo siguiente:; . .

1. Deberd Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se jlustra en el plano (1 de 1) autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, altura de tas edificaciones, etc.}.
2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado. / N A :

3, Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso. de TIENDA DE CONVENIENCIA.

4. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada para contenedores de basura fa cual deberd de

ubicarse dentro del predio frente a la via publica. 4 \ “

5. Debera respetar el uso de todas y.cada una de las dreas indicadas en el proyecto ﬁquitecténico que en este acto se autoriza,
no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
6. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

7. Debera de contar con el Plan de Qoht’ﬁlgencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado ;{or un consultor
externo adscrito a la Direccion de Proteccion Civil Estatal y/ o Municipal, asi como la'Auditoria Técnica (andlisis de riesgos)

roteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nueve Ledn. o

8. Queda totalmente prohibido estacionarse d-realizar cualquier tipo de maniobra que impacte négativimente en la via
‘_% .

9. El proyecto debe manejar una zona de cargay descarga de suministros dentro del predio y gque su ubicacién no afecte la®

funcionalidad.dé los cajopesde-estacionamiento, asi como de los accesos vehiculares. ‘

10.Debera cc'i'nservat‘ Al edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto € higiene, eifitaf quese coé%i%tan -
~ 1
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en molestia o peligro para las personas o los bienes, repararjy corregir los desperfectos.

11.L0s acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene.

12.Quedan prohibidas las instalacicnes y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

13.Debera 1mplementar un programa de limpieza;-en donde se incluya el exter}or del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

14.Debera instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuos, los.-
cuales no deberdn permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin VlSta a la via ptblica y deberan
mantenerse perrganentemente hmpws {

15.Deber4 de contar con un sistema aprépiado para 53 prevencién y control de incendios ; -

16.5s obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con segurldad para sus ocupantes

o vecinos en relacidén a mcendlos o materiales pehgmsos de acuerdo a las reglas o normas establecidas por las autoridades
competantes, * Y, .

17.Los propietarios u ocupantes de bienes, déberén de contar con planes de emergencia de proteccién contra’incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al pt’llﬁico.
18.Deberdn contar con sefializacién y alumbrado de salidas de emergencias. ’
19.Deberdn contar coﬁ una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el espar¢imiento del humo y el fuego ’
incluye sellar aperturas vertiales en cada piso. r

~20. Debera‘contar con la au glzacwn de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia para
conocer el t:p i e anuncjg’y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento |

ra de contar con un sistermna aproplado parala prevencwn y control de seguridad en espacms abiertos y azoteas de

estab cimientos, previendo la instalacién de cdmaras de video, asf como de aiummacxon necesaria requerida en cada caso.

' /

C)J En canto a Ecologia debera respetar lo seﬁz/ﬂado en el oficio nimero 0647/2021 y dictamen LTA- 00(}060/2021 de

fecha 23-véintitrés dlas del mes de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno, realizado por la entonces Direccién de Ecologia

adscritaa la Secrétaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, el cual se refiere a lo siguiente: /

Durante ]a etapa de construccién. -

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). . ' .

1. Deberd cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Amblental Estatal NAE-SDS-002- 2019

2. Debera curfiplir con elregistro de una bitacora en el periodo que ¢ dure Ia obra de construccién.

3. Elhorariode las actividades de construccmn sera de lunes a»v1?rnes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas

en dias habiles. ' /.

4. Los residuos prove{nentes de constrhecion d\eberan marejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

‘adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos,

ademads de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrf)llo Sustentable del Estado especificado én el numeral 9.1.
/4 del NAE. s

5. Los generadores de residuos de construccaon deberfan presentar el calculo de los indicadores de manejo [remdu&s

I:'émciados en obf-a: RCo, residuos que se generan fuera de la opra: RCa material reusable: RU y residuos para disposicidn final:

D, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

6. Las actividades, fos equipos o maguinaria que provoquen rdidoe y/o vibraciones durante la construccién, no podran

colecarse en colindancjg a casa habitacién, via publica ni a Hmites del predio, en cua\lquier ubicacién deberan estar aislados

aclusticamente y no de'beran(sobrepasar los limites méAximos permisibles de ruide en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT - lﬁ

1994}, siendo los llizmtes de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. -
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7. Deberi minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la-maquinaria utilizada, respetando los Hmites mé:iimos
. permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniénte Qel escape de los vehiculos automotores en-circulacién que
" usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. . , ,
8. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con niimero y cadigo de{dentificacién otorgado por la Secretarfa
de Desarrollo Sustentable del Estado y cotila autorizacién para la recoleccién y. transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacidn de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).
9, Se debera regular la velocidad/ de operacion de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga'de
materiales y estacionamientos a fin de no provocar la erisién de particulas y polvos de suspensién y re-suspensién a la
_atmésfera. El limite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20.km/h. :
10.]En caso de que los residuos de construccion séan igual o arriba de 80 m3deberd presentar la formulacién de los Planes de

Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentablé del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT- —

2011, y presentar copia de su'aprobacion ante esta dependencia.

11.Debera minitnizar la cantidad y duracién de la exposicién-de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implem\éntar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiale$
de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo hiimedo y cubierto con una lona
o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. : | =

. partfculas, una vez que se haya realizado, el llenado de la caja, las unidadeg deberarrpasar por un sistema de
deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimientd
zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). ‘
13.Par4 el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o-Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternag temph Sl cargarse{
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agup regidyal tratada.
14.La caja de carga deberd contar con paredes lateraleg_se‘iladas, que impidan que el material y lixiyigdos salgan por. la parte
suﬁerio/r, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE]). : Voo
15.La descarga del cami6n se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberad'vaciar la caja del camion
lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1.
/ ™~ o~ . R
111 del NAE). ‘ - - . :
16.En caso que se generen logos productode la actividad de construccion, se deben u}iiizar gehfculos debidamente habilitados
con cajas herméticas para su disposicion, estos vehiculos deberin decontar con el permiso correspondiente.
17.La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del p,:*e@lio requiere de previa
__autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Susténtable, salvo en el caso de que la tierra-proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo. _ _
18.Debera thinimizar la éantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la Aispersién de polvos. )
19.Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién'que haya generado o
depositado polvos y material a granel enlas banquetas y aceras colindantes'al sitio, debera hacq’rse 1impiezakmgdiante barrido
htimedo, mecénico ¢ aspirado, _ . . : i
~20.Debera establecer un procedimiento de'emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad,
21.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material of residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacion y consumo de sus alimentos {tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
22 .Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un-supresorde polvos no potable, de
las superficies a trabajar de 15'a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para/clisminuir la emisiéﬂ de polvos por efecto
_d&i movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. _- -
23.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
/_24.Antes de iniciar y durante 1as actividades de_construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente
reporte d;\.’,},-ffc‘:é']?i/gati@gpla aire en El?&_];'ﬁ_a Metropolitana de Monterrey (de la estacidn mas cercana del SIMA) que emi

—_

"autoridad-%or'requ;hdi_éjﬁélmediante la pagina eleCtrénica http://www.nl.gob.mx/ sefvicios /mapa-de-la-calidad-del-aire §on

g
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la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire. . ' ' ~ .
25.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse ios trabajos de excayacién, nivelacion y otros
movimientos de tierra. Asi mismo podrad continuar sus actividades una vez que 1a presencia de viento se encuentre en
condiciones normales. } oy A ' /
26.Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, o eando todo el perimetro con un remetimients no menor
a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas prodicto de la construccién en el'interior del predio, queda
2 prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.
27.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza'de estos deber3 realizagse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente
con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable. | )
Durante la etapa de opéracion. - -
Generales -
28. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion d\e agia tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; 0 en su defecto, podrd utilizar
' i6 de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con

oras en el drea para tal fin dentro de lapropiedad. s
¢f un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. -

descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de 9.00 2 18.00 horas y sabado y

: /
| / .

/o Vibraciones — aY
\ 32. No deberan existir espacios ablertos principalmente en colindancia con casa hal\aita?ﬁén, esto cop la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrolle de las actividades que generen emisiones de ruido. "
33. Las actividades, los equipos o maquinaria que provequen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en celindancia a
casa hahitacién, via pablica ni a limites det predio, en cualquier ubicacidn deberan estar aislados acisticamente y no deberan
sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en zonas residenciales {modificacign a la NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo de 68 dB (A) de las 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB(A) de 22:00 2.06:00 horas. ) /
34. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emisién de ruido por la' Norma correspondiente, ni sus vibraciones. -
35. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos.nusicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via piblica. ‘ ' . 3
Contaminacién del Suelo ) |
6. Elsuelo debera estar protegido con material impermeablg, es pr&)hibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
37. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liguido al suélo, a la via ptiblica y/o 4reas verdes.
38. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de Hquidos que puedan ‘afectar el suelo el area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre.suelo natural. f
39. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

‘40. En caso de usar transformador dé energfa eléttrica, est® no deber4 estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con

barrera de congeﬁéldhvpgra:;ev‘rbanderrames. _ P _ L |
Contaminaciéh del Agua“® - / , |
VAR 22728 . o
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41. Esprohibide la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
472. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. \
43. Losliquidos residuales del proceso deberin cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
44. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sdlidos o liguidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., ¢on la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas
de aceites y grasas. ‘
Manejo de Residuos Sélidos™
45. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado. !
46. Los residuos que sé generén deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicidén ﬁnal)\adecuadamente de
conformidad con el Reglaménto de la Ley General para la Prevenciény Gestion integral de los Residuos.
47. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos’ generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piblica. o ~
48. Deber4 contar con empresa autorizada para la recolecgién de residups/sélidos que generen.
49, Deber contar con el registro tipo, volumen y destino de'“r}esiduos generados.

-

Reforestacidon R ‘
50. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-515-20 el cual fue resuelto con la reposjéién dgg7-treint’a y siete—
encinos de 5.0 de didmetro de tronco al vivero municipal. 3 : , J

51. El espacio destinado a drea verde, debera ser autorizado con 01-un 4rbol de la especie engino gbn dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tajlo medido a 1.20 m de-altura (de acuerdo ala Ley de Asentamiertogflumahos, Ordenamiento
territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo le6n Art. 215 fraccién VI) y débera contar con 1-ur/drbol de las miSmas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 04-cuatro axpoles)/por lo cual deberd de
arborizar en total la cantidad de 05-cinco arboles de las caracterfsticas arriba mentionadas { cuerdo al reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey Art. 92)ien caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor
a las sanciones establecidas en el reglamento de Pg'oteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana | ( o~ ) -

52. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado §1 sedificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cuinplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a)} y b}y c), Art. 25,26,27y 30y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. -' '
53, No podrarentar, arrendar o subarrendar el p}-‘edm para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

D) En cuanto a Vialidad deberd respetar y cumplir con lo sefialado en el oficio No. DPTDU/V/129/2021 de fecha 03-tres /
dfas del mes de mayo del afio 2021- dos mil veintiuno, emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita e}
esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: :
1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Artfculo 64 del Reglamento, para las
Construcciones del Municif)io de Monterrey. .
a) Parala Avenida Plumbago deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
bY Para la avenida Albahaca deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
) Enla esquina formada por la interseccién de estas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: No se prevé la modificacién altramo de Ia via piblica con la que colinda el predio.
-~} 2) Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro delpredio de acuerdo a fa Matriz

de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3) Debera cgmﬁiii‘\eq__n Ia@;‘@%@nsiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro /dei articulo 52

N del Reglamento de Zd.:fliﬁi?acién v Uso de Suelo del Municipio de Mom%errey;’el cual indica que las dimensioneg de los caj)cz@s

i
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dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5,00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberdn ser de 2.5 x 4.50 metros, /

/ 4) Se deberan disponer de ca]\ones de estacmnam\l\ento para personas discapacitadas, las cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdoe a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a estos dltimos, deberan cumplir con o\
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la €d. de Monterrey.

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al ndmero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con d:scépacadad deberdn conifar con las siguientes
caracterigticasr hY
\ I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
11.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; /
HI.- Dos Caﬁmes de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minima 6.20 m. El\ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o

i

s cajopes deberan estar claramente dehmltados medlante pintura sobre la superficie. El érea delos ca)o{les deberd estar
thdo mamento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6) De-acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta

la jerarquia de las vialidades colindantes, los cajones deberan corfatar con un drea de resguardo minima de 1 metro medido

desde el limite de propiedad hacia el interior del predio.

7} Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
“exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. =
'8) Debera cumplir con el Articuio 63 del'Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual sefiala

que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de'su predio con el espacio para’el

estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos.

9) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte §u funcionalidad y

visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan de existir ningin tipo de obstacuios moviles o,

fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salidaa los usuarios. :

10) Debido a las caracteristicas del desarrollo y el espacio dlspomble para su estacionamiento, no deberan utilizar vehiculos

de carga mayores de 6.50 metros de longitud.

11) De acuerdo al Articulo 105\fracci(’m XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, c{ueda

prohibido utilizar la via Publica como area de carga y descarga sin permiso de la autoridad correspondiente.

12) El desarroliador queda obligado a que la operacién vehicular que presente el proyecto, asf como cualquier servicio que

ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problem:\;\ls operacionalesala

vialidad y a la zona colindante. La operacion vehlcular al interiort del desarrello serd responsabilidad de los propietarios del
ismao. {

13) El proyecto debera tener sefialamiento (horizontal y vertical} de tipo informativo, restrictivo y preventivo necgsario

tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio, Es importante aclarar que los costos del sefialamiento

debéran ser con cargo al Desarrollador. La secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad podra solicitar su caso, ei seflalamiento
vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

14) El desarrollador -quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacion de banquetas

asocladas alttranmto que generaré el desarrollo en su etapa de construccion y la habilitacion de las banquetas_colindantes
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antes de entrar en funcionamiento el desarrallo. Y -

Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando sé cumplan y resuelvan
los puntos antes mengcionados. ;o { :
’ - -
E) Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio No. DPTDU/E048/2021 de fecha a los
14-catorce dias del mes de abril del afio 2021- dos mil veintiuno, la Direccion de Pm}rectos Técnicos de Desarrollo Urbano
-Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: [
Se llevé a cabo la revisién técnica de la memoria de célculo presentada, en donde se observé que presenta los elementos
necesarios para su revision. N _ / '
Conclugiones: . ] N
1. Geolégico- Geotécnico: / ! “
Deber4 de seguir las recomendaciones presentes en los estudios de ingenieria presentados, ademas de proveer adecuados

Y

ocedimientos constructivos y adecuada supervision de obra, con la finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad y

buen funcionamiento de las obras y su entorno urbano. - —_ -~

2. Memoria de Calculo: ‘

De acuerdo a lo presentado en el plano arquitecténico y memoria de-¢alculo, cumple con los requerimiento plos. Deberd
éarantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura y su entorno, ademds degarantizar una
adecuada supervisidn de obra. 4 | 7 g '

Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del trimite se deberd apercibir a los interesadgs de/su esponsahilidad

directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11y 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento paga

Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley Estatal Vigente.

F) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de diseiio pasivo: |

e Considerar estrategias de disefio pasive como: ventilacion natural, aislamiento eir envolvente, orientacién del edificio,
iluminacién natural, remetimiento de ventanas. B B

Envolvente térmica de 1z edificacion: ' P

= Considerar lossiguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

« Aislamiento de sistemas de calefaccién - ' R .

« Aislante térmicos Sistema vidriados - ' '

" e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

N

« Fugas de aire |- S f AR

e Sistema Constructivo -

Ingenierias / sistema mecanico:

» Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos: :

» Economizadory control de sistemas hidraulicos para sistema simple.de Aire Acondicionado, ventilacidn y Calefaccién
(HVAC) , 1

e Calicule de cargas de disefio

» Dimensionamiento del eguipo y sistema J

Unidades enfriadoras eficientes .

Controles de sistemas de aire acondicionado

Ventilacién | ' - -

Recuperacion de eneréia en sistemas de ventilacién (

Construccién de ductos eficientes o

<

» Disefioy con_tF.O'fgficigngg,g:%éirgtemas de aire ‘ S
o Calefaccion f;uera dea edificacién '

Aislamiento apropiado de tuberfas ~ .

\\\‘
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* Equipo de calentamiento de agua (boiler'eléctrico o gas) eficiente. —
Sistema de iluminacién eléctrica: \
e Considerar los siguientes elementos par\a la eficiencia en sistemas de iluminacion en las edificaciones: -
e Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes). -
» Controles {manuales o adicionales) de iluminacién: \ [
e Controles de iluminacién exterior (fotosensor) ; ‘ \
e Ocupacién/movimiento — ‘
+ Dispositivos de Fantrol automatico [temporizadéres)
e Sensores iluminacién natural

‘e Control de zona con luz diurna
s Densidad dne;g%encia para diz;ﬁo de Ingenieria de iluminacién

) d

exteripf: alumbrddo en jardines, carga conectada

¢ Consunit de érigfgla elécteica
Serviciofe agug{cpliente: .
« Congi ientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

sempefio del equipo de servicio de agua caliente P L N ) /
temperatur
e calor .
{steyra de agua caliente recirculada ‘| \ ' 1
s Controles del sistema del agua caliente / \ \
= Albercasy spas interigres eficientes
o (alentamiento de agua a través de fuentes\renovables de energia
* {(alentadores integrados de agua Ve
_Medidas de eficiencia del aguna: _—
+ (onsiderar quipos eficientes para: .
« Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
e Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
e Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. /
e (Otros: cubiertas para piscinas, sistefma de riego paisajistico de bajo consumo de agua .
» Sistema ahorrador:)sistema de captacién agua-lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,
recuperacion de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable:
 Considerar tecnologias de energia renovable como:
« Sistema de paneles fotovoltaicos
s Aerogeneradores
+ Sistema geotérmico /
s Calentadores solares de agua -
. i |
) Enlo que respecta a los Dictamenes Externos, debera e respetar lo indicado:
En oficio No. SAY-PCM/D/917/21, Expediente PC/946/19/21, Tarjeta Folio No. 170/21, de fecha t1-once dias del mes
de marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, por el cual otorga las
recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridac{ en materia de Proteccion Civil para
el FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE
USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y US© DE EDIFICACION PARA COMERCIO (TIENDA DE
P CONVEN1EiNCIA)"L"]ﬂgrg—;g?)'?s:Cp?i‘édios ubicados en la calle Plumbago sin ntmero, Colonia Barrio Mirasol sector 2, en el Municipio
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de Monterrey\Nuevo Le6n, identificado con los expedientes catastrales 70) 86-053-023 ¥ 86-053-024: se procede a bien
considerar las Medidag de Prevencién de-Riesgos y de Seguridad con las que deberd contar establecimiento para su segura
operacién; lo anterior como Accién Preventiva para la “Gestion de Riesgos”, como tambiérimplementar durante la etapa de
construccion, complementos obligatorios queyas integran, asf como, contar con todas las medias de prevencion de \riesgos'que
fueren necesarias implementar; en cumplimiento a las\ diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos que deriven para la

ejecucion del objetivo que fuere el proyecto realizado. &
- e L

TERCERO. La utilizagién que se dé a las construcciones. edificaciones e instalaciohes, deberd ser aquella que haya

sido autorizada por la_Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente
aprobado; se de?eré’framitar y obténer una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del
articulo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Leodn, en correldcién ‘con el articuld 159 del Reglamento de Zonifi
Monterrey, N. L. - . L
A } . -~
CUARTO. Las factibilidadés de uso de suelo, los lineamientos generales de diseﬁ!) arquitecténico y la Licencia de Uso de Suelo,
no tendrén vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizaday en mdteria
de vialidad, los proyectosjarquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado parg tpmite g€
autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas dispesiciones, lo anterior fundado gnlo sefialado por el parrafgirimepe’del
articulo 313 de la Ley de Asentdinientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano pard el Esg i
Leén y en términos del Articulo 327. La licencia de uso de edificacién perdera su yigeﬁ'eia si se ejgree M
derecho por ella conferido. o A
, | VAN S
QUINTO, Se hace saber al solicitante que de conformidad.¢on-lo sefialado por el articulo 319
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leédn, los plafhos
correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitectonico olicencia de construccién, deberan ser i}lscritos |
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn y de conformidad con lo establecido en la fraccién II del
citado'artfculo, se otorga al solicitante un plazo de 05-CINCO ANOS qué iniciard a partir del dfa siguiente de la }noti{icacién
corgespondienti:} para que realice la construccién que se autoriza.

5o distinto al

A

SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los ifiteresados en té::\mino;s de artfculo 403 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el—
cual establede que: La revocaci6én de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con

esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo sk podré acordar la revocacién -

A

por Ja misma autoridad‘que emiti¢ el acto, cuando la resolucién de que se trate hublera sido emitida con error inducido por el
solikitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por agfori‘dad competente; en los demds
casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. — s
; . / o -

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se

esponsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengéri\los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que—presente ante la autoridad; as{ mismo, serdn sujetos de

S,?Até conforme a los documentos; informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que SEFA a Su cargo, y

!
¢

responsabilidad de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 y 249 del Cédigo Penal vigeiite en el Estado.

OCTAVQ, *Eli-‘iﬁtﬁpes'adﬂsnﬁteberé dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documenitos q}}éf"orﬁn'j_‘an parte de este expediente, para que puedasurtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacton
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no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.

—

NOVENQO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
. - o . . P . P . .
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Kutoridad Municipal, se procedera a iniciar el procedimiento
administrativo correspondiente contenido en la ley de la materia. —

r ) .
DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS; GENERALES DE-DISENO
ARQUITECT()NICO, PROYECTO ARQ[}ITECTONICO 0O LICENCIAS DE USO DE SUELO, -PROYECTC EJECUTIVO

ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONSTRUCCION

-
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DIRECTORA GENE
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

L-000061-21

Fecha de Clasificacion

30 de septiembre de 2024

Direccidn General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

30 de septiembre de 2024, Acta 09-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Cédula profesional.

Pégina 3: 1. Nombre.

Péagina 4: 1.Nombre, 3. Nimero de OCR (Credencial de Elector)
Pégina 8: 21. Nombre, 2. Cédula profesional.

Pagina 9. 4.NUmero de pdliza.

Pagina 12: 1. Nombre.

Pagina 28: 1. Nombre, 3. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 5.
Firma autégrafa

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

Arg. Wan tecle Salinas
Directora General par: sarrollo ingégrado Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.




