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OFICIO NUMERQ SEDUSQ/01865/2024
EXP. ADM: L-000043-21

INSTRUCTIVO ,

VIVIENDAS PACAAR, S.A. DE C.V. - \ ¢
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:~,
CALLE VALLE CORTEZ, NUMERO103, FRACCIONAMIENTO VALLE MORELOS,
EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEON. SO S : </
Presente. - e f

| Dentro del Expediente Administrativo ndmero L-000043-21, se ha dictado una resolucién qu'e alaletra dice:
~ i

En Monterrey, Nuevo Ledn, alos 30-treinta dias del mes de abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, --------
VISTO; el expediente administrativo 1-000043-21, formado con motivo de la solicitud préséntada por el C.
ARMANDO BATARSE CARDENAS, en su cardcter de Representante Legal dc% la.persona moral denominada
“VIVIENDAS PACAAR, S.A. DE C.V., propietaria del inmueble ubicado en el Boulevard Dfaz Ordaz, sin niimerao,
jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral niimero (70} 19-

001-896, conformado de una superficie de 15,000.00 metros cuadrados; §oIicitud a través de la cual, se

pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]ACI()N DE LII{IEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIADE USODE SUELOQ, LICENCIA DE CON STRUCCION {OBRA NUEVA)
Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (225-DOSCIENTAS VEINTICINCO UNIDADES DE
VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y SALON PARA EVENTOS SOCIALES, respecto del predio antes
mencionado. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias

acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debi6 verse, y;

~—

. RESULTANDO
A -
PRIMERQ. De acuerdo a lo establecido en el artfculo 308 de la Ley| de Asentamientos Humanos,
‘Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios
autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de
acuerdo a los planes- y programas de desarrollo urbano aplicables y| disposiciones reglamentarias
municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los artfculos 308 fracciones ], 11, I, IV y X, 311
fracciones I, 11 y 111, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, articulos 160, 160 bis, 162 y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del |
\Municipio de Monterrey, siendo que el'solicitante allegé la siguiente documentacién:

. o/

A) Para el tramite de factibilidad de uso&_de suelo, la fjjaci()n de’ lineamientos generales de disefio
arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido
~/en el articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territo\rial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Leon:

-
'

. a) Solicitud correspondiente. )gj
| A
rd y

- - ' :
1. Presenta Solicitud de-tramite firmada por el C. Armando Batarse \Cérderlds, en su\cgrécte
representante legal de I sociedad denominada “VIVIENDAS PACAAR” SOCIEDAD ANONIMA'DE
CAPITAL VARIABLE, en su cardcter de propietaria, del }:\s{edio ubicado en el Boulevard Dfaz Orda
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- OFICIO NUMERO SEDUSO/01865/2024
- EXP, ADM: L-000043-21
sin ntunero, Jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de

expediente\t:atastralu 70) 19-001-896, por medio de la cual solicita la FACTIBILIDAD DE USO DE

i

SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCI\A DE -

USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA INUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA

MULTIFAMILIAR -’%(ZZS-DOSCIENTAS VEINTICINCO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO™

DEPARTAMENTO) Y SALON PARA EVENTOS SOCIALES.

Con lo anterior, se dja cump}imieﬁ%o a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a), fraccién
11, inciso a) y fraccién 111, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordgnamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, artfculo 160 Bis., fraccion 1, y articulo 164
fraccion I del Regianjqento de Zonificacién y Uso de Suelo de Monterrey, Nuevo Leon. / :

{ .

i
s

derechos correspondientes. J
i
1. Presenta copia simpﬁe de la Escritura Piblica Namero 7,378-siete mil trescientos setenta y ocho, de
fecha 30-treinta de ajgosto de 2013-dos mil trece, pasada ante {a fe de] Licenciado Alberto J. Martinez
Gonzélez, Titular de;: la Notaria Pblica Nimero 31-treintd y uno, con ejercicio el Primer Distrito
Registral del Estado, relativa al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, respecto de los
predios con m’xrrlnerds de expediente catastral 19-001-896, 19-001-897, 19-001-898 y 19-001-899,
adquiridos en ese acto por la sociedad denominada “VIVIENDAS PACAAR” S.A. DE CV,

H -~

instrumento registrado ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

ntimero 1558, volumen 288, libro 63, seccién Propiedad, unidad Monterrey, con fecha “14 DE
FEBRERC DE 20147, f‘(
| e

2. Que de acuerdo a lolsolicitado en el presente expediente lo son en con;‘unto,\la factibilidad de uso de
suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelp, lo
cual se encuentra‘pjermitido seglin lo establece el articulo. 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de-estas
solicitudes acumuladas o en conjunto. \

J—

3. Presenta cdpia simple de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de .

Suelo,y Uso de Edifi:ca'cién porla cantidad de 15,056:16, con niimero derecibo folio 34600 00065625
de fecha 25-veinticincode febrero de 2021- dos mil veintiuno, expedido por la Direccién de Ingresos
de la Tesorerfa Municipal de Monterrey; en el que se le asigné el nimero de expediente L-000043-
21, relativo al expediente catastral 70) 19-001-896. _ W L

Con lo anterior se d%a cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, 11 y Il inciso b}, de
la Ley de Asentamientos-Humanos, Ordenamiento Territorial y Desatrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis, fraccién II y IX y Articulo 164, fraccién IV deél Reglamento de

Zonificacién y Uso deliSuelo de Monterrey, Nuevo Leon,

— |
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c) Acreditacion del interés o personalidad juridica. \ .
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1. Presenta copia simple de la Escritura Pliblica Ndmero 14,247-catorce mil doscientos cuarenta y
siate, de fecha 26 Areintiséis de enero de 2012-dos mil doce, pasada ate la fe del Licenciado Ricardo
Efrain Vargas Guemes, Titular de la Notaria Pidblita Namero 35- tre1 ta ¥ cinco, con ejercicio en el
Primer Distrits Régistral del Estado; relativa a la/ constitucién de una sociedad denominada
"VIVIENDAS PACAAR”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARI%.BLE y la Designacién como
Admmlstrador Unico y la Otorgacién de Diversos Poderes al C. Armando Batarse Cardenas;
documento inscrito en gl Registro Publico de la Propledad y Comercio del Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leébn, con el folio mercantil numero 131000 * 1, de fecha 03 -tres de

febrero de 2012-dos mil doce. S -

~—

—~

2. Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo nimero 035/115,461/22 de fecha 01-uno de

julio de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Rlcardg Efrain Vargas Giieines,

]TltuIar de la Notaria Piiblica Ndmero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral

" del Estado, en la cual hace constar y Ratifica el Poder General para a Actos de 1f‘xdmlmstrac1on~ con

i Facultades Limitadas otorgado por el C. Armando Batarse Cérdenas\ en su’ caricter de
f representante legal de la sociedad denominada “ VIV{ENDAS PACAAR" S.A. DE C.V. afavor dela
Arq. Estela 0 Orantes. y, E Tl e :

3. Presenta Carta Poder Sxmple de fecha 16 dieciséis de abril de 2024~ dos mil veinticuatro, med;ante
la cual el C. Armando Batarse Cdrdenas, en catdcter de repres{entante legal de la s\omedad
denominada “VIVIENDAS PACAAR" S.A. DE C.V,, propietaria del predio ubicado en el Boulevard

- Gustavo Diaz Ordaz sin nimero, en el.municipio de Mdnterrey Nuevo Leén,.identificado. cory los
‘niimeros de expedlentes catastrales 70) 19-001-896, 19-001-897 191 001-898, 19-001-899, otorga

Poder a favor de la Arq [ oo testizos, los | G

W -~

o~ ~ oo \ : :
4. Presenta copia simple de identlﬁcaélén oficial (pasaporte) del C. Armando Batarse Cdrdenas, con
numero_ (Represéntante Legal de la: soc1edad denomxnad‘ a “VIVIENDAS PACAAR” S.A.

/ i
5. Presenta copia simple de credencial para votar de la C. _/expedida por el
Instituto Nacional Electoral, con'niimerc (G"estor). ‘
\ - ‘
6. Presenta copia simple de credgnc;al para votar de la C. _ expedida pot el

fnstltuto Nacmnal Electoral, con niimero de testlgo] o~ PR
~ 7. /Present'éfcopia simple de credencial para vetar de la C. ] expedida por el
Instituto Nacional Electoral, con niimero de i ‘ , _

- / ; J . <
Con lo anterior.se da cumphm1ento coh lo dlspuesto por el artfculo 311 fracmones I, Il y Hi incisos
c) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtorlally Desarrollo Urbano para el
™ Estado de Nuevo Leon, yarticulo 160 Bis,, fraccion Iii del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo, [/
de Monterrey, Nuevo Leén. _ . \ . i ‘-/

d) Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondlelﬂtes iCopla del acu {do de la 2
factiblhdad de uso de suelo y hneamlentos generales de disefio arqu:tectomco i :




) / | L
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\ OFICIO NUMERO SEDUSO/01865/2024
Y EXP. ADM: L—00/9043-21 L

1 §
~1. Presenta plano de Jocalizacién incluido en los planos arquitecténicos, del inmueble ubicado en
Boulevard Gustavo Diaz Ordaz, sin ndmero, jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

I identificado con el nimero de expediente catastral 70)19-001-896.

I - 2. El reqﬁ‘isito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién 11l inciso b) del
articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Te;rritorial y Desarrollo Urbano ™
i para el Estado de Nuevo Leén, por lo que se da por cumplimentado. Tambien por otra parte debera
anexar el recibo de' pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
N solicitadas. ‘ Lo :/
3. Que de acuerdo a lo|solicitado en el presente eécpediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de
suelo, 1a fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo
cual'se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién X, inciso a), de la Ley de
Asentamientos Hurrlrlanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, por' consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas
\ solicitudes acurmnuladas o en conjunto.. - |

Lo anterior en cunlplimiento con lo dispuesto por el articulo 31\1, fraccién 1 inciso d), Il inciso d) y
IH inciso d), de la ley de Asentamientos Humanos$, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
- . para el Estado de N:uevo Le6n, articulp 160 Bis., fraccién Vy IX, y articulo 164, fracciones 111y IV, del
’ Reglamento de Zon!ificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
J | .
e)” Indicar el uso de suelo que se pretende, Plano de Iocalizacion de\ predio, indicando las >fias
\ piiblicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el
disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elekvaciones, dos
cortes y la planta de Eonjunto, con el cuadro general de z’u‘qas. \

1. Manifiesta en so]ic.i‘tud y plano del proyecto, el uso de suelo para el predio ubicado en Boulevard
| - Diaz Orgaz, sin m’fmero, ]u,risdiccién;del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, para ¢l predio
identificado con,el\expediente catastral 70)19-001-896. ’ | -

- 2. Presenta juego de planos (1 de 12 al 12 de 12) del proyecto correspondientes al tramite de
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE- DISERO

ARQU‘ITI\E'CTONICOF LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION(OBRA NUEVA) Y
UsO DE EDIEICAQI(’)N/ PARA MULTIFAMILIAR(225-DOSCIENTAS VEINTICINCO UNIDADES DE
VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y SALON PARA EVENTOS SOCIALES, los cuales contienen: plano |
de localizacién del predio, indicando vias piiblicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de
nivel; planta arquitecténica, 4-cuatro elevaciones, 2-dos cortes, planta de conjunto, cuadro de areas
general. L ’
: \ ! ) P EJ\ \

/Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo,311, fracciones [ inciso e), Il inciso
e)ylll i,n'ciso e)de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Besarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, articulo~160 Bis., fraccién V y articulo 164, fracciones III del

Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Lepn.
| . ‘ ,
/ .
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EXP. ADM: L-000043:21
. f)- Pago de derechos correspondlentes Estudlo de mov111dad en Ios casos que el predio no
T perteriezca a fraccmnam:ento autorizado y el proyecto a{rqmtectémco presente un
requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de,estécmnamlento |

’ : o~ ~ —
1. El requisito referente al pago “de derechos, es requerido a su vez én lla fracc1on {1} inciso b) del
artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tlemtorlal y Desarrollo Urbano 0,
para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimentado. T "ambién por otra parte deberd
anexar el recibo de pago. correspondlente previo a la entrega, una vez autorlzadas las Licencias

solicitadas. [ \-\

— ! . \

9. Presenta Estudio de Movilidad de fecha diciembre del afio 2023- cos.._.mil veintitrés, realizado y
signado por M.L I con nimero de cédula Profesional NN
manifestando su responsabilidad mediante-dicho estudio y carta respons‘wa de fecha 04-cuatro dias
del mes de enero del afio 2024- dos mil veintictiatro en relacién confel proyecto solicitado, para el
predio ubicado el Boulevard Gustavo Dfaz Ordaz, Jurisdiccién del Municipio de Monterrey Nuevo. !
Ledn, con expedlente catastral 70)19 -001-896, 19-001-897,-19-001-898, 19-\\001 899.

“" Conlo anterior se da cumplimiento a\lo dispuesto por el articulo 311, fraccmn I, inciso f) y I1l, inciso
f) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorially Desarrollo Urbano para el
I / Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis, fracmon IX y articulo 164 fraccién IV del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.|
j .
\ g] Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambxental en los cas\os que
generen un alto grado de 1mpacto enel E\Tmblente en particular lo referente ala contammam()n

del aire, \ k

1. Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio nimero 346D: 9233 ‘con fecha de’ pago de 12-doce
" de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de Impuesto Predial 2024(c0rresp011d1ente alos-6 Bimestres),
para el predio ubicado en el Boulevard Diaz Ordaz Lote 1, 1dent1ﬁcado con el nimero de expediente

e

catastral 19-001-896. N \ i -
) AN ) “~ . :
2. Presenta copia simple de Rec1bo Oficial con Folio-ntimero 346D- 9234 con fecha de pago de 12-doce
de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, expedldo por la Tesoreria, Mumc1pal del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, por concepto de Impuesto Predial 2024(c0rrespond1ente alosé Blmestres)
para el predio ubicado en la Avenida an}evard Diaz Ordaz Lote 2, 1dent1ﬁcado con el nimero de
expedlente catastral 19-001- 897.
/ e 4
3 Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio nimero 346D~ 9235 con fecha de pago de 12-doce
J de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesorerfa; Municipal del Municipic de
N Monterrey Nuevo Ledn, por c\oncepto de Impuesto Predial 12‘A024[c0rr35p0nd1ente alos 6 Bimestres),
_ © | para el predio ubicado en la Avenida Boulevard Dfaz Ordaz Lote 3, identificado con el nimero de
: expediente catastral 19-001-898. ) - )pg
7 ‘ o :
4, Presenta cop&a simple de Recibo Oficial con Folio niiméro 346D- 9236 con fecha de pago A 12 doce !
de marz\ ¢ de 2024-dos mil veinticuatro, expedido_por la Tesorer{al Mumc}pal del Mynicipj de h
i

e ‘l:n'?.‘h‘l_m_ R iR
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Monterrey Nuevo Ledn, por cﬁ/ncef)to de Impuesto Predial 2024 (correspondiente alos 6 Bimestres),
para el predio ubicado en la Avenida Boulevard Diaz Ordaz Lote 4, identificado con el nimero de
expediente catastral 19-001-899. .. ~

—t

) :
Presenta oficio nimero 2596 /SPMARN-IA/21, de fecha 24°veinticuatro de sep\tiembre de 2021-
dos mil veintiuno, lémitido por la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos
Naturales adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Sustetitable del Estado de Nuevo Ledn, mediante el
cual autoriza de manera condicionada en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente

“en la preparacion dbl sitio, demolicién y construccién de un Edificio denominado "Departamentos

Clouthier”, con una|superficie total del predio de 15,000.00 metros cuadrados’y una construcecion
total para el proyecto de 76,111.85 metros cuadrados, a ubicarse en la calle Manuel J. Clouthier _
ntmero 3000, en e} munic‘ipio de Monterref(, Nuevo Leén. En la inteligencia de gue por excepcién -
deber4 cumplir ante la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, (antes denominada
Secretarfa de Desarrollo Sustentable), con las obligaciones establecidas en €l citadb oficio.
N e = . 3 - \

Presenta oficio nimero 139.003,0é.351/22 de fecha 23-veintitrés de\junio de 2022-dos mil
veintidés, emitido {por la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
Delegacion Federal‘; en el Estado de Nuevo Ledn, en respuesta a la solicitud de lineamientos
ambientales para un predio ubicado sobre la Avenida Manuel ]. Clouthier, ntimero 3000 en el
Municipio de Monterrey, identificado con el niimero de expediente catdstral 19-001-896, 19-001-
897,19-001-898 y 19-001-899.

N

{

Conlo ante(rior se (%a cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién | inciso g) y fraccién

11} inciso g} de la Leyide Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Lebn y Articulo 160 Bis, fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /

SN N

/< h} Estudio geofisico, éeolégico ‘e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente,

dnicamente para lZIiS zonas consideradas comoalto y muy alto riesgo, segiin‘el Atlas de Riesgo
del Estado, cen sus propuestas de mitigaciéd. . ‘
. /'
- L f \

1. No aplica, debido a|que la zona donde se ubicael pre/dio‘ho presenta riesg6 Geologico e Hidroldgico

segiin el visor del mapa del Atlas de Riesgo Nuevo Leon y de acuerdo alo sefialado en el articulo 311,
fraccion 111, inciso ﬂ) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, /
™

Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para 20nstrucc§ones que presenten
un Coeficiente de Utilwgz}acién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros
cuadrados, calculado en los términos previsto\S' en esta Ley.

) ¢
Presenta copia simple del SADM-DG/SP-0129-23 Siebe]~1~1é0400322 F-140§23, de fecha 13-trece
de abril de 2023-d(})5 mil veintitrés, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey LP.D.
donde considera FACTIBLE con vigencia de 2-dos afios 3 partir dela fecha del presente oficio,
sefialando los lineamientos necesarios para hacer viable los servicios en estudig; respecto al predio
para-un desarrolld del tipo Habitacional Multifamiliar con una cantidad pre establecida de 300
unidades para 109 unidades en una superficie de 15,000.00 m2, ubicado en la Avenida Mantel . J

~ ) 6
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Clouthier niimero 300, en el municipio de Monterrey Nuevo Leén
expediente catastral 19-001-896 al 899,

i
Asf también; adjunté el oficio nimero SADM:ING-0423-24, Control
16-dieciséis de abril de 2024-dos mil veinticuatro, en el que se ¢
permitimos-informar que en su solicitud de Estudio de Factibilida
solicitante que en el mismo_desarrollo‘se construird un Salén
inconveniente en modificar nuestros archivos y que este oficio se utili
de esta Institucién y en las diferentes dependencias donde se lo solic

\ - de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio U
Ledn. '

. . / L
j) Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que

K N il

| pat

Co.n Jo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto pof el articulo 311} fraccién 11l inciso i) de laLey

Y

Secretarfa
de

Sostenible
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; identificado con ndmero de

2024-850, 2024-892, de fecha
xpone que: “Al respecto nos
d se omitid por un error del
;de Eventos, y no tenemos
ce para tramites subsecuentes

ten. B
' )

rbano para el Estado de Nuevo

presenten un Coeficiente de

Desarrollo Urbano

/

Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado ‘en

. los términos previstos en esta Ley.

)

\
Presenta oficio nimero DIE-F-

3

112/2024, de fecha 25-veinticincq} de marzo de 2024-dos mil

veinticnatro, emitido por la Comisién Federal de EIectricidadl a través de la Zona Metropolitana
Poniente donde considera FAC’?IBLE, sefialando las condicionés pa-x{a proporcion%\r el servicio de
energfa eléctrica solicitado; respecto al predio localizado en la Avenida Manuel . Clouthier y Avenida

Dfaz Ordaz, en el Municipiq de Monterrey, N.L.

.. Conlo anterior se da cumplifniento a lo dispuesto por el artfculo 311
- de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo 9
Ledn. ’ ' ’

~

/
-
—~B) Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo

El Reglameﬁt&l de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mon

%fraccién [l inciso j) de la Ley
ﬁbano para el Estado de Nuevo

ﬂel Monterrey, Nuevo Ledn.

establece requisitos para el tramite de la licencia de uso de suelo, siendo chfs sefialados en el articulo 160

Bis del citado Reglamento, por lo c\;ue también se analizo el cumplimiento

L. Solicitud Oficial, expedida porla Secreta;{a indicando el usa del suelo qu:;se pretende.

de los siguientes requisitos:

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio; inscrito ante la depenfdencia correspondiente.

HI. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion ¢

para tal efecto.
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.
V. Presentar blan*o de localizacion del predio
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes

l . - . " . :
' Los anteriores requisitos se tienen por cumpl:mgntados con la documen

precedente de requisitos (4, y requerida a su vez en las fracciones I, Il yEII, del articulo 317 de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urb

Ledn.

i

5

o

G gz%m%:%

@3!’ ,=.."-'3’..l'c“:- )
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bntar con poder suficiente

e

tacion descrita en el apartado

ino para el Estadg de Nuevo

Ry

e

Eerrey, Nuevo Ledn, tan/;bién“

.
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- EXP. ADM: L-000043-21

Vi), -4 fotografias exteriores del predio. N

» Presenta 4-cuatro fotograffas exteriores y 4-cuatro fotografias interiores, impresas a color del
predio, dando cumpﬁimiento al articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacion y/Uso
del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon. : !

VII). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se

| ubigue en una zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se
debera presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente. '

7

4 '

e No aplica, debido a gque elinmueble No esta catalogado como de-valor histérico o artistico.

VIII). f En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en e] Pian, anexar
croquis de levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el
inmueble, consideirando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos
lados de las aceras.

e Los giros solicitados son considerados como Permitidos por ubicarsé frente a una vialidad
clasificada como CMI-Corredor de\Mediano Impacto y CAl-Corredor de Alto Impacto por.el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, por lo que No le aplica lo establecido en
el articulo 160 Bis., fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey,
Nuevo Ledn. : {\

C) Para el tramite de licencia de construccidén (Obra Nueva), de acuerdo) a lo establecido en el

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey:

.

~

De acuerdo al articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, se establece que:|"Las construcciones para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente
clasificacion, segiin su usoy tamano:”

I TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas' no mayores de 3.00 metros de alturg,
remodelacion de fachadas, excavaciones, movimientos de tierra y olros;
Il TIPO 2: Autoconstruccidn o construccin progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros
cuadrados de construcéién por etapa, sin que el total de licencias de construccion solicitadas bajo este
esquema, expeda de 200 metros cuadrados de construccién;
1II. TIPO 3a; Vivienda unifamiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros
‘mdximos de 6.00 metros y muros de contencién de hasta 3.50 metros; :
1V. TIPO 3b: Viviendap[unifamiliar: En terreno con_pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00
metros de alturay muros de contencion de hasta 3.50 metros;
V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 M¢t2 de construccion;
VI TIPO 4h: Vivienda rﬁultU’amilian comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de ‘
construccion; y, } o N
VII. TIPO 4c: Vivienda muItifamiliar,?om ercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccion.

|

)
™

~
\ ' | 8
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— DEPARTAMENTO) Y SALON PARA EVENTOS SOCIALES, asimismo,
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OFICIO NUMERO SEDUS0/01865/2024 .

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una Obr& Nueva d
metros cuadrados, se considera como'construccién TIPO 4c,

N

’Por su parte, el Réglamento para las Construccmnes del Municipio de Mo

o

v Secretaria

de
/ Desarrollo Urbano
Sostenible
(

EXP. ADM: L-000043-21
e construccién de 54 098.44

/ \
;

f .
nterrey, Nuevo Leén, también

establece requisitos para el trdmite de Obra Nueva de Construccwn.\swndo los sefialados en el articulo-
20, en los siguientes términos: “..Los requisitos para la obtencion del icencias de construccién para
obra nueva, remodeldciones o amphacmnes segiin su tipo en el sistema presenctal es decir, en las

/ of cmas de Ia Secretarm son:”

C0n31derando que la Obra Nueva de construccién es de 54,098.44 metros cuadrados, se clasifica como

construccién TIPO 4¢, por lo que le resultan aplicables los/reqmsntos ni

nero1,3,4,5,6,7;8,9,10 13 y

14 \{obligatorios), requisito ntmero 2 (no aplica), 11. (derogado), 12 (de acuerdo a cada proyecto
;

especifico, observando fas disposiciones de la Ley, el Plan o Programa)

, asi como lo sefialado.en los

Gltimos parrafos del artfculo 20 del Reglamento para las Construccwnes del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn; siendo los siguientes:

1/ / .

/,
1 Sohc:tud en formato oficial debidamente firmada por ¢l prop:etar:o, poseedor, arrendatario
o representante legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra, A

+  Presenta Solicitud de tramite firmada por. el C. Armando Batarse:

—

Cardenas, en su caracter de

representante legal de la persona moral denominada “VIVIENDAS PACAAR” SOCIEDAD ANONIMA

DE CAPITAL VARIABLE, en su cardcter propietario, del predio ublcad

o en el Boulevard Diaz Ordaz

sin nimero, Jurisdiccién del Municipio/de Monterrey Nuevo Leén, identificado ¢on el nliméro de
expediente catastral 70) 19-001-896, por medio de la cual solicita l'a FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITEC‘I‘ONICO LICENCIA DE

MULTIFAMILIAR (225- -DOSCIENTAS/’ VEINTICINCO UNIDAI’)l

Responsable de-Obra, [N o ccduld

manifiesta su responsabilidad mediante escrito de fecha 05-cinco
- veintidés; cumpliendo con lo'establecido en el articulo 9 del Reglamen
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. T

L

2, Croquis\e’n#formato oficial debidamente firmado por el propjetar
. . R
¢« No aplica este requisito para este tipo de tramite.

3. Plano arqmteétomco en formato oficial debidamente firmado pc
yel Director! Responsable de Obra.
A :
e Presenta juego de Planos oficiales (1 de 12 al 12 de 12) con el cont
arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de;

io 0 poseedor.

USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION{OBRA NUEVA)} Y USO DE EDIFICACION PARA
ES DE VIVIENDA TIPO

contlene la firma del Diréctor

profesiorial I quien
de octubre de 2022-dos mll

to paralas Construccxonc;:s lqel
L

-
.

4
.

-~

~

T e‘l-'prepietario o poseedor
é.t )

‘reas general, ubicacién de

enido de losmismos (plantaw

~ predio), firmados el C. Armando” Batarse.. Cérdenas como’ Apoderado Legal de Ja Sociedad
ITAL VARIABLE y Director

esxonal [ [ Asesor en

denominada. "VIVIENDAS PACAAR” SOCIEDAD ANONIMA DE_¢ CAE

Responsable de Obra el Arg. _con cédula | pro

1%

—
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i - )
Seguridad Estructural el Ing. NN o cédula Profesional NS
! sobre el predio que hos ocupa. . 4

4. Acreditar la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le-asiste.

3 - J / o o
s [Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o- lo indicado en el apartado
Cumplimiento de Requisitos, A), en relacién con lo dispu/esto por el artfculo 311, fracci6n 1, inicios
b) y ¢), Il inciso ¢) y"iIII inciso ¢), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urb/anoxpara el EsFado de Nuevo Bebn, de la presente ‘_Ilesolucién.
: . A \ ~

N ; :
5. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente.

e Estos requisitos se c:uu'nplenj con los documentos. Qeécritos o lo indicddo en el apartado’
Cumplimiento de Requisitos, A), en relacién con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién HI, inicio
g), de la Ley-de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
E?tado de I\%uevo Lebn, dela presente resolucién. i y

6. Meinoria de calculo seiialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos ,cortantes,
cargas sobre muros o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos. /
/ : : t/

‘e Presenta Memoria|de-Calculo Estructural realizada y signada por el Ing. NN
I con nimero de cédula Profesional INIMMl manifestando su responsabilidad como Asesor
de seguridad estructural mediante dicha carta responsiva de fecha 06-seis de diciembre de 2023-
dos mil veintitrés, |en relacién con el proyecto solicitado, para el predio ubicado en la Avenida
Manuel |, Clouthier, niimero 3000, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Lédn, identificado con
expediente catastral 70) 19-001-896. L

- = = - —
7. Alineamiento Vial b

- A o

le  Presenta Alineamiento Vial, con nimero de expediente admini’sti‘atiV‘O“TV No. 000244-22, de fecha

™ 31-treintay uno demayo de 2022- dos mil veintidds, emitido porla Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, respecto al predio ubicado en la Avenida Manuel ], Clouthier nimero 3000, en ef

Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con los expedientes catastrales 70) 19-001-896,

19-001-897,19-001-898'y 19-001-899, en‘el cual se indica que Si se prevé la modificacign del tramo

de la via ptblica c}Oin la que colinda el predio, para la Avenida Manuel }. Clouthier, debera respetar

uti ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros del eje de la avenida hacia ambos lados, paralaavenida
Boulevard Dfaz Orcilaz deber4 respetar derecho de via del FFCC. S
i 8, Planos es\tructure/zjles impresosy digitales, que deberan contener como minimo los siguientes:
cimentacién, firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de

fontenci\(}n y carta responsiva del Asesor estructural, .
" o [ -

e Presenta Planos estructurales impresos\y en formato digital de fecha 22-veintidés de febrero de
© 2024-dos mil veinticuatro, realizada y signada por el Ing. con
plimero .deé cédula Profesional I manifestando su responsabilidad como el Asesor de
seguridad q‘structu{ral mediante dichos planos estructurales y carta responsiva de fecha 06-seis de

/10

!
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diciembre de 2023~ dos mil veintitrés, en relacién con el proyecto so
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1c1tad0, para el predio ubicado
D de /Monterrey Nuevo Ledn,

!

9. Estudio de mecanica de sueios N e
o S ! .
e Presenta Estudio de Mecéanica de,Suelos de fecha 21-veintiuno de/noviembre de 2023~ dos mil
veintitrés, realizado y signado por el Ing. _ con nimero de Cédula

Profesiona!l [l manifestando su responsabilidad mediante dich
veintidds de febrero de 2024- dos mil veinticuatro, en rela\c:lon con
predio ubicado en la Avenida Manuel ). Clouthier, ntimero 3000, ¢

a carta responsiva de fecha 22-

el proyecto solicitado, para el

on nimero de lote 896, de la

~ Manzana 001, con expedlente cgtastral 70) 19-001-896, en la Cludad de Monterrey Nuevo Ledn.

— 10, Opinién emitida por ta dependenc1a competente en materia de protecmén civil, o en-su caso
por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., en relacién al analisis de riesgos que
incluya las medidas preventivas que se requ:eran en las mstalacmnes y/o edificaciones de
cualquler indole, qué se encuentren en operacién o sean de nueva creacion.

y
L ]
de2023-dos mil vemt1tres, emitido por la Direccién de Proteccion C

en el cual establece las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Segu

Presenta copia simple de oficio nimero DPCE- SAP AR-657-2023, de fecha 09 -nueve de octubre

Vl] del Estado de Nuevo Ledn,
idad en matena de Proteccidon

Civil que'se deberan implementar respecto al "PROYECTO DE CONS TRUCCION DEL INMUEBLE 225

DEPARTAMENTOS ADMIRIA CON RAZON SOCIAL VI VIENDAS PACCAR S.A. DE C.V.”, ubicado en
Manuel J. Clouthier 3000, Monterrey Nuevo Ledn; lo anterior como Accién Preventiva para la.

“Gestidn de Riesgos”, como también implementar durante Ia etapa dé

N
obhgatorlos que las integran, as{ como, contar con todas las medias-

construccién, complementos
de prevencién de riesgos que

fueren necesarias implementar; en cumphmlento alas diferentes Normativas, Leyes y Reglamentos

que deriven para la ejecucion del objetivo que fuere el proyecto realizado.

e

11. Derogado

J

12. Estudlo de impacto amblental \

S

A) fraccidon III inciso g) del articulo 311, de la Ley de Asentamien|
- Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, delap

~.

13, Estudio de impacto vial. L

Este requisito se.cumple con los documentos descritos o lo indicado
de Requisitos, A) fraccion Il inciso f) del articulo 311, de la Ley
Ordenamiento Territorial y Désarrollo Urbano para el Estadb de
resolucién.

14. Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hidrologfa.

-Este requisito se cumple con los documentos descritos en el apartado Cumphmxento de Requisitos,

o

aa

tos Humanos, Ordenamiento
resente resolucion.

r

5 _ A
en el apartado Gumplimiento
de Asentamientos Humanos;”
Nuevo Ledn, de Ia presente
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» Presenta Estudio Ge:olégico de fecha 16-dieciséis de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, realizado )

\ y signado por el Ing. [ INEG_G_G——TT o nimero de Cédula Profesional [ K
y carta respohsiva, (%n relacién con el proyecto solicitado, para el I?redio ubicado eh Boulevard Diaz
Ordaz, en el Muniqipio de Monterrey Nuevo Ledh, identificado con el nimero de Expediente
D Catastral {70)19-001-896. , o : )
| - | - )
e Presenta Estudio Hidrolégico, de fecha 03-tres de novienibre de 20\23§dos/mil veintiérés, realizado
y signado por el Ing: NN o (mero de Cédula Profesional I y carta
/ responsiva, en relacién con el proyecto solicitado para el predio ubicado en Manuel . Clouthier, en
el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)19-
001-896. | \ - . N
A s i —_
Debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 0id-un ajio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de ’

%%
obra. Dicha péliza debera tener cobertura auny cuando la obra en construccién-esté clausurada
o suspendida por la autoridad competente. ' A T
B ‘
| : ' l
« Presenta copia simple de Poliza [IIIIBMBB:c fecha 05-cinco de octubre de 2023-dos mil
- v;intitrés, expedida por Chubb Seguros México S. A;°con una vigencia de] 05-cinco de octubre de
2023“dos mil veintitrés al‘05-cinco de octubre de 2024-dos mil veinticuatro, respecto a la
construccién de 225 departamentos, en el predio ubicado en la avenida Manuel J. Clouthier nimero
\ 3000, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén) identificado con expediente catastral 70} 19-001-
896, por concepto de seguro de responsabilidad civil contra terceros.
- N ‘\
N
En,caso de ser necesario, debera presentarse el proceso de mitigacién de riesgos colindantes,
con su programa de ejecuéién y analisis de taludes. / |
- ' }
. A
“ « Presenta Estudio de Estabilidad de Taludes de fechas enero y febrero del afio 2024-dos mil

Lo . . . . ;
veinticuatro, realizado y signado,por Ing. | N " cédula profesional numero
A 5 I y carta responsiva, en relacién con el proyecto solicitado para el predio ubicado en la

avenida Manuel J, Clouthier niimefo 3000, con nimero de lote 896, de la Manzana 001, identificado
) con expediente catastral 70) 19-001¢86, en el municipio de Monterrey Nuevo Ledn.
\\ : / !
D) La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado
; de Nuevo Leén, en su articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto ejecutive
arquitecténico o licencia de construccién municipal, el solicitante de{;erd cumplir con los siguientes
(requisitos minimos™: |~ (T . s

A |

. Acreditar la propiedad o posesion del predio;
II. Presentar los proyectos arquitectonicos, estructurales y/de instalacipnes y las memorias
correspondientes| con la responsiva otorgada poererito o peritos, que con el caracter de
\ director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perite
\ de la materia y fil;ma de su responsabilidad, ‘de que el proyecto, calculos, especificaciones,
materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos curnplan
‘ las normas técnicas corréspondientes y se ajusten a lo dispuesto en esta Ley,
~ IV. Tarjeton del impuesto predial al co\rriente; \

| N
. N . ; ‘ ,
< ~ . / /
Mo /" N -

12
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’ b
Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado CumpI1m1ento de
Requisitos, A), en relacién con la fraccién I incisos b) y g) del artfculo 311 de_La Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Leon y el apartado C) ’
de los numerales 4, (3,6,8,9, 13 y 14), 5 respectivamente, de la presente resolucién.” . =

IIL.Acompaiiar la autorizacion del proyecto arquitecténico o 11cenc1a de uso de suelo, para
construcciones con giro diferente al habitacional unlfamlllar en fraccmnamlento autorizado;

o f ~_.\ Tt | \
-¥Estq requisito se subsand, toda vez que, en el presente tramite solicita la autorizacion de dicha
Licencia. )

s
VI. Pago de derechos correspondientes;

i S > -

e El requxs1t0 referente aI pago de derechos, es requerido a su ve/z n la fraccién 11, inciso b) del -
articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento femtonal y Deéarrollo Urbano ~ ~
para el Estado de Nuevo Ledn, porlo que se da por cumplimentado. Tamblen por otra parte debera
anexar el recibo de pago correspondlente prevw a la entrega, una vez autorizadas las Licencias
solicitadas. , /

- s b | |
' 'r E) El Reglamento de Zonificacion y Uso deI Suelo de Monterrey, en su. articulo 162 seiiala lo
. t siguiente: “Para tramitar la licencia de uso de edificacién, el solicitante, deberd presentar la

Ly 400 |

siguiente documentacion™:
S L
L. Sélicitud Oficial, indicando el uso del suelo con el que cue'ri'ta/ 'eI predio, o bien el que se /
pretende; . .
IL. Titulo que Acredite la Pmpledad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente;
( IIL. Acredltar el interés que le asiste, y'en su caso de representacxon‘ contar con poder suficiente
/ Para tal efecto; ! i B,
IV. Pago del-lmpuesto Predial Actuahzado- / }
V. Presentar plano de localizacion del predio y plano de construccion autorizada;-
i VI. Planos del Proyecto Arquitecténico; Sl '
il IX. Alineamiento Vial; s‘ N
XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente;
XII. En caso-de que-el inmueble este catalogado como de valor histéricé o artistico, o que se
ubique en una zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y; -este Reglamento, se debera
presentar visto blﬁano de la dependencia u organismo competente, 1 f
XJIL En caso de-tratarse de usos del suelo seiialados como condi ,lonados en el Plan, anexar
-oquis de levantamiento de usos del suelo-existentes en la zona en donde se ubica el inmueblé,
con51derando 100-cien metros hacia ambos lados del predio, cubrlendo ambos lados de las

aceras; l

—

"\: ;

Tl o e
Estos requ131tos se cumplen/o subsanan con los documentos descritos; o lo indicado en el apart,:g 3?
Cumphmlento de Requisitos, incisos A) B) y C), de la presente resolucmn-.
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VIl Copia de plano e instructivo de antecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna
aprobacién (uso de su clo, subdivisién, fusién, etc.); -

/

. '1 Presenta copia de Plano e Instrli_ctivo:de fecha 08-ocho de noviembre de 2002-dos mil dos, emitidos

dentro del expediente administrativo niumero $-034,/2001, mediante el cual, la/entonces Secretarfa
dé Desarrollo Urbano y Ecologfa;aprobd la Subdivisién en 5-cinco porciones de un predio con
superficie de 19,809.00 metros cuadrados y con expediente catastral niimero 16-014-026, ubicado
en el BOULEVARD DIAZ ORDAZ L-026- M-014, para.quedar de la siguiente manera Lote 1 de
3,726.26 metros cuadrados, Lote 2 con superficie de 3,440.89 metros cuadrados, Lote 3 con
superficie de 3,756.99 metros cuadrados, Lote 4 con superficie de 4,075.86 metros cuadrados y Lote
5 con superficie de4,809.00 metros cuadrados, en la ferma qué'se ilustra en el plano anexo. '

- f

» Presenta copia de Plano e Instructivo, de fecha 15-quince de noviembre de 2022-dos mil veintidos,

con ntimero de oficio 20589 /SEDUS0/2022, emitidos dentro del exp’fediente administrativo
namero S-073\ﬁ2022, mediante el cual, la Secretaria de\Desarrollo Urbano Sostenible, aprobé la
Fusién de los predjos identificados con los humeros de expediente catastral 19-001-896 con
superficie de 3,72‘6._?6 metros cuadrados, 19-001-897 con superficie de 3,440.89 metros\cuadrados,}
19-001-898 con superficie de 3,756.99 metros cuadrados y 19<001-899 con superficie de 4,075.86
metros cuadrados, para quedar en uno (1) con superficie total de 15,000.00 metros cuadrados,
ubicados frente a la Avenida Manuel J. Clouthier (antes Carrétera Valles de Obispo} y Boulevard Diaz
Ordaz (antes Carretera Monterrey-Saltillo), enla Delegaci6n Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo

//del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. .o~ ~ /

VIIL 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;

¢ Presenta 4-cuatro

X. En caso de tratarse

:

fotfbgrafiag‘exteriores i 4-cuat1[~c\> fotografias interiores del inmueble.

de una regularizacién, anexar reporte estractural fotografico;

» Nojaplica, toda vez|que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido-en este requisito.

—

XIil. En caso de que ‘ell inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se
ubique en una zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan’y este Reglamento, se debera
presentar visto buéno de la dependencia u organismo competente; - N L

13 - I} w X r
» No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

XIY. Solicitar ficha ani biental para caliﬁcjacién del uso;

» Presenta copia de
2023-dos mil vein
Secretaria de Desa

\ ~ /

/ ,

ficha ambiental recibida por esta §ecre/taria en fecha 04-cuatro de octubre de
titrés, por medio de Ja Direccién/Generai Para un Desarrollo Verde adscrita a la
rrollo Urbano Sostenible, por lo que emitieron lineamientos técnicos ambientales

mediante dictamen LTA-000188/23 con nimero de oficio DGDV-2946/23 de fecha 19-diecinueve

de diciembrede 2
N |

XV. l}ealizar‘el pago de los derechos correspondientes.

)23-dos mil Veintitrés. ~ -

¢
AN

NN : 14
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F) Laley de Asentamientos Humanos, Ordenariiento Terrltorlal yDesa

G) Otros documentos:
i

14037

Gobierno . / |
de -
Monterrey \‘ "

™~ OF

» El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez

{

Secretaria
de

Sostenible

lClO NOMERO SEDUS0/01865/2024
~ EXP. ADM: L-000043-21

en la fracciénHI inciso b) del

artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Ledn, por lo que se da por cumplimentado;,
el recibo de pago_ correspondiente previo a la entrega, una vez autor

s

de Nuevo Leén, en su articulo 325 sefiala lo siguiente: “Para la obten

de uso de edificaci6n, el solicitante debera cumplir con los siguientes

|
L Acred:tar la propiedad o posesién del predio; ©
I1. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacaon
para tal efecto; G -~
I1I. Presentar plano de localizacidy del predio y plano de construcci

1V. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que
V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva di:
unicamente la distribucién de dreas, tratandose de edificaciones ya|
VL. En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de u

de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 198 de esta Ley.
VIL El cumplimien’to en el pago de los derechos correspondientes.

Estos requisitos se cumplen o subsanan con los documentos descrltos

Cumplimiento'de Requisitos, A) y en el apartado E} de la presente resolumén.

-

~

¢ Presenta copia simple de oficio SCT.718. 409 3-105/2021 y plano

Por otra parte, deberd anexar
zadas las Licencias sohmtadas.

rroflo Urbano para el Estado
cion de la licencia municipal
s requisitos minimos”:

] .
cqntar con poder suficiente

L —

6n autorizada;

' se pretende;

stribucién de areas, o bien,
construidas; y

1so de edificacién; realizado

—

o lo indicado en-el apartado

/

de fecha 10-diez de mayo de

2021-dos mil veintiuno, emitido por el Centro SCT Nuevo Ledn, medlante el cual Autoriza la Obra

y se Aprueban los planos que muestran el proyecto constructivo de
Jas vias de ferrocarril de un Puente Paso superior Vehicular de
CLOUTHIER. ublcado en Boulevard Dlaz Ordaz en el cruce del KM
Monterrey México, en el Mumc1p10 de Monterrey Nuevo Leén,

un cruzamlento a desmvel con
s Acceso DEPARTAMENTOS
B 1051 + 100 de la Linea “B"

* Presenta copia simple del oficio numero 03056/22 DGDV-SEDUSQ, 1dentxﬁcado mediante el PDE-
000517-22, de fecha 21-veintiuno de octubre de 2022-dos mil vemtuﬁés‘*en ell que se emitieron los

lineamientos ecoldgicos, respecto del predio ubicado én el Boulevar

'Diaz Ordaz si { nt¥mero, en la

Ciudad de Monterrey. Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nimero de expedlentes'
catastrales 70] 19-001-896, 19-001-897, 19-001-898 y 19-001-899. /

Presenta copia szmple de Oficio No. DIVY/ER213/111/2021 de fecha 05 -cinco de marzo de 2021- dos
il veintiuno, emitide por la Direccion de Ingenieria Vial y vanlldad de la Secretaria de .
fONADO a la modificacion del

»5{%

nfraestructura Vial, mediante el cual otorgé VISTO BUENO CONDIC

Ledn.

Proyecto de Sefialamientos y:Adecuaciones Viales del Proyecto de De{)\artamentos, ublca o0 entre
Boulevard Diaz Ordazy la Avenida Manuel] Clouthler al poniente del rhumcnplo de Monte rey Nue

Desarrollo Urbano
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: OFICIQ NUMERO SEDUS0/01865/2024
— ! EXP. ADM: L-000043-21
. e Presenta copia simple de recibo de pago expedido por Servicios de Aguay Drenaje de Monterrey L.P.D.
como comprobanté de domicilic para oir y recibir notifiéaciones, sefialando para tal efecto efila calle
Valle Cortes niimero 103 de la Colonia Valle Morelos en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén.
\ e Allega Cd con el proyecto en digital.\
: {
CONSIDERANDO K
1 | -~ ]
PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente

para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los
artfculos 115 fraccién V, inciso d) y f) dela Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articylos
1,7, 11 fraccidnes X1l y XXXI, 136 fraccién I, 235 fraccién 1, 236 fraccién 1, 237 fracciones I al XIV, 308
fracciones 1 a IV y X, 310 frbcciones la IiI, 311 fracciones I a 11, 312, 313, 314, 315 fracciones [ a V, 316
fracciones 1 a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el\Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccién |,
punto 2, inciso b)f 12 fraccié&l 1, 14 fraccién II, punto 2.1, 15 fraccién |, 28, 29, 36, 39, 43, 45,139,156, 157
fracciones 1y II, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Z'ronificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterreyt Articulos 3 fraécién IV, 4 fraccién 11y IV, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones } al VI,
13 fracciones [, I y IX, 14 fracciones I, 11,y VIII, 15 fracciones I al IV, 16 fracciones 1 al 111, 17, 18 fraccién |,
20,22,25,30,/40, 42, 44, 46;149, 50,52 fracciones [ y 11, 54, 55, 58, 59 fracciones I al V, 61,66, 67,79 fracciones
Talalv, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones I y I, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,118, 119 y 152, del
Reglamento para las Construcciones en el Minicipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91y 94 dela Ley de
Gobierfio Municipal del eqddo de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101
fracciones IVy XII, 104 fracciones I, II,IEII, X1 del Reglamento de la\ Administracién Pdblica Municipal de

Monterrey. P \ -

SEGUNDO. Ap}ALISIS TECNEIéO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo.
\

1
Por lo anterior, con el fin dé determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70}1‘§,—'001-

} 896, le resulta aplicable el Pi‘ian de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en
la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicada
en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos
mil catorce. : : Ve y

\\j \ . \"\

Q}le de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo
contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE,
DISTRITO URBANO SAN [JERONIMO, dando frente al Boulevard Diaz Ordaz, clasificada como (CAI)
CORREDOR DE ALTO IMF;ACTO, en la cual los \Usos solicitados para 1.1.2 MULTIFAMILIAR 2 O MAS
VIVIENDAS POR LOTE \Y 3.7.2 S{\LON PARA E‘\(ENTOS SOCIALES se consideran como PERMITIDOS.

TERCERO. Verificacién tisica. p : ‘\

_De acuerdo al acta de Veriﬁg'cécién Ocular realizada por el Arq, Javier G. Martinez Martinez adscrito a esta

Sdcretaria, en fecha 05 de marzo del 2021-dos mil veintiuno, se hizo constar que el predio que nos ocupa se
encuentra baldio y sin uso alin no se inicia con trabajo de construccién, los cajones de estacionamiento atin
( nose habilitan.

- ~

r . 16
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CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEI/, PROYECTO. i
7 . -
Datos de Construccién . \
M2 por Constluir: 54,098.44 m2
M2 de Construccion total: 54,098.44 m?2 -~
I { -~
1 ;
Datos de Uso de Edificacién / : A
M2 por Autorizar: , 54,098.44 m2 5 |
~ M2 de Edificacién total: ! 54,09844m2 - } | :
M2 Estacionamiento Techado: -~ 24,307.94 m2 ‘ -
Nimero de Departamentos: 225-unidades ’ :
- Ntmero de cajones de estacionamiento:  560- cajones ;
, : A Vo
Cuadro de Areas A . L L ey
L SEE—— “ . - PR
- ~ s _: )
\ ; M2 POR M2 - '
NIVELES CONSTRUIR| TOTALES DESGLOSE DE !IKB_EAS P
= . AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 134-CAJONES ( 06- -
SOTANO 1 6,577.31 6,577.31 GAJONES PARA DISCAPACITADOS),RECEPCION, BODEGAS, ;L
. / RAMPAS, BSCALERAS Y ELEVADORES. ’ ~
AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 143-CAJONES ( 06~ |- /
SOTANO 2 6,577.31 6,577.31 [~ CAJONES PARA DISCAPACITADOS],RECEPCION, BODEGAS,
‘- RAMPAS, ESCALERAS Y ELEVADORES,
, ACCESO DE ENTRADA Y SALIDA, AREA DE ESTACIONAMIENTO
; "y { PARA 120-CAJONES CUBIERTOQS ( 05-CAJONES.PARA
PLANTABAJA | 557666 | 557666 | pocapaCITADOS) 54 CAJONES DESCUBIERTOS RECEPCION,
BODEGAS, RAMPAS, ESCALERAS Y ELEVADORES. -~
: AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 109-CAJONES ( 06-
NIVEL 1 5576.66. | 5576.66 CAJONES PARA DISCAPACITADOS),RECEPCION, BODEGAS,
‘ ‘ RAMPAS, ESCALERAS Y ELEVADORES, -
by RECEPCION, ESCALERAS Y ELEVADORES, AREADE
o AMENIDADES DEPARTAMENTOS (SALA DECINEA Y B, CLUB-DE] -
N , { LECTURA Y TAREAS, MANTENIMIENTO, SALA DE JUEGOS, AREA
i ’ DE REUNIONES, SALA DE REUNIDNES, SALA GENERAL, . |
NIVEL 2 3,913.95 3,913.95 LUDOTECA, SALA SOCIAL 1,2, AREADE CAFE, GIMNASIO,
- ’ BANOS, REGADERAS, VESTIDORES, SEGURIDAD, /-
e ADMINISTRACION, CASILLEROS P/|COMERCIO, CANCHA DE
PADEL, ZONA DE ASADORES, AREA; FOGATEROS, SALON.DE
\ EVENTOS Y AREA DE JARDIN
AREA DE TORRE 1 ( 09-DEPARTAMENTOS), TORRE 2 (09-
NIVEL 03 3,101.59 3,101.59 DEPARTAMENTOS), TORRE 3 { 09-DEPARTAMENTOS), ,
. ! - ESCALERAS Y ELEVADORES, r
' AREA DE TORRE 1 ( 09-DEPARTAMENTOS), TORRE 2 (09-
NIVEL 04 3,101.59 3,101.59 | . DEPARTAMENTOS), TORRE 3 { 09-DEPARTAMENTOS), -
/ / ESCALERAS Y ELEVADORES, —
AREA DE-TORRE 1 ( 09-DEPARTAMENTOS), TORRE 2 (09- -
NIVEL 05 3,101.59 3,101.59 DEPARTAMENTOS), TORRE 3 ( O}B-DEPARTAMENTOS ) j
/ ESCALERAS Y ELEVADORES. ! . -
' L
S/ -
CREEE :
i Pl el e e s
S NV R !
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_ OFICIO NUMERO SEDUS0/01865/2024
/ ' - EXP. ADM: L-000043-21
/ ] AREA DE TORRE 1,( 09-DEPARTAMENTOS), TORRE 2 (09-
NIVEL 06 ___ 3,101.59 3,101.59 DEPARTAMENTOS), TORRE 3 ( 09-DEPARTAMENTOS),
. ESCALERAS Y ELEVADORES.
: AREA DE TORRE 1 ( 09-DEPARTAMENTOS), TORRE 2 (09- E
NIVEL 07 3,101.59 3,101.59 DEPARTAMENTOS), TORRE 3 ( 09-DEPARTAMENTOS),
) ' ESCALERAS Y ELEVADORES. .
y ‘ AREA DE TORRE 1 ( 09-DEPARTAMENTOS), TORRE 2 (09~
NIVEL 08 3,101.59 3,101.59 DEPARTAMENTOS), TORRE 3 ( 09-DEPARTAMENTOS),
J I ‘ A ESCALERAS Y ELEVADORES,
/ L -~ AREA DE TORRE 1 { 09-DEPARTAMENTOS), TORRE 2 (09- -
NIVEL 09 3,10159 3,101759 DEPARTAMENTOS), TORRE 3 ( 09- DEPARTAMENTOS), ./
Ly T / _ ESCALERAS Y ELEVADORES.
AREA DE TORRE 1 ( 09-DEPARTAMENTOS), TORRE 2 (09- =
__NIVEL10 3,101.59 3,10159 | - )DEPAR’I‘ANI‘IENTOS] ‘TORRE 3 ( 03-DEPARTAMENTOS),
- ‘ , . ESCALERAS Y ELEVADORES.
Fon ! REA DE TORRE 1 ( 09-DEPARTAMENTOS) ESCALERAS Y
NIVEL11 | 106183 | 106183 ‘ ELEVADORES. _
| f J ‘ MULTIFAMILIAR(225-DEPARTAMENTOS), SALON PARA
) .. TOTAL 54,098.44.] 54,098:44 EVENTOS SOCIALES Y ESTACIONAMIENTO.PARA 560~
‘ 3 CAJONES(23-CAJONES PARA DISCAPAC!TADOS) ,
‘-\\
QUINTO ANALIS!S Y APLICACiON DE I\JINEAM!ENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO 2013 2025 Y AL\REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL
MUNICIPIO DE MONTERRFY. / y
] )

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Ceptro y Sur, descritas en e}
Plan, se encuentran, establecidas en la tabla de den51dades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterréy, Nuevo
Leon, por lo que, de acuerdoa lo-solicitado, el 1nmueble identificado con nimero de expediente catastral 19-
001- 896, le corresponde la aphcacwn de los sigujentes lineamientos urbanisticos:

OPINION |
\ o
SI cumple

En cuanto al CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo): cumple con lo establecido en el articulo 48“del
y Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumclplo de Monterrey, en-el cual cita que el CUS no sera

e 54,098.44 metros cuadragos menos el estacionamiento cublerto de 13,154.62 metros cuadrados resultando
~un CUS de 2.72 (40,943.82 m2}. -

i / ' \
b | 18

P

] .
aplicable alas superficies destmadas para estacionamiento subterraneo, teniendo un area de construccion total ‘

|
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/
En.cuanto al numero de mveIes y la altura, de conformidad con los articulos 36 y 39 del. Reglamento de
Zonificacion y fUsd de Suelo del Mummplo de Monterrey, “ El niimero de niveles mdximo permitido se.

contabilizard a pamr del punto mds alto del terreng. hasta la parte superior y exterior de la losa o
echo(‘ zArticqu 39.-La altura dela edrt:cacwn se medrrd a Qarttr del gunto mds alto del terreno, hasta

agregados o _colocados-sobre la azotea. tales como Ios tanqges de ggua. cubos de elevadores y de
escaleras, chlmeneas. equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones.” .As{ mismo,

cumple con ¢l nirero de niveles méiximos permitidos que es més de 12 niveles, y el proyecto presenta 10-
niveles desde el punto més alto del terreno; ahora bien de acuerdo alos planos del proyecto presentado se
indica en los cortesjarquitectonicos que desde el punto més alto del terreno y trazando una linea horizontal
\ hacid el edificio por desarrollar se tiene- que s{ cumple en la torre sollc1tal1da, dando cumplimientd a lo
sefialado en el art{culo 36 del Reglamento de Zomflcacmn y Us(o de Suelo del Mummplo de’Monterrey.~” -

-

\SEXTO CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 212 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS f

ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON.
. N

» Unavez revisados los documentos datos e informacién que integra el expedlen{ce en chestlén e mgresados por

f 5 el propletarlo resulta dable sefialar que en el presente caso no presentd un documento oficial que compruebe

o avale que’el predio forma parte de un fractionamiento autorizado; toda v{ez que en el caso concreto, el

predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni esta integrado a un fraccxonamlento debidamente

autorizado, amén de que se trata de una construccidn para edificaciones no comprendidas en terreno no

comprendido en fraccionamiento autorizado, tal y como lo establece 1a\dlsp081c16n eh la LEY DE

ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL

ESTADO DE NUEVO LEON que ala letra sefiala: Articulo 212: En. construccipnes para nuevas ed:ﬂcacaones

en terrenos no comprendldos en fmcc:onamientos autorizados, se deberd ceder una superficie a favor del

; “~  Municipio conforme a Io siguiente: . \ ok /

| ‘\ 7 , l|
1. Los predios -habitacionales umfammares, cederdn el 17% -diecisiete\por ciento del drea libre de
afectaciones, o0 22-veintidos metros cuadrados por unidad de wwenda, lo que resulte mayor.

-

En el caso de habitacion unzfamr!mr 0 que la cesidn del-drea no sea maycr de 300 - trescientos imetros
cuadrados, podrd hacerse la cesidn o el'pago correspond:ente

!

II. Los predios habitacionales multlﬁrmrhares, cederdn el 17% -d:ecxs:ete por ciento del ar\ea librede
afectacmnes, 0 22-veintidds metros cuadmdos por unidad de wwenda,%o que resulte/mayor;

3 g

| 11l Los predios no habztacronales cederdn o pagaran el 7% ~szete por ciento de[ area hbre de afectacxones,
IV. Los predios mixtos cedercin en forma proporczonal conforme al articulo 2. 10 de ;asta Ley, y - _ /

;
V. Las demds cons;deracmnes sobre las dreas de cesidn, se estard a lo prevzsto) en el articulo 210 de esta Le
\
e Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predzo que explda la fg‘ecretam de
Fmanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendra vzgencza de tres meses. y
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-Tratdndose de cesion, estq deberd ser destinada para la formacién de dreas verdes, equipamiento urbano
publico y reservas territorz‘c}les; en.el caso de pago en efectivo, este, deberd ser destinado a la adquisicién de
dreas verdes. oo e - - ‘

: /

) La violacidn a lo dispuesto en este preceptoserd sancfonadaj de conformidad con Io estab!eicido en el articulo
B 50, fraccidn XX1I, y demds|aplicables de Ia Ley de Responsabilidades de los Servidores Piblicos del Estado y
Municipios de Nuevo Leén. / N

™ Con respecto a lo anterior, en el presentelca\so solicita un uso Habitacional Multifamiliar, por lo que aplica
lo establecido en la fraccién I del articule 212 de la Ley antes invocada; considerando la superficie total
del predio de 15,000.00 rr;?, menos gl drea-de afectaciéh vial de 976.77 m2 dando un area vendible de
14,023.23 metros cuadr\ad&s, donde el 17% correspondiente a dicha superficie es de 2,383.95 metros
cuadrados 3 ceder: o 22 metros cuadrados por unidad de vivienda, siendo 225 viviendas por 22 metros
cuadrados, arrojan 4950.00 metros cuadrados a ceder; de lo anterior es evidente que resulta mayor los 22.00
metros por unidad de vi_vieﬁda, siendo 4,950.00 m2 metros cuadrados a ceder; por'lo cual el proyecto
presentado sefiala el Poligong de Area Municipal 1, de 2,213.73 metros cuadrados, y el Poligono de Area
Municipal 2, de 2736.27 metros cuadrados, resultando un total de 4950.00 metrog cuadrados de dreas

f

: ) . o
municipalesia ceder, mismos que son indicados en el plang del proyecto 11 de 12, que forman parte .

de la presente resolucion.
‘ f

SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO SAN JERONIMO.

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo-46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelto del
“municipio de Monterrey, Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se deberd
contar con un 4rea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades
generadas por su uso, de conformidad con lo dispuesto por las normas dé estacionamiento indicadas en la
~Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le faplica la siguiente
normativa de cajones-en aﬁtencién al giro solicitado. f -

.
! : | {

S NP e PP PRI SR P

= ESTACIONAMIENTO | 1 CAJON PORCADA o EROYECTO o 0
(GIRO) -CANTIDAD [ UBS oMz REQUIE SOLUCIONA -
J i i { - : 3
Multifamiliar 2.3 cajones | . I?or i 225- viviendas 5'.18 560- cajones ,‘DP]NION
~ i vivienda { cajones 23-cai S
« [ 23-cajones CUMPLE
REQUIERE UN' " : pare
................ TOTAL L NS e
s / / i
Esimportante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé-en base ala unidad Bésica efectivadela
/ actividad solicitada. - J ;
OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL. 4 “ ) -
PR | ‘ .
La Direccién de Proyectos|Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretarfa e Desarrollo Urbano

“ Spstenible, emitio Alineamignto Vial TV No. 000244-22, en fecha 31-treinta y uno de mayo de 2022-dos mil
eintidds, respecto del,predio ubicado en la avenida Manuetl J. Clouthier nimero 3000y el Boulevard Diaz
Ordaz en el Municipio de Monterrey Nuevo Lec’)n', identificado con expediente catastral 70) 19-001-896, 19?
— ;7"- \‘ \ "o
s B . )‘
\ : - 20 :
: | f: v
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001-897, 19-001-898 y 19-001-899, en‘el cual se indica que SI se prevé la muodiﬁcaaén del tramo de la via

piiblica con la que colinda el predio, es importante sefialar que parala avenida Clouthier debers respetar un

cho total de 50.00 metros, 25.00 metros del eje de la avenida: haciaambos la‘dos. para la avemda Boulevard
Dfaz Ordaz deberd respetar derecho de vfa del FECC. a

P
NOVENO. DICTAMENES INTERNOS . -

/e Mediante Oficio nimero DGDV-2946/23 dentro de]l dictamen LTA-000188 23, de fecha 19-
diecinueve de diciembre de 2023-dos mil veintitrés, la “Direccién General para un Desarrollo Verde
emitié Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al e;(pedxente administrativo L-
000043-21, ubicado en el Boulevard-Dfaz Ordaz y avenida Manuel J.|Clouthier sin nimero, en el
Mummplo de Monterrey Nuevo Leén, identificado con expediente catast 'al 70} 19-001- 896 mismos;
que mas adelante se trascriben. :

+ -Médiante Oficio niimero DGMEP/047 /2024 y plano de fecha 19- d1ecmueve de febrero de 2024 dos’

mil veinticuatro, la Direccién General de Movilidad y Espacio Pubhco emitié e} VISTO BUENO
/ CONDICIONADO mediante, en el cual informa se llevé a cabo la revision de la propuesta de movilidad
cumphendo con las normas que marca esta Direccion.

. Medlante oficio niimero DPT/V/062 /2024 de fecha 06-seis de marzo de 2024 dos mil veinticuatro,
realizado por la Direccién de Rroyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se
emitié6 Dictamen Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la mformaaén presentada por el
solicitante en lo referente a los planos, el cual se consideré FACTIBLE.

+ Mediante 0ﬁc1c§ ntmero DPT /E/OZZ /FEBRERO /2024 de fecha 05-cinco de marzo de 2024~ dos mil
veinticuatro, la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,
emitié Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual, atento a los EEtUdiDS y deméas documentos
aportados por el interesado, descritos en la presente resolucion, verllflco el cumplimiento de las
normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, concluyendo que el proyecto presentado
- CUMPLE y deber4 garantizar/la seguridad, operacionalidad y buen funchonamlento de Ia estructura,
asf como su entorno urbanc inmediato, asi mismo se informa a los interesados sobre la
responsablhdad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10,-11, 12, 13, 14, 15, 16 y 17 del
Reglamento para las Construcciones en el Mun1c1plo de Monterrey, Nuevo Le6n, por tanto, el froceso
constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fm de prevemr cuaiqme]}' tipo de riesgo;
mismos que mas adelante se trascriben. ‘ :

.
o

~,
N

. Mediante oficio nimero DPT/G004/2024 de fecha 05-cinco de marzo de 2024~ dos mil veinticuatro,
irealizado por la Direccidn de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desa}rrollo Urbano Sostenible, en
el cual se emiti6- FACTIBLE la Opinién Técnico Geolégica- Geotecmca realizada conforme a la
informacion presentada por el solicitante. Mismo qué fue realizado conforme al Estudio presentado,

n el que dicta las caracteristicas constructivas contempladas '

R

N

» Mediante oficio ntimero DPT/H011/2024 de fecha 07-siete de febrero dé-2024'- dos mil vefnticl'iatro, k/
realizado por La Direccion (je Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, se’
emitié FACTIBLE la Opinién Técnico Hidrolgica-Hidraulica el cual fue realizado cogforme ala "7
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N y T ]
infor{nacién prese}atacia1 por el solicitante. Mismo que fue realizado conforme al Estudio Hidrologico
Ipresentado, en el que se dictan las caracteristicas constructivas de las obras pluviales contempladas.

DECIMO. DIETAMENES EXTERNOS. ; y ]
: P

» Mediante oficio SCT.718.409.3-105/2021 ¥ plano ‘'de fecha 10-diez de mayo de 2021-dos mi}
- véintig\nos, la Direccion General de la Subdireccién de Transporte del Departamento de
/ Transporte Ferrov"iari'o del Centro SCT Nuevo-Leon, autorizd la Obra y se a\prq_baron los planos
que muestran el proyecto constructivo de un cruzamiento a desnivel con las vias de ferrocarril de un
Puente Paso superior|Vehicular de Acceso DEPARTAMENTOS CLOUTHIER. ubicado en Boulevard
/' Dfiz Ordaz en el cryce|del KM B-1051 + 100 de la Linea "B” Monterrey México, en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. / . :

s Mediante oficio nimero DPCE-SAP-AR-657-2023 de/ fecha 09-nueve de oc[tubre\(\:ie 2023-dos mil
veintitrés, la Direccién [de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, emitié las recomendaciones a

-~ implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccidén Civil
para el PROYECTO DE CON;STRUCCI()N DEL INMUEBLE 225 DEPARTAMENTOS ADMIRA, CON
RAZON SOCIAL VIVIENDAS PACCAR, S.A.DELV,, ubicado en Manuel ]. Clouthier ntimero 3000, en el
municipio de Monteri“‘ey, Nuevo Leén; en cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes y

Regl‘amentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fulere el proyecto realizado.

s Presenta oficio niimero 2596/SPMARN-IA/21, de fecha 24-veinticuatro de septiembre de 2021-dos
mil veintiuno, emitido-por la Subsecretarfa de Proteccién al medio Ambiente y Recursos Naturales
adscrita a la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estddo de Nuevo Ledn, mediante el ‘tual alitoriza
en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente;en la preparaci6n del sitio, demolicion y
ci)nstrucc%én de un Ec?ificio denominado “Departamentos Clouthier”, con una superficie total~del
predio de'15,000.00 metros cuadrados y una ‘construccién total para el proyecto de 76,111.85 metros
cuadrados, a ubicarse len la calle Manuel J. Clouthier. nimero 3000, en el municipio de Ménterrey{)
Nuevo Ledn. En la inteligencia de que por excepcién deberd cumplir an_té la_Secretarfa del Medio
Ambiente del Estado dé Nuevo Leén, antes denominada Secretaria de Desarrollo Sustentable, con las -

oblipaciones establecidas en el citado oficio. N

: /
e Presenta oficio nimero 139.003.03.351/22 de fecha 23-veintitrés de, junio del 2022-dos mil
- veintid6s, emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales\(SEMARNAT),fD elegacion
Federal en el Estado de Nuevo Ledn, en respuesta a la solicitud de lineamientos ambientales para un
‘ predio ubicado sobre la avenida Manuel J. Clouthier, niimero 3000, en el Municipio de Monterrey,
“~ 7 identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-896, 19-001-897, 19-001-898 y 19-001-
899. - '

)
DECIMO PRIMERO. OPINIONTECNICA. ! /
: Y

Con base en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, su plano de Zonificacién

Secundaria EO5 B y la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo y de Estacionamientos, el
edio que nos ocupa se enjcuentra en la DELEGACION-PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO

dando frente a la Avenida Boulevard Dfaz Ordaz en una zona clasificada como CAI- CORREDOR DE ALTO

IMPACTO, en el cual los usos solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR y 3.7.2 SALON PARA EVENTOS

) ~. 22
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SOCIALES se consideran como PERMITIDOS donde lo sollmtado sé consndera FACTIBLE cumpliendo con

los lineamientos urbanfstlcos aplicables, por lo que deberé cumplir con L1os si Juf;entes lineamientos:

\
\ a} En cuanto a la Construccién queda condicionado alo sigiiente:

F( \ : . ‘ S -
\Gobierno } _ Secretarfa )
de ’ s . ] ‘ . —— de
— _ O : “Desarrollo Urbano
Monterrey b : Sostenlble

/‘[ s

—

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 12 al 12 de 12}, la cual debidamente
‘autorizada forma parte integrante del acuerdo. sl

2. La Licencia-Municipal de Construccién (Cartulina) que er este acto se autoriza y que es parte anexa e
integral del acuerdo deber4 permanecer en todo momento en un lugar vigible en la obra, e igualmente

- deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todg momento a partir del inicio de
funciones,
, . Una copia de los planos aprobados de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]AC!ON DE i
N LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENQ ARQUITECTONICO, LIGENCIA DE USO DE SUELO,
PROYECTO EJECUTIVO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE CONS'ERUCCION [OBRA NUEVA) Y
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (225-DOSCIENTAS VEINTICINCO ..

UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO) Y SALON PARAl,

conservarse en la obra, y estar a dispesicidn de la autoridad.

EVF.NTOS/SOCIALE_S debera

4. Los planos correspondle\ntes firmados y sellados del proyecto e]ecutwo arquitecténico ¢ licencia de

construccidn, deberén ser inscritos en el Instituto Registral yatastr
articulo 319 fraccidén 1 de Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenam
Urbano del Estado de Nuevo Leén.  ~
5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién II Ley
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado/de Nuevg
arquxtectémco ola 11cenc1a de construccién tendrd una vigencia de
partir del d{a habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo

al del Estado de Nuevo Ledn,
iento Territorial y Desarrollo

) Leon. El proyecto ejecutivo
5-cinco afios computados a
de autorizacién respectivo;

Deber4 Respetar, el proyecto arqultectomco tal y como se ilustra en Ios planios autorizados al efecto

(Distribucion, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arqultectémcas\ del proyecto,

7. La presente licencia de\cm}gtruccwn se otorga bajo la responsiva del o
la obra o profesionistas “responsables: que asuman la obligacion d

/
. dimensiones de 105 accesos y salidas a la zona de estacionamiento, aitura delas edlﬁcacmnes etc.)

os directores responsables de
e que el proyecto, célculos,

de Asentamientos Humanos,

espetificaciones, materiales y procesos de ejecucion dé la obra en sus dlversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y seajustenalo dlspuesto en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los
reglamentos 6 disposiciones de cardcter general que expida el ayuntamlento de Monterrey N.L.yen

los demés ordenamientos juridicos aplicables.

8. Debera dar curnphrmento a lo establecido en el Articulo 319 fraccién 1V de la/Ley Asentamientos -

Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado d
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey

rofesional contratado, juntos o por separado,
conforme a lo.autorizado........." De lo anterior, se deduce que, al|

construccién, se debera tramltar ante la autoridad competen’ce (Secr
Sosterible) la termmaqon de la obra (Obra Terminada). :

solicitud sefialando este tiltimo lo siguiente “ el propietario o el director.
deberan facilitar a la au
obra.terminada, en_donde.el profesxomsta dara fe, bajo. protesta de d-j=c1r la verdad que la obra fue
ejecutada bajo su supervmlén o.asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenjerfa exige y

: o

e Nuevo Ledn., y Articulo 123
N L. vigente al ingreso de la
técnico de la Obra o el asesor
toridad municipal, el oficio de

‘término de los trabajos d
*et’arla de. Desaf*rollo Urbano

A




9.

10.
\ interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13,

15,

16.

18.

\ _ . \ | ‘.
/h/(” | {_ Too
\ B

OFICIO NUMERO SEDUSO0/01865/2024
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Deberévigilar que el proceso constructivo se apegue irresgrictamente al proyecto aprobadg, con el fin
de prevenir la consecucion de riesgos. . . ‘ /
Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los

b

14, 15 y 16 del Reglag
aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Estado de Nuevo Leén, SN '

ento para las construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
Territorial y Desarrollo Urbano del

, - / . o
. Para el supuesto de ertender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente

los,materiales de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberé.obtexg
de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

. No utilizar los arboles, en su \caso, como bancos o mesas iie trabajo, no derribarlos, maltratarlos o

podarlos. 7

. Debera tener atencion

(movimiento de ma
perforaciones, etc.),

especial en el control de ruido derivado de las actividades propia?de la obra |

guinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores,
para lo cual deberd implementar las acciones necesarias, tales como

mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de mamparas etc. )
Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado{recoleccidn, transporte y
disposicién final‘mediante empresas o en sitios autorizados},, colocandolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del
proceso de constrg.éci:c’)n y los equiparables a domésticos generados-por el personal.

Deber4 de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo of
edificacién del vecino, o de la via pﬁbliga{, segin lo establece el Art. 66 Reglamento para las
Construcciones del-Municipio de Monterrey:- -~ [ /

Previo a la construccién deber4 realizarse la conexion correspondiente a los servicios ptiblicos y agua
potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores

l

como para las necesi
drenaje o colocar un
diariamente. '

. Los propietarios o po

dades de 1a obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera’lu asearse

N
‘ : | .
seedords estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones

. Deberd mantener vigente la péliza de seguro de

que hayan deteriorad‘o, con motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la“autoridad municipal
correspondiente ordeLmaré los trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

. s : P P 2 . . . s : .
Queda prohibido hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso, se multard al propietario o

‘poseedor del inmueble~por dicho motivo y se l¢' conminard a no repetirlp. Si quedaran restos

endurecidos de la mezcla enla superficie de la via ptiblica, el Municipio procederd.a quitarla y reparar
el pavimento a cuenta de! propietario o poseedor de la construccion en que se usé la mezcla segin lo
establecido en el segundo pérrafo del Art. 37 del Reglamento para las Const'rg'cciones del Municipio de
Monterrey. ‘ 7 /

.| Debera respetar el ho ario-de Construccion de 8:00 a 17:00 horas delunes a viernes y sabado de 8:00

a 14:00 horas) estocon la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.
Es responsabilidad de] Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los
distintos estudios y calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para
que se apegue a lo presentado para su.autorizacion -

nt l responsabilidad civil contra terceros.otorgada por

£

hasta 1 afio posterior|de haber finalizado la obra;

. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptiblica, debera acudir ante la

autoridad correspondiente a realizar los trémites necesarios. para ello.
} (
! -~
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23. Se prohibe dejar y/o arro;ar en las éreas ptblicas o prlvadas escomb

de COI’lStI‘UCClOHES, exqavacmnes, demohcnones 0 tercerlas
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ros tierra o materiad producto

b) En cuanto al Uso d€ la Edificacién queda condicionado a Io siguiente:,

A

N

[ 3 Y
Deberd respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en'los planos (1'de 12 al 12 de

12) autorizados al efecto (Distribucidn, dlmenswnes de las 4reas indicadas en las plantas

arquitecténicas del proyecto;altura de las edificaciones, etc]

No podrd utilizarse el iAmueble que nos ogupa para un uso diferente!del autorlzado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para Uiso de MUL’I‘IFAMKLIAR (225-
DOSCIENTAS VEINTICINCO UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPA 'I‘AMENTO] Y SALON PARA
VENTOS SOCIALES, - ?

Deberan’ respetar y mantener ‘en / funcionamiento los 560-quinientos . sesenta _cajones de
estacionamiento con dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x 5.00 métros en el caso de cajones para
personas con capacidades dlferentes tal y como lo indica en los planos del proyecto presentado.

. Debera de ubicar, habilitary méntener en buen estado un 4rea destmada para contenedores de basura

. lacualdebera de ubicarse dentro del predio frente a la Via publica.
‘6. Deberé respetar elusode todas y cada una de las éreas indicadas en el o
este acto se autoriza; no deberd cambiar el giro ni su 4rea de construce

/
royecto arquitecténico que en

16n aquf senaiada (respetar lo

11.

12.
13.

14

15.

16.

‘fachada, las banquetas, la mediacalle y en todas sus colindancias,

—

indicado en el proyecto autorizado al efecto).
Deberd de contar conun extinguidor y/o sistema contra incendio por .cada 60.00 metros cuadrados de
construccion. / . S~

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la.Unidad Interna de Respuesta Inmedlata realizado
por un consuitor‘exterrio adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la
Auditorfa Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al;inicio de
ventas o rentas de los inmuebles en observancia dela Ley de Proteccion Contra Incendios y Materlales
Pehgrosos del Estado de Nuevo Ledn, : ‘

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tlpo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica, \ : ‘

. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que/su

ubicdcién no afecte la funcmnahdad de los cajones de estac1onam1ehto, as{ como de los accesos
vehiculares.
Deberd conservar.a la edificacién en buenas condlclones de estabilid d S&I’VICIO, -aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en moléstia o pehgro pata las personas o los bm‘nes, reparar y corregir los
desperfectos., :

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen\estado de conservamén, aspecto e higiene:--
Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azo eas, cualquiera que sea el uso

que pretenda darseles. \
Debeér4 implementar un programa de hmpxeza en donde se incluya el extenor del establecxmlento, Ia

Deberd instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamlento temporal d

los residuos, Jos ‘cuales no deberan permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro dj\’(—g .
establecimiento sin vista a [a via ptblica y deberdn mantenerse permanéntemente hmplosf :
Deberé de contar con un sistema apropiado para la prevencioén y control de incendios




17.

19.
. Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento-
™

21,

23.

24,

18.

22.

g | - S N
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Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciones con

z

seguridad para sus ocupantes 0 vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a
las reglas o normas establecidas por las autoridades competentes. ~ ) N\
Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emerge?lcia de proteccitn

contra incendios y mgeyales peligrosos_en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias; de
personas o que f)restep serv!icios al pablico. \ —~ {
Deberan contar con se‘ﬁalizacién y alumbrado de salidas de gmergencias; /

del humo y el fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso. .

Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establécimiento, por lo,que se previene de
tramitar la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamientos- permitidos antes de cualquier
movimiento.

Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey. ) R

Se prohibe dejar y/o _zjlrrojar, en las areas publicas o privadas, escombros, tierra o material ‘producto‘
de construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias, (

Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de sgguridad en espacios
abiertos y azoteas de| establecimientos, previendo la instalacién de camaras de video, asf como de
iluminacién necesaria requerida en cada caso. v

c) Encuoantoa Eéologia debera respetar lo sefialado en el oficio No. I)GDV/2(946 /23 y dictamen LTA-

000188-23 de fecha 19-diecinueve dias del mes de diciembre del ajio 2023-dos mil veintitrés,

realizado por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria, el cual se
refiere a lo sigiiente: | ' ‘ —

. . | o P
Debera cumplir con los siguientes terminos \
S~ -

1.

Durante la e\ta;ﬁ de construccién:

Deberd cumplir con los lineamientos establecit%os'- en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-
2019. : - N
Debera cumplir con ‘el registro de una bitécora en el‘periodo que dure la obra deconstruccion.

SR TN

El horario de las actividades ée demolicion y modificaci6n seré de_lﬁnes a viernes de 8:00 a 17:00

horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

s WL, i Uy , . .
Los residuos proveplentes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamentg¢ de conformidad, con el Reglamento de la Ley Geheral para la
Prevencién y Gestidn Integral/de los Residuos, ademds de contar con los requerimientos de-la

Secretaria de I\_/Iedio Ambiente de] Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.\

,Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de
manejo (residuos reciclados en obra: RCo, residuos que.se generan fuera de la obra: RCa, material
reusable: RU y résiduos para disposicién final: D, aprobado porla Secretaria de Medio Ambiente del
Estado. o y '

- i . o i . N
Las actividades, 10s equipos o magquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante ia
construccion, no padrén colocarse en colindancia a casa.habitacién, vfa publica ni a limites del
predio, en cualquie/ﬁ ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los

» %
26

-
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Ilmltes méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SE.MARNAT -1994), siendo los
lfmites de 68 dB (A) de 08:00a 17:00 horas ]

7. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas porla maqumarla utilizada, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contammantes proveniente del escape de
los vehiculos automotores en c1rculac1on que usan gasolina como combustible NOM 041-
SEMARNAT-2006. -~ . | N

8. Las unidades de transporte de 4esiduos deberan contar con nimero y cédigo de identificacién
otorgado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado y con la auéorlzacxon para la recoleccién
ytransporte de residuos de manejo especial. Solamente podrén carga; el material los vehiculos que
cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE}

™,

9. En caso de que fos residuos de construccidn sean igual o arriba d= 80 m3 debera presentar la
formulacién de los Planes de Manejo ante la Secretaria de Medio Amb ente del Estado para cumplir
; con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar cop a de su aprobacxon ante esta

dependencia. ' : \ R
!

10. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de'evitar la dispersidn
de polvos, deberd implementar las acciones y utilizar los equipos o s‘istemas que permitan evitar
que los vehiculos que transportan lo o8 materiales de construccion derramen material particulado a
- lavla piblica, éstos deberdn transportarlo hitmedo y cubierto con unzi lona o similar, debxdamente\
- su;gtada para evitar espacios por donde pueda escapar €l material. : -

11. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No PLtabie con'el objeto de evitar

] la suspensién de particulas, una vez que se hayarealizado el llenado dela taja, las unidades deberan
pasar por un sistema de rie’go de la carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas

que entren 'y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final
(numeral 7.2.1.6 del NAE). I

12. ,Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se }:odré almacenar en cisternas .
temporales o cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios dé agua tratada con cualquier
empresa de servicios de agua residual tratada. ' : o

13. La caja de carga degeré contar con paredes laterales selladas, queé impidan que el material y -
lixiviados salgan por lal"parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del
NAEJ. ) e '

14. La descarga del cami6n se hara evifando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera /

vaciarla caja del camidn lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de maéerxales
cerca del vehiculo durante la carga (numeral ’/j’ .2.1. 11 del NAE).

15. En caso que se generen lodos producto de 4 actividad de construccmn se deben utilizar vehiculos
debidamente habilitados con cdjas herméticas para su dlSpOSlClOl’l estos vehlculos deberan de -
contar con el permiso correspondiente. P L R

16. La explotacién de depésitos de-bancos de material én el interior del predlo o ublcados fuera del:
predio requiere de previa autorizaci6n de la Secretaria de Medio Ambiente, salvo en el caso de g /(% -(ﬁ

N la tierra proveniénte de los movimientos de nivelacidn, se utilice en el mlsmo )
\ d '17. Debera mmlmlzar la cantidad y durauén de la exposicién de la tierra: a fin de evitar la d
/ de polvos.
e e \ o

~ r -~
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19,
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23,
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Al menos una vez ai_Fia o cuando se requiera, durante cualquier (etapa de construccién que haya
generado o depositado polves y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio,

deber4 hacerse limpieza mediante barrido hiimede, mecénico o aspirado. -

‘ ,

. A ! ‘e
Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la
autoridad. '

:t
Queda prohibida la guema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los

trabajadores de las iTstalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo

: F )
estufa, caleng\ador de|consumo eléctrico o Gas). |

-
Deber4 utilizar el riégo con agua tratada, agua gris, agua no }_Jotablé, o0 bien tratar con un supresor
de polvos no potable] de las superficies atrabajar de 15a30 minutos antes de iniciar la actividad (
y después de/maneraf continua) ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del movimiento
de la tierra, evitando|formacién de charcos.

o : b s : . :
Las vibraciones quejpuedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este

sentido, los equipos _cileberén contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision
de ruido y vibraciones al entorno. '

Antes de iniciar y du"rante/l'as actividades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la
estacién mas cercana. del SIMA) que emite la autoridad .correspondiente mediante la pagina.

‘electrénica htth://www.nl.gob.mx/seryicios/mapa’de-la-calidad-del-aire con la finalidad de

establecer medidas ;‘adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire.

] \ , . y
En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion,
nivelacion y otros movimientos de tierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que -,

la presencia de viento se encuentre en condiciones normales.

Debera de colocar mamparas-o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perfmetro con un
remetimiento no menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de
la demolicién en el linterior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas
estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente. —

Deberin realizarselas conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando‘ para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso delos operadores asi'como
insumo de la obra, a‘demés de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje
o colocar un_sanitario portatil por cada 25 trabajadores o-menos, el cual deberd asearse

diariamente, v la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios

g T : . sz . ’ . .
" especializado, qué cuente con la autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente.

e
Durante la etap[a de operacion. - !

Gengrales

27.

\

Deberé elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de

edificacién por medio de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o

supresor de polvos; o en su defecto, podré utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la

instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los

requerimientps miliimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE). \ e
' : 5 )

_ ; \
| 28
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28. Deberd cumplir cada uno de los términos y condiciones establecidos en el resolutivq del Manifiesto
de Impacto Ambiental del proyecto denominado “DEPARTAMENTOS CLOUTHIER" emitido por la
Secretarfa de Medio Ambiente del Estado (Oficio nitmero 2596/SPMARN IA/ 21).

29, Debera cumplir con cadauna de las medidas de mitigacién establemdas en el estudio del Manifiesto
de Impacto Amblental del proyecto denominado "DEPAR’I‘AMENTOS CLOUTHIER".,

30, Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los. citados en los
puntos 2.1, 2.2, 23/ 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3:1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7,3.42,39, —
3.15.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del-- Municipio de Monterrey

/2013 yzlozs : L . i

31 En\ca‘{so de preténder utilizar sustancxas contenidas en el prlmer y segundo listado de attividades
consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades

s, inferiores a las de su repo\rte, en correlacién con lo establecido por el dlverso 18 fraccién IV del’
Reglamento/ de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd presentar ante la Secretarfa de Medio
.Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar cop ia de su résolutivo ante esta
“depehdencia. . - e < A \ —_ .

. 32. Deberan contar con un programa permanente que incluya éfcontro’l de insectos y roedbres

33. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eﬁc1ent(ie de la energia y del agua, asf
como de los recursos materlales no perjudiciales por el ambiente, éllo con la finalidad de lograr una
reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidaad del edlfléio.

. Aspecto Ambiental o s ‘ : " , -
. . s '

—

34. No deberan existir espacios abiertos prlnmpalmente en colindancia co casa habitacion, esto con la
~finalidad de no impactar negatlvamentefel entérno correl desarrotio de las actividades que generen-

— —

- emisiones deruido: —

35. Las actmdades, los equipos o maqumana que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacidn, via piblica ni a lfmites del eredlo en cualquier ubicacién
deberan estar aislados aciisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permmbles de

—ruido en zonas remdencnales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT|-1994), siendo los’ hmxtesfde !
55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horarzo comun para !
departamentos) y de ruido en fuentes fijas (NOM -081 SEMARNAT-1994),siendo los lfmites de 68,
dB{A} de 08: ‘00 a 22:00 horas (horario comin para, oficinas y salén pag'a eventos).

36. Las bocinas, magnavoces—o altavoces de sistemas de sonido, mus;ca, intercomunicacién, etc,
deberan estar orientados haciael interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen»los
limites méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma corresﬁondlente ni sus vibraciones.

37. No se permite la ejecucién/u operacién de'equipos de sonido, mstrﬁmentos musicales, bocmaS'
amplificadores y similares en Interiores con espacios abiertos ni en v1a pubhca ' D

-~

/,

Contaminacién del Suelo \\

38. El suelo deber4 estar protegido con material 1mpermeable es prohlbld ) realizar cualq ieractividad
en suelo natural. ; ; '
N '
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-~ 39. Queda prohibiddla derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo,ala vj\a publicay/oareas
{ verdes. j 1
.. 40. Debera tomar medjdas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
\ suelo del area, evit’an}do colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. \

~ 41, Elinterior del establécimientq debera estar libre de derrames de grasa y aceite,

.

42. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

- 1 VAt . :

\ 43, En caso de usar trapsformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre. suelo natural,
~ ademdas debera contar con barrera de contencién para evitar derrames. . [ VA
\ Emisiones al Aire .~ ™~ \ .
44, En caso de contar con area de cocina, esta deberd incluin campana y ducto o chimenea (sin tener
colix_‘\dancia con casa habitacién), un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las
emisiones de olores [y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera
\ contar con una bitéfct‘)ra de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera
cohtar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las

Normas Oficiales Mexicanas correspondi‘entes. N | L /

45. Nose deberan percibir oloressa predios colindantes. N

Cbntamiﬁaqi(m del Agua / : - \ 3
. - -
46. Debera registrar sus desqar\gas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente previo a la \

|~ operaci6n del es‘}'abiacimiento. I y -

. ! .
47. Es prohibido la derrama o vertido de.residuos sélidos o liquidgs al d{ena}'e sanitario o pluvial. \
48." Los lfquidos residuales del proceso deberdn cumplir con Jas'Normas Oficiales Mexicanas.

49, Los sistemas de drepaje/deberén ser protegidds de derrames accidentalés de residuos sélidos o

liquidos de sustancias'que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del

" sistema; establecienido un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de

contenér materialesly pllev,enir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas. ‘ 7’ ;

i | ,r

-

g Mayejo{de Residuos S6l id%s

50. Debera de registrarse comb generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio
- Ambiente del Estado. R ' “ [ P g \

1

-

; \ N ) .
51. Los reésiduos que selgeneren deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) _ /

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la P’—revenciénﬁy Gestién\ {

Integral de los Residuos. y

; i /o , - . .
52. Deberé instalar cop-tenedores con tapas para/el almacenamiento temporal de Tos residucs. -
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

53. Debera contar con empresa autorizada para 1? recoleccion de residuos sélidos que generen.
/54, Debera contar con e] registro tipo, volumen y destin/o deresiduos generados. o

Reforestacion - '
/ N o - J \

s ~ R 30
R N
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N - \
55. Cuenta permiso de desmonteon expediepte PDE-517-22, el cual fue resuelto con la reposicién de |
1404 arboles- nativos de 2 pulgadas de didmetro de tronco al vivero rrtimlapal

56. En el espacio destinado 4 drea verde, deberé ser arborizado con 23 eintitres drboles de espec1e

/ nativo con dimensiones de 3 pulgadas de didmetro en su tallomedido 2 1.20 m de altura (de acuerdo ~

a la Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrdllo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn Art. 215 fracczon V1), y debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas

{ por cada 2-dos-cajones de estacionamiento (siendo]a cantidad de 320-trescientos veinte arbdles)

/ y debido a que los cajones estaran cubiertos, se replfsmron al vivero rﬁlummpal 441 4rboles nativos

-« \ de 2 pulgadas al vivero municipal (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

| Mumc1p10 de Monterrey Art. 92) en caso de incumpliiniento de estej ‘numeral, se har4 acreedor a
las sanciones establemdas en el reglamento de Proteccién Amblental e Imagen Urbana de N

Monterrey. - o

57. Encaso de anunczo/ debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumphr

con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 161 ic1s_os_ e) y f) Art. 24 incisos a).
yb)yc), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con pre\na autorlzacuﬁn dela Secre’_caria g;_e Desarrol_io Urbano - )

'Imagen Urbana [ - j .

N : Sostemble , _
58. “No podra rentar, arrendar o subarrendar\eE pred1o para Ia\ mstalac:on de anuncios aJenos al
" establecimiento. . o o S T
La Secretarla de Desarrol!o Urbano Sostemble\podra realizar| visitas para verificar el
' cumpllmlento de estos lmeamlentos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el -
- promovente s se hara acreedor a la aplicacion de medldas de segurldad y a las sanciones
\ correspondlentes ' _ N

\N

d} En cuanto a lq’ propuesta de movilidad presentada, debera de dar cumphmlento a-las normas
seftaladas en el Oficio No. DGMEP/074/2024.y plano de fecha 19-diecinueve de febrero de 2024- dos
mil veinticuatro, realizado por la Direccion, .de General de Movilidad: ¥y Espacio Piblico adscrita a
esta Secretaria; en el que’ se otorgd el visto bieno condicionado a cumplir lo'siguiente que se transcribe:
1. El solicitante se compromete al suministro e instalacién de la totalidad de la sefializacién tanto
vertical como horizontal indicada en la interseccién en el plano autorzzado N

e

2. El solicitante se compromete a realizar todas y ¢ cada una de las adecuacmnes espec1ﬁcadas de

o " acuerdo al proyecto constructivo autorizado por parte de la Direccion General de la Subdireccién

{ de Transporte del Departamento de.Transporte Ferroviario ?el Centro SCT Nuevo Ledn,
- “'mediante oficio N° SCT.718.409.3-105/2021 ¢on fecha del 10 de mayo del afio 2021, que consiste

tal cual en, un cruzamiento a desnivel con las vias del ferrocarril de un puente Paso Superior
Vehicular conformado de 1 claro a base de 22 trabes de concreto pres forzado Tipo ASSHTO VIde
2816 m de longitud cada una y losa de concreto armado apoyadas en caballetes de 9 pilas de 1.8
m g de concreto armado y cabezales de concreto reforzado, a la altura del kilémetro B-
1014+564.40 de la Linea “B” México- Nuevo Laredo; correspond ixente a 1a D1v151én Norte d/%l

\Ferrocarrxl Kansas Clty Southern de México, S.A. de C.V.
3. Elsolicitante deberd instalar todos los dlspomtwos de desvioy proFeccmn de obra necesarlos qu
ga\rantlcen la segurldad de peatones y ocupantes de vehmulos Asmnsmo debe colocar unt Ietrero -

HaW v ';.Q\F l WPy @ o
e '%g;ﬁl%&sﬁlwmﬁbl&mxdﬁm( Emw&.e%ﬁﬁ:mizgf

."
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- con los datos de la obra indicando que es una redida de mitigacién, usando el disefio que para
tal efecto le entregue la Secretarfa. K
4. El solicitante_se compromete a realizar la notificacién correspondientp a ésta Secretaria, al
! término de'las o_ibligaciones marcadas por esta Direccién, para su validacion. -
5. Debido a que son obras para mejorar la infraestructura vial para un transito seguro y reducir
costos de operaciénivehicular para todos los isuarios, tanto los qule accedan al nuevo desarrollo
gomo los qué‘“‘;éirculan por las avenidas contiguas a éste, el _solicitante se compromete g la
_instalacién y construccién'de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en
el plano autorizado, de manera inmediata una vez obtenida su licencia. | ‘ -
6. Adicionalmente, el solicitante deberd tramitar los respectivos permisos-ante la Secretaria de

Infraestructura:Sostenible, la Secretaria de Servicios Piblicos y la Direccién de Patrimonio.

e} En cuanto a Vialidad qeberé\ respetar lo se;ialado en el oficio No. DPT/V/062/2024- de fecha 06-
seis de marzo de 2024- dos mil veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
1a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,.el cual se refiere de forma Factible lo siguiente: N

' CONCLUSIONES \ o /
“Considerando que una vez que fue analizado el documento consistente en un juego de 12 planos oficiales
del proyecto, asi como é? estudio de movilidad y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en
el ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 100, fraccién I,y 103, fracciones VI y X1, del
Reglamento de la Administracidn Publica Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, y conforme a lo dispuesto
por los artfculos 318 y 319, primer pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, 'O—rgfenamien\to Territorial
y Desarrollo Urbano Pai‘"a el Estado de Nuevo Ledn, y tomando en cuenta que esta Direccién considera que
el estudio de movilidad cuenta con el contenido minimo establecido en el artfculo 103 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, y articulo 198 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordqnamientb Territorialy Desarrollo Urbano-para el Estado de Nuevo Ledn,y demds aplicables
referente a los aspectosde vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fech\a 4 de enerjo del
2024, en el cual .| /ocnicre Civil conmaestria en ingenieria con orientacion
en ingenierfa de trdnsito y vias terrestres, con cédula profesional _manifiesta ser el responsable
del estudio de- movilidad. Por lo anterior se {emige la OPINION TECNICA en materia de VIALIDAD,

correspondiente a la Licencia solicitada con resolucidn FACTIBLE por parte de esta drea, debiendo cumplir
con lo siguiente™ Ve / \ ‘
. R

= Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones.de estacionamiento dentro del predio
de’ acuerdo a Ia Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plap de Desa{'rollt)‘Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025. . |

) _
» Deberé cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento deacuerdo a lo establecido
dentro del artfculo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey,
el cual indica qué'las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos
de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracte;isticas de los vehiculos-ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de’los cajones para vehiculos

! s

compactos, los cuales deberén ser de 2.50 x 4.50 metros.

-

= Se deberan disponer de cajones de estaci/onamiento para personag discapacitadas, los cuales
" deberan ser de 3.80 x 5.00 métros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003.
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en los articulos 37 y 38 del
N

i

Articulo 37.- El mimero de cajones de estacionamiento para )]jersonas con discapacidad se

gonsidera de acuerdo al ndmero de cajones totales, por lo que a’e
personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con dis
las siguientes caracteristicas: :

L- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
IL- El cajén de _eétacf_onamien_to debe tener un ancho minimo de 3._805
I11.- Dos cafones de estacionamiento podrcin compartir una circulac
" cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de

de 1 20my su superf icie debe tener un aviso visual o tdetil;

V.- Debe ina‘icarse de reservado el cajén de estacionamiento con el s
superficie del pISO Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el

. :
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, un

VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
i \
Se debera disponer de al menos una estacién de carga de vehic

indicado en el “Articulo 124 Bis 4 de la Ley de movilidad sostenible
vial para el estado de Nuevo Leo6n”.

Articulo 124 BIS 4. Las instituciones piblicas, instituciones educ
proyectos - inmobiliarios debefén contar con estdcionamiento

capacidad deberdn contar con

centra\do en el tajony de color contrastante a la superficie del piso; |

berd de haber un cajén para

\

m por 5.0_6_' m de longitud;

ién central. El ancho de los dos
la circulacién debe ser minimo

}’mbqlo de accesibilidad y enla

menor de sus lados, ubicarse
o

4iforme_ y antiderrapante; y

ﬁlos eléctricos, conforme a lo
€, de acc_esibilidad y seguridad

- \|

atlvas, centros comerc;ales Y-

s equipados para vehiculos”

eléctricos, 1bs cuales contardn con distintivos iy sefializaciones adecuadas Estos espacios, en

ningiin caso podrin reemp}azar los dispuestos para pers?nas
embarazadas

dat

Enelcaso de nuevos proyectos, estos deberan incluir en sus planos
una estacién de carga de vehiculos eléctricos.

con discapacidad o mujeres

de conétruccign, como minimo.

Los accesos vehiculares (entrada y salida) a los niveles de estac1onam1ento yalos cajones deberdn

estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, asf c$m0 la visibilidad para realizar
las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir obstéculos fijos o0 maviles, asi como

postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al esta
entrada y salidas a los usuarios.

cualqﬁler persona con dlscapacuiad entrar, desplazarse, salir, o

14046

cionamiento que dificulten la

= La edificacion deberd contar con los elementos constructivos y operativos que permitang/\é

rlentarse y comunicarse con :

——
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seguridad, autonomfa y comodidad enlos espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos,
cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey. 3

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos
de las personas col‘n discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de

Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caracter general

_expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccion.

q
Con respecto a laﬁ{via pliblica, queda prohibido separar }\ugéres de estacionamiento si el lugar no
esta autorizado como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsitoy Vialidad
del Municipio de Monterrey. - g

Los cajones‘ deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area
de los cajones dleberé estar en todo momento libre-para ser ocupada exclusivamegte por
vehiculos. Los cajones de estacionamiento correspondientes al area multifamiliar deberan ser
asignados y sefalizados, indicando a que departamento corresponde cada uno. \

En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su
Wbicacién no debe generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad
municipal podré ordenar la reubicacién o el retiro decualquier dispositivo, barrera u obstaculo
en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via pliblica. -~

Al réspecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey menciona textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién
y construccién, las casetas de control de acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de
conformidad a lo| dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se
generara sin dfectar la via p\ﬁblica. - \

f
|" T
Los accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo Sfa los estacionamientos deberan tener
3.00 metros de ancho como minimo por cqrrii de circulacién, de acuerdo con el Artfculo 64 del
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de cir(:}llacién (entrada y salida) y cuando sea utilizado en
doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo
pasillo o de doble sentido de circulacién, deberan-tener un ancho minimo de 6.00 metros de
acuerdd al Artfculo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso ge Suei\o del Municipio de Monterrey.

Las rampas vehiciulares deberan respetar una pendiente maxima del 15% . Asf mismo si utiliza
dicha pendiente méxima deberdn darle un acabado antiderrapante por cuestionies de seguridad.
Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey. Y .

Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura
en la superficie de rodamiento én la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

/s . . -

Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como
en los niveles de [estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento
de Zonificacion y|Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
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] El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier otro servicio
T que ofrezca, tanto al interior como en stt zona de accesos y estacionamientos sea tal que no
ocasione problemas operacnonales ala vialidad y a la zona colmdante La operacion vehlcular al
interior del desarrollo ser4 responsabilidad dé los propletarlos del mismo.

= Conforme a lo indicado en el Oficio DGMEP /074 /2024 de fecha 19 de febrero del 2024 donde la

- direccién general de movilidad ¥ espacio piblico de la secretarfa de desarrollo urbano sostenible
_ 4 otorga el visto buene_a la propuesta de movilidad presentada, se condiciona a-cumplir con los
- siguientes requisitos: ] g o S /
f i L - ; .'"‘ . o
N o Elsolicitante se compromete al suministro e instalacién de la totalidad de la sefializacion,tanto

vertical como horizontal indicada en la interseccién en el planolautorizado.
J s © El solicitante se compromete a realizar todas y cada una de las adecuaciones especificadas de
acuerdo al proyecto constructivo autorlzado por parte de la Direccién General de la
Subd1recc1on de Transporte del Departamento de Transporte Ferroviario del Centro SCT-.
Nuevo Leén; iediante oficio N° SCT.718.409.3-105/2021 con|fecha del 10 de mayo del afio
2021, que consiste tal-cual en, \an cruzamiento a desnivel conlas vias del ferrocarrll de un .
puente Paso Superior Vehicular conformado de 1 claro.a base de 22 trabes-de concreto pres
\" \ forzado Tipo ASSHTO VI de 28.16 m de longltud cada una ylosa Ede concreto armado, apoyadas *
en caballetes de 9 pilas de 1.8 m @ de concreto armado y cabezales de concreto reforzado, a la
altura del kilémetro B-1014+564.40 de la Linea “B" Meéxico- NLHEVO Laredo cofrespondiente a
~ la Divisién Norte del Ferrocarril Kansas City Southern de Méxmo 5. A de C.V. p
o El solicitante’debers instalar todos los dlSpOSltIVOS de desvio yi roteccién de obra necesarios
que garanticen la seguridad de peatonés y ocupantes de vehfcqus Asimismo, debe colocar un
\letrero con los datos de la obra indicando que es una medlda de m1t1gac1on, usando el disefio~

‘ que para tal efecto le entregue la Secretarfa. ' -
o El solicitante se compromete a realizar la notificacién corre{s;: ondlente a‘ésta Secretaria, al
— término de las obligaciones marcadas] por esta Direccidén, para su validacién. ~

o 'Debido a que son obras para mejorar la'infraestructiira vial para_un transite seguro y reduc}r
costo§ de operacion vehicular para todos los usuarios, tanto los que accedan al nuevo
desarrollo como los que circulan por las avenidas contiguas a ést-,’el solicitante se compromete
a la instalacion y construccmn de todas v cada una de las sefializaciones y adecuaciones -
indicadas en el plano autorizado, de manera inmediata una vez obtenida’su llcenc1a
~” o Adicionalmente, el solicitante deber4 tramitar los respectivos permisos ante la Secretarfa de
Infraestructura Sostenible, la Secreta},rfa de Serv1c1os_>\Pu9hcos y la Direccion de Patrimonio.
P , . ]
La présente se circunscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vincu ado dnicamente en relacién a
los documentos que nos fueron proporcionados mediante el oficio inicialménte referido, porloqueen - -
! el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo arqwtectémco, los estudaos y demés documentos
que lo sustenten, ser4 necesario que se vuelva analizar por esta Direcci fm ; para efecto de confirmar o

4

: modificar el ser\itido de la presente opinién.

——

‘\

Esta documental nolibera al solicitante dela autorizacién y/o licencia de cumphr con las dlsposmlone J

de la/Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Des
de Nuevo Ledn, del Plan-de Desarrollo Urbano del Municipio de Monte

Desarrollo Urbano que le resulte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Su

arrolio Urbano Para el Estado
'rey 2013-2025, o, del Plan de
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Municipio de Monterrey, del Reglamento Para las Construgciones del Municipio de Monterrey, y/

Y/ demas d,-isposicionesﬁagales-o reglamentarias que le sean aplicables al trémi}e y/o solicitud que dio

[ L
f) Deberi respetar lo indicado en el Dictamen Téenico Estructural con oficio No. .

motivo a la integracién del expediente agministrativo. {
7 . } J
Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la soh‘citunli del Tramite se debera apercibir a los
interesados de su| responsabilidad directa\ y ' solidaria, que establecen los articulos
8,9,10,11,12,13,14,15 ¥ 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey y las
disposiciones aplicablés de la Ley de Asentamientos Humanos, Orderiamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estadolde Nuevo Ledn. . ~ )

\ :

.

/ D‘PT/E/OZZ/FEBRER:EO/2024 de fecha 05-cinco de marzo de 2024- dos mil veinticuatro, la Direccion

™

de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita a esta Secretaria, el cual se

Irefiere de forma Factible lo siguiefite: | /

3 ; N\
> En cuanto a lo |estructural, presenta la informacién requerida, segir 18 contemplado en el

Articulo 20, requisitos 6 y 8 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
N.L. ' / S
- s

/ » __Es pertinente aclarar que, en el disefio'de las estructuras, debegén cumplir con lag condiciones
de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado
y eStructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de.acuerdo alo
establecido en el Artfculo 9 y 16 del Reglamento para Las Constriicciones del Municipio de
Monte\rrey. '

—

: [
> Conelfinde ga}‘antizar }a seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propletario,
Director Responsaple de Obra y Asesores cumplir en lo. general con las disposiciones
establecidas en el Reglamento para las Construcciones\del Municipio-de Monterrey, Nuevo Leon.
; >
! e

r's k\ ’ r " = — 3 » .
> Asi como también debera vigilar que, el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al-

proyecto, con elifin de prevenir la consecucidn de riesgos. N
—. /'

Dada por terrr\aihadg Ja revisién, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los
interesados de su re':sponsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12, 13,
14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenhamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Ledn. -
™ / ~

g) En materia derGpol(’)gica~“Geotét\:nica\deberé respetar lo seiialado en el bficio No.

K

QPT/GOOMZOZZ}!de fecha 05-cinco de marzo de 2024- dos mil veinticuatro, realizado por la

Direcéién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano Sostenible adscrita‘a esta Secretaria, el cual \\

se refiere de forma Factible lo siguiente:

J— i i /"

i . . v -~
Que una véz que fue analizado el documento con§ister1te en un juego de los planos oficiales del
proyecto, asi como estudios técnicos y demds documentales anexadas al mismo, los suscritos en el

~

/

N

ejercicio de las atribuciones estabiecidas\ en los articulos 100 fraccion I y 103 fracciones VI y'-XI del *

- | “ 36

™ y " 1§
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4 " Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey; Nuevo Le6n y conforme a lo
dispuesto por”los articulos 318 y, 319, primer. pérrafoc de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordena}'mento Territorial v Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo'Leén, mediante el presente se -
\ emite la OPINION TECNICA correspondientes en los términos siguientes: .1 ‘ .
CON RESPECTO AL ANALISIS DE ESTABILIDAD DE TALUDES: N .

Para la estabilidad de taludes, se utilizé el método Bishop. Los resultados obtenidos arrojaron que los

taludes pueden permanecer- estables hasta una profundidad de 7. OOml pues log factores de seguridad

" son superiores al minimo recomendado (1 50). Es recomendable taiudear estos cortes dejando un

talud minimo de 0.25:1.0 (H: V) para las alturas de corte de 7.0 m. y de 0.50:1.0 para alturas de 7.0 a

) 10:0 m. y las capas sin cimentacion en estado suelto se deberan comentar mediante una inyeccién con
una lechada de agua arena cefento bentomta inyectada con presiones bajas menores de 1.5 kg/cm?2

o ; y posteriormente recubrir el talud con malla y'concreto lanzado. Los resultados arrojaron factores de

" seguridad .de 1.75 lo cual cumple con la condicién. Como los rellenos son muy heterogéneos

reconigndamos acostar més el talud sobre todo en zonas donde en el the se detecten b/olsas de arena

| de]ando iin talud minimo de 1. 0:1.0. ¢ L S
B - — [ -
CONCLUSIONES : :

- “Por Io anterior, me permito emitir la opinidn técnica en materza GEOLOGICA- GEOTECNICA
correspondiente a la Licencia sohc:tada con una resolucidn Factible por parte de esta drea, debiendo
cumplir con lo siguiente: ~ ) ( -

- : g { : ‘ ‘
d Debem de fomar en cuenta las conclusmnes y recomendacxones "ea'li_zadqs pof' el asesor en los™
\ estudtos presentados. _ ; ‘ ! _
N PN ' o
\

t ’Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del-Trdmite se deberd apercibir a los
mteresados de su responsabilidad d:recta y solidaria, que establecen los articulos 89,10 11,12, 13, 14,
15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del mumapro de Wonterrey y las disposiciones
aphcables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrztonal y Desarrollo Urbano para el
Estqdo de Nuevo Ledn.”

: - N
" h) Enmateria de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio No. DPT/HO}.l /2024 de fecha
alos 07-siete dias del mes de febrero del afio 2024- dos mil vemt:cuatro, emitido pér la Direccion de
Proyectos Técnicos dela Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostemble, el cual se reflere de forma
- Factible lo siguiente: . : : o
- X ! ; P
Que _gn/a véz que fue analizado el documento consistente en un jueéo de los pianos foficiales del
proyecto, asi como estudios técnicos y demds documentales amexadaé'al mismo, 1os suscritos en el
e]ercmlo de lasatribuciones establecidas en los artfculos 100 fraccién!l y 103 fracciones VI y Xi del
Reglamento de 1a Administracién Ptblica Municipal de Monterrey IiJuevo Ledn y conforme a, lo
dispuesto por los articulos 318 y 319, primer parrafo de'la Ley de Asentamlentos Humang J
i Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, m?dlante el Qresentefx

emite la OPINION TECNICA correspondientes en los termmos siguientes:

14048
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EN CUANTO A LOS ASPECTOS TECNICOS EN MATERIA DE HIDROLOGIA. \

De acuerdo al Estudio|Hidrolégico-Hidraulico realizado por el Ing_ (Cedulaf
‘ Profesional _} con fecha de nowembre de 2023; esta Direccién considera que cuenta con el
contenido mmxmo\establemdo en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del

Municipio de Monte,rm‘ey, referente al contenido del Estudio Hidrologico-Hidraulico.

-

. { | b Y -
CONCLUSIONES : : ' B |

\ : { : A
“Por lo anterior, me permito emitir la opinion técnica en materia HIDROLOGICA correspondiente a la

, chencra\sohcatada conjuna opinién Factible por lo que se deberd atender lo_srg\uzergte: z
, £ : —

1. Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido
efectuadas en las,_recomendaciones\anteriores. ‘

2. Las bajantes pluviales d;eberén presentar salida a niv\'el de rasante de la.calle para su postérior | )
desalojo en fonma superflmal a las vialidades, ademas que deber4 tener salida a piso y no en
caida libre para jevitar erosaones \ ; \

/ dl - 3 ’ /

3. Durante el proceso constrictivo, consxderar las temporadas de'lluvias y establecer un programa
para el controlde los escurrlmlentos pluviales y los problemas que estos pud;eran generar

j /- como minimo se recomlenda \ ]

. "o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la-erosion o arrastre de\los

materiales pro’&ucto de los movimientos de tierra.

i « No depositar material producto de los-movimientos de tierras en los puntos de posibles

\ escurrlmlent‘os ' /
\ . Verlflcar freruentemente dichas medidas considerando los cambios en las condxcxones de
™ trabajo N \ ,
- : y \
4. Deberd establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacénar agua de los
escurrimientos |pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla
o e?n usos gue norequieran agua pot:able, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de
aparatgs sanitanos lavado de autos etc esto a fin de mitigar los riesgos/de inundaci6n en los
) puntos d: coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento
€ pico, ¥y y g
A . : ~
de Zonificacionyy Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. .

-

i

N 5. Debera tomar en cuenta lo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construccmnes IR
| " Del Mumcaplo de Monterrey: “En las construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de
bombear el agua freatica durante el proceso de cimentacién, o con motivo de cualguier desague
que se requiera, se 'Qescargara al agu? enun dqcantador para evitar que s6lidos en suspensiones

h \ .. - 38
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azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desafojar agua al arroyo de la calle o la
coladera'pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de’a constru

se conecta al dreﬁaj e”.
/
6. Queda prohlbxdo alterar el curso natural de cafiadas y escur

\\

Secretaria
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cci6n el albafial autorizado que

‘ /
rlrmentos pluviales, asf como

iconstruir ‘cualquier reprega El causante debe reSponder porlos danos y perjuicios que ocasione

por arrastres o inundaciones causadas por alteracxohes al sistem;

a natural de drenaje pluvial, de

acuerdo a lo estipulado en el articulo 47-del Reglamento de Proteccmn Ambiental e Imagen

Urbana de Monterrey.
— /-

7. Debera garantizar la seguridad, funcmnahdad y buena operacmn de las obras ¥ Su enforno
urbano inmediato ademas de proveer progedlmlentos constructwos adecuados y seguros con

una supervisioén de obra adecuada. \

8. Polr lo anterif)r, es responsabilidad del Director de Obra, asi'; com
los distintos estudios y cdlculos que intervienen en este pr
constructivo'/y las caracteristicas constructivas de las obras
proyecto, reiterando la responsabihdad del propietario de los
como lo suscriben los articilos N° 8 y 9 del Reglamento para las
de Monterrey en materia de ReSponsabilidades.

—_—

I

AN

o-del Propietario y asesores de
@yecto, supervisar el proceso
pluviales contempladas en el
efectos de su tonstruceién tal
Construccfones del Municipio

a

/7

Dada por terminada 1 revisién técnica, al} resolver la solicituddel Tramlte se debera aperc1b1r alos
interesados de su responsabilidad directa y sohdarla, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15- y_ 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipioc de Monterrey y las
disposiciones aphcables de la Ley de Asentamientos Humanosl Ordenamlento Territorial y

““Desarrollo Urbatio para el.Estado de Nuevo Ledn.
s

« Considerar los 51gu1entes elementos.-para la-eficiencia en 51stema

'

{

- - ~ O :
i) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones: \
/
Estrategias de disefio pasivo:
o Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacion natural aislflmiento en envolvente,
orientacion del edificio, iluminacién natural, remetimiento de\veqtanas. - -
{ | / —_—
— . . L. A ‘ g
" Envolvente térmica de la edificacion:- - : ;
» Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
/ e Aislamiento de sistemas de calefaccidn :’ P o
¢ Aijslante térmicos Sistema vidriados ¢ :
s Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
» Fugas de aire Vo b -
« ! Sistem4 Constructivo -
|. -
Ingenierias / sistema mecénico: X,




\\\\(

ey

—

;

» Economizadory

ventilacion y Calefaccmn (HVAC)
Calculo decargas de daseno
Dimensionamiento del equipo y sistema
Unidades enfriadoras eficientes

s Controles de sistemas de alre acondic¢ionado

Ventilacién

Construccién de
Aislamiento apr

LN Calefaccmn fuer

Rectiperacion de energla en sistemas de ventllacion

ductos eficientes |
opiado de tuberlas

—

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

a de la edificacién

[ | 1

A
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control de sistemas hidraulicos para sistema s:mple\de Aire Acondicionado,

7/

. quulpo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente, C

e Considerarloss
edificaciones:

Ocupacién/movi
Dispositivos de
Sensorgs ilumin
Control de zona

“Sistema de iluminacién eléctrica:
guientes elementos para Ia ef1c1enc1a en sistemas de iluminacién en las

imiento

control automéatico (temporlzadores)
acion natural

con luz dxurna

L]
L 2
L J
*
L]
[ ]

Tecnologia en ihl.lminaci()n eficiente (ej. LED, incandescentes).
ontroles (manuales o adicionales) de iluminacion:
Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

.
~

Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de ﬂummacmn

Consumo de energia electrsca\
{

Ser‘flc:o de agua caliente: I
Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las ediﬁcaciﬁmes:

* & @

Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente |

Controles de terlnperatura

Trampas de calor .

Sistema de-agua caliente recirculada
Controles del sistema del agua caliente”
Albercas y spas|interiores eficientes

/
Calentamiento de agua a'través de fuentes renovables de enejrgla

;

Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

Considerar quipos eficientes para:

{

{ -

N\

i
AN

;o

* lluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

x

i

- /

. I T e

i

f

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
Cocma grifos, lavavajillas de bajo consumo de aguay valvulas de prelavado con eficiencia de

agua. \
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¢ Electrodomésticos: iavadoras de bajo consumo de agua. 1 i -
Otros: cubiertas para Piscinas, sistema de riego paisajistico de bd]O consumo de agua

e Sistema ahorrador: sistema de captacion agua lluvia, sistema de tratamiento y recncla;e de —
aguas residuales, recuperacién'de agua condensada medldores Inteligentes para el agua,

~ medidas-adicionales de ahorro de agua. ‘

' Engrgia renovable: / o ) -
« Considerar tecnologias de energla renovable como:
.e Sistema'de paneles fotovoltaicos : — A
o Aerogeneradores S ' o “ '
~» Sistema geotérmico o R EAEN
o (alentadores so'lares de ggua R ok o S

j) Enlo que respecta alos chtamenes Externos, debera de‘respektar lo mdlcad{(}
/
%

. Mediante Oficio SCT. 718. 409 3-105/2021y piano de fecha 10idiez de mayo de 2021- dos mil
veintiunos, la Direccién General de la Subdireccién de Transporte del Departamento de
Transporte Ferroviario del Centro SCT Nuevo Ledn, autorlzé la Obra y se aprobaron los

™~ ~ planos que muestran el proyecto constructivo de un cruzamlento a desnivel con las vias de
ferrocarrll deun Puente Paso superlor Vehlcu!ar de Acceso DEPARTAMENTOS CLOUTHIER

“Mexxco, en el Mummpxo de Monterrey Nuevo Leon _

e Mediante el oﬁcxo No. DPCE-SAP-AR- 657- 2023, de fecha-09- nueve de octubre del afio. 2023- \
| dos mil veintitrés, la Direccién de Proteccién Civil del Estaéio de Nuevo Leén émitid las
' Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en
Y © materia de’ Protecmon Civil, para el Proyecto de Constnuccwn del Inmueble 225
departamentos ADMIRIA CON RAZON SOCIAL, VIVIENDAS P{&CCAR S.A.DE C.V,, a ubicarse
en Manuel J. Clouthier 3000, Monterrey Nuevo Leén; y el cual esta sujeto a verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a'lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado
a peticion de la parte solicitante. Por lo cual serd a esa dependengia quien debera informarse de
dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia. o ' S
\ N o
/ e Presenta oficio nimero 2596/SPMARN IA/21 de fecha 24- vemtlcuatro\de septiembre de —
' 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Subsecretarfa de Proteccién al medic Ambiente y
Rectirsos Naturales adscrita ala Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn,
miediante el cual autoriza en materia de Impacto ambiental ELj PROYECTO, consistente en la
N e
preparacién-del sitio, demolicién y construccién de un Edificio denominado Departamentos
Clouthier”, con una.superficie total del predio de 15,000 00 metros cuadrados y una
construccion total para el proyecto de 76,111.85 metros cuadrados, a ubicarse en la calle Manuel
] Clouthier ntimero 3000, en el municipio de M nterrey, Nuevo Ledn. En la inteligencia de que
por excepcién deberd cumplir ante la_entonces: Secretarfa de Desa o_Sustentable ho
-Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Lebn,con 1as obhgacmnes establemdas
el citado.oficio. - -~

Lo
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Por todo lo anteriormente expuesto-y fundado, y que sustentan la presente determinacio6n, asf la sollicitud/

materia /del trdmite y lFs demas constancias que la integran, motivo porlo que se: ‘

‘ \

ACUERDA 7 k/

- A PRIMERO. Por los motivos ¥ fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en Ia ‘presente
resolucién, se AUTORIZA |a la persona moral ’denorr\xinada ViVIENDASJ'P@CAAR, S.A. DE C.V.,Nla
FACTIBILID%D DE U§O 1DE SUELO, | FI]AC}ON DE LI&EAMIENTOS G_ENERALES DE DISENO
KARQUITECTON}IC.O, LICENCIA DE USO DE SUELQ, LICENCIA DE CONSTRUCCION {OBRA NUEVA) Y USO
DE EDIFfCACION PARA MULT!FAMILIA-R (ZZS;DOSCIENTAS VEINTICINCO UNIDADES DE VIVIENDA
TIPO DEPARTAMENTO)} Y §ALON PARA EVENTOS SOCIALES, respecto del predio ubicado en el Boulevard

Diaz Ordaz, sin niimero, jurisdiccién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con expediente
/ catastral ndmero (70) 19-001-896, conformado de una superficie de 15,000.00 metros cuadrados.

SEGUNDO. ~ Las 6biigaciones y condicionantes impuestas que se contienen eﬁ el presente acuerdo se
complementan y adicionan ¢on las contenidas en la documentacién grafica (Planos 1 de 12 al 12 de 12), la
“cual debidamente autorizada forma parte integrante del presente acuerdo. ‘

‘ .. J

N TERCER& Se hace del cono‘ciniien\to al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con }as3
condicionantes, lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta autoridad municipal, se
procederd a la aplicacién ge las sanciones y medidas de seguridad contenidas en laley de‘la materia.

oM W\ ' J FAR

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los
_derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que serd alsu cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, caiculos
y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas doéumentbs/
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del
Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387, fraccién, VII para al que por sf o por interpédsita persona

| proporcione docuimentacic’fn falsa o simule cualquier acto, para obteper autorizacién, relativa a-
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administraliva correspondign}te, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. '

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos genara\lles de disefio arquitectonico, la 1icencié
deiso de suelo y uso de edificaciéir no tendréan vencimiento. En caso de que una riueva legislacion o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, fos proyectos arquitecténicos, que no
formen parte del proyecto|ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser
adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del
articulo/313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Leér}. Conlbase en la fraccién 11, del articulo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo
arquitecténico o Iaflicéncj!a de construccion tendrd una vigencia de 5l~cincnyaﬁos computados a partir del dia
habil siguiente a la fecha de notiﬁ\cacién del acuerdo de autorizacién respectivo. J

XTO. Por ser cuestién de orden piblico, es debier de la autoridad apercibir a los interesados en términos
de articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién delas autorizaciones, licencias y demas
e . T l ' v
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actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar jen todo caso las formalidades
esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la risma autoridad que errf/i'tié el acto,
cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante
documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos
| debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. :
. SEPTIMO. El interesado deberé dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en\la presente resolucién, as
) como los documentos que forman parte del:presente expediente, para que pueda surtir efectos esta
autorizacion. " '
™
OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier
federal, estatal o municipal que sea de aplicacion. -

—

"

Qéra disposicién legal de orden

NOVENO. Expidase la presente autorizacién, previo el pago de Jos ‘_}derechos municipales y demas

obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese personaynm/@?‘ ﬁersiOnaI adscrito a esta Secretaria

de Desarrollo Urbano Sostenible. Asilo acuerda y firma la [icenciada Tania Vﬁrginia Neri Borjas, Encargada
Aonterrey Nuevo Leén. anste. i

SECRETARfA D B1LE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

/

_ ARQ.VANE A'STEELE SALINAS |
DIRECTORA GENERALPARA SARROLLO INTEGRADO,
COMPACTQ Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

/ /ﬁB/MMACS/GIM"‘_

| : - -

i

A

del mes de: N&Qun }

¢

: N
Stendo las L& 'O horas del dia

- del afio

TAg , comparecid a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C. I \__ ensucaracter
de_Ppotepe S del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién

que antecede, identificindose con

EL6. NOTIFICADOR:
NOMBRE: Zaila_Vatezq

& Doy fe. - ‘
LA PERSONA CON NTITEN &F ENTIENDE T.A NITIGENCIA:

FIRMA:

Ncgefa 2onng
- FIRMA:

NOMBRE:
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