Secretaria de -
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

N° de Oficio: SDU/03439/2025
Expediente N2 S-172 /2021
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

~ AL APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
 DENOMINADA BANCA AFIRME, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

>\,

AFIRME GRUPO FINANCIERO. FIDEICOMISO No. 78856

Presente. - A\

\

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-172/ 2021 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que alaletra dice: |

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiséis dias del mes de agosto del 2025-dos mil vemt1cmco ------------
VISTO. - Los autos y el dictamen técnico que integran el expediente administrativo No. S-172/2021,
ingresado en fecha 29-veintinueve de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, asi como la solicitud presentada
por el C. Eric Maximiliano Lans Cancmo, Apoderado Legal de la persona moral denominada BANCA
AFIRME, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO No. 78856,
esta ultima en caracter de probietaria; respecto de la Subdivision del predio identificado con el nimero de
expediente catastral_ con superficie de 845.70 metros cuadrados, con frente a la calle Valle de
las Esmeraldas, Fraccionamiento Las Esmeraldas en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, en el
[Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y —~

RESULTANDO

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por ohjeto
aprobar el ntimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que, se debera cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en
el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacidon y Uso de Suelo-del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

/

SEGUNDO. - En el expediente obra la s{guiente documentacién:

1

2.

Solicitud de tramite correspondiente, signada por el C. Eric Maximiliano Lans Cancino, Apoderado Legal de
la persona moral denominada BANCA AFIRME, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO, FIDEICOMISO No. 78856 (propietaria).

Copia Simple de Escritura Publica niimero 16,675-dieciséis mil seiscientos setenta y cinco, de fecha 02-dos
de enero de 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Gilberto Federico Allen,

. Titular de la Notaria Publica niimero 33-treinta y tres, en ejercicio en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

relativa a la Constitucién de la Sociedad denominada BANCA AFIRME, S. A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, inscrita en el entonces denominado Registro Publico de la
Proniedad v de Comercio, bajo el
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Original de la Escritura Publica niimero 4,588-cuatro mil qumlentos ochenta y ocho, de fecha 06-seis de
marzo del 2025-dos mil veinticinco, pasada ante la fe del Licenciado Arnoldo Francisco Saenz Galvan, Titular
de la Notaria Ptblica nimero 145-ciento cuarenta y cinco, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, relativa al Poder Especial para Actos
de Administracién y de Dominio, tan amplio y cumplido como en derecho sea necesario, sin facultades de
delegaci6n y/o sustitucién con la limitante de ser ejercido en cumplimiento de los fines del Fideicomiso, en
favor del C. Eric Maximiliano Lans Cancino por parte de BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, en su caracter
de Fiduciaria y actuando tinica y exclusivamente por cuenta y orden del CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE DESARROLLO INMOBILIARIO CON RESERVA DEL DERECHO DE REVERSION,
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 78856. Anexando copia simple de la identificacién oficial consistente en
credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Eric Maximiliano Lans Cancino, con

namerc NS (Apoderado) ; )

Copia simple de la Escritura Publica nimero 61,062-sesenta y un, mll sesenta y dos, de fecha 02-dos de
septiembre del 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala,
Titular de la Notaria Pdblica nimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado, relativa al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Desarrollo Inmobiliario con Reserva de
Derecho de Reversién, bajo el numero 78856, a_cuvo patrimonio se aportan los predios entonces

identificados con los niimeros de expediente catastral
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado, bajo el

Original Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el niimero de expediente
catastral autorizado en fecha 23-veintitrés de mayo del 2025-dos mil veinticinco, bajo el
folio 28238724/2025, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de RANCA AFIRME. S.A.. INSTITUCION
NE RANCA MITLTIPLE. AFIRME GRUPO FINANCIERO. baio el

en el
que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre
gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso/ni de algin otro modo.

Copia simple de la resolucién del ahneamlento vial del predio identificado con el nimero de expediente
catastral ||| N obicto de! trémite due nos ocupa, de fecha 16-dieciséis de noviembre del 2021-
dos mil veintiuno, bajo el expediente administrativo TV No. 000515/ 21

Copia simple del recibo de pago del impuesto predial emitido por Tesoreria Municipal de Monterrey, folio
347C-3770, de fecha 31-treinta y uno de enero de 2025-dos mil veinticinco, en el que se incluye el pago de
los 06-seis bimestres del afio 2025, del expediente catastral |||l con lo cual acredita que se encuentra
al corriente de pago de impuesto predial.

Plano que contiene el proyecto de suhdivician cuwvaantorizacién solicita, respecto del predio identificado con
el numero de expediente catastral de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado
de Considerandos del presente resolutivo.

05-cinco Fotografias donde muestran la situacion actual del referido predio.
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Asunto: Subdivision

10. Escrito de fecha de mayo del afio en curso, ﬁrmado por el C. Eric Maximiliano Lans Cancino, Apoderado
/ Legal de la persona moral denominada BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME
GRUPO FINANCIERO, Fiduciaria en el FIDEICOMISO No. 78856, explicando el motivo del tramite a
realizar, en el cual manifiesta: “... solicito se autorice la subdivisién del lote identificado como Lote 017, ...
para la generacion de los siguientes tres lotes derivados del original:
I
e Lote resultante 01 con(superﬁcie de 389.220 m2 (
e Lote resultante 02 con superficie de 232.182 m2
e Lote resultante 03 con superficie de 224.243 m2”

2 \ £ 3 . 4 o .
11. Debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la subdivisién solicitada.

) : !
Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay

CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccién 1, 3 fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 234, /305 306
fracciones I a VIII, 402 primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 dela Ley de Gobierno Mun1c1pal
del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100
fracciones |, V, XLIX y LI, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones I y XI1I, del Reglamento de la/’-\dmmlstraaon
Piblica Mun1c1pal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un /
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de '
Monterrey, Nuevo Ledn. / -~

II. Que el promovente cumple con los requisitos 1nd1cados en el articulo 306, fracciones I a VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo
155, fracciones I a la X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Npevo Leon.

IIL De acuerdo al plano aprobado por la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en

fecha 30-treinta de agosto del 2021-dos mil veintiuno, bajo el oficio nimero 17086/SEDUE/2021 dentro del —
expediente administrativo F-043/2020.del fraccionamiento LAS ESMERALDAS. inscrito en el Instituto Registral
v Catastral del Estado baio el

el predio objeto del tramite de subdivision que nos

ocupa, se encuentra dentro de dicho traccionamiento; por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que

. establece’el articulo 210 fraccién X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
X Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacién de ceder areas a favor del Municipio.

/.

Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, el predio en cuestién se encuentra
ubicado en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales.

= 36

6 IV. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al Plan Parcial de
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V. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién del predio identificado con el niimero de expediente catastral
con superficie de 845.70 metros cuadrados, para quedar en 03-tres lotes: LOTE
RESULTANTE 1 con una superficie de 389.27 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de
232.18 metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 3 con una superficie de 224.25 metros cuadrados, todos
frente a la calle Valle de las Esmeraldas, Fraccionamiento Las Esmeraldas en la Delegacion Huajuco, Distrito
Urbano Los Cristales, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y conforme a lo dispuesto por el articulo 230,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n, la subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del area urbana y que no requiere del trazo de
una 6 mas vias publicas, entre éstas la indicada en la fraccién V del numeral en comento, que a la letra sefiala lo
siguiente: “V. En las zonas urbanizadas no se autorizara la subdivisién cuando esta dé como resultado lotes con
superficie menor al lote promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zoniﬁcacién aprobada, la
infraestructura del drea y el equilibrio de la densidad de pob‘laaon/p;epv}ta lo permitan...”

l
En ese orden de ideas, tenemos que para determinar el lot\a promedio del area inmediata al predio objeto del
tramite que nos ocupa, de acuerdo al analisis contenido en el dlctamenftecmco se esta tomando en cuenta lo
siguiente: 08-ocho lotes habitacionales colindantes al predio en cuestlon especificamente, de los predios
ubicados en el cuadrante noreste, se han considerado los siguientes, predlos de la Manzana 125: el predio
marcado con el niimero 8, con una superficie de 200.50 metros cuadrados; el predio marcado con el numero 9,
con 200.29 metros cuadrados; el predio marcado con el niimero 10,/con 200.06 metros cuadrados; el predio
marcado con el nimero 11, con 200.75 metros cuadrados; y el predio marcado con el nimero 12, con 200.67
metros cuadrados. Asimismo, de los predios ubicados en el cuadrante sureste, correspondientes a la Manzana
126: el predio marcado con el niimero 18, con una superficie de 200.69 metros cuadrados; el predio marcado con
el nimero 19, con 200.21 metros cuadrados; y el predio marcado con el nimero 20, con 201.29 metros
cuadrados; del anélisis realizado de estos 08-ocho lotes habitacionales de referencia, se ha determinado que el
promedio de sus superficies es de 200.55 metros cuadrados aproximadamente y los lotes resultantes de la
subdivisién solicitada, presentan superficie mayor al referido lote promedio del drea inmediata, por lo que se
cumple con la normatividad sefialada en el articulo 230 fraccion V \de la Ley de la materia.
/

VL. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de
la subdivisién no podran ser mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via piblica o area vial comun en régimen
en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una
servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya autorizacién solicitan, resultan 03-tres
lotes los cuales presentan frente a via publica, por lo que se cumple con la referida normatividad.

'VIL Que en el presente caso, la solicitud de Subdivision cumple con los requisitos minimos que sefialan los
articulos 230 fraccionesIaV, 305, 306 fracciones I a/VIIl y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 155 fracciones I'a la XIII

; del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; se ajusta a lo sefialado
en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos urbanisticos
exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey 2010-

2020, en lo relativo a los alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la
Subdivisién del lote en cuestién, de la forma indicada en el numeral V del presente apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito /Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén: “ ‘
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” / ACUERDA:

7 ;s

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Subdivisién del predio identificado con el nimero de
expediente catastral _ con superficie'de 845.70 metros cuadrados, para quedar en 03-tres
lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 389.27 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 2 con una
superficie de 232.18 metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 3 con una superficie de 224.25 metros
cuadrados, todos frente a la calle Valle de las Esmeraldas, Fraccionamiento Las Esmeraldas en la Delegacxon
Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: De conformidad con lo establec1do por el Articulo 230 fracc1or1 IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones-en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondlente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obhgac1on -
TERCERO: De acuerdo a la resolucién del alineamiento vial emitido por la entonces denominada Secretaria (ie
Desarrollo Urbano y Ecologia en fecha 16-dieciséis de noviembre de 2021-dos mil veintiuno, bajo el expediente
administrativo TV No. 000515/21, no se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via publica
con la que colindan los predios resultantes, por lo que debera respetar el 51gu1ente almeamlento Para la calle
Valle de las Esmeraldas, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

/
CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisidén aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante/
el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que
establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez
dias hdbiles contados a partir-de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su

obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado.de Nuevo Leon.”

75

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién antes citada, la autorizacién de la
subdivisién dejara de tener efectos juridicos, por lo que deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva
autorizaciéon correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territori
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

y ( ,
SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
ili lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

. b
SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible (}el icipio de
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Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. Asilo acuerday firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

| Gobierno

. | Gobierno . y gﬁ }gznterrey
de Shonter2y ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO

EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLFDmECC‘ON GENERAL PARA UN

SECRETARIA DE DESARROLLO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON/ ——DESARROLLO INTEGRADG,

URBANO SOSTENIBLE o COMPACTO-Y_ EFICIENTE
Oficina del Secretario //// Secretarla de Desarrollo Urbsno Sostenible
r a / ol / /
= /
_ LIC. CARLOSD. ﬁloév L@I MOS
ENCARG

; BO@ON«:ENERAL PARA UN
DESARROLLO INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE DE

SECRWT{IA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
" DE MUNICIPIO D REY, NUEVO LEON

,r/ ’

CS/0AMM /BRGC/AAGE/BASH
SE_/)%'I / [AAGE]

Siendo las .30 horas del dia X del mes de ONOHBRE del afio
O2% , comparecio a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del-Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, el C. E2I1C MAIMILAND AN CANCING , en su cardcter de
A L0 A0 del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,

identificindose con Doy fe. 4

EL C. NOTIFICADOR: ‘ LA PERSONA CON QUIEN SE'ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: b P WEZA N1 NOMBRE: £ric Maxiw)y ans Cawmcind
FIRMA: FIRMA: /7/ %& 7
No. DE GAFETE ‘ ! IDENTIFICACION_
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-172-2021

Fecha de Clasificacion

08 de enero de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado
de Nuevo Ledén y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales, pues su difusiéon vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a
la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de

inscripcion, 4. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

Lic. Rodrigo m Todd Lozano

Director General un Desarrollo Integrado, Compacto y

Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.




