Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

N° de Oficio: SDU/02800/2025
Expediente N2 S-109/2024
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO
<

AL C. RENTAMIN MARTA VIZCAYA FLORES.

Presentes. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero $-109/2024 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez dias del mes de julio del 2025-dos mil veinticinco.

VISTO .-El expediente administrativo No. §-109/2024, formado con motivo de la solicitud de fecha 26-veintiséis de noviembre del afio 2024-
dos mil veinticuatro, presentada por el C. BENJAMIN MARIA VIZCAYA FLORES. en caricter de propietario; respecto de la Subdivisién en 03-tres

porciones del predio identificado con el niimero de expediente catastral _r:ou superficie de 630.42 metros cuadrados, Con
frants a lac

RESULTANDO

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad
municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que, se debera cumplir con
las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en el articulo 306, de la citada
Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. —

SEGUN"‘DO. - El peticionario adjunto a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por el C. BENJAMIN MARIA VIZCAYA FLORES, en caricter de propietario y e]_

I <" cardcter de gestor.

2. Copiasimple de la Escritura Publica nimero 26,773-veintiséis mil setecientos setenta y tres, de fecha 02-dos de febrero del afio 2023-
dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Gerardo Luis Guerra Montemayor, suplente en funciones adscrito a la Notarfa Piblica
numero 62-sesenta y dos, de la cual es titular el Licenciado Manuel Garcia Garza, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado;
relativa al CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, por medio del cual el C. BENIAMIN MARiA VIZCAYA FLORES ,
adquiriere la propiedad del inmueble identificado con el nimero de expediente catastral objeto del trdmite de

anhdiviciAn ane na< acinas ingrrita en el Institutn Registral v Catastral del Estada de Nueva 1.edn hain e

3. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el niimero de expediente catastra_
autorizado en fecha 20-veinte de enero del afio 2025-dos mil veinticinco. baio el folio 28027320/2025. cuva brovieuat se encuentra
inscrita a favar de del C. Beniamin Maria Vizcava Flores. baio el

I el que Se Nace constar que No registran constancla alguna vigente
de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modao.

4. Copia simple de la resolucion del alineamiento vial del predio identificado con el niimero de expediente catastral
objeto del tramite de subdivisién que nos ocupa, de fecha 08-ocho de noviembre del afio 2024- dos mil veinticuatro, reauvo ar expeurente
administrativo PT-ALVI 000731/24.

5. Copia simple del Reporte de estado de cuenta emitido por la Direccién de Recaudacién Inmobiliaria de la Secretarfa de Finanzas y
Administracién, mencionando en el apartado de Detalle de pagos, el ntimero de Recibo de pago LINEA-3064660 de fecha 01-primero de
enero del afio 2024-dos mil veinticuatro,relativo al pago del impuesto predial de los 06-seis bimestres del afio 2024-dos mil veinticuatro,
respecto del expediente catastralh con lo cual acredita que se encuentra al corriente de pago del impuesto predial al
momento del ingreso. —

6. Plano que contiene el nrovecto de subdivisidn cuya autorizacidn solicita, respecto del predio identificado con el niimero de expediente
catastral_ de acuerdo al lo sefialado en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resalutwo
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7.  04-cuatro Fotografias donde muestran la situacién actual del referido predio.

re del afin 2024-dos mil veinticuatro, otorgada por el C. BENIAMIN MARIA

8. Carta Poder original de fecha de 20-veinte de noviemb
VIZCAYA FLORES en caracter de propietario, a favor del * fungiendo como testigos lo:
I - <<= do copia simple de las identificaciones oficiales de cada uno de ellos.
a. Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Benjamin Maria Vizcaya
Flores, con nimero NS (Propietario). -
b. Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del _ con

m’xmero* (Gestor)

¢. Presenta copa stmple ae credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del _:on
namer || S Tests)- %
d. Presenta copia simple ae credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de lz_
de la Torre, con mimero (Testigo).

A

9. Escrito recibido en fecha 26-veintiséis de noviembre del afio 2024-dos mil veinticuatro, firmado por el C. Benjamin-Maria Vizcaya
Flores, en caracter de propietario, explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiestan: “... realizar la donacién a mis hijos

»”

10. Deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la subdivisién solicitada.

Porlo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay
CONSIDERANDO

1. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién LXXVIL, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202
fraccion 1X, 230 fracciones1a V, 234, 305, 306 fracciones a VIII, 402 primer y tiltimo pdrrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén; articulos 1,2,3 fraccién I1, 139 y 155 fracciones I ala XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, XLIX LI, 101 fracciones V, XIl y X1V, 102 fracciones Il y XIII, del Reglamento de la
Administracién Piiblica Municipal de Monterrey;y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

II. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones 1 a VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones | ala XIII, del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

IIl. De acuerdo al plano autorizado de la Colonia Las Cumbres, el cual fue aprobado por el comité de Planificacién del Estado, mediante acuerdo
contenido en el punto nimero 06-seis del Acta ]‘{ﬁmero 234-doscientos treinta y cuatro, de fecha 18-dieciocho de mayo del afic 1954-mil
novecientos cincuenta y cuatro; el predio objeto delltramite de subdivisién que nos ocupa, se encuentra dentro de dicha colonia; por lo tanto, no
se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacién de ceder dreas a favor del Municipio.

IV. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentran ubicado en la
Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, ubicado segiin el Plano de Densidades, en una zona determinada con una Densidad D-6, Densidad
Media de hasta 56 viviendas por hectérea, de conformidad con el cuadro No. 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado,
y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey.

V. Enel caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién de 01-un predio para resultar 03-tres lotes, proyecto que se dgsc’r@myeral VI del
presente apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones Iy II, de la Ley'de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo signiente: “Articulo230. Lasubdivision es/la particién
de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias publicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas:
L. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cincoy deberdn tener frente a la via publica o drea vial com i en un régimen
en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre depaso debidamente
constituida; II. Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcionde que la zonificacién
aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via piiblica;”.
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VI. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio identificado con el niimero de expediente catastral
Il on superficie de 630.42 metros,cuadrados, para quedar en 03-tres lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 210.14- m2 con

frente a]as—J LOTE RESULTANTE 2 con uina sunerficie de 210.14 m?2 a dar frente ala

v LOTE RESULTANTE 3 con una superficie.de 210.14 m2 con frente a la

ubicado segin el Plano de Densidades, en una zona
determinada con una Densidad D-6, Densidad Media de hasta 56 vigiendas por hectarea, de conformidad con el cuadro No. 21 de Densidades y
Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el arﬁcglo‘SG el Reglamento,de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey; el
proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cz;l?%l?‘n&isig’a‘ra el predio a subdividir con 4rea total de 630.42 m2 tenemos
que, si para 1 hectdrea que equivale a 10,000 m2, se permiten engas maximo, para 630.42 m2 lo equivale a 0.063042 hectareas, nos
resultan permitidas 3.53 viviendas (resultante de 56 viviendas x 0.063042 ha), por lo que resulta factible la subdivisién paralos 03-tres lotes
requeridos, por lo que se cumple con la normatividad sefialada en el articulo 230 fraccién 11 de la Ley de la materia. |

VII.Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

__Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrén ser mds de 5-cinco y deberdn tener
frente a la via publica o 4rea vial comin en régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes
resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya autorizacion solicitan, resultan 02-dos lotes, los
cuales presentan frente a via piblica, por lo que se cumple con la referida normatividad. 7
VIIL. Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple-con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230 fraccionesIaV, 305,
306 fraccionesIa VI y demds relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
'Leén y articulo 155 fracciones I ala XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo'del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; ademds se ajusta
alo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y
alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la Subdivisién del lote en cuestién, de la forma indicada en el
numeral VI del presente apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:
¥

ACUERDA:

PRIMERO: Enlostérminos anterioresse Aprueba la Subdivision del predio identificado con’el nimero de expediente catastral *
:on superficie de 630.42 metros cuadrados, para quedar en 03-tres lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 210.14 m2 con
frente a las calles Cuarta Avenida y Quinta Avenida, LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 210.14 m2 a dar frente a l;

«+ I ATE DECIHT TANTE 2 ~an 11na ciinarfiria da 210 14 m? can franta a la

SEGUNDO: De conformidad conlo establecido per el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa'de los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para
atender a los predios resultantes. Esta obligacion deberd plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la
propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion. }

TERCERO: De acuerdo a la resolucion de alineamiento vial con fecha 08-ocho de noviembre de 2024-dos mil veinticuatro, relativa al
expediente administrativo niimero PT-ALVI 000731/24, Si se prevé la modificacion de los lineamientos de los tramos de la via nublica con la que
colindan los predios resultantes, por lo que debera respetar los siguientes alineamientos: Paralas _respetar

limite de propiedad de acuerdo a escrituras y parala esquina de la:_ respetar ocnavo minimo ae 3.00 x 3.00

mts.

CUARTO: Sehacedel conocimiento alos interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisi¢n aqui autorizada deberan dar aviso ala Oficina
de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de
acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
~_de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles
contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento
cincuenta dias habil artir xpedicion, para la inscripcion del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del

@ Estado de Nuevo Leon.”

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién antes citada, la autorizacién de la subdivisién dejard de tener
efectos juridicos, por lo que deberin ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamient umanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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SEXTO:La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y dltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. —

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente, por personal
adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Asilo acuerday firma el C. Ing. Fernando
Gutiérrez Moreno Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

¢ 2 E : Gobierno
i \ da M
Gobierno ‘s ) ey zugnterrey
de Monterre ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
2026 - 2027 I¥L C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON CION GENE AU
; o ADO;
SECRETAR(A DE DESARROLLO P Top IENTE
URBANO SOSTENIBLE / Sretavi de BE Urbaro:Soetanitie
Oficina del Secretario 2 —
ENCARGADO DE LA DlR_l;gCl"’ GE] : PARAUNDESARROLLO
INTEGRADO, COMBAETO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE

EY, NUEVO LEON

J1esrline

{ y _ horas del dia Cﬂ“"ﬂ—/ﬁ-‘re@ del mes de A@&TQ del afio ROALC— (0T MiL URINAOMD
(mmemnmncii a lac nfirinne da_acta Sacrataria da‘Desarrollo Urbano Spstenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C.
i :n/su carécter de _@‘O“WF:K‘Ti ] del interesado, a
fin de darse por notificado de la resolucion que antecede, identificindose con Doy fe.---

EL C NOT ICADOR : LA PERSO“ A AART ATITERT OT TAFTEDAIME 1T A NIT IOTRICTA .
NOMBRE: /)¢S _ANICp B ASTVZ O (_ -NOMBRE:

FIRMA:

No. DEGAFETE XN D6 mentiFicacto NS
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-109/2024

Fecha de Clasificacién

24 de septiembre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada \

Periodo de Reserva

\—

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Leon y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Numero de
inscripcion, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector, 6. Firma
autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

=

Lic. Carlos DarioVascontelos Ramos
Encargado de la Direg%ﬁéeﬁa@araﬂn arrollo Integrado,

Compacto y Eficiente de'fa Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible unicipio de Monterrey, Nuevo Leén.




