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Secrétan’a de
Desarrollo Urbano
Sestenible

N

Gobierno ,
de Monterrey :

_ N°de Oficio: SDU/00667 /2025
/ 7 Expediente N2 5-104/2024
/ ~  Asunto: Fusién

INSTRUCTIVOL

A LA C. MARTHA LAURA TAMEZ VILLARREAL /

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-104/2024 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

. Monterrey, Nuevo Leon, a los 05-cinco dias del mes de febrero del 2025-dos mil veinticinco. -----------------

VISTO.-Elexpediente administrativo No. §-104 /2024, formado con motivo dela solicitud de fecha 14-catorce
de noviembre del 2024-dos mil veinticuatro, presentada por la C. MARTHA LAURA TAMEZ VILLARREAL en
caracter de propietaria; respecto de la Fusién del lote de terreno marcado con el numero 37- treinta y siete con
superficie de 160.00 metros cuadrados, y lote de terreno marcado con el nimero 38-treinta y ocho con
superficie de 160.00 metros cuadrados, ambos identificados con el nimero de expediente catastra | SN

RESULTANDO
\'\

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto
aprobar el numero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que, se debera cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025, y requisitos establecidos en
el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén. - / | \

|

SEGUNDO. - La peticionaria adjunté a su solicitud la siguiente tipcumentacién: —
A
1. Solicitud de tramite correspondiente signada por la C. MARTHA LAURA TAMEZ VILLARREAL, en

caracter de propietaria y el C. _ (gestor).

Z, Copla simple de la Escritura Piblica nimero 20,401-veinte mil cuatrocientos uno, de fecha 09-nueve de
agosto de 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, titular de
la Notaria Publica niimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
relativa al Contrato de Compraventai‘ de Bien Inmueble, mediante el cual, la C. MARTHA LAURA TAMEZ

AQUI SE RESUELVE
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N° de Oficio: SDU/00667 /2025 i
Expediente N2 §-104/2024
Asunto: Fusién

VILLARREAL, adquiri6 la propiedad de los predios identificados con los niimeros de expediente catastral

I s cuales de acuerdo a lo manifestado por la promovente en el

“escrito motivo del tramite que nos ocupa, fueron objeto de una fusion administrativa, por lo que

actualmente ambos se encuentran identificados con el niimero de expediente catastra
inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado:

3. Original del Certificado de gravamenes del lote de terreno marcado con el niimero 37treinta y siete con

27489010/2024, cuya vroniedad se encuentra inscrita a favor de la C. MARTHA LAURA TAMEZ
VILLARREAL, bajo el

superficie de 160.00 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral

autorizado en fecha 24-veinticuatro de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio

en el que se hace constar que registran que el predio en cuestion se

encuentre gravado con garantia hipotecaria en virtud del Contrato de Reconocimiento de Adeudo en el

_que figura como Acreedor el C.

/

4. Original del Certificado de gravamenes del lote de terreno marcado con el nimero 38-treinta’y ocho con

superficie de 160.00 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral

autorizado en fecha 24-veinticuatro de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio

27488998/2024, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de la C. MARTHA LAURA TAMEZ
VIITARRFAL hain o

en el que se hace constar que registran que el prgdlo en/cuestion se

encuentre gravado Con garanma ninntoararia an wirtnd dAal Cantratn da Reacnnncimientn da Adendn an el

aue figura como Acreedor e

5. En relacién al Gravamen que versa respecto -de los predios objeto de la fusién que nos ocupa, la
promovente allega lo siguiente:

a.

~
£

Copia simple dela Escritura Pablica nimero 73,180-setenta y tres mil ciento ochenta, de fecha
24-veinticuatro de mayo de 2023-dos, mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo
Efrain Vargas Giiemes, titular de la Notarfa Ptiblica nimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral del Estado, relativa al Contrato de Reconocimiento de Adeudo con
Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y Grado, figurando como la Parte Acreedora la persona
moral denominada FACILITA RECURSOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, representada por su
Apoderado Legal, el C. David Fernandez Gamez; y la C. Martha Laura Tamez Villarreal, como la
Parte Deudora; constituyendo la hipoteca sobre los predios identificados con los niimeros de
expediente catastral (los cuales de acuerdo a lo
manifestado por la promovente en el-escrito motivo del tramite que nos.ocupa, fueron objeto de
una fusién administrativa, por lo que actualmente ambos se encuentran identificados con el
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Secretariade
'l Desarrollo Urbano
i § Sost.e_nible

Gobierno.
de Monterrgy .

N°de Oficio: SDU/00667/2025
Expediente N2 S-104/2024

Asunto: Fusion
s 2

s

numero de expediente catastral inscrita en el Instituto Registral y Catastral del

Fctadn hain al

\ b. Copia simple de la Escritura Piiblica nimero 2,548-dos mil quinientos cuarenta y ocho, de fecha
13-trece de diciembre del 2012-dos mil doce, pasada ante 1a fe del Licenciado Norberto Jests de
‘la Rosa Buenrostro, titular de la Notaria Piblica niimero 61-sesenta y uno, con ejercicio en el
Primer Distfito Registral del Estado, relativa al Contrato de Sociedad Mercantil de FACILITA
RECURSOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO
MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, designando como Administrador Unico al C! David -
Ferndndez Gamez, otorgandole diversas facultades, entre estas, Poder General Amplisimo para
Actos de Administracion; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de

Monterrey baio el folio mercantil electrénico [ EIEIEIEIEGEGENGEEEEEEEEE

N
Escrito de fecha 29-veintinueve de octubre de 2024-dos mil veinticuatro, signado por el C. David
Fernandez Gamez, en representacion de la persona moral denominada Facilita Recursos, S. A. de
C. V., SOFOM, E. N. R,/ mediante el cual manifiesta: “... es deseo de mi representada manifestar su
conformidad, aprobacién y apoyo mediante el presente escrito, para que la Sra. Martha Laura
\ Tamez Villarreal realice por sus propios derechos, o a través terceros, cualquier trdmite que
involucre a los Inmuebles ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, entre los cuales de
manera enunciativa pero no limitativa se encuentran la expedicion de Alineamientos Viales y la
Fusion de Predios. ...”

NO

/ \
d. Copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. David
Fernandez Gamez,'con niimero _ (Apoderado Legal de Facilita Recursos, S. A.
de C.V, SOFOM, E.N.R))

6. Copia simple de la resolucién del alineamiento vial de 10% lotes de terreno marcados con el ntmero 37-
—treinta y siete y 38-treinta y ocho, ambos identificados con el nimero de expediente catastral
I objcto del tramite de fusién que nes ocupa, de fecha 08-ocho de noviembre del 2024-dos mil
veinticuatro, relativo al expediente administrativo PT-ALVI-000706/24. L .
7 J 7 A 1
7. Plano que contiene el proyecto de fusion cuya autorizacién solicitan, respecto del lote de terreno marcado
con el nimero 37-treinta y siete con superficie de 160.00 metros cuadrados, y lote de terreno marcado
con el nimero 38-treinta y ocho con superficie de 160.00 metros cuadrados, ambos identificados con
el nimero ide expediente catastral NS (¢ acuerdo a lo senalado en el numeral V del &
% apartado de Con51derandos del presente resolutivo.
8. Copia simple del recibo identificadg con el folio 345H-887, ambos de fecha 04-cuatro de septiembre del
2024-dos mil veinticuatro. correspondiente al pago de los 06-seis bimestres del afio 2024, del expediente
catastral con una superficie de'320.00 metros cuadrados, con los cuales acredita que

 AQUI SE RESUELVE
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N° de Oficio: SDU/00667 /2025
| Expediente N2 $-104/2024
Asunto: Fusién

los predios objeto del tramite de fusion que nos ocupa, se encuentran al corriente de pago de impuesto
predial.

9. 05-cinco fotografias donde muestran la situacién actual\‘de los referidos predios.

10. Carta Poder original de fecha 17-diecisiete de octubre del 2024-dos mil veinticuatro,.otorgada por la C.
Martha Laura Tamez Villarreal (propietaria), a favor del [ N RRREEEE . {1 gicndo
como testigos las C. C. |, 1 cxando

copia simple de las identificaciones oficiales de cada uno de ellos.

a. Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instltuto Nacional Electoral delaC.
Martha Laura Tamez Villarreal, con nimero [N NS (Propietaria).
b. Presenta copia simple de credencial para votar emitida pgr el Instituto Nacional Electoral del C.
I R o nﬁmerO*EGestOﬂ-
Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C.
on nimero (Testigo). \.

d. Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C.

con ntimero NS (Testigo).

11. Escrito de fecha 27-veintisiete de octubre 'de 2024-dos mil veinticuatro, firmado por la C. MARTHA
LAURA TAMEZ VILLARREAL, en caricter de propietaria, explicando el motivo del tramite a realizar, en
el cual manifiesta: “En mi cardcter de propietaria del inmueble ubicado en

I ¢ composicion fisica se encuentya sobre los predios identificados como:
con superficie de 160.00 m2,
con sunerficie de 160.00 m2, de

Catastral debido a una Fusién meramente administrativa... es poder vender la propiedaad a un

tercero interesado en adqurrzrla i /

C:

g
|

12. Debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la fusién solicitada.
7 = .

\ |
Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
| | i

CONSIDERANDO

I. Que l4 Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccién 1, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y tltimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

4

}Eg' 47 )

Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n; 1,2,3,

5
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Gobierr;o \,\ Secretaria de
| ;
de Monterrey - . gﬁzta;;?ll,l; Urbano

i N° de Oficio: SDU/00667 /2025
Expediente N2 §-104/2024
v Asunto: Fusion

fraccién 1I, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones 1, V, L y LI, 101 fracciones IV, XII y XIV,
102 fracciones Il y XVI, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey; y de conform,ldad
con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

|
II. Que la promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
155, fracciones I ala XIII, del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

III. Que de acuerdo-al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién
se encuentra ubicado en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, ubicado en el Plano de
Densidades como Densidad Media tipo D-6 de hasta 56 viviendas por hectarea, de conformidad con el cuadro No.
21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey, Nuevo Leén.

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la fusién es la unién en un solo lote dedos o méas predios
colindantes. . / o

V. Que del proyecto presentado se desprende querespecto del lote de terreno marcado con el nimero 37-treinta
y siete con superficie de 160.00 metros cuadrados, y lote de terreno marcado con el niimero 38-treinta y ocho
con superficie de 160.00 metros cuadrados, ambos identificados con el nimero de expediente catastral (70)

_ se fusionaran para formar un LOTE EUSIONADO con superficie total dé 320.00 metros
cuadrados. con frente a la _

VI.Que, en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

, 2013-2025 enlo relativoala densidad y/o ala superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que
: ‘X se actualiza lo dispuesto por el ‘articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente, es factible la fusién delos predios en un lote,

\ de la forma indicada en el numeral que antecede. ,./ !

Por lo anferiormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

(=% }

AQUI SE RESUELVE

2078
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N° de Oficio: SDU/00667 /2025
Expediente N2 5-104/2024
Asunto: Fusion

/ p, ~
ACUERDA: —
PRIMERO: | Enlos términos anteriores se Aprueba la Fusion del lote de terreno marcado con el numero 37-

treinta y siete con superficie de 160.00 metros cuadrados, y lote de terreno marcado con el numero 38-treinta
y ocho con superficie de 160.00 metros cuadrados, ambos identificados con el nimero de expediente catastral
para formar un LOTE FUSIONADO con superficie total de 320.00 metros cuadrados, con

fren_te a la calle 3

SEGUNDO: De acuerdo a la resolucién de alineamiento vial con fecha 08-ocho de nov\lembre del 2024-dos
‘mil veinticuatro, relativa al expediente administrativo PT-ALVI-000706/24, no se prevé la modificacion de los

" lineamientos de tramo dela via piiblica con la que colinda el predio resultante, por lo que para la calle Cumbres
Rocosas debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

o TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada
_ deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo pérrafo del articulo 305 de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que
establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se, refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez

dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en. el presente capitulo para su

obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la - __

inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”
' / £

CUARTO: - En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la-inscripcién citada, la autorizacion de la
fusion dejard de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién
correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obllgacmnes sefialados en el
articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Q Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

7 > 8

: 3 ;

j(,' QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los' documentos, informes y datos proporcmnade

por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el

\ articulo 402, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. /

8 .
® , 617 ) 5
1 -\ |
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Gobierno
de Monterrey

' Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

~_N°de Oficio: SDU/00667/2025
Expediente N2 S-104/2024
Asunto: Fusion

—~

SEXTO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Asilo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo-
Urbano Sostenible del Mumc1plo de Monterrey, Nuevo Ledn. e o '

Gobierno

‘de Monterrey
2024 - 2027

EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
secreTaria pe pesarrotlo  DELMUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEG

UREANO SOSTENIBLE -~
Oficina del Secretario ’ H
7 / e

. mm‘;r y  LIC. CARLO: SHARIC @NCELOS RAMOS
- 2024~ 2027 ‘ A DIRECCION GENERAL PARA UN
/ . HNTEGRADO,
DIRECCION GENERAL PARA Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO | , DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE MUNICIPIO

COMPACTO Y EFICIENTE
s YR DE MQNTERREY. NUEVO LEON

&+ 1
ﬁ;g/o M /brgc/adls/bash

Siendo las 44 .§(§ horas del dia _ 32 —DaAcC (=N del mes de I&BQE@@_ del afio

2325 ’ , compareci6 a las oﬁc nas de esta Secretaria de Desarro Urbario Sostenible del Municipio de
Monterri Nuevo ,Leén, el C A i en su caracter de

P‘k\.i‘( 50 del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
_, Doy fe. -----—-- : -- s

identificAndose con

\EL C. NOTIFICADOR: > LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DIL[GENCIA

NOMBRE omsre: Mardha \.cqu Tawez u[ uarrf'q i

: lan G &
FIRMA: . ' FIRMA: }

J

AQUI SE RESUELVE
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S-104/2024

Fecha de

Clasificasion 19 de marzo de 2025

Area Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion
y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos
personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de
enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del
Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha
06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento
del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 03-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.domicilio, 2.Expediente Catastral, 3.Nombre, 4. Numero de inscripcion,
5.Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma autégrafa.

Rdubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

) e
/ ‘/ o ~ ///1/ P
o -

Lic. Caﬂgjaario,vaézoncelqs_ Ramos
Encargado de la Direccion-General-para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Eficiente E&la_@ecretaria de Desarrollo-Urbano Sostenible del Municipio de

" Monterrey, Nuevo Leén.




