Gobierno Secretaria de

Vi Desarrollo Urbano
de Monterrey | i Sostenible
2 5 | N° de Oficio: SDU/02170/2025

Expediente N2 S-074/2024
Asunto: Fusién

/ INSTRUCTIVO

A LOS C.C. AT FC€CIN NITT N BT VT V nn\rni}A ROCATINDA MOTINA TTICO0

DOMICILIO:

Presente. -
i /

Dentro del Expediente Administrativo nimero S- 074/2024 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice: :

Monterrey, Nuevo Leén, a los 23-véintitrés dias del mes de mayo del'afio 2025-dos mil veinticinco-

V1S T 0 .-Elexpediente administrativo.No. $-074/2024, formado con motivo de la solicitud de fecha 22-veintidos de julio del 2024-dos
mil veinticuatro, presentada porlos C.C. ALESSIO NILO FULVI Y DINORA ROSALINDA MOTINA TTIGO en caracter de propietarios; respecto
de la Fusion de los predios identificados con los niimeros de expediente catastra con superficie de 165.170 metros

I,’ru:rrfr:u:l'nc v 701 RGR-295-002 con sunerficie de 144.00 metras cuadrados con frente a la

RESULTANDO

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones serdn expedidas por
la autoridad municipal competente y tendran por objeto aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que,
/ se deberé cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos
en el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn. |

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documentacién:

/ il
1. Solicitud de tramite correspondiente firmada por los C.C. Alessio Nilo Fulvi Y Dinora Rosalinda Molina Lugo (propietarios) y
1< I - -sor).

2. Copiasimple de la Escritura Piiblica niimero 21,179- veintitin mil ciento setenta y nueve, de fecha 27<veitisiete de marzo del afio
2023- dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Daniel Eduardo Flores Elizondo, Notario Piblico Titular de la Notaria

~ Publica Nimero 89-ochenta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leédn, relativo al Contrato
de Transmisién de Propiedad de Bien Inmueble y Extincién Parcial del Contrato de Fideicomiso Irrevocable Traslativo de
Dominio de Bien Inmueble Identificado con el Nimero (79939) setenta y nueve mil novecientos treinta v nueve, a favor del C.
Alessio Nilo Fulvi, sobre el predio identificado con el nimero de-expediente catastral_con una superficie de

1AE 17N matrnc raadradnce T aantariar anadandn inerrita anta al Tneritnta Raaictral 1r Catactral Aal\Retada Aa Nuava TaAn hain

S ~
3. Copla simple de la Escntura piblica ntimero 7, 133-siete mil ciento treinta y tres, de fecha 02-dos de octubre del ario 2023-dos
: mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado José Alejandro Trevifio Cano, Notario Piiblico Titular de la Notaria Publica Ntimero
\ 98- noventa y ocho, con ejercicio en e] Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo al Contrato de Donacién de .~
Inmueble, Pura, Simple y Gratuita, mediante el cual el C. Alessio Nilo Fulvi otorgé en donacién a la C. DINORA ROSALINDA
MOLINA LUGO, el 50%-cincuenta nor ciento, de los derechos de copropiedad del predio identificado con el nimero de
/ expediente catastral _con una stuperficie de 165.170 metros cuadrados. Lo anterior quedando inscrito ante en

ﬁ/ el Institntn Registral v Catastral del Estadn haia el
9 . L‘ i
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Copia simple de la Escritura Pdblica niimero 4,583-cuatro mil quinientos ochenta y tres, de fecha 04-cuatro de mayo del afio
2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Andrés Alonso Rodriguez Mercado, Notario Piiblico Titular dela Notaria
Publica Nimero 149- ciento cuarenta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo
al Contrato de Transmisién de Propiedad de Bien Inmueble y Extincién Parcial del Contrato de Fideicomiso Irrevocable
Traslativo de Dominio de Bien Inmueble Identificado con el Niimero (79939) setenta y nueve mil novecientos treinta y nueve, a
favor de Jnc C C_Alecsin Nilo Fulvi y Dinora Rosalinda Molina Lugo, sobre el predio identificado con el niimero de expediente
catastral con una superficie de 144.00 metros cuadrados. Lo anterior guedando inscrito ante el Instituto

Danictral 1r Catactral dal Fetadn do Nuavn I.eAn hain el

Orisinal del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente catastral
- autorizado en fecha 07-siete de julio del afio 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio 27331362/2024, cuya propiegad se

encuentra inscrita a favor de los C.C Alessio Nilo Fulvi v Dinora Rosalinda Molina Lugo, bajo el

en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente
de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

\

n-ininal del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el ntimero de expediente catastral
autorizado en fecha 13-trece de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio 27300151/2024. cuva propiedad se
eneaontra inscrita a favor delos C.C Alessio Nilo Fulvi v Dinora Rosalinda Molina Lugo, bajo el

n el que se

hace constar que no registran COnstancia alguna Vigente ae que el preudio en CUuesuuvll Se elluelue gidvauu oil hipoteca;
embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

Copia simple de los 02-dos alineamientos viales de los predios objeto del trdmite que nos ocupa, de fechas 17-diecisiete de enero
del afio 2024-dos mil veinticuatro y 19-diecinueve de junio de 2024-dos mil veinticuatro, relativos a los expedientes

administrativos PT-ALVI 000015/24 y PT-ALVI 000485/24.

Plano que contiene el nrovecto de fusién cuva autorizacion solicitan, respecto de los predios identificados con los ndmeros de
expediente ‘catastral_de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del

presente resolutivo.

Copia simple de los recibos identificados con los folios 310C-8500 y 310C-8501 ambos de fechal"‘24-\lreinticuatro de febrero del
afio 2025-dos mil veinticinco, con los cuales acredita que los predios objeto del tramite de fusién que nos ocupa, se encuentran

al corriente de pago de impuesto predial.
X

11-once fotografias dende muestran la situacién actual de los referidos predios.

Carta Poder original de fecha de 19-diecinueve de marzo del afio 2025-dac mil vaintiginca_atoroada norlos C.C, Alessio Nilo
Fulvi Y Dinora Rosalinda Molina Lugo (propietarios), a favor de ]_’ungiendo como
testgos o< I -0 C0Dié simple dé 125 identificaciones
oficiales de cada uno de ellos.

Escrito firmado por los C.C. Alessio Nilo Fulvi Y Dinora Rosalinda Molina Lugo, propietarios, explicando el motivo del tramite
a realizar, en el cual manifiesta: “...CON MOTIVQ DE QUE EN UN FUTURO PRETENDEMOS CONSTRUIR UNA CASA HABITACHON

UNIFAMILIAR...”". =y
o
Deber4 anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la fusién solicitada. 3

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
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Secretaria de .
Desarrollo Urbane
Sostenible he

Gobierno - L
de Monterrey

N° de Oficio: SDU/02170/2025
Expediente N2 S-074/2024
Asunto: Fusion

CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202,
fracciénIX, 229, 305, 306, fracciones 1 a VIII, 402, primer ypiltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
yDesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén; 1,2;3, fraccion II, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, Ly LII, 101 fracciones IV, X1 y XIV, 102 fracciones Il y XVI, del Reglamento de
la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén; y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero
del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de laSecretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
|

II. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estddo de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la XIII, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

III. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién se encuentran ubicados
en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente; asi mismo, y de acuerdo a el Plano de Densidades, se encuentran en una
zona determinada con una Densidad D-6 Densidad Media de hasta 56 viviendas por hectérea, de conformidad con-en el cuadro No 21 de
Densidadesy Lineamientos Urbaruchos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del mun1c1p10

de Monterrey..

IV. Conforme alo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos, Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

" el Estado de Nuevo Ledn, la fusién es la unién en un solo lote de dos o més predlos colindantes.

/

/
V. Que del proyecto, presentado se desprende qua lnc nradins identificados con los niimeros de expediente catastral || I con
una superficie de 165.170 metros cuadrados y con una superficie de 144.000 metros cuadrados, se fusionaran para

formar un LOTE FUSIONADO con superficie total de 309.170 metros cuadrados, con frente a la=

VI. Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo
ala densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por con51gu1ente es factible
la fusién de los predios en un lote, de la forma indicada en el numeral que antecede. i s

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

~ ACUERDA: s

PRIMERO: Enlostérminos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificados con los nimeros de expediente catastral B
con una superficie de 165.170 metros cuadrados y I con una superficie de 144.000 metros cuadrados se
fusionardn para formar un LOTE FUSIONADO con superficie total de 309.170 metros cuadrados, con frente a la

SEGUNDO: Deacuerdo alos informativos de los alineamientos viales con fechas 17-diecisiete de enero de 2024-dos mil veinticuatro y
19-diecinueve de junio de 2024-dos mil veinticuatro, relativos a los expedientes administrativos PT-ALVI-000015/24 y PT-ALVI-
000485/24; Parala respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificaciéon de los alineamientos

de tramo de la Via Piblica con la que colinda el Predio. \

-

. AQUI SE RESUELVE
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TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada deberdn dar aviso ala
Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo
anterior de acuerdo al segundo pérrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente: “Las qutorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el
término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn,

] i ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente

ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon.”

CUARTO: Encaso de fenecer dicho término sin haberse realizado lainscripcién citada, la autorizacién de la fusién dejara de tener efectos
juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el artfculo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. -

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros y se_dicté conforme a los documentos, informes y datos pro orcionados por los solicitantes bajo su estricta

responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y ltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. ; y

SEXTO:Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente, por personal
adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Asilo acuerda y firma
el C. Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipig.de Monterrey, Nuevo Leén.

Gobierno . Gobierno
de Monterrey ING. FERNANDO GUTIERBEZ MORENO de Monterre
202 - 2027 EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE otk CabET
: DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON : 4
. = i g i
SECRETARIA DE DESARROLLO ; miccm /GENERALPARA-UN
URBANO SOSTENIBLE " 7 /7 / DESABRGKLO-INTEGRADO,
Oficina del Secretarie g / / & CO - CTO, Ty
= LIC. CARLOS'BARK EANECELOMRANMOS enible
Encargado de'la Direg;ig’m General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
4

%CS/GAMM/Ggi)/ngh/Pcfnc
r. X

“Siendo las __ 10 U horas del dia OB8-0ho del mes de ;)u ‘ \ Q) del afio 2023 - dos sl Jff!-"*‘f‘géﬂ
rnmnarariA o lac naficinac da scta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Mpnicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C.

en su caracter de ___ =725 TOV ___del interesado, a

fin de darse por notificado de la resolucién que antecede, identificindose con Doy fe.---

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONACON ATITEN CF ENTIENTE T A TTICCENCTA-
NOMBRE: ey Roben Steen Gonarc, Deonancez NOMBRE: —

FIRMA: 2wl
="

No. DE GAFETE IDENTIFI(

FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-074/2024

Fecha de Clasificaciéon

24 de septiembre de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

e

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del aiio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion, 4.
Nombre, 5.Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma
autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Encargado de la Direccil eneral ara un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano

Sostenible del Mun ,JmplederMonterrey, Nuevo Leén.
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