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INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR A.C.

PRESENTE:

Dentro del Expediente Administrativo citado al rubro, se ha dictado por la C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciseis dias del mes de mayo del 2025-dos mil veinticuatro. ------------=-=--mm-mmmmomommoero oo
VISTO.-El expediente administrativo No.'S-071/2024, formado con motivo de la solicitud de fecha 16-dieciseis de julio del
2024-dos mil veinticuatro, presentada por el C. José Antonio Jasso Castillo, Apoderado Legal de la persona moral denominada
ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR A.C,, esta tltima en caricter de propietaria; respecto de la Subdivisién del predio
identificada con el ntimero de exvediente catastral [ IIIIIEEEEI con superficie de 36,605.63 metros cuadrados, con a la

RESULTANDO
A { B8
= ! ! i
PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nueyo Ledn, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones
seran expedidas por la autoridad munlmpaﬁ competente y tendran por objeto aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los
lotes resultantes, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, y requisitos establecidos en el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacién y Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. : _ ¢ =5

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente docume_ntgcién:
/ == == \ ~
1. Solicitud de trdmite correspondiente, signada por el C. José Antonio Jasso Castillo, Apoderado Legal de la persona moral
denominada ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR A.C,, esta ltima en cardcter de propietaria.
2. Copia simple de Escritura p@blica nimero 211, de fecha 14 del mes de Julio de 1943 mil noveciéntos cuarenta y tres, en la
Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, pasada ante la fe'del Lic. Emeterio Martinez de la Garza, Notario Piiblico en ejercicio,
relativo Acta Constitutiva. Inscrita en el entonces Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Nuevo

Leén, oo < N

3. Copia simple de Escritura ptblica niimero 20-veinte, de fecha 23-veintitrés dias del mes de enero del afio 1956- mil
novecientos cincuenta y seis, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, pasada ante la fe del L1c Agustin
Basave Ferndndez, Notario Publico en ejercicio, relativo al Contrato de Enaienacién. Inscrita en el entonces Registro
Publico de la Propiedad del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

4, Copia simple de Escritura piblica nimero 66,588-sesenta y seis mil quinientos ochenta y ocho, de fecha 12-doce dias del
mes de octubre del afio 2021-dos mil veintiuno, en el Municipio de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, pasada
ante la fe del Lic. Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Piblico Titular nlimero 123, con ejercicio en el Primer Distrito

Y Registral del Estado de Nuevo Ledn, relativa a Rectificacion de Medidas y Aclaracién de -Descripcién de Medidas y
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Colindancias. Inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el [ -]

Copia simple de Escritura Publica nimero 18,723, de fecha 23 de Enero del afio 2020 dos mil veinte, en la ciudad de
Monterrey, Nuevo Leén, pasada ante la fe'del Lic Patricio Enrique Chapa Gonzalez, Notario Piblico en ejercicio, relativo a
otorgar poderes de la asociacién al C. Héctor Alfredo Mérquez Trevifio y designacion de-delegada especial. Inscrita en el
Registro Publico de la propiedad y comercio, bajo el

Carta Poder simple de fecha 19 diecinueve de Junio de 2024 dos mil veinticuatro, otorgada por el C. Héctor Alfredo
Marquez Trevifio, Apoderado Legal de ENSENANZA E INVESTIGACION SUPERIOR A.C,, esta tltima en caracter de
propietaria, a favor de fungiendo como testigos lo:

anexando copia simple de las identificaciones oficiales de cada uno ae ellos.

Original del Certificado de Libertad de gravamen del predio identificado con el nimero de expediente catastral

I - 1orizado en fecha 19 de diciembre de 1960, bajo el

en el que se hace constar que no registra constancia vigente alguna de que este gravada con Hipoteca, embargo,
tianza, ndeicomise, ni de algin otro modo. '

08-ocho Fotografias donde muestran la situacién actual del referido predio.

Plano del proyecto del Predio identificado con el nimero de expediente catastral con una superficie de
36,605.63 m2, se subdividira en 02-dos lotes. Resultando finalmente: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de
32.905.63 m2. con frente a la

y LOTE RESULTANTE Z con una superticie de 3,7UU.U0 mZ con Irente a 1a

Copié de 1 alineamiento vial del predio objeto del tramite, de fecha 14 catorce de febrero de 2024-dos mil veinticuatro,
relativo al expediente administrativo 000108124.

Plano de analisis para validacion cartnoréfica. con datos del plano 2010009882, el cual elaboro el Arq. Jestis Alerto Garza
Guevara, con expediente catastral _

Copia simple de Comprobante de pago del impuesto al predial 347A33427 con Folio de pago: 347A33427 con fecha de
pago a 30- treinta de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén, por concepto Predial para el predio. '

Carta Motivo fecha 16- dieciséis de julio del 2024-dos mil veinticuatro, “Proyecto a Futuro de ofrecer predios con Opcidn
a Renta”.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO

I.Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidadalo,
dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I, inciso c), 148 fraccién I, 308 fracciones I, [l y
111, 309 fracciones I, I y 111, 310 fracciones I, inciso a), Il inciso a) y IIl inciso a), 311 fracciones |, incisos a) a la g), Il incisos a) ala
e)y lllincisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento/"LmQrial,
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y Desarrollo Urbano para el Estaczl\o de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccidn [, punto 2, inciso c), 12 fraccién III, 14
fraccién I1I punto 3.20, 15 fraccién I, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII,
98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones [, II, III, X, XI del Reglamento de la Administracion Publica
Municipal de Monterrey, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco
que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. i
II. Que el promovente’ cumple con los requisitos,indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Or'denam/iento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones I a la XIII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

III. Que/los predios en cuestién no forman parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo dispone el articulo
234, de la’Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el/Estado de Nuevo Leén, se
deberé diferir la obligacién de ceder 4reas en favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién de los
predios. 4 |
\

IV. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio-de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra ubicado
en la Delegacion Sur /Dlptrlto Urbano Garza Sada. Acorde al programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito,Tec, publicado el 17-
diecisiete de mayo de 2023-dos mil veintitrés en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano
Garza Sada, el predio con niimero de expediente catastral RSN se encuentra ublc{ado en Zonas de Consolidacién, con una
densidad indicada de hasta 150 viviendas por hectarea.

V. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién de 01- un predio, el cual se subdivide en 02-dos lotes, proyecto que se describe
en el numeral VI del presente apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones [ y I, de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establecen lo
51gu1ente “Articulo 230. La subdivisién es la particion de un predio ubrcado dentro del drea urbana y que no requaere del trazo de una
o mds vias ptblicasy deberd observar las siguientes normas bdsicas! 1. Los lotes o predios resultantes de la subdzwswn no podrdn ser
mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via piblica o dreavial comin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien
que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; II. Los predios
resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de quela zonificacién aprobada lo
permita y deberdn tener frente a la via publica;”. :

= L
VL. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivision de que el predio identificado con el nimero de expediente
catastral [ S con una superficie de 36,605.63 m2, se subdividird en 02-dos lotes. Resultando finalmente: LOTE
RESULTANTE 1 con una superficie de 32,905.63 m2, confrente a l:

o FATE DECTIT TANTE D fran 11ma ciimarficia Aa 2 700 NN v D rAan franta o 1a

Asi mismo, para el predio en comento y de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec, respecto a la densidad de zona,
que se clasifica como Zona de Consolidacién en donde se permiten hasta 150 viviendas por hectarea, el proyecto solicitado respeta
dicha densidad, ya que llevando a cabo e} andlisis para el predio a subdjvidir con drea total de 36,605.63 m2 tenemos que, si para
1 hectarea que equivale a 10,000m2, se permiten 150 viviendas méximo, para 36,605.63 m2 lo equivale a 3.660563 hectareas, nos
resultan permitidas 549.08 viviendas (resultante de 150viv. X 3.660563 ha), por lo que resulta factible Ia subdmsmn para Ios 02-
dos lotes requeridos, asi mismo se cumple con la normatividad sefialada.

VII. Que de conformldad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser mds
de 5-cinco y deberan tener frente a la via piiblica o 4rea vial comiin en régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien qu
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se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida, que posteriormente
se subdivide, por lo que se cumple con la referida normatividad.’

VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230 fracciones
I1aV, 305,306 fracciones  a VIII y demds relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbano
para €l Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; ademas se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 yal
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec, en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientes
viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la fusién-subdivisién de los lotes en cuestién, de la forma
indicada en el numeral VI del presente apartado de Considerandos. '

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO. En los términos anteriores se Aprueba la Subdivisi6n el predio identificado con el nimero de expediente catastra]-
zon una superficie de 36,605.63 m2, se subdividira en 02-dos lotes. Resultando finalmente: LOTE RESULTANTE 1 con

una superficie de 32.905.63 m2, con frente a la
e T ATE DECITI TARTTE J s iina c1mar Firiada2 7NN NN m™M? ron frantea l:

SEGUNDO. Que, en el presente caso, el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior
conforme lo dispone el Articulo 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se difiere la obligacién de ceder areas en favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o
incorporacién del predio 5k

TERCERO. Atendiendo a lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al momento de solicitar
un triamite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir con lo establecido por el Articulo 212 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que a la letra dice: “..En construcciones
para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del
Municipio...”; esto en cuanto a que las nuevas construcciones deben ceder conforme alo establecido en dicho numeral.

CUARTO. De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en la
infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta
correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

QUINTO. De acuerdo a la resolucién de alineamiento vial con fecha 04-cuatro de marzo de 2024-dos mil veinticuatro dentro del
presente expediente PT-ALVI- 000108/24, debera respetar el siguiente alineamiento: Para la Av. Luis Elizondo, Dover y Playa de
Hornos, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Para la Av. Junco de la Vega, respetar secci6n vial de 30.00mts. de
paramento fijo, limites de propiedad hacia su propiedad. Respetar ochavos con radio de giro minimo de 3.00mts. en las esquinas.
Si se prevéla modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio en la forma que se indica.

SEXTO. Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberan dar aviso
a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn
expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente
capitulo para su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcion
del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.” = ;\ /

\

4/5 -‘//’-


debany.quiroga
Texto tecleado
2

debany.quiroga
Texto tecleado
1

debany.quiroga
Texto tecleado
1


Gobierno o | — Secretaria de

de Monterrey g::ta;:?;‘l: Urbano

: N° de Oficio: SDU/02079/2025
/ ' Expediente N2S-071/2024

SEPTIMO. En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién antes citada, la autorizacién de la subdivisién
dejara de tener efectos juridicos, por lo que deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez -
qué se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del [ a VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. =

X
OCTAVO.La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho
de terceros y se dicté conforme a los documentos, informe datos proporcionados por los solicitantes bajo su’ estricta
responsabthdad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 4—02 primer y ultimo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. \

NOVENO. Notifiquese personalmente por’bonducto del personal adscrito a esta Secretaria de De,sarrd']lo Urbano Sostenible’del
Municipio d,e Monterrey, Nuevo Le6n, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes podran cﬁmplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn.
| /
v : Gobierno /
de Monterrey
Z | ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO 202% - 2027
i C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO Lﬁeﬂ*’mm DE DESARROLLO
3 | URBANO SOSTENIBLE
Oﬁ / Secretario [
b Gobierno ] /
de Monterrey =
2026 - 2027 '
LIC. C’ARL/OS ONCELQS RAMOS
DIRECCION GﬁNﬂAL PARA UN ENCARG E.’NERAL PARA UN DESARROLLO

OULE INTEGR DO, INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO

} ¥ EFY f:,ﬂ: MYE URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
Secretam; e e lic Urbano Sostenidle \ é 24

ﬁscsmﬁ;@fw CVMGQ;I}/]K@L\ £ / : : = | ,'
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-071/2024

Fecha de Clasificacion

24 de septiembre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

]

Fundamento Legal

>—

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledny en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del aiio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion, 4.
Nombre, 5.Niumero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma
autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

N
z

i 7 o 4

[ Lic. Carlos DarioVasconeélos Ramos

Encarggdo dela Dirertf:lg@nﬁ/gn_‘éﬁl ara-un-Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficie jfnde' la Secretaria de Desarrollo Urbano

icipio-de-Monterrey, Nuevo Leén.

Sostenible del M

¥



