Gobierno

de Monterrey Desarrollo Urbano

B Sostenible
N° de Oficio: SDU/04165/2025
Expediente N2 S-047/2025
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

AL C. OSCAR IAVIER VELASCO MARTINEZ

Presente. - \

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-047/2025 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitrés dias del mes de octubre del 2025-dos mil veinticinco. ----------

VISTO.-El expediente administrativo No. S-047 /2025, formado con motivo de la solicitud de fecha 02-dos de

julio del 2025-dos mil veinticinco, presentada por el C. OSCAR JAVIER VELASCO MARTINEZ, en caricter de

propietario; respecto de la Subdivision del predio identificado con el nimero de expediente catastral
con superficie de 5,267.61 metros cuadrados, con frente a la

/  RESULTANDO

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto
aprobar el niumero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que, se debera cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en
el articulo 306, de la citada Ley y en el artlculo 155 del Reglamento de Zon1f1cac1on y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. 7 ‘\

SEGUNDO El peticionario adjunta a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondlente signada por el C. OSCAR JAVIER VELASCO MARTINEZ, en caracter
de propietario y el C. Carlos Alberto Navarro Martinez (gestor).

2. Copia simple de la Escritura Piublica niimero 9,503-nueve mil quinientos tres, de fecha 19-diecinueve
de abril de 1989-mil novecientos ochenta y nueve, pasada ante la fe del Licenciado José Aseff Martinez, —
Titular de la Notar{a Publica nimero 42-cuarenta y dos, con ejercicio en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, relativa al Contrato de Compra Venta de Inmueble, mediante el cual, el C. OSCAR JAVIER VELASCO
MARTINEZ, adquiri6 la propiedad del predio identificado con el nimero de expediente catastral-

inscrito en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio Primer Distrito Monterreyll

Nuavn I.eAn hain el

3. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el numero de expedient \i
catastral_ autorizado en fecha 19-diecinueve de junio del 2025-dos mil veinticinco, ba)
el folio 28287982 /2025, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor del C. OSCAR JAVIER VELASCO
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Asunto: Subdivisién

MARTINEZ, bajo el
2N el que se nace constar que no

registra constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca,
embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

Copia de la resolucién del alineamiento vial del predio identificado con el niimero de expediente catastral
objeto del tramite que nos ocupa, de fecha 02-dos de julio del 2025-dos mil veinticinco,
relativo al expediente administrativo PT-ALVI-000342/25.

Copia simple del recibo de pago del impuesto predial emitido por Tesoreria Municipal de Monterrey,
folio LINEA-358968, de fecha 06-seis de enero de 2025-dos mil veinticinco, respecto del pago de los 06-
seis bimestres del afo 2025, del expediente catastral_"on lo cual acredita que se encuentra al
corriente-de pago de impuesto predial.

Plano que contiene el proyecto de subdivisidn cuva autorizacion solicita, respecto del predio identificado
con el nimero de expediente catastral_ de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado
de Considerandos del presente resolutivo. | ‘

07-siete Fotografias donde muestran la situacién actual del referido predio.

Escrito de fecha 23-veintitrés de julio del 2025-dos mil veinticinco, firmado por el C. OSCAR JAVIER
VELASCO MARTINEZ, propietario; explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiesta:
“...para ceder el drea indicada como cesién vial en los planos anexos a la presente solicitud que representa la
calle Prolongacio'n Acueducto colindante al predio y la‘c ual se uentraya habilitada 4.
\

Carta Poder original de fecha de 23-veintitrés de julio de 2025-dos mll ve1nt1c1nco otorgada por el C. Oscar
Javier Velasco Martinez, propietario, a favor del C. Carlos Alberto Navarro Martinez, fungiendo como
testigos los anexando copia simple de las
identificaciones oficiales de cada uno de ellos.

a. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. OSCAR JAVIER VELASCO
MARTINEZ, con ntimero (Propietario).

b. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Carlos Alberto Navarro
Martinez, con nimero ‘Gestor)

c. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la_

Trevifio, con nimerc (Testigo).

d. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Eléctoral del_

Calvo, con numero (Testigo).

10. Deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la subdivisién solicitada.

/

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay

CONSIDERANDO - Y

// -

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1

3
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Secretaria de
Desarrollo Urbano

o
Sostenible
N° de Oficio: SDU/04165/2025
Expediente N2 S-047/2025
Asunto: Subdivision

Gobierno
de Monterrey

fraccién 1, 3 fracciéon LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a.V, 234, 305, 306
fracciones I a VIII, 402 primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; articulos 86,89,90,91,94 y 96 dela Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Leon; articulos 1,2,3 fraccién II; 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100
fracciones I, V, XLIX y LI, 101 fracciones IV, XI y XIV, 102 fracciones I y XIII, del Reglamento de la Administracion
Plblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del
afio 2025-dos mil veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. ‘

/ ‘ ‘
II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo
155, fracciones I a la XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

_ III. De acuerdo al plano aprobado del fraccionamiento Cam\pestre Lomas de Valle Alto, por la entonces Secretaria
de Desarrollo Urbano de Gobierno del Estado, en fec‘ha 09-nueve de marzo de 1988-mil novecientos ochenta y
ncho_inscrito en el entonces Registro Piblico de la Proniedad v de Comercio del Estado de Nuevo Ledn. baio el

€1 prealo Opjeto ael tramlite ae subalvision que nos ocupa, se encuentra aentro ae
dicho traccionamiento; por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210
fraccién X de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leon, es decir no genera la obligacion de ceder areas a favor del Municipio.

IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisiéon de 01-un predio para resultar 02-dos lotes, proyecto que
se describe en el numeral V del presente apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el
articulo 230, fracciones I y II, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivision es la particién de
un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias puiblicas y deberd observar
las siguientes normas bdsicas: I Los lotes o predios resultantes de la subdivision no podrdn ser mds de 5-cinco y,
deberdn tener frente a la via publica o\drea vial comin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o
bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente
constituida; II. Los predios resultantes de la subdivision no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con
excepcion de que la zonificacidn aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via publica;”.

V. Que de acuerdo al provecto presentado solicitan la Subdivision del predio identificado con el nimero de

expediente catastral _con superficie de 5,267.61 metros cuadrados, para quedar de la siguiente

manera: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 4,691.58 metros cuadrados con frente a la /
y 4rea de CESION VIAL con superficie de 576.03 metros cuadrados, en el é

VI.Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Parte II. Ordenamiento Urbano, No.
10, Estrategias de Ordenamiento; 10.2. Densidades y lineamientos urbanisticos. Apartado de notas al cuadro No.
21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “En el caso de la delegacion Huajuco, las densidades y%
lineamientos urbanisticos seran las sefialadas en el Plan Parcial ‘especifico para la delegacién Huajuco”; y al
respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafidon del Huajuco Monterrey 2010-2020,-indica que
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Asunto: Subdivision

¢l predio se ubica en 1 [ -y densidad de la zona, se
clasifica como Crecimiento Controlado, en donde se permiten hasta 15 viviendas por hectirea para predios con
pendientes del 0 al 15.00 % - porciento; y conforme a la revision técnica efectuada al predio en referencia, esto
de acuerdo a las curvas de nivel indicadas en el plano de subdivision, que refieren una pendiente aproximada del
9.99%; por lo que la subdivisién solicitada respeta dicha densidad, ya que, llevando a cabo el analisis para el
predio a subdividir con 4rea total de 5,267.61 metros cuadrados tenemos que, si para 1 hectarea que equivale
a 10,000 m2, se permiten un maximo de 15 viviendas, para 5,267.61 m2 lo equivale a 0. 526761 hectareas,
nos resultan permitidas 7.901 viviendas (resultante de 15 viv x 0. 526761 ha), por lo que resulta factible la
subdivisién para los 02-dos lotes requeridos, en razén a que se cumple con la normatividad de la densidad
sefialada.

VII. ' Que de conformidad conlo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de
la subdivision no podran ser mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via puiblica o area vial comtin en régimen
en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una
servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivision cuya autorizacién solicitan, resultan 02-dos
lotes los cuales presentan frente a via publica, por lo que se cumple con la referida normatividad; lo anterior
considerando que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, en su articulo 3, fraccién LXXXII, entiende como “Via Publica” lo siguiente: “es todo
inmueble del dominio publico de utilizacién comun, que por disposicion de la Ley, de la autoridad competente, o por
razén del servicio se destine al libre trdnsito, o bien, que de hecho esta ya afectado a utilizacién publica en forma
habitual y cuya funcién sea la de servir de acceso a los predios y edificaciones colindantes”. (el subrayado es nuestro)

VIII. Referente a lo indicado en el numeral que antecede, tenemos que en fecha 16-dieciséis de julio del
presente afio, se realiz6 una verificacion al inmueble identificado con el nimero de expediente catastral: 51-039-
005. En el cual se constato M_\sidguiente e Observaciones:
Se realiza visita de verificacién a fin de constar la situacién actual del predio solicitado, su entorno y Igs condiciones
fisicas del sector, ademds de la actualidad de la afectacién.que dio Iugar\a la vialidad P. del Acueducto a la altura
del inmueble que nos ocupa. 2.- Pavimentos: Se pudo constar que la canfpeta de rodamiento de la vialidad que
se denomma P. del Acueducto, se encuentra terminada en esta etapa, la cual cuenta con un ancho de 12.00
mts, en dos sentidos, cabe hacer la referencia de que no se aprecia ningun tipo de sefialamiento horizontal. 3.-
Cordones: Se pudo constar que la carpeta de rodamiento si se encuentra delimitada por cordones de concreto a lo
largo de esta vialidad en ambas aceras. 4.- Banquetas frente a lotes: Se pudo constar que atn no se inicia con esta
etapa en el desarrollo de este proyecto en el costado de la vialidad que colinda con el predio que nos ocupa existe un
drea entre el paramento del predio al corddén de 6.00 mts de ancho, mientras que en la acera opuesta existe un ancho
entre la malla ciclénica y el cordén de 9.70 mts, atin no se inicia con la etapa de construccion de la banqueta.10--
Rampas extremos de vialidades: Se pudo constar que aun no se inicia con esta etapa constructiva...” (énfasis
afiadido)

IX.Que a fin robustecer la manifestacion contenida en el escrito descrito en el numeral 8 del Resultando Segundo
del presente instrumento, el promovente presenta convenio de fecha 21-veintiuno de julio de 2021-dos mil
veintiuno, el cual se transcribe a continuacién:

“CONVENIO DE COLABORACION (EL “CONVENIO”) QUE CELEBRAN LOS SENORES RAYMUNDO CANTU

MONTEMAYOR POR SUS PROPIOS DERECHOS, OSCAR JAVIER VELASCO MARTINEZ EN LO PERSONAL, INVERSIONES.

HEB S.A. DE C.V. REPRESENTADA POR EL SENOR JUAN JOSE RODRIGUEZ CIENFUEGOS Y LA PERSONA MORAL /
DESARROLLOS POSEIDON S.A. DE C.V. REPRESENTADA EN ESTA ACTO POR EL SENOR JESUS DEMETRIO CANAVAT!
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HADJOPULOS, Y MISMO SENOR JESUS DEMETRO (SIC) CANAVATI HADJOPULOS EN SU CRACATER (SIC) DE
COPROPIETARIO Y EN REPRESENTACION DE LOS SENORES ELENITZA CANAVATI HADJOPULOS Y DEL SENOR
RICARDO CANAVATI HADJOPULOS, QUIENES MANIFIESTAN QUE SE SUJETAN EN TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

,//

DECLARACIONES:
A)
BY .
€l
D)
E) ‘
[
Todas las partes manifiestan que es su libre deseo someterse a las condiciones que se establecen en el presente

/

\Convenio, por lo que se otorgan las siguientes: | /
2 - CLAUSULAS:

PRIMERA: Las partes acuerdan que aportardn v facilitardn todos los elementos necesarios e indispensables para que
tenga efecto material v juridico la habilitacién y continuacion de la calle denominada Prolongacién Acueducto en su

tramo corresnondiente a la interseccion de la
(Lroquls ANEXU ~J~). En el entenaldo, de que de Ser necesario

se otorgardn los documentos necesarios al efecto. (El subrayado es nuestro) i

SEGUNDA: En razén de la colindancia de los predios propiedad de todas las partes que fueron debidamente descritos
en la seccion de declaraciones del presente Convenio con el trazo de la continuacion de la calle denominada
Prolongacién Acueducto, las partes acuerdan que realizardn una cesién-sin reserva ni limitacién alguna a
favor del Municipio de Monterrey de la parte de terreno proporcional que les corresponde a titulo de afectacién
para que se IIeve a cabo la construccién de la citada arteria, correspondiéndoles a cada predio la siguiente drea de
ceszon/afectaaon (Enfasis afiadido)

6. Al inmueble con el numero de expediente catastral — con una superficie de 5,267.61 metros
cuadrados, le corresponde ceder 407.768 metros cuadrados...”. (Enfasis afiadido)

\

A fin de establecer grdficamente lo anterior, se acomparia al presente Convenio, un plano del drea identificado como
Anexos “K”, en el que se marcard la zona de construccion y los metros cuadrados a ceder por cada propietario, mismo
que formard parte integrante con las firmas de las partes. .

TERCERO: Las partes acuerdan que la afectacién de dreas a la que se hace referencia en la cldusula anteriory que
tiene como Unico propdsito la construccion de la habilitacion material de la calle Prolongaczon Acueducto, serd una
enajenacion gratuita, por lo que no existird indemnizacién, alguna por la cesién de terreno referida no obstante de
que se trate de un fin y uso publico cuando se complete la obra de mérito, por lo que acuerdan que se exonera al
Gobierno Municipal de la Ciudad de Monterrey de pago, liquidacidn, indemnizacién, crédito fiscal o cualquier otro
estimulo que estimen les pueda corresponder por tal drea afectada, por lo que no se reservan accién legal alguna de

cualquier materia derivada de lo que, hoy de forma voluntaria pacta, pues todas las partes estdn de acuerdo que la
aportacién que hacen por medio del presente Convemo tiene como propdsito el mejoramiento de la zona y la
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accesibilidad que ello representa para sus propiedades al habilitarse un corredor de mediano impacto a su favor. (El
subrayado es nuestro)

CUARTO: En virtud de que la obra de construccion referida en el presente Convenio requiere recursos econémicos
para su materializacién, las partes acuerdan que ademds de la cesién de terreno, también realizardn las aportaciones
necesarias para financiar la citada construccién de la calle Prolongacién Acueducto en su tramo desde la calle
Antiguo Camino a las Minas de San Pedro y San Pablo hasta la calle Avenida Valle Alto, cuyas especificaciones de
construccion fueros aprobados por la Secretaria de Obras Publicas de Municipio de Monterrey segun consta en el
oficio No. SOP/485/2020 de fecha de 16 de octubre del 2020...".

X. Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los
articulos 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 155 fracciones I a la XIII
del Reglamento de Zonificacién y-Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; ademas se ajusta a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de
Monterrey 2010-2020, en lo relativo ala densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos;
por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la Subdivision del lote en cuestion, de la forma indicada en el
numeral V del presente apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Mun1c1p10 de
Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Subdivision del predio identificado con el nimero de
expediente catastral con superficie de 5 26J,Eiﬂn'—ﬁos\cuadrados, para quedar de la siguiente
manera: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 4,691.58 metros cuadrados con frente a la

y 4rea de CESION VIAL con superficie de 576.03 metros cuadr:ados en el

SEGUNDO: Tomando en cuenta la manifestacién contenida en el escrito descrito en el numeral 8 del Resultando
Segundo, asi como el convenio de fecha 21-veintiuno de julio de 2021-dos mil veintiuno, aportado por el propio
promovente, cuya parte medular se encuentra transcrita en el Considerando IX, de la presente resolucién;
tenemos que, en el presente caso el promovente proponen ceder el lote resultante de la subdivision que al efecto
se autoriza, identificado como area de CESION VIAL con superficie de 576.03 m?,y se destine como una vialidad
por lo que el interesado debera formalizar la entrega material y juridica de lote resultante con superficie de
576.03 m?, y se coordinaran con la Direccién de Patrimonio adscrita a la Tesoreria Municipal de Monterrey o
autoridad Municipal que corresponda, a fin de proceder a la formalizacién de ceder sin reserva ni limitacion
alguna en favor del Municipio de Monterrey el lote identificado como “Cesién Vial”, sin que conlleve a solicitar
indemnizacién de dicha area, lo anterior, en el entendido/ de que resulta a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los planos y demas
documentos que presentan ante esta autoridad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 402 de* ,
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorjal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. /
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los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

Secretaria de
Desarrollo Urbano

Gobierno

de Monterrey
y 1 Sostenible

~ N°de Oficio: SDU/04165/2025

*  Expediente N°S-047/2025

Asunto: Subdivision

TERCERO: Deacuerdo alo anterior, el promovente deberd formalizar la transmisidn del derecho de propiedad -

de esa 4rea mediante la suscripcién de la escritura publica que al efecto se solicite y tramite ante un Notario
Publico, y se inscriba en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, dado que este es un acto que requiere
ser otorgado mediante escritura publica, toda vez que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn no establece en forma expresa, para estos casos,
otra forma de formalizar la Cesién Vial al Municipio, siendo aplicables las dlsposwlones del derecho comin
establecidas en los articulos 1730, 1731, 1905, fraccién 1, 1908, 2211, 2214, 2239, 2894, fraccidn I, del Codigo
Civil para el Estado de Nuevo Ledn, de los articulos 104, 106, fracciones V, VI, 113, 118 y 123 de la Ley del
Notariado del Estado de Nuevo Ledn, articulos 11, fraccién I, 12, fracciones 1 y 111, 22, 27 y 29, fracciones Il de la
Ley Reglamentaria del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado de Nuevo Leon, por
consiguiente se realice la referida formalizacion mediante la expedicion de la escritura publica en la que conste la
cesion vial municipal. |
/

CUARTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacion debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de

J 7

QUINTO: De acuerdo a la resolucién del alineamiento \vial con fecha 02-dos de julio del 2025-dos mil
veinticinco, relativa al expediente administrativo PT-ALVI-000342 /25, si se prevé la modificacion del tramo de
la Via Piblica con la que colinda el predio, por lo que debera respetar los siguientes alineamientos: Parala

se prevé una proyeccién de un acueducto con un ancho de 33.00 mts, considerando 16.50
mts. hacia cada lado partiendo de un eje central. En la parte posterior del lote se debera respetar un paso de linea
de torres de C.F.E. con un ancho de 16.00 mts, considerando 8.00 mts. hacia cada lado partiendo de un eje central.

SEXTO: La subdivision del predio no tiene por objeto autorizar cambios en la zonificacién determinada para
cada inmueble en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ni tampoco autorizar
cambios en las densidades asignadas a cada zona, Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del
Municipio de/Monterrey 2010-2020.

-
SEPTIMO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberédn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que'en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo
305 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para
su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon.”

OCTAVO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn antes citada, la autorizacién
de la subdivision dejara de tener efectos juridicos, por lo que deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva
autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
sefialados en el articulo 306, fracciones del 1 a VIII dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para gl Estado de Nuevo Ledn.

AQUI'SE RESUELVE

\
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N° de Oficio: SDU/04165/2025
Expediente N2 S-047/2025
Seg g Asunto: Subdivision

NOVENO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados

or los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento)Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. /

DECIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Asilo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, LEON. --mmnmmmmmmmmm oo oo - -

R i
A 8. | Gobierno
: { | de Monterrey
i | 20%-207 ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO

EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

SECRETARIA DE DESARROLL ~ DIRE PARA UN
URBANO SOSTENID, ¢ o' DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NIJEVO LEON D'Eﬁgﬁﬁ%ﬁ%ﬁ%"smm

T COMPACTO Y EEICIENTE
/—\ Secretari§ de/Das/mﬂﬁ Orbzno Sostenible
. rhg

| Gobierno
de Monterrey
X 2024 - 2027

ENCARGADO D ' D,}RECCION GENERHL PARA UN

DESARRO ) COMPACTO Y EFICIENTE DE
SECRE /A/RIA DE DESARROLL O SOSTENIBLE
TERREY NUEVO LEON

ﬁs /OMM /Lgc /BfSH

Siendo las !% 04 horas del dia 4~ (Vasrr A del mes de NoayEnM P21 del afio

10 < , comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Mun1c1310 de Monterrey, Nuevo Ledn, el C. CARLOS MRERTO N JAAZRD MARTINEPen su caricter
de _ (cE=EStog del interacadn_a fin de darse por notificado de la resolucion

que antecede, identificandose con . DOY fe. ---=m==mmmmmmmmmmmmmnnnes

EL C. NOTIFIGADOR: e LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA;
NOMBRE: /€ ANcEc fAm Tr2en (. NOMBRE: CM&D&/A&T{%Y) QU /- MPZTNET
FIRMA: __ ,,,:':: - FIRMA: ciner 1.3 N

No. DE GAFETE @\4’ 1296 . IDENTIFICACIOI\_
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-047-2025

Fecha de Clasificacion

08 de enero de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales, pues su difusién vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a
la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de
inscripcién, 4. Nombre, 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del érea y cargo
publico

rollo Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.




