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N° de Oficio: SDU/04258/2025
Expediente N2 S-036/2025
/ Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

A\

A LOS C. C. RICARDO FLORES TREVINO Y JOSE REYNA LUCIO

\ 7
_ \ /

Presentes. -
Dentro del Expediente Administrativo nimero S-036/2025 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 30-treinta dias del mes de octubre del 2025-dos mil veinticinco. --------------
VISTO.-El expediente administrativo No. S-036 /2025, formado con motivo de la solicitud de fecha 20-veinte
de mayo del 2025-dos mil veinticinco, presentada por los C. C. RICARDO FLORES TREVINO yJOSE REYNA LUCIO
en caracter de propietarios; respecto de la Subdivision del predio identificado con el niimero de expediente
catastral con superficie de 3,101.43 metros cuadrados, con frente a |z | N /

RESULTANDO

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley/de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto
aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que, se deberd cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en
el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por los C. C. RICARDO FLORES TREVINO y JOSE REYNA
LUCIO, propietarios y el C. José Juan Bernal Vazquez (gestor).

2. Copia simple de la Escritura Publica nimero 1,547-mil quinientos cuarenta y siete, de fecha 23-
veintitrés de junio de 1992-mil novecientos noventa y dos, pasada ante la fe de la Dra. Maria Elena Garcia -
y Garcia, Titular de la Notaria Piblica nimero 38-treinta y ocho y del Patrimonio Inmueble Federal, con
ejercicio en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén; relativa a la Adjudicacién a favor delos C. C. Francisco_
Rodriguez Rivera y José Arnulfo Reyna Lucio del predio objeto del tramlte que nos ocupa, derivado del
Juicio Ordinario Civil promovido en contra del C José Maria Hernandez Santos; inscrita en el entonces
denominada Registro Piiblico de la Proviedad v de Comercio. Primer Distrito. Monterrev. Nuevo Leén. baio
><,
3. Copg simple de la Escritura Piiblica nimero 18,438-dieciocho mil cuatrocientos treinta y ocho, de fecha
06-seis de octubre del 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Sergio Elias Gutiérrez

G
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Dominguez, Titular de la Notarfa Ptblica nimero 104-ciento cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado; relativa al Contrato de Compra Venta del 50% (cincuenta por ciento) de Bien
Inmueble, mediante el cual, el C. Ricardo Flores Treviiio adquiere la propiedad del 50% (cincuenta por
ciento) del predio objeto del trédmite que nos ocupa; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado

de Nuevo Ledn. baio el

4. Copiasimple del Acta Fuera de Protocolo niimero 143/58604/18, de fecha 02-dos de marzo del 2018-
dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Ivan Salazar Tamez, Titular de la Notaria Publica
ntimero 143-ciento cuarenta y tres, con ejercicio en el Séptimo Distrito Registral en el Estado, en la que se
hace constar que José Reyna Lucio y José Arnulfo Reyna Lucio son la misma persona; conteniendo la
declaracién por parte del C. José Reyna Lucio, de que por un error ajeno a su voluntad en diversos
documentos se asentd su nombre como José Arnulfo Reyna Lucio, aclarando que su nombre completo y
correcto es JOSE REYNA LUCIO.

5. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el numero de expediente
catastral autorizado en fecha 06-seis de mayo del 2025-dos mil veinticinco, bajo el folio
28200129/2 025 cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los C. C. RICARDO FLORES TREVINO Y
JOSE ARNULFO REYNA LUCIO, bajo el

en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de
que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro
modo. M oy
- | |
6. Copia de laresolucién del alineamiento vial del predio identificado con el nlimero de expediente catastral
sbjeto del tramite que nos ocupa, de fecha 14-catorce de marzo del 2025-dos mil veinticinco,
relativo al expediente administrativo PT-ALVI-000122/25.

7. Copia simple del recibo de pago del impuesto predial emitido por Tesoreria Municipal de Monterrey,
folio 459R-39030, de fecha 29-veintinueve de enero de 2025-dos mil veinticinco, respecto del pago de los
06-seis bimestres del afio 2025, del expedlente catastral BB con lo cual acredita que se encuentra
al corriente de pago de impuesto predial.

8. Plano que contiene el proyecto de subdivision cuya autorizacién solicita, respecto del predio identificado
con el nimero de expediente catastral | ESEE de acuerdo alo sefialado en el numeral VI del apartado
de Considerandos del presente resolutivo.

9. 11-once Fotografias donde muestran la situacién actual del referido predio.

10. Escrito de fecha 19-diecinueve de mayo del 2025-dos mil veinticinco, firmado por los C. C. RICARDO

FLORES TREVINO Y JOSE REYNA LUCIO, propietarios, explicando el motivo del tramite a realizar, en el

— cual manifiestan: “...SOMOS DOS PROPIETARIOS DEL MISMO PREDIO CONTANDO CON EL 50% Y 50%

CORRESPONDIENTE CADA UNO DEL TERRENO EN CUESTION POR ESA RAZON SE PRETENDE HACER EL
TRAMITE DE SUBDIVISION...
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11. Carta Poder original de fecha de 28-veintiocho de abril de 2025-dos mil veinticinco, otorgada por los C. C.
RICARDO FLORES TREVINO Y ]OSE REYNA LUCIO, en caracter de propietarios, a favor del C. José Juan
Bernal Vazquez, fungiendo como testigos los
anexando copia simple de las identificaciones oficiales de cada uno de ellos.

a. Credencial para votar emitida por el Instituto Nac10nal Electoral del C. RICARDO FLORES TREVINO con

nimero [N (Propictario). »
b. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. JOSE REYNA LUCIO, con niimero

(Propietario). /
~ o Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C José Juan Bernal Vazquez con
nimero (Gestor).

d. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la ||| |ETIEGEEEE o
nimero I (Testigo).

e. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del | NN con nimero
(Testigo).

12/ Del/oeré anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la subdivision solicitada.
Porlo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay 7 \
CONSIDERANDO

I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente
‘para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccién I, 3 fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 234, 305, 306
fracciones I a VIII, 402 primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 dela Ley de Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Leén; articulos 1,2,3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones I a la XIII, del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100
fracciones, V, XLIX y LI, 101 fracciones IV; XIl y XIV, 102 fracciones Il y XIII, del Reglamento de la Administracion
Piiblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del
afio 2025-dos mil veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

IL. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo
155, fracciones I ala XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I1L. Que el predio en cuestién no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo
dispone el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, se debera diferir la obligacién de ceder 4reas en favor del municipio hasta que se
autorice el uso, destino o incorporacién de los predios. ~

IV. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Parte Il. Ordenamiento Urbano, No.

10, Estrategias de Ordenamiento; 10.2. Densidades y lineamientos urbanisticos. Apartado de notas al cuadro No.

21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y ‘
o
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lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacién Huajuco”; y al respecto
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, especificamente en
el Plano de Densidades, indica que el predio se encuentra en una zona, que se clasifica como Crecimiento
Controlado, en donde se permiten hasta 15 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 0 al 15.00 %
- porciento; 8 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por
hectirea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento; de conformidad con el cuadro ES-4 de
Densidades y Lineamientos en 4rea de Crecimiento por porcentaje de pendientes del Plan antes citado, y del
articulo 37 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

V. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién de 01-un predio para resultar 02-dos lotes, proyecto que
se describe en el numeral VI del presente apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el
articulo 230, fracciones 1 y II, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivision es la particién de
un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias publicas y deberd observar
las siguientes normas bdsicas: I Los lotes o predios resultantes de la subdivision no podrdn ser mds de 5-cinco y
deberdn tener frente a la via publica o drea vial comun en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o
bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente
constituida; II. Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con
excepcidn de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via publica;”.

VI.Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivision del predio identificado con el nimero de
expediente catastral || | EJJJll con superficie de 3,101.43 metros cuadrados, para quedar en 02-dos lotes:
LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 1,558.41 metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 2 con superficie de
1,543.02 metros cuadrados, ambos con frente a la

con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 y el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-
2020, como se indica en el Considerando IV, y confonmmsién técnica efectuada al predio en referencia,
esto de acuerdo a las curvas de nivel indicadas en el plano de subdivision, que refiere una pendiente aproximada
del 3.77%; respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como 15 viviendas pdr hectarea para predios con
pendientes del 0 al 15.00 % - porciento, el proyecto solicitado respeth dicha densidad, ya que llevando a cabo el
analisis para el predio a subdividir con area total de 3,101.43 met}’"os cuadrados tenemos que, si para 1-una
hectérea que equivale a 10,000 metros cuadrados, se permiten hasta 15 viviendas por hectarea, para 3,101.43
metros cuadrados lo equivale a 0.310143 hectareas, nos resultan permitidas 4.65 viviendas (resultante de 15
viv. x 0.310143 ha) por lo que resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotes requeridos, toda vez que
cumplen con la normatividad sefialada. =

VII. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccion I, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de
la’subdivisién no podran ser mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via piiblica o &rea vial comun en régimen
en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una
servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya autorizacién solicitan, resultan 02-dos
lotes los cuales presentan frente a via publica, por lo que se cimple con la referida normatividad.

VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Subdivision /cumple con los requisitos minimosque sefialan los
articulos 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII y/demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII
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del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; ademds se ajusta a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de
Monterrey 2010-2020, en lo relativo ala densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos;
por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la Subdivision del lote en cuestion, de la forma indicada en el

numeral VI del presente apartado de Considerandos. ,\

// / - . . -
Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
‘Monterrey, Nuevo Leé6n:

F

| ACUERDA: . /

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Subdivisién del predio/idéfr’ltiﬁcado con el 'nimero de
expediente catastral _ con superficie de 3,101.43 metros cuadrados, para quedar en 02-dos lotes:
LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 1,558.41 metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 2 con superficie de

1.543.02 metros cuadrados, ambos con frente la

SEGUNDO: Que, en el presente caso, el predio en cuestion no forma parte de un fraccionamiento Autorizado,
por lo anterior conforme lo dispone el Articulo 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, se difiere la obligacion de ceder 4reas en favor del
municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio.

TERCERO: Atendiendo a lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento’del interesado que al
momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir con lo establecido por el
Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, que a la letra dice: “..En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en
fraccionamiento autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio...”; esto en cuanto a quelas nuevas
construcciones deben ceder conforme a lo establecido en dicho numeral.

/ :
CUARTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién deberd plasmarse en contrato de compra-venta correspondlente cuando se transmita la propledad de
los referidos lotes, a fin de que se formahce dicha obligacion. / ‘\
QUINTO: De acuerdo a la resolucién del alineamiento vial emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible en fecha 14-catorce de marzo de 2025-des mil veinticinco, bajo el expediente PT-ALVI-000122/25, SI
se prevé la modificacién del tramo de la Via Pdblica con la que colindan los predios resultantes; por lo que debera
respetar el siguiente alineamiento: Para la [ | cspetar seccion vial de 16.00 metros, 8.00 —
metros del eje del camino y hacia ambos lados. 7
SEXTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberédn dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se ~
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo/al segundo parrafo del articulo
305 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
_Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedzdas en eI término de
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10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para

su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, Qara la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién antes citada, la autorizacion
de la subdivisién dejara de tener efectos juridicos, por lo que deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva
autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones
sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

OCTAVO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados

por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

NOVENO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Asilo acuerda y firma el C. Secggtarip de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

B | de Mo
Gobierno e & | o 2027nterrey
de Monterrey .
2024 - 2027 3 DIRECC i
ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO DESARASCENERAL PARA UN

INTEGRADO,
secRETARiA DE DESARROLLEL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIB °°MP§CT0 Y EFICIENTE
WHBANG SCRTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUE O LEON SE27ollo Urbano Sestenible

Oficina del Secretario

g

/
CELoékAMOS
IO(N GENWARA UN

\ "MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
v 2 —

&ﬁCS/O ,"M/G;s'ﬁ/LX%C/BASH

Siendo las 13.S S horas del dia 20 -“TZEWTDH del mes’ de _(OCTVRD (— del afio
&0‘3\(‘\ D0C Mi vewtvny 5 comparecio a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, el C- RPuseopn =\OWVECT [GZANOD , en su caracter de
o ST del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificindose con _ Doy fe.
EL C. NOTIFICADOR: LA PER ONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: { cre ANc ¢ Cacrre ( NOMBRE: Y\ enrd oK\ or <o | p=2n?

FIRMA: ___—7[— FIRMA: M%—

—~
vo pEcamsth 1396 pevmricace:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-036/2025

Fecha de Clasificacion

19 de noviembre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3.Numero de inscripcion, 4.
Nombre, 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

en ~Secretaria de Desarrollo Urbano

Qmpacto ¥ e
Sosteniblé del Municipio-de-Monterrey, Nuevo Leon.




