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N° de Oficio: SDU/03264/2025 —
Expediente N2 S-018/2025
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVO

AL C. JOSUE IAVIER GONGORA HERNANDEZ
DOMICILIO

PRESENTE:

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a
la letra dice: | .

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de agosto de 2025-dos mil veinticinco.
----- VIS TO.-El expediente administrativo No. S-018/2025, formado con motivo del escrito presentado el 05-cinco de marzo del

2025-dos mil veinticinco por el C. JOSUE JAVIER GONGORA HERNANDEZ, en su cardcter de Propietario; respecto de la Subdivisién
en 02-dos lotes del predio con superficie de 400I00 metros cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral -
I confrenteala

RESULTANDO

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones seran
expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes
resultantes, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, y requisitos establecidos en el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documentacidn:

|
1. Solicitud de trdmite correspondiente, signada por el C. JOSUE JAVIER GONGORA HERNANDEZ, en su caracter de
Propietario, de fecha 05-cinco de marzo 2025-dos mil veinticinco.
/ /.
2. Titulo que acredite la propiedad:

Copia simple de la escritura ptiblica nimero 3,156-tres mil ciento cincuenta y seis, de fecha 23-veintitrés de abril de 2001-
dos mil uno, pasada ante la fe del Lic/Cruz Cantu Garza, Notario Piblico Titular Ntimero 64, con ejercicio en este Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo al Contrato de Transmisién de Dominio de un Bien Inmueble en
Fiarncidn Parcial de Fideicomisn. Inscritn en el entonces Registro Piiblico de la Proniedad v de Comercio. baio el niimero

Por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210
fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, es decir no genera la obligacion de ceder 4reas a favor del Municipio.

- 3. Copia simple del Acta fuera de protocolo nimero 47,042,/2001, de fecha 28-veintiocho de septiembre del 2001-dos mil uno,
celebrada ante el Lic. Cruz Cantd Garza, titular de’la Notaria Publica nimero 64-sesenta y cuatro, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado, que contiene la ratificacién en todas y cada una de sus partes del documento descrito en’el.

[ punto anterior inmediato, que contiene al final de la pagina la leyenda: “DECRETO NUMERO 93, del Periddico Oficial Tomo
CXXXV1II, de fecha 5 de Noviembre del 2001, se acordé que dicho Fraccionamiento pertenece a la CIUDAD DE TERREY,
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NUEVO LEON, el cual quedo registrado bajo el Ntimero 263, Volumen 113, Libro 3, Seccién IV Resoluciones y Convenios Diversos.
De fecha 6 de febrero del 2002; Acta aclaratoria presentada ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en virtud
del Decreto niimero 93, antes mencionado, se manifestd el cambio de Municipio de la CIUDAD DE ESCOBEDO A MONTERREY,
va que el fraccionamiento pertenece a la CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON, habiéndose quedado inscrito Bajo el Numero

Copia simple de carta poder fungiendo como otorgante el C. Josué Javier Géngora Herndndez y como apoderados Juan José
Rodriguez Marin y Xochiquetzali Espinosa Vazquez, asi mismo como testigos,

Copia simple de la credencial para votar de Josué Javier Gongora Herndndez, Juan José Rodriguez Marin, Xochiquetzali
Espinosa Vazquez,

Plano del proyecto, en donde se solicita la Subdivisién en (2) dc:)Slutu%li superficie de 400.00 metros cuadrados e
identificado con el nimero de expediente catastra]_ para qu dar en 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1
con una superficie de 200.00 m2 v, LOTE RESULTANTE 2 con'una superficie de 200.00 m2, ambos predios con frente a
la

/

Original del Certificado de libertad de gravdmenes del predio objeto del tréfnite que nos ocupa, expedido por el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, en fecha 19-diecinueve/de febrero de 2025-dos mil veinticinco, cuva
propiedad se encuentra a favor de JOSUE JAVIER GONGORA HERNANDEZ, bajo el

an la que se hace constar
que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestlon se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza,
fideicomiso ni de algiin otro modo.

Conforme al alineamiento vial emitido por ésta Secretaria de Desarro%lo Urbano Sostenible en fecha 09-nueve de enero de
2025-dos mil veinticinco, bajo el expediente PT-ALVI 000832/ 24/se indicé que se deberda respetar el siguiente alineamiento:
Parala —respetar limite de propiedad de acuerdo a/escrituras. No se prevé la modificacién de los alineamientos
de tramo de la Via Piiblica con la que colinda el predio. /
i
Escrito motivo de fecha 11-once de febrero de 2025-dos mil veinticinco, el cual el promovente anexd en fecha 05-cinco de
marzo de 2025-dos mil veinticinco; vinculado al expedlente mamfestando lo siguiente: “..para realizar a futuro, proyectos
de remodelacién y modificaciones a las construcciones exrsren tes...
/

/
04-cuatro fotograffas donde muestran la situacién actyal del predio referido.

Copia simple del recibo de pago con nimero de foiio,,407B-3711, de fecha 17-diecisiete de febrero de 2025-dos mil
veinticinco, con locual acredita que el predio identificado con nimero de expediente catastra]_ se encuentra al

/

corriente con el pago del impuesto predial. /

/
Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

L

~

CONSIDERANDO

Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para admitir,

conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los\Articulos 1 fraccién I, 3 fraccion

LXXVII, 7, 11 fracciones XIl.y XXXI, 202 fraccién IX, 229, 230 fracciones I a V, 234, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y
Gltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos 1,2,3 fraccién I, 139

!&9.
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y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos
16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII, 101 fracciones IV, X1l y XIV, 102 fracciones II y XVI, del Reglamento de la
Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis
de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direcciéon General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon -

II. Queel promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la XIII,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ITL. Que los predios en cuestién si forman parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo dlspone el
articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, de acuerdo a la copia simple del Acta fuera de protocolo nimero 47,042/2001, de fecha 28-veintiocho de septiembre
del 2001-dos mil uno, celebrada ante el Lic. Cruz Canti Garza, titular de la Notaria Piblica nimero 64-sesenta y cuatro, con
ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, que contiene la ratificacién en todas y cada una de sus partes del documento.
descrito en el punto anterior inmediato, que contiene al final de la pagina la leyenda: “DECRETO NUMERQ 93, del Periédico
Oficial Tomo CXXXVIII, de fecha 5 de Noviembre del 2001, se acordé aue dicho Fraccionamiento pertenece a la CIUDAD DE
MONTERREY. NUEVO LEON. el cual auedo reaistrado bajo el

Acta aclaratoria presentada ante el Registro Piiblico de la Propiedad y del
Comercio, en virtud del Decreto nimero 93, antes mencionado, se manifesté el cambio de Municipio de la CIUDAD DE ESCOBEDO
A MONTERREY. va aue el fraccionamiento pertenece a la CIUDAD DE MONTERREY, NUEVO LEON, habiéndose quedado inscrito
Bajo el

IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivision en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral V-del presen‘ce
apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones I y I1, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente: “Articulo
230.-La subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbanay que no requiere del trazo de una o mds vias
puiblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: 1. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de
5-cinco y deberdn tener frente a la via piblica o drea vial comtin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien
que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; II. Los predios
resultantes de la subdivision no podrdn ser menores al promedio del drea mmea‘mta con excepcién de que la zonificacién
aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via piblica;”. !

Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con superficie de 400.00 metros cuadrados e
identificado con el nimero de expediente catastral para quedar en 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con
una superficie de 200.00 m2 y, LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 200.00 m2, ambos predios con frente a la calle

con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-20245, en lo
relativo a superficie del terreno y alineamientos viales previstos. El predio que nos ocupa CUMPLE con lo dispuesto por el
articulo 230 fracciones I y 11, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, por lo que es factible la Subdivision del predio en 02-dos lotes, de la forma antes sefialada;
respecto a la densidad de la zona, que se clasifica como Densidad Alta D-10 en donde se permiten hasta 105 viviendas por
hectirea, el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el andlisis para el predio a subdividir con drea
total de 400.00 m2 tenemos que, si para 1 hectdrea que equivale a 10,000 m2, se permiten 105 viviendas por hectarea,
para 400.00 m2 lo que equivale a 0.04 hectireas, nos resultan permitidas 4.20 viviendas (resultante de 105 viv. x 0.04
ha), por lo que resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotes requeridos, asimismo se cumple con la normatividad

sefialada. / ; ‘ /,./'/'\
j i .

AQUI SE RESUELVE
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V. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser
mas de 5-cinco y deberén tener frente a la via ptiblica o 4rea vial comiin en régimen en propiedad en condominio horizontal,
o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de
la subdivisién cuya autorizacién solicita, resultan 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 200.00 m2 y
LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 200.00 m2, ambos con frente ala

porlo que se

cumple con la referida normatividad.

VL. Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230
fracciones I1a 'V, 305, 306 fracciones I a VIII y demds relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; ademds se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del/«EerréicWa]ineamientos viales previstos; por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestién, de la fo\r\;na indicada en el numeral V y VI del
presente apartado de Considerandos. : |

Por lo anteriormente expuesto, el Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivisién del predio
con superficie de 400.00 m2 e identificado con el nimero de expediente catastral para quedar en 02-dos
porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 200.00 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 200.00
m2, ambos con frente a la

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo/Leén, se efectuaran a costa de los promoventes las
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién deberé plasmarse en
contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin'de que se formalice
dicha obligacién.

TERCERO: Deacuerdo Conforme al alineamiento vial emitido por ésta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha
09-nueve de enero de 2025-dos mil veinticinco, bajo el expediente PT-ALVI 000832/24, se indicd que se debera respetar el
siguiente alineamiento: Para la [IIMBfl@ respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacion
de los alineamientos de tramo de la Via Publica con la que colinda/el predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberan
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y
Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a
que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los

requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles

g.
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de Nuevo Ledn.”

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivision dejara
de tener efectos juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se
haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros 'y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionad or los solicitantes bajo

su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo parrafo, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEPTIMO Expidase la presente autorizacion, previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondlentes Notifiquese personalmente por conducto de personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. ----- --
Gobierno

%’:&%‘& % Gobierno = ?oi ﬂ,?,“te"ey

! i de Montcrcy ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO ,
: EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOS’I“ENIBLE _}bmwtﬁ?fML PARA UN

DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON DESARROLEC-INTEGRADG,

SECRETARIA DE DESARROLLO \ i COMPACTO Y EFICIENTE
URBANG SOSTENIBLE ) T /—Q\ecletaria de Desarrolic UrWenibie
Oficina del Secretaric | / 5

7 7 UN DESARR ,(FINTEéRADo COMPACTO Y EFICIENTE
/ DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
/ DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

gcsmm /GSP/L@/FAU& 7 7

horas deldia__0Z= DOS del mes de OCTURQE del afio 2075
e esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C
en su cardcter de (resTOoR _ del interesado,

a fin de darse por notificado de la

solucién que antecede, identificdndose con Doy fe.
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN'SE ENTIENDE LA DILENGICIA: l
! /
NOMBRE: DU an/ £ Qc\:}rradca Mﬂ vin

FIRMA: l\

MTY

AQUI SE RESUELVE
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-018/2025

Fecha de Clasificacion

19 de noviembre de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 12-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3.Nimero de inscripcion, 4.
Nombre, 5. Credencial de Elector.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Encargado de la D

( Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano

Sosterfible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.




