Secretaria de
Desarrolleo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

NUMERO DE OFICIO: SDU/03259/2025
EXPEDIENTE NUMERO: S-016,/2025
ASUNTO: FUSION

INSTRUCTIVO
<
AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE LA PERSONA'MORAL DENOMINADA LURAGO DESARROLLOS S.A.P.I.
DE C.V. | ‘

PRESENTE. -

Dentro del Expediente' Administrativo nimero §5-016/2025 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de agosto del 2025-dos mil veinticinco,-------------eucuouuun-..
---- VISTO.-El expediente administrativo No. $-016,/2025, formado con motivo de la solicitud de fecha 28-veintiocho
de febrero del 2025-dos mil veinticinco, presentada por el C. CARLOS ROCCO AGUIRRE, en caracter apoderado legal de la
persona moral denominada LURAGO DESARROLLOS S.A.PI DE C.V_en su caridcter da nropietario; respecto de la Fusion de los
predios identificados con los niimeros de expediente catastral con superficie de 2,000.00 metros
cuadrados y (70) 51-012-012 con superficie de 1,786.63 metros cuadrados, con frente a la Carretera Nacional México-
Laredo, en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano El Uro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

RESULTANDO

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones
seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el nimero, superficie y dimensiones de
los lotes resultantes, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

!

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacién:
1. Solicitud de tramite correspondiente signada por el C. CARLOS ROCCO AGUIRRE en caricter de anoderado legal de la
persona moral denominada LURAGO DESARROLLOS SA.PLDECV. yla gestor).
2. Copia simple de la Escritura Publica nimero 3178-tres mil ciento setenta y ocho, de fecha 20-veinte dias del mes
| de enero del afio 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe de la Licenciada Cecilia Guadalupe Flores Leal, Notario
Piiblico y titular de la Notaria Piiblica nimero 28-veintiocho, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado y
con residencia en esta Ciudad, relativa a constituir la sociedad denominada “LURAGO DESARROLLOS” SOCIEDAD

ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE y se nombra como APODERADO GENERAL de la
sociedad, al sefior CARLOS ROCCO AGUIRRE; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,

bajo el némero [ <

3. Carta Poder simple original en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, de fecha 28-veintiocho dias del mes de febrero del afin 2025-das mil veinticinca fungiendo como
otorgante el C. Carlos Rocco Aguirre (anoderado legal). a favorde la ungiendo como
testigos lo anexando copia simple de las
identificaciones oficiales de cada uno de ellos. /

X ) | .

a) Presenta copia simple da cradancial nara untar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Carlos Rocco
Aguirre con nimero (apoderado legal’ de la persona moral denominada LURAGO
DESARROLLOS S.A.P.I. Dt w.v.)

b) Presenta conia simple de credancial nara wratar amitida por el Instituto Nacional Electoral de lz_

/&( o con numerc (Gestor).
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€) ameooioo—iooi_l - credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de‘_
con nﬁmero—(Testigo).

d) rresenta copia sumpie ue credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de]_

on nimerc (Testigo).

4. Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacién solicitan, respecto de los predios identificados con los
nimeros de expediente catastra de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del
apartado de Considerandos del presente resolutivo.

5. Copia simple de Escritura Publica niimero 4081-cuatro mil ochenta y uno, de fecha 23-veintitres dias del mes de
junio del afio 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe de la Licenciada Cecilia Guadalupe Flores Leal, Notario Piblico
y Titular de la Notaria Piiblica niimero 28-veintiocho, con ejercici%n/el Primer\Qistrito Registral en el Estado y con
residencia en este Municipio, relativo al Contrato de Compra Venta de Inmueble respecto a dos inmuebles con
superficie total de 1,786.63 metros cuadracgaen 2aniin otoos cndendos oo onite o o) Toctin i Rogicteal
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

6. Original del Certificado de libertad de gravamen de los predios identificados con los nimeros de expediente
catastral ||| | NG - :torizado en fecha 05-cinco de febrero de 2025-dos mil veinticinco,
bajo el folio 28054141/2025. cuvas vroniedades se encuentran inscritas a favor de LURAGO DESARROLLOS S.A.P.1.
NE VYV hainel

en el que se hace constar que }io registran constancia alguna vigente ae gue
los predios en cuestién se encuentren gravados con hipoteca, embargg, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

7. Copia simple de lasrecalncianac da lac alinsamiantac viales de los predios identificados con los nimeros de
expediente catastral obj e)zé del tramite de fusién que nos ocupa, todos de fecha
09-nueve de enero del ano <£UZ5-aos mi velnucinco, reldtivos a los expedientes administrativos PT-ALVI-
000803/24 y PT-ALVI-000802 /24, respectivamente.

/

8. Escrito de fecha de febrero de 2025-dos mil veinticinco, ﬁr';nado por el C. Carlos Rocco Aguirre (apoderado legal de
la persona moral denominada LURAGO DESARROLLOS/S.A.P.I. DE C.V.), explicando el motivo del tramite a realizar,
en el cual manifiesta “...solicitar la fusidn de dos lotes a 1 ya que es de mi interés particular para el desarrollo de un
proyecto...”

9. 04-cuatro fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

10. Reportes de Cuenta de Predial emitidos por la Direccién de Recaudacién Inmobiliaria de la Tesoreria Municipal de
~ Monterrey, de fecha 05-cinco de febrero del 2025-dos mil veinticinco, se realizé el pago de los 0€zaic himactzac dal
afio 2025-dos mil veinticinco, con folios 302A-1553 y 302A-1552 de los expedientes catastrales
I spcctivamente, con lo cual acreditan que se encuentran al corriente de pago de impuesto
predial. -

11. Debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la fusién solicitada.
Por lo que visto las constancias ‘que obran en el expediente de referenciay
| CONSIDERANDO
I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Soster'i.ible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 7, 11, fracciones

XI1y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones 1 a VIII, 402, primer y tiltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de
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Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 2, 3, fraccién1l, 139 y 155, fracciones 1 a la XIII del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII, 101
fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones II y XVI, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey; y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a 1a XIII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

e -
Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién se encuentran
ubicados en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano El Uro. Apartado de notas al cuadro No. 21 “Densidades y lineamientos
Urbanisticos” establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el
Plan Parcial especifico para la delegacion Huajuco” los cuales se encuentran ubicados en una zona clasificada como Crecimiento
controlado en base al Plan-Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Carion del Huajuco Monterrey 2010-2020. 7

Conforme alo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, la fusién es la unién en un solo lote de dos o0 més predios colindantes.

Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los niimeros de expediente catastral 51-012-012
con superficie de 1,786.63 m? predm con frente a Carretera Nacional México-Laredo y a Camino Vecinal {Cammo al Encino) y
del predio identificado con el niimero de expediente catast:a—.on superficie de 2,000.00 m? predio con frente a
la Carretera Nacional México-Laredo, se fusionardn para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 3,786.63 m?;
predios ‘con frente a la Carretera Nacional México-Laredo y a Camino Vecinal (Camino al Encino), en la Delegacién Huajuco,
Distrito Urbano El Uro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

. Que, en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo

relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto por el
articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, por consiguiente, es factible la fusién de los predios en un lote, de la forma indicada en el numeral que antecede.

)
Porlo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

/

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificados con los nimeros de expediente
catastral 51-012-012 con superficie de 1,786.63 m? predio con frente a Carreters Narcianal Mivico-Laredo y a Camino Vecinal
(Camino al Encino) y del predio identificado con el niimero de expediente catastral :on superficie de 2,000.00 m?
predio con frente a la Carretera Nacional México-Laredo, se fusionaran para formar un LU 1t rUSIONADO con una superficie
de 3,786.63 m?; predios con frente a la Carretera Nacional México-Laredo y a Camino Vecinal (Camino al Encino), en la
Delegacién Huajuco, Distrito Urbano El Uro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO: De acuerdo a las resoluciones de alineamiento vial, todas de fecha 09-nueve de enero de 2025-dos mil veinticinco,
bajo los expedientes PT-ALVI 000802 /24 y PT-ALVI 000803 /24, se indicé que SI se prevé la modificacién del tramo de la Via
Piblica con la que colinda el Predio, debera respetar el siguiente alineamiento: Para la calle Camino Vecinal (Camino al Encino),
respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Para la Carretera Nacional México-Laredo respetar seccién vial de 64.00
mts, 32.00 mts del eje del camellon central hacia su propiedad. Respetar ochavo minimo de 3.00 mts x 3.00 mts en la esquina.

TECERO: La fusi6n de los predios no tiene por objeto autorizar cambios en la zonificacién determinada para cada inmueble, ni
tampoco autorizar cambios en las densidades as1gnadas a cada zona, en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025.

AQUI'SE RESUELVE

|
|
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CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada deberan dar aviso
ala Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral
del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Len, que establece lo siguiente: “Las qutorizaciones a que se refiere
este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos
establecidos en el presente capitulo para su obtencién, tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias habiles a partir

de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén.”

QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la fusion dej ara de
tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya
dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y dltimo parrafo, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. N otifiquese personalmente, por
personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, de conformidad
con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

| Gebierno Gobierno
de Monterrey . de Monterre
202 - 2027 ING. FERNANDO GUTIE MORENO 2024 - zognt v
: EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
SECRETARIA DE DESARROLLO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON DIRECCION GENERAL PARA UN
URBANO SOSTENIBLE DESARROLLO INTEGRADO,
Oficina del Secretario ) //——/“f—  COMPACTO Y EFICIENTE
Secnatar;a de Desarrollc Urbano Sostenible
y ’h = .’//

/

= S
) - 4 o 7 / C’ .
LIC. CARLOS/D Al C ELOS S
ENCARGADO.QEM DIRECCIO L PARA UN

DESARROLLEOANT TCOMPACTO Y EFICIENTE DE LA

P g 3
SECRET%R A DE-DESARROLLO URBANO SOSTEI’\I
_MUNICIPIO DE MONTE 0 LEON
' AT /
C‘S{iggMM/GSP/edcr/dag‘e y
iendo las _ horas del dia 2 NENIITEIS “del mes de A&QJ70 del afioc 20Z< =00 MIL NENBKO
comparecid a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C.
en su caracter de _G©E5 7084 . del interesado, a
fin de darse por notificado de la resolucién que antecede, identificindose con 3 F , Doy fe. -
EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON NUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: ABTL. 7 ) REINA NOMBRE:
FIRMA: vl b FIRMA: _
No. DE GAFETE 24(c8% IDENTIFICACI —
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-016/2025

Fecha de Clasificacion

24 de septiembre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

———

Fundamento Legal

—————————

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Leo6n y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacién relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del aiio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente ‘Catastral, 3. Nombre, 4. Namero de
inscripcién, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector, 6. Firma
autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

; f“ P4

/5’/ s e
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o )

/ /
os Ramos

/ Lic. Carlos D
Encafgado de la Dir ecgi o/ eneral p raI araJJn Desarrollo Integrado
Campacto yE )cientm —Secretana de Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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