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/ INSTRUCTIVO

ALOS C. C. ELMER REYNA REYNA Y DIANA CATALINA FUENTES GONZALEZ
DOMICILIO EN:

PRESENTE. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero S-015/2025 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 22-veintidos dias del mes de julio del 2025-dos mil veinticinco.---------«c-ooo. ...
---- VISTO. - El expediente administrativo No. $-015/2025, formado (con motivo de la solicitud de fecha 21-veintiuno de-
febrero del 2025-dos mil veinticinco, presentada por los C. C. ELMER REYNA REYNA Y DIANA CATALINA FUENTES GONZALEZ,
en caracter de propietarios; respecto de la Fusion de los predios identificados con los nimeros de expediente catastral (70) 83-
327-016 con superficie de 150.000 metros cuadrados v con superficie de 210.000 metros cuadrados, con

RESULTANDO

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de/Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones
seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los
lotes resultantes, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, y requisitos establecidos en el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

537 |

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por los C. C. Elmer Revna Reyna y Diana Catalina Fuentes Gonzalez, en
su caracter de propietarios y la_:Gestora), de fecha 21-veintiuno de febrero del afio

2025-dos mil veinticinco.

2. CartaPoder de fecha 28-veintiocho de enero del afio 2025-dos mil veinticinco. otorsada nor los C.C. Elmer Reyna Reyna
y Diana Catalina Fuentes Gonzalez nroniefarios: a favordela ungiendo como testigos
anexanao copla sumple ae las 1dentificaciones oficiales

de cada uno de ellos!

a. Presenta copia simnle de credencial nara votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Elmer Reyna
Reyna, con nﬁmerﬂ_ (Propietario)

b. Presentacopiasimplede credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Diana Catalina
Fuentes Gonzalez, con nﬁmerc_ (Propietaria)

con nﬁmen_[Gestora]

c. Presenta conia simple del Pasaporte Mexicano emitido por la Secretaria de Relaciones Exteriores de la -
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d. Presenta copbiasimple de credencial nara votar emitida por el Instituto Nacional Electoral dE_
con nimero (Testigo)

N

e. Presenta copia simple de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del_
con m’lmero_ (Testigo)

3. Plano del proyecto en el que el predio ideﬁ/tiﬁcado con el nimero de expediente catastral con una superficie
de 150.000 m2 y del predio identificado con el niimero de expediente catastral con una superficie de
210.000 m2, se fusionaran para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 360.000 m2, ambos con frente a la

4, Titulos que acrediten las propiedades;

e  Copia simple de la Escritura Piblica Niimero 22,091-veintidés mil noventa y uno, de fecha 31-treinta y uno de
mayo del afio 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Lozano Medina, Notario
Piblico Titular de la Notaria Plblica 19-diecinueve, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, relativo al
Contrato de Compra Venta del inmueble identificado con el niimero catastral 83-327-016, el cual tiene una
superficie total de 150.000 metros cuadrados, en el que comparece el Sefior Elmer Reyna Reyna y su esposa
Diana Catalina Fuentes Gonzalez como “la parte compradora”. Lo anterior quedando inscrito en el Instituto

Ragictral v Catactral dal Fetada de Nnevn 1.eAn hain pl—

e Copia simple de ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 149/7,711/24 a los 12-doce dias del mes de agosto
del 2024-dos mil veinticuatro, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, Estados Unidos
Mexicanos, pasada ante la fe del Licenciado Andrés Alonso Rodriguez Mercado, Notario Pablico, Titular de la
Notaria Publica Nimero 149-ciento cuarenta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de
Nuevo Ledn, relativo a Acta Aclaratoria respecto al nombre del acreditado. Inscrito en el Instituto Registral v

Catastral del Estado de Nuevo Ledn. baio el

e Copia simple de la Escritura Piblica Namero 136,201-ciento treinta g;eispmﬂ-daiscientos uno, de fecha 27-,
veintisiete de noviembre de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe det Licenciado Juan Manuel Garcia Caiiamar '
Notario-Publico Titular de la Notaria Piiblica 129-ciento nueve, con ejercicio en el .P/rimer Distrito, relativo a el
Contrato de Compra Venta con Reserva de Dominio de un Bien Inmueble identificado con el nimero catastral
83-327-017, el cual tiene una superficie total de 210.000 metros cuadrados, en el que comparece el Sefior Elmer

_Reyna Reyna y su esposa Diana Catalina Fuentes Gonzélez como “la parte compradora”. Lo anterior cuedando

immanita An Al Tnetitindén Damictral v Catactral Aal Betada Aa Nnovn T aAn hain ol

e  Copiasimple dela Escritura Piiblica Numero 9827 -nueve mil ochociéentos veintisiete, de fecha 01-uno de agosto
de 2024-dos mil veinticuatro, en la Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leé6n, pasada ante la fe del
Licenciado Andrés Alonso Rodriguez Mercado, Notario Piblico Titular Nimero 149-ciento cuarenta y nueve, con

autorizacién para ejercer en el Primer Distrito Registral del Estado, relativo a la Cancelacién de Hipoteca. Lo
antarinr Anadanda inceritn an al Inctitnta Raaictral v Catactral del Fetadn de Nueva I.edAn hain el Niimern de
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5. Original del Certificado de hbertad de gravamenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido por el Instituto  /
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén en fecha 24-veinticuatro de enero de 2025-dos mil veinticinco, bajo el folio
28036884 /2075 ruva nroniedad <e éncuentra inscrita a favor de Elmer Revna Revna v Diana Catalina Fuentes Gonzdlez ,

bajoe

en el que se hace constar que NU registra en su margen constancia vigente alguna,ae que esie gravada con
nipoteca, embargo, fianza, fideicomiso.

6. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido por el [nstituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, en fecha de 05-cinco de diciembre de 2024-dos mil veinticuatro, bajo el
folio 27632794 /2024. cuva vroviedad se encuentra inscrita a favor de Elmer Reyna Reyna y Diana Catalina Fuentes
Gonzilez. baio el

NO registra en su margen constancia vigente algin de que esté gravada con hipoteca,
embargo, fianza, ﬁdelcormso .

7. Conforme alos alineamientos viales emitidos por esta Secretana de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha 30-treinta de
mayo de 2024-dos mil veinticuatro, bajo los expedientes PT-ALVI-000365/24 y PT-ALVI-000366/24, se indico que se
debera de respetar el siguiente alineamiento: Para la ‘espetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la Via Piblica con la que colinda el predio.

8. Escrito motivo en fecha 28-veintiocho de enero 2025-dos mil veinticinco, vinculado al expediente manifestando lo
siguiente: “ -.tengana bien autorizar la fusién de dichos poligonos en 1-uno de-360.000 m2 de superf cie total, lo aquisolicitado
por asi convenir a nuestros intereses.”

9. 08-ocho fotografias donde muestra la situacion actual del predio.

10. Copia simple del reciha de nasa con niimero de folio 377B-99, de fecha 07-siete de enero de 2025-dos mil veinticinco, del
expediente catastra con lo cual acredita que el predio en materia de este tramite, se encuentra al corriente
del pago del impuesto predlal — X

11. Copia simple del recibo de pago con niimero de folio 377B-101, de fecha 07-siete de enero de 2025-dos mil veinticinco,
del expediente catastra | EEESEEE on lo cual acredita que el predio en materia de este trdmite, se encuentra al
corriente del pago del impuesto predial.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 7, 11, fracciones XII
y XXXI, 202, fraccién 1X, 229, 305, 306, fracciones [ a VIII, 402, primer y tltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3, fraccion I, 139 y’155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII, 101 fracciones [V, XII
y XIV, 102 fracciones Il y XVI, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio
PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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II. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones I a la XIII, del
Reglamentode Zonificacién y Uso de Suelo del Mum’cipip de Monterrey, Nuevo Ledn.

III. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra
ubicado en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, ubicado en el Plano de Densidades como Densidad Alta tipo
D-12 de hasta 150 viviendas por hectérea, de conformidad con el cuadro No. 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del
Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

IV: Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, la fusion es la union en un solo lote de dos o més predios colindantes.

V. QOue del proyecto presentado se desprende:‘qpe los predios identificados con los ntimeros de expediente catastral
-:on superficie de 150.000 metros cuadrados y con superficie de 210.000 metros cuaaorauaos. se
fusionaran nara formar un LOTE FUSIONADO con superficie total de 360.000 metros cuadrados. con frenteal

VI Que, en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo
relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto por el
articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo/Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
por consiguiente, es factible la fusién de los predios en un lote, de la forma indicada en el numeral que antecede.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:
PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusion de los predios identificadgs con los nimeros de expediente catastral
(70) 83-327-016 con superficie de 150.000 metros cuadrados y icon superficie de 210.000 metros

cuadrados, se fusionaran para formar un LOTE FUSIONADO con superficie total de 360.000 metros cuadrados, con frente a

/

~

SEGUNDO: De acuerdo alas resolucnones de alineamiento vial, todas de fecha 30-treintade mayQ del afio 2024-dos mil veinticuatro,
relativas a los expedientes administrativos PT-ALVI-000365/24 y PT-ALVI-000366/24, m)\\hc: preve/la modificacién de los
alineamientos de tramo de la via publica con la que colinda el predio resultante, por lo quie parala calle’Aranda, debera respetar
limite de propiedad de acuerdo a’escrituras.
//
//
TERCERO: La fusién de los predios no tiene por objeto autorizarcambios en la zonificacion detetminada para cada mmueb]e, ni
tampoco autorizar cambios en las densidades a51gnadas a cada zona, en el Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey

2013-2025.

/

¥ CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada deberan dar aviso a

‘s la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del
—J'n'_ i Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
%’ v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autonzaczonesa que se refiere este articulo serdn

-~
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expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente

capitulo para su obtencién, v tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la

inscripcion del predio correspondiente ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

y 7
QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, la autorizacion de la fusion dejara de tener
efectos juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones/sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

X\
X

/£

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquie’r otro derecho
de terceros y se dictd conforme a los documentos, informes v datos proporcionado r los solicitante jo su estricta

responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. 7

7 \
SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese personalmente, por
personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevq Ledn, de conformidad con
el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.
Asilo acuerda y firma el C. Secretario de Pesarrol[o Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. - -------------

i Gobierno .
i de Monterrey ' Gobierno
; % 2014 - 2027 . el de Monterrey
; ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO | 2024 - 2027
/ ih e D;SARROLLQ EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE _)_—7‘-*—-*“*——.-_\,\
EECEE;; ANG E;OST:N‘BLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON /_//"5jngcca¢gq GENERAL PARA UN
Oficina del Secretario b DESARROLLO INTEGRADO,

'w W T / b /
I ¢ _ e
7 V ¢ B k
. LIC. CARLOS-BARIO VASCONCEEOS RAMOS
/ ENCARGADO D DIR 3 RAL PARA UN
7 D  DESARROLLO INTEGRADO; PACTO Y EFICIENTE DE

LA SECRETARIA'DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
- . /DE’MUNI\CIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
7 : \ ; / /

N ’ 7
chmﬁ}g‘wcspfﬁwnw | _ / ‘ ./
Siendo- las _J2° L’ﬁ'()g/m" horas del dla = (A del mes de ﬁa czTo del afio

2025 2 : comparecié q lnc ~ficinmac da acta Carvatarin da Nacarra 11~ TTerhnann 'S/ostenible del Municipio de
Morﬁerrey, Nuevo Leén, el C. L, en su caracter de
PRod/tynd & del interesado, a fitr'de darse por notificado de la resolucién que antecede

identificandose con INE , Doy fe. o
EL C. NOTIFICADOR: o il LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
DILENGICIA:

NOMBRE: /amlz < gc' #taﬂ Ma /.o/onads / NOMBRE:

FIRMA: _~ FIRMA: __
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-015/2025

Fecha de Clasificacion

24 de septiembre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

—

Fundamento Legal

————————

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Leo6n y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Numero de OCR
(Credencial de Elector), 5. Nimero de Pasaporte, 6. Nimero de
inscripcion, 7. Firma autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

T ) o 7 .
o / § // 7
Lic. Carlos DarieVasconcelos Ramos—
Encargado de la Direccién Genéral-para un-Desarrollo Integrado,
ompacto y Eficiente dela Secretaria de Desarrollo Urbano
stenible deHMunicipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

e



