Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
de Monterrey

N° de Oficio: SDU/02824/2025
Expediente N2 S-014/2025
Asunto: Relotificacion

INSTRUCTIVO | o

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL =~ =
DENOMINADA CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI, S. A.DEC. V.

Presente. - )

\

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-014/2025 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dias del mes de julio del 2025-dos mil veinticinco. --—-----------—---

VISTO. - El expediente administrativo No. §-014/2025, formado con motivo de la solicitud de fecha 19- -
diecinueve de febrero del 2025-dos mil veinticinco, presentada por el C. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez,
Apoderado Legal dela persona moral denominada CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI, S. A. DE C. V., esta tltima
en caricter de propietaria: respecto de la Relotificacion de los predios identificados con los nimeros de
expediente catastral con superficies de 1,159.119 metros
cuadrados, 1,196.496 metros cuadrados vy 439.201 metros cuadrados, respectivamente, con frente a lz

RESULTANDO

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto
aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que, se debera cumplir con las .
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de‘Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en’
el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. - El peticionario adjunt6 a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por el C. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez, Apoderado
Legal de la persona moral denominada CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI, S. A. DE C. V., esta tiltima en

carécter de propietaria y las [

- gestoras.

| 2. Copia simple de la Escritura Publica numero 24,17 7-veinticuatro mil ciento setenta y siete, de fecha 08-
ocho de enero del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario
Ptiblico Titular niimero 26-veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
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- inscrito en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el
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Leén, relativa a la Constitucién de una Sociedad Mercantil denominada BIENES MONPARNASE, S. A. DE
C. V., designando como Administrador Unico al C. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez, otorgandole
diversas facultades, entre estas, Poder mas Amplio de Administracién; inscrita en el Registro Publico de la
Proviedad v del Comercio de Monterrey, Nuevo Leon, bajo el Folio Mercantil Electronico

Copia simple de la Escritura Pdblica nimero 20,643-veinte mil seiscientos cuarenta y tres, de fecha 30-
treinta de junio del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado César Alberto Villanueva Garcia,
Titular de la Notaria Piiblica ntimero 23-veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, relativa
a la Protocolizacién del Acta levantada con motivo de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
de la sociedad denominada BIENES MONPARNASE, S. A. DE C. V., en la que se acordé entre otras cosas,
cambiar la denominacién social de la sociedad, por la de CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI, S. A. DE C.
V., inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el Folio
Mercantil Electronico

Copia simple de la Escritura Publica nimero 35,869-treinta y cinco mil ochocientos sesenta y nueve, de
fecha 27-veintisiete de febrero del 2025-dos mil veinticinco, pasada ante la fe del Licenciado César Alberto
Villanueva Garcia, Titular de la Notaria Piblica ntimero 23-veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito
en el Estado, relativa al Poder General para Actos de Administracion, Limitado en favor de los C. C. Sergio
Negrete Vela, Virginia Noemi Garza Garza, Iveth Nataly Granados Puente, Nancy Carolina Hernandez
Rodriguez y Kevin Enrique Santoy Cerda, por parte del C. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez,
Administrador Unico de la persona moral denominada CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI, S. A. DE C.
V.

Copia simple de la Escritura Ptiblica nimero 35,421-treinta y cinco mil cuatrocientos veintiuno, de fecha
19-diecinueve de octubre del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla
Flores, titular de la Notaria Pablica niimero 26-veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado de Nuevo Ledn; relativa al Contrato de Compra Venta de Inmuebles a plazo con Reserva de
dominio, mediante el cual, la persona moral denominada CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI, S. A.DE
C. V., adquiri6 la propiedad de los predios entonces identificados con los niimeros de expediente catastral

Copia simple de la Escritura Publica nimero 35,022-treinta y cinco mil V/ﬁif%ﬁé?,?i@ha 25-veinticinco
d

de agosto del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, titular de
la Notaria Publica niimero 26-veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral deVEstado de Nuevo
Leén; relativa al Contrato de Compra Venta de Inmuebles a plazo con Reserva de dominio, mediante
el cual, la persona moral denominada CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI, S. A/DE C. V.. adquiri6 la
propiedad de los predios entonces identificados con los niimeros de expediente Ea’tfastral

(el 18.1823% de los derechos de covroniedad): inscrito en el Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el
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7. Copia simple de la Escritura Publica niimero 35,211-treinta y cinco mil doscientos once, de fecha 22-

veintidés de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla
’  Flores, titular de la Notarfa Piblica nimero 26-veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado de Nuevo Leon; relativa al Contrato de Compra Venta de Parte alicuota de Bienes Inmuebles,
mediante el cual, la persona moral denominada CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI, S. A. DE C. V.,
adauirié la propiedad de los predios entonces identificados con los niimeros de expediente catastral [l
(2/3 dos terceras partes), (2/3 dos terceras partes), '2/3 dos terceras
(21.2118%): inscrito en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon.

partesl v

8. Copia simple de la Escritura Piblica nimero 35,172-treinta y cinco mil ciento setenta y dos, de fecha 15-
quince de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla
Flores, titular de la Notaria Piblica niimero 26-veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado de Nuevo Ledn; relativa al Contrato de Compra Venta de Parte alicuota de Bienes Inmuebles,
mediante el cual, la persona moral denominada CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI, S. A. DE C. V,,

quiriéla propiedad de los predios entonces identificados con los nimeros de expediente catastral [}

'1/3 una tercera parte), INIIIEEM (1/3 una tercera parte), BB (1/3 una tercera parte)

"10.6059%); inscrito en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el

9. Copia simple del escrito dirigido al Registrador Publico de la Propiedad y el Comercio del Primer Distrito
en el Estado, mediante el cual, se solicita la inscripcion del Proyecto Ejecutivo y Autorizacion de Ventas
del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado CASTANOS DEL
VERGEL ETAPA 1y 2, que fuera autorizado mediante resolucién de fecha 22-veintidés de noviembre del
2019-dos mil diecinueve, bajo el oficio nimero 12582/SEDUE/2019, emitida dentro del Expediente
niimero F-022/2019, por la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, respecto
de una superficie de 95,820.890 metros cuadrados. conformada por 12-doce predios. identificados con los

nitmern< de sxnediente catastral

escrito que fuera
ratificado en fecha 16-dieciséis de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, ante el Licenciado César Alberto
Villanueva Garcia, titular de la Notaria Piiblica nimero 23-veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito en
el Estado, segiin consta en Acta levantada Fuera de Protocolo nimero 023/97,806/19; inscrita en el
Instituto Registral v Catastral del Estado baio el

10. Copia simple del escrito dirigido al Registrador Piblico de la Propiedad y del Comercio, mediante el cual,
se solicita la inscripcién del nlano de subdivision del predio entonces identificado con el niimero de
expediente catastral _ que fuera autorizado mediante resolucién de fecha 29-veintinueve de
septiembre de 2020-dos mil veinte, bajo el oficio nimero 14866/SEDUE/2020, emitida dentro del

~ = Expediente niimero S-044/2020, por la entonces denominada Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia,

X% de la cual resultaron 05-cinco lotes, entre ellos, el identificado como “LOTE 32 E” con superficie de

© 5,863.44 metros cuadrados, y al cual la Direccién de Catastro del Estado, le asign6 el niimero de expediente

catastral IINNNEEEE cscrito que fuera ratificado en fecha 29-veintinueve de octubre del 2020-dos mil
veinte, ante el Licenciado César Alberto Villanueva Garcia, titular de la Notaria Piblica nimero 23-
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veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, segun consta en Acta levantada Fuera de
Dnin mnln i v 192 /109 AQQ /20 incorita an al Inctitutn Regictral v Catastral del Estado baio el Numero

kS

Copia simple del escrito dirigido al Registrador Piiblico de la Propiedad y del Comercio, mediante el cual,
se solicita la inscripcién del plano de subdivisién del predio entonces identificado con el nimero de
expediente catastral [INNEBBSEE que fuera autorizado mediante resolucién de fecha 21-veintiuno de
julio de 2021-dos mil veintiuno, bajo el oficio niimero 16748/SEDUE /2021, emitida dentro del Expediente
ntimero S-055/2021, por la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, de la cual
resultaron 05-cinco lotes, entre ellos, los identificados como “LOTE 39” con superficie de 1,159.119
metros cuadrados y “LOTE 37” con superficie de 1,260.429 metros cuadrados, v alos cuales, la Direccién
de Catastro del Estado, les asigné los nimeros de expediente catastra [ JENI (siendo este uno de
los predios objeto de la relotificacién que nos ocupa) y INEEBEEEN, respectivamente; escrito que
fuera ratificado en fecha 03-tres de agosto del 2021-dos mil veintiuno, ante el Licenciado César Alberto
Villanueva Garcia, titular de la Notaria Ptblica ntimero 23-veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito en
el Estado, segln consta en Acta levantada Fuera de Protocolo niimero 023/107,625/21; inscrita en-el
Instituto Registral v Catastral del Estado baio e

Copia simple del escrito dirigido al Registrador Ptiblico de la Propiedad y del Comercio, mediante el cual,
se solicita Ia inscripcién del plano de subdivisién del predio entonces identificado con el namero de
expediente catastral [ Bl que fuera autorizado mediante resolucién de fecha 29-veintinueve de
septiembre de 2021-dos mil veintiuno, bajo el oficio nimero 17398/SEDUE/2021, emitida dentro del
Expediente niimero S-141/2021, por la entonces denominada Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia,
de la cual resultaron 04-cuatro lotes, entre ellos, el identificado como “LOTE 37” con superficie de 439.201
metros cuadrados vy, al cual, la Direccién de Catastro del Estado, le asigné el nimero de expediente
catastral [JJNNJIEEE (siendo este uno de los predios objeto de la relotificacion que nos ocupa);
escrito que fuera ratificado en fecha 22-veintidés de noviembre del 2021-dos mil veintiuno, ante el
Licenciado César Alberto Villanueva Garcia, -titular de la Notarfa Pdblica niimero 23-veintitrés, con
ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, segin consta en Acta levantada Fuera de Protocolo nimero
023/109.463/21; inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el

Copia simple del escrito dirigido al Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio, mediante el cual,
se solicita la inscripcion del plano de subdivision del predio entonces identificado con el numero de
expediente catastral _ que fuera autorizado mediante resolucié/n,de fecha 29-veintinueve de
septiembre de 2020-dos mil veinte, bajo el oficio nimero 14867/SE“]5U-E)\2020, emitida dentro del
Expediente niimero S-045/2020, por la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urfbano y Ecologia,
de la cual resultaron 05-cinco lotes, entre ellos, el identificado como “LOTE L1” con superficie de
4,532.108 metros cuadrados v, al cual, la Direccion de Catastro del Estado, le asign6 el nimero de
expediente catastral [IIIIB; escrito que fuera ratificado en fecha 29—veinti‘ni/1eve de octubre del
2020-dos mil veinte, ante el Licenciado César Alberto Villanueva Garcia, titular’de la Notaria Piblica
ntimero 23-veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, segﬁn}.c/onsta en Acta levantada
Fuera de Protocolo niimero 023/102,490/20; inscrita en el Instituto Registr;;;l/y Catastral del Estado bajo
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14. Copia simple del escrito dirigido al Reglstrador Publico de la Propiedad y del Comercio, medlante el cual
se solicita la inscripcién del plano de subdivisién del predio entonces identificado con el niimero de
expediente catastral [INNIIIEEEEM que fuera autorizado mediante resolucién de fecha 19-diecinueve de
julio de 2021-dos mil veintiuno, bajo el oficio nimero 16749 /SEDUE /2021, emitida dentro del Expediente
nimero S-056/2021, por la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, de la cual
resultaron 04-cuatro lotes, entre ellos, el identificado como “LOTE 40” con superficie de 2,310.094
metros cuadrados v, al cual, la Direccién de Catastro del Estado, le asigné el nimero de expediente
catastral [INNINIEEI ; cscrito que fuera ratificado en fecha 03-tres de agosto del 2021-dos mil veintiuno,
ante el Licenciado César Alberto Villanueva Garcia, titular de la Notarfa Puiblica nimero 23-veintitrés, con

gjercicio en el Primer Distrito en el Estado, segtin consta en Acta levantada Fuera de Pratacala niimera

023/107.624/21: inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado baio el

15. Copia simple del escrito dirigido al Registrador Ptblico de la Propiedad y del Comercio, mediante el cual,
se solicita la inscripcion del plano de subdivisién del predio entonces identificado con el ntimero de
expediente catastral ||| B8l que fuera autorizado mediante resolucién de fecha 29-veintinueve de
septiembre de 2021-dos mil veintiuno, bajo el oficio ntimero 17402/SEDUE/2021, emitida dentro del’
Expediente niimero S-156/2021, por la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
de la cual resultaron 05-cinco lotes, entre ellos, el identificado como “LOTE 42” con superficie de
1,196.496 metros cuadrados y, al cual, la Direccion de Catastro del Estado, le asigné el nimero de

~expediente catastral |8 (siendo este uno de los predios objeto de la relotificacién que nos
ocupa); escrito que fuera ratificado en fecha 22-veintidds de noviembre del 2021-dos mil veintiuno, ante

el Licenciado César Alberto Villanueva Garcia, titular de la Notaria Piblica nimero 23-veintitrés, con
ejercicio en el Primer Distrito en el Estado, segin consta en Acta levantada Fuera de Protocolo niimero
023/109.449/21: inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado baio el

16. Copia simple del escrito dirigido al Registrador Piiblico de la Propiedad y del Comercio, mediante el cual,
se solicita la inscripcién para “constituir SERVIDUMBRE VOLUNTARIA DE PASO Y ALOJAMIENTO DE
INFRAESTRUCTURA que se destinard a dar accesoy alojar infraestructura de servicios bdsicos para los lotes
resultantes de la subdivision de los inmuebles con expediente catastral ubicado en el

’, indicando aue el lote con expediente catastral

sera el lote sirviente conocido por el nombre de_para dar acceso a los lotes

que resulten de las subdivisiones del inmueble con expediente catastral ||| JENE: ¢scrito que fuera
ratificado en fecha 18-dieciocho de agosto del 2021-dos mil veintiuno, ante el Licenciado César Alberto

. Villanueva Garcia, titular de la Notaria Piblica nimero 23-veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito en

@ el Estado, seglin consta en Acta levantada Fuera de Protocolo nimero 023/107,957/21; inscrita en el

Instituto Registral y Catastral del Estado bajo el
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17. Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el nimero de expediente
catastra) [ EEE 2utorizado en fecha 21-veintiuno de enero del 2025-dos mil veinticinco, bajo

el folio 28029761/2025, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de la persona moral denominada
CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XX]J, S. A. DE C. V., bajo el

en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se
encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo.

18. Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el niimero de expediente /
catastral || BB 2utorizado en fecha 15-quince de enero del 2025-dos mil veinticinco, bajo el

folio 28015630/2025, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de la persona moral denominada
CONSTRITCTORA RESINENCIAL XXI. S. A. DE C. V.. haio el

en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se
encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

19. Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el nimero de expediente
catastral * autorizado en fecha 20-veinte de enero del 2025-dos mil veinticinco, bajo el
folio 28026260/Z025, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de la persona moral denominada
CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI, S. A. DE C. V., bajo el

en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se
encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo.

20. Copia simple de las resoluciones de los alineamientos viales de los predios identificados con los niimeros

ce expediente catatr) N v/ 11t s ocups,
todos de fecha 12-doce de junio de 2025-dos mil veinticinco, relativas a los/expedientes adr}iinistrativos
PT-ALVI-000311/25, PT-ALVI-000310/25 y PT-ALVI-000309/25, respectivamente, 4
// —
21. Copia simple de los recibos de pago del impuesto predial emitidos por Tesoreria MUnicifﬁal de Monterrey,
folios 409B-5062, 409B-5063 y 409B-5064, todos de fecha 14-catorce de febre,ré de 2025-dos mil

veinticinco, en los que se incluye el pago de los 06-seis bimestres del afio 20_2»’5, de los expedientes

catastrales [ N S rospectivamente, con O cual acreditan que se
encuentra al corriente de pago de impuesto predial. 7

. /
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22. Plano que contiene el proyecto de relotificacién cuva autorizacién solicita. resnecto de los nredios
identificados con los niimeros de expediente catastra de
acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

23. 12-doce Fotografias donde muestran la situacion actual del referido predio.

24. Escrito de fecha 05-cinco de mayo del afio en curso, firmado por el C. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez,

= Apoderado Legal de la persona moral denominada CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI, S. A.DEC. V,,

esta tltima'en caracter de propietaria, explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiesta: “...

obedece al mayor aprovechamiento de la superficie de los predios, asi como al proyecto que se pretende
desarrollar en un futuro y sus accesos correspondientes.”

25. Carta Poder original de fecha de 05-cinco de mayo de 2025-dos mil veinticinco, otorgada por el C. Gustavo
Adolfo Coindreau Méndez, en representacion de CONSTRUCTORA RESIDENCIAL XXI, S. A. DEC. V;; en
cardcter de propietaria, a favor de los C. C. Nancy Carolina Hernandez Rodriguez, Kevin Enrique Santoy

Cerda, Virginia Noem{ Garza Garza e Iveth Nataly Granados Puente, fungiendo como testigos las

anexando copia simple de las

identificaciones oficiales de cada uno'de ellos.

a. Credencial para votar emitida por e‘l Instituto NacionalElectoral del C. Gustavo Adolfo

Coindreau Méndez, con nimero [ NG (2poderado).

Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la _

I o:: rmero [ (Gestora).

c. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de lz_
I o nimero SN (Gestora).

Credencial para votar emitida vor el Instituto Nacional Electoral de la C. Virginia Noemi Garz
Garza, con nimero (Gestora). 7
Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la _

I o nimero (Testigo).

Pasaporte emitido por Secretaria de Gobernacién de la _con
numeroc || (Testigo). 7

26. Deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la subdivisién solicitada.

=

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay

— /

i

CONSIDERANDO

7

I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es compétente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccién I, 3 fracciéon LXXVII, 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 202 fraccion IX, 231 fracciones a1V, 305, 306 fracciones
ﬁ 1a VIII, 402 primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territor@y y Desarrollo

g ’ a
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“N° de Oficio: SDU/02824/2025
Expediente N° S-014/2025-
Asunto: Relotificacion

Urbano para el Estado de Nuevo Leon; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado
de Nuevo Leén; articulos 1,2,3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 16 fraccion V111, 98, 99, 100 fracciones I, V, XLIX y LI,
101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones II y XIII, del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de
Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

II. Que el promovente cumple con los requfidsitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6ny articulo
155, fracciones I a la X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I11. Conforme a lo dispuesto en el articulo 231, de ]a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, es el acto mediante el cual dos o mas lotes contiguos de un
fraccionamiento o area urbana o urbanizada, se modifican en sus dimensiones, y debe observar las siguientes
normas basicas:

“I. Los predios resultantes de la relotificacion deberdn tener frente a la via publica, o bien que se garantice acceso a
todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida;

- ” LY ald Lre — z /f e - -
II. No se autorizard la relotificacién cuando ésta dé por resultado lote con superficie menor al lote promedio del
fraccionamiento al cual corresponda;
11l El promovente de una relotificacion efectuard a su costa las adecuqciones en las infraestructuras o redes de
servicios publicos necesarias para atender a los nuevos lotes que se generen; y

1V, Si como resultado de las relotificacion, se incrementa el niimero de lotes o viviendas originalmente autorizados,
serd necesario aumentar el drea municipal, por el ajuste en el cdlculo del drea originalmente cedida, segiin las
normas establecidas en esta Ley.”

/ \
IV.De acuerdo al proyecto presentado por el promovente se cumple con las normas basicas descritas en el
articulo 231 fracciones 1 ala IV, de la I;ey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn de la siguiente manera:

n ; s
a) Se cumble la norma I. al solicitar lotes resultantes con frente a la via piiblica denominada
esta tltima se describe en numeral 16 del Resultando
Segundo del presente instrumento. /

b) Se cumplelanorma I, al presentar las superficies siguientes: LOTE RESULT 37 conung superficie
de 849.500 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 38 con una supeérficie\de 352.5ﬁ5 metros
cuadrados, LOTE RESULT/ANTE 39 con una superficie de 300.00 metros cuadrados, LOTE
RESULTANTE 61 con una superficie de 300.00 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 40 con una
superficie de 373.531 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 41 con una supe icie de 319.250
metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 42 con una superficie de 300.00 metros cuadrados; ya
presenta lotes resultantes con superficie mayor al lote promedio del drea inmediata, esto de acuerdo al
andlisis técnico en el que se estd tomando en cuenta la cuantificacién de un to/tél de 18-dieciocho lotes

ﬁ\_ 8/11 ' /
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habitacionales colindantes a los predios en cuestién, determinando que el promedio de sus superficies es
de 284.173 metros cuadrados aproximadamente.

¢) El cumplimiento de la norma III, “..El promovente de una relotificacién efectuard a su costa las
adecuaciones en las infraestructuras o redes de servicios ptiblicos necesarias para atender a los nuevos lotes

que se generen...”; serd sefialada como obligacién en el cuerpo de la presente resolucién.

d) Para el cumplimiento de la norma IV, “...Si como resultado de las relotificacion, se incrementa el niimero
/" de lotes o viviendas originalmente autorizados, serd necesario aumentar el drea municipal, por el ajuste en
el cdlculo del drea originalmente cedida, segtin las normas establecidas en esta Ley...” tenemos que de
acuerdo al anilisis técnico realizado del proyecto de relotificacion, se ha verificado el cumplimiento
de la cesién de areas a favor del municipio. Esto se ajusta alo estipulado en el articulo 210, fraccién
I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn. La cesidn se realiza a razén del 17% -diecisiete por ciento del area vendible
habitacional, porcentaje que fue determinado en el Plano Autorizado del Proyecto Ejecutivo y
Proyecto de Ventas de fecha 22-veintidés de noviembre de 2019-dos mil diecinueve, correspondiente
al expediente administrativo F-022/2019 del
[ donde se establecié un Area Municipal de Proyecto de 6,235.815 m?. De esta forma, la propuesta
de relotificacion garantiza el debido cumpllmlento asegurando que la superficie del a area mun1c1pal
requerida se mantiene conforme ala cesién establecida. |

V. Que de acuerdo al proyecto nresentada calicitan la Relaofificacian de lns predios identificados con los
ntimeros de expediente catastral con superficies de 1,159.119
metros cuadrados.1.196.496 metros cuadrados v 439.201 metros cuadrados, respectivamente, con frente
ala para quedar en 07-siete lotes: LOTE

RESULTANTE 37 con'una Superficle de $49.500 metros cuaaraaos, LOUTE RESULTANTE 38 con una superficie
de 352.535 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 39 con una superficie de 300.00 metros cuadrados, LOTE
RESULTANTE 61 con una superficie de 300.00 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 40 con una superficie
de 373.531 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 41 con una superficie de 319.250 metros cuadrados y
LOTE RESULTANTE 42 con una superficie de 300.00 metros cuadrados, colindantes a la

VL Que en el presente caso, la solicitud de Relotificacion cumple con los requisitos minimos que sefialan los
articulos 231 fracciones I a 1V, 305, 306 fracciones I a VIII y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; ademads se ajusta a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020, en lo relativoala densidad y/o ala superﬁc1
terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacmn de la Relotificaci

los lotes en cuestién, de la forma indicada en el numeral que antecede del presente apartado de Considerf

' Por lo anteriormente expuesto el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Mumczplo de
: Monterrey, Nuevo Ledn:

ﬁ g) 7 . 9/11

11670

AQUI SE RESUELVE
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ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Relotificacién de los predios identificados con los
niimeros de expediente catastra con superficies de 1,159.119
metrnc rmadradne 1.194.494 metros cuadrados V 4359.Z0F INETros cuaaraaovs, respectivamente, con frente
ala para quedar en 07-siete lotes: LOTE
RESULTANTE 37 con una superficie de 849.500 metros cuadrados, LUTE RESULTANTE 38 con una superficie
de 352.535 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 39 con una superficie de 300.00 metros cuadrados, LOTE
RESULTANTE 61 con una superficie de 300.00 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 40 con una superficie
de 373.531 metros cuadrados, LOTE RESULTANTE 41 con una superficie de 319.250 metros cuadrados v
LOTE RESULTANTE 42 con una superficie de 300.00 metros cuadrados, colindantes a la

/
4

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 231 fraccion III de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuardn a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligaciéon. :

- TERCERO: De acuerdo a las resoluciones de los alineamientos viales con fecha 12-doce de junio de 2025-dos

| mil veinticinco, relativas a los expedientes administrativos PT-ALVI-000311/25, PT-ALVI-000310/25 y PT-ALVI-
000309/25; no se prevé la modificacién de los alineamientos de los tramos de la via publica con la que colindan
los predios resultantes, por lo que debera respetar el siguiente alineamiento: para la calle Las Acacias respetar
limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ==

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la relotificacién aqui
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo
305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para
su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su ex, edicion, para la
inscripcion del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nueve-Ledn.”

L
QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién a/nIeﬁada, la autorjzacion

—de la relotificacién dejara de tener efectos juridicos, por lo que deberan ingresar nuévo tramite y obtengr nueva
autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimiéntos y obligaciones
sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamie ‘eg Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamepes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes datos proporcionados

>\’ por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad /L/on lo dispuesto por el

10/11 /
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articulo 402, primer y ultimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Previo pago de 'derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. Asilo acuerday firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. ------------- :

7 S~ A

‘Gobierno et . (P
de Monterrey 3 i
| 2 ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO
. .. EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
SR reneLe DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEG
Oficina ¢el SeTretario '
Gobierne
de Monterrey

2024 - 2027

DESARROLLOT] INTEGRADO COMPACTO Y EFICIENTE DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO URB 3LE
DE MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

DIRECCION GENERAL PARA UN
DESARROLLO INTEGRADO,
compncm Y EFICIENTE |

% ana de Desarroite Urbano Sostenible _,,/ d
2S/0 /MM/B /DIRV/BASH -
S1endo las 0%:04 gg horas del clla 15-Quince del mes de _ dup del afio
2025 , comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon elid € en su caracter de
CesTton del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucmn que antecede,
~identificindose con _ , DOY fie, ==memmmzmmmm e

LA PERSONA CON OIITEN SE ENTIENDE LA .DILIGENCIA:
NOMBRE: _

FIRMA: —r | . FIRMA: _
‘ . . s
No. DE GAFETE IDENTIFICACION__

EL C. NOTIFICADOR
0 22

AQUI SE RESUELVE
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-014/2025

Fecha de Clasificacion

24 de septiembre de 2025

Direcciéon General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

e
P

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboraciéon de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion, 4.
Nombre, 5.Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Nimero de
Pasaporte, 7. Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Lis, Zartos Da/loVas o%/ Ran;V i

Encargado de la Dlrencyérf GWunBes rrollo Integrado,
Compacto );‘I;Egi,e’,jléJa retaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

A
¥



