Secretaria de
Desarrollo Urbano
Sostenible

Gobierno
- de Monterrey

N° de Oficio: SDU/02764 /2025
Expediente N° 5-010/2025
Asunto: Fusion

INSTRUCTIVO

ALOS C. C. APODERADOS O REPRESENTANTES LEGALES DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS, S. A. DE C.V.

Presentes. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-010/2025 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 07-siete dias del mes de julio del 2025-dos mil veinticinco. ---------------------

VISTO.- El expediente administrativo No. S-010/2025, formado con motivo de la solicitud de fecha 13-trece
de febrero del 2025-dos mil veinticinco, presentada por los C. C. Guillermo Ramones Gonzalez y Eugenio
Gerardo Diaz Gutiérrez, en caracter de Apoderados Legales de la persona moral denominada INMOBILIARIA DEL
VALLE DE MITRAS, S. A. DE C.V., esta tltima en caricter de nronietaria- respecto de la Fusion de los predios
identificados con los niimeros de expediente catastral con superficie de 181.56 metros
cuadrados v ‘con superficie de 181.56 metros cuadrados, con frente a Iz

RESULTANDO

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto
aprobar el nimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que, se debera cumplir con las
disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en
el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por los C. C. Guillermo Ramones Gonzalez y Eugenio
Gerardo Diaz Gutiérrez, en caricter de Apoderados Legales de la persona moral denominada
INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS, S. A. DE C. V,, (propietaria) y el C.

(gestor).

2. Copia simple de Escritura Publica niimero 1,306-mil trescientos seis, de fecha 21-veintiuno de mayo de
2004- dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, titular de la Notaria
Pblica ntimero 26-veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, relativa a la
Constitucién de la sociedad denominada “INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE o S.A. DE C.V.”, inscrita en el entonces denominado Registro Publico
de 1a Proniedad v del Comercio. bajo el folio mercantil electrénice
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3. Copia simple de Escritura Publica nimero 16,763-dieciseis mil setecientos sesenta y tres, de fecha 06-
seis de agosto de 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, titular de la
Notaria Publica niimero 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,
relativa a la designacién de los Apoderados Generales de la sociedad denominada INMOBILIARIA DEL
VALLE DE MITRAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, de los C. C. Guillermo Ramones
Gonzalez y Eugenio Gerardo Diaz Gutiérrez, en la que se les otorga diversos Poderes, entre estos, PODER
GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, y FACULTAD PARA DELEGAR; inscrita en el entonces
denominado Resistro Piiblico de la Proviedad v del Comercio, bajo el folio mercantil electrénico niimero

4. Copiasimple de la Escritura Pablica nimero 25,802-veinticinco mil ochocientos dos, de fecha 16-dieciseis
de diciembre de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, titular de
la Notaria Pudblica nimero 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado,

_ relativa al Contrato de Compraventa de Inmuebles; mediante el cual, la persona moral denominada
' INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS, S A DE C_V_adanirié la nroniedad de los predios identificados
con los niimeros de expediente catastral inscrita en el Instituto

Registral v Catastral del Estado. baio e!

5. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el numero de expediente
catastral autorizado en fecha 13-trece de enero de 2025-dos mil veinticinco, bajo el
folio 28015691/ V45, cuya proviedad se encuentra inscrita a favor de INMOBILIARIA DEL VALLE DE
MITRAS SA. DE CV.. baio el

kl

en el que se hace constar que no
registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca,
embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo.

6. Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el nimero de expediente
catastral , autorizado en fecha 13-trece de-enero de 2025-dos mil veinticinco, bajo el
folio 280136924/ £U45, cuya praniedad se encuentra inscrita a favor de INMOBILIARIA DEL VALLE DE

MITRAC €A NF VYV  hain ol
en el que se hace constar que no

registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca,
embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo. '

7. Copia simple de las resoluciones de los alineamientos viales de los predios identificados con los niimeros
de expediente catastral objeto del tramite de fusién que nos ocupa,
ambos de fecha 09-nueve ae eneroZuel anu zuz>-uus il veinticinco, relativos a los expedientes
administrativos PT-ALVI-000822 /24, y PT-ALVI-000824 /24, respectivamente.

8. Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacion solicitan, respecto de los predi»o’s:idsontifﬁos
con los nimeros de expediente catastral de acuerdo alo sefialddo
en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

;
[
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/9, Copiés simples de los recibos de pago del impuesto predial emitidos por Tesorerfa Municipal de
Monterrey, bajo los folios LINEA-358213 y LINEA-358216, ambos de fecha 03-tres de enero de 2025-dos
mil veinticinco, respecto del pago de los 06-seis bimestres del afio 2025, de los expedientes catastrales

I s o<ctivamente, con lo cual acreditan que se encuentran al

corriente de pago de impuesto predial

10. 08-ocho fotografias donde muestran la situacion actual delos referidos predios.

11. Carta Poder original de fecha 25-veinticinco de abril del 2025-dos mil veinticinco, otorgada por los C. C.

a.

b.

®

I - 1 < x2ndo copia simple de las identificaciones oficiales de cada uno de e

Guillermo Ramones Gonzilez y Eugenio Gerardo Diaz Gutiérrez (Anoderados). a favor del I

fungiendo como testigos las
llos:

-

Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Guillermo Ramones
Gonzalez, con nimerc || S (Apoderado).

Credencial para votar emitida vor el Instituto Nacional Electoral del C. Eugenio Gerardo Diaz
Gutiérrez, con nﬂmero_(Apoderado). :

Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral def_
con ntimero | NNEGEEE (Gestor).

Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de 1 I

con némero [N ()

Credencial para votar emitida por el instituto Nacional Electoral de la —

I cor nimero (Testigo).

12. Escrito de fecha 30-treinta de mayo de 2025-dos mil veinticinco, firmado por los C. C. Guillermo
Ramones Gonzilez y Eugenio Gerardo Diaz Gutiérrez (Apoderados), explicando el motivo del tramite
a realizar, en el cual manifiesta: “..PARA FORMAR UN SOLO PREDIO, PARA MAYOR EXTENSION DE
SUPERFICIE, CON UN RESULTADO DE 363.12M2; PARA PODER REALIZAR UN PROYECTO DE CASA
HABITACION UNIFAMILIAR.” '

13. Deber4 anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la fusion solicitada.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO ' &

L. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, es competente

para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fraccién 1, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccion IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y ultimo

* parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

« ¢ Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3,
. fraccién 11, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, XLIX y LI, 101 fracciones IV, XII y

XIV, 102 fracciones II y XIII, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey; y de

b _ conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, que
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contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

y

II. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en-el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo

155, fracciones 1 a la X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

III. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion
se encuentra ubicado en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, ubicado en el Plano de
Densidades como Densidad Media tipo D-6 de hasta 56 viviendas por hectérea, de conformidad con el cuadro No.
21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. =
IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la fusién es launién en un solo lote de dos o mas predios
colindantes. ~

V. Que del nrovecto vresentado se desprende que los predios identificados con los nimeros de expediente
catastral con superficie de 181.56 metros cuadrados y :on superficie de
181.56 metros cuadrados, se fusionaran nara formar un LOTE FUSIONADO con' superficie total de 363.12

metrac rnadradng con frente a la

VL.Que, en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que
se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente, es factible la fusién de los predios en un lote,

de la forma indicada en el numeral que antecede.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: \

ACUERD A:

PRIMERO: En lostérminos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificados con los néimeros de
expediente catastral con superficie de 181.56 metros cuadrados y con
superficie de 181.56 metros cuadrados_nara formar un LOTE FUSIONADO con superficie total de 363.12

metros cuadrados, con frente a la

SEGUNDO: De acuerdo a las resoluciones de alineamiento vial, ambas de fecha 09-nueve de enero del afio
2025-dos mil veinticinco, relativas a los expedientes administrativos PT-ALVI-000822/24 y PT-ALVI-
000824/24, no se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via ptblica con la que -:Elmda el

predio resultante, por lo que para la _ deberd respetar limite de propiedad de aguerdo a
escrituras. |

4/6 7
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TERCERO: _Lafusiéndelos predios no tiene por objeto autorizar cambios en la zonificacién determinada para |
cada inmueble, ni tampoco autorizar cambios en las densidades asignadas a cada zona, en el Plan de Desarrollo’
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que afin de que surta efectos la fusién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, que

- establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez

dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su

obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la
inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

0 N
QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, la autorizacion de la
fusién dejara de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizaci6n
correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el
articulo 306, fracciones del1a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres'o
cualquier otro derecho de terceros y se dict6 conforme a los documentos informes y datos proporcionados

por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el

articulo 402, Erimer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. -

X
SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente, por [personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Ledn. Asilo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, NUeVO LeON. ----==-=7====m=mrmnsooomoommommomoooosoomoooes i

l Gobierno = Gobierno
| da Monterrey : ie Monterrey
| =2 a7 | ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO . 5

EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE,.,. CiOM GEN RA-L G

SECRETAMA OF Sie. DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO DESARROLLG INTEGRADO,
7 COMPACTO Y & g

Gficina del Secretario
. tarfa Wué Sostenible
LIC. CARLOS DAR

ENCARGADO DE EADIRECCION GENERAL PARA UN

0S RAMOS

DESARROLLO INTEGRADO, :
: COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIADE
! DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DE MUNICIPIO
\ & DE MONTERREY, NUEVO LEON
Noorhll |
ﬁcsm,ﬁzgwgs‘%/l Jekon - (

AQUI SE RESUELVE
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Siendo las 73 ‘=3 2 2 horas del dia QAA-UBIMHI O del mes de Xu) L O del afio
303 ¢~ ooe My YEIN TidMpeomparecié a lac aficinac do acta Serretaria de Nesatrollo Urbane Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Len, o C. [ I : s: cocicer de
@ES‘TF‘A? ' del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificindose con

., Doy fe.

EL C.NOTIFICADOR: : LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
7 ?/ . -
NOMBRE: ;/JJ LS Aneer Casrne ‘L"NOMBRE’_
FIRMA: __ Aﬁ ! e FIRMA: uf
No. DE GAFETE.__XHI1 2L, IDENTIFICACIOM
N
: g W,
a“‘, ’ i e
)
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-010/2025

Fecha de Clasificacion

24 de septiembre de 2025

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

I

Fundamento Legal

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de inscripcion, 4.
Nombre, 5.Numero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma
autografa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

r/ Lic. Carlos Dario)
Encargado de la Dlreccz/WPGe eral para’un-Desarrollo Integrado
Conipacto y Eficient e la Secretaria de Desarrollo Urbano
So\iémble( H\duﬁ‘ icipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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