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Sostenible

~Gobierno
de Monterrey

N° de Oficio: SDU/03261/2025
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Asunto: Fusién

INSTRUCTIVO

A 1.0S C_C._CARL.OS TITERINA CANTIT V RII'TH MAVILIA ALMAGUER VAZQUEZ

Presentes. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-004 /2025 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo ieén, alos 13-trece dias del mes de agosto del 2025-dos mil veinticinco. -----------
“VISTO.-El expediente administrativo No. $-004/2025, formado con motivo de la solicitud de fecha 08-ocho
de enero del 2025-dos mil veinticinco, presentada por los C. C. CARLOS TIJERINA CANTU y RUTH MAVILIA

ALMAGUER VAZQUEZ, en caracter de Pranietarine respecto de la Fusiéon de los predios identificados con los
nimeros de expediente catastralﬂcon superficie de 1,376.08 metros cuadrados y (70) 15-

005-004 con superficie de 210.00 metros cuadrados, con frente a las

RESULTANDO

PRIMERO.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,
relotificaciones y parcelaciones seran expedidas por la autoridad municipal competente y tendran por objeto
aprobar el niimero, superficie y dimensiones de los lotes resultantes, por lo que, se deberd cumplir con las /
disposiciones del Plande Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en
el articulo 306, de la citada Ley y en el articulo 155 del Reglamento de Zomflcaaon y Uso de Suelo del Municipio,
de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por los C. C. CARLOS TIJERINA CANTU y MAVILIA

ALMAGUER VAZQUEZ (SIC), en carécter de Propietarios y el || GTcNEIEEEEGEGEGE ccsto).

2. Copia simple de la Escritura Publica nimero 6,192-seis mil ciento noventa y dos, de fecha 09-nueve de

junio de 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Rousseau Garza,

Titular de la Notaria Piblica nimero 74-setenta y cuatro, con ejercicio en el Municipio de Guadalupe,

. Nuevo Ledn, relativa al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, mediante el cual, el C. Carlos Tijerina
, Cantui adquiri6 la propiedad de 2-dos predios entonces identificados con el nimero de expediente
catastral inscrita en el entonces denominado Registro Publico de la Proviedad v de

Camarcin hain al

3. Copia simple de la Escritura Piblica niimero 6,532-seis mil quinientos treinta y dos, de fecha 20-veinte
de marzo de 1996-mil novecientos noventa y seis, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Roussgau Garza,
Titular de la Notaria Ptiblica niimero 74-setenta y cuatro, con ejercicio en el Municipio de” (ﬁmh{pe,

@ Nuevo Ledn, relativo al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, mediante el cual, el C. &}ﬁ:
e S

n
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Cantii adquiri6 la propiedad del predio entonces identificado con el ntiimero de expediente catastral [ |
inscrita en el entonces denominado Registro Ptblico de la Propiedad y de Comercio, bajo el

Copia simple de la Escritura Pablica nimero 12,365-doce mil trescientos sesenta y cinco, de fecha 26-
veintiséis de septiembre de 2000-dos mil, pasada ante la fe del Licenciado Luis Manautou Gonzalez,
Titular de la Notaria Piblica niimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, relativo al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, mediante el cual, los C. C. Carlos Tijerina
Cantii y Ruth Mavilia Almaguer Vazquez de Tijerina. adauirieron la propiedad del predio entonces
identificado con el nimero de expediente catastral inscrita en el entonces denominado
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, bajo e

Copia simple de la Escritura Ptiblica nimero 12,179-doce mil ciento setenta y nueve, de fecha 16-dieciséis
de noviembre de 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado Arnulfo Gerardo Flores Villarreal,
Titular de la Notaria Publica nimero 44-cuarenta y cuatro, con ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn,relativo al Contrato de Compra
Venta de Bien Inmueble, mediante el cual, los C. C. Carlos Tijerina\Cantay R\uth Mavilia Almaguer Vazquez,
adquirieron la propiedad del predio entonces identificado con el nimero de expediente catastral
Il inscrita en el entonces denominado Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, bajo el Numero

Copia simple del escrito dirigido al Primer Registrador Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Primer
Distrito Registral, mediante el cual, los C. C. Carlos Tijerina Cantii y Ruth Mavilia Almaguer Vazquez,
solicitan la inscripcién de la FUSION autorizada en fecha 10-diez de marzo del 2006-dos mil seis, por la
entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este Municipio, de la cual result6 el
“Lote 1 con superficie de: 1,376.08 metros cuadrados...”, al cual le fuera asignado el nimero de
expediente catastral B o: |2 Direccin de Catastro, en fecha 03-tres de mayo del 2006-dos mil
seis; escrito que fuera ratificado en fecha 24-veinticuatro de mayo de 2006-dos mil seis, ante el Licenciado
Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Notaria Publica Ntiimero 123-ciento veintitres, con ejercicio
en el Primer Distrito Registral, segiin consta en el Acta Fuera/de Protocolo niimero 87,345-ochenta y siete
mil trescientos cuarenta v cinco; inscrita en el entonces Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio,
baio el

Copia simple de la Escritura Ptiblica nimero 12,573-doce mil quinientos setenta y tres, de fecha 24-
veinticuatro de junio de 2011-dos mil once, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas
Giiemes, Titular de la Notaria Publica nimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral-en el Estado de Nuevo Leén, relativo al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, mediante
el cual, los C. C. Carlos Tijerina Cantt y Ruth Mavilia Alimaauar72=z011ez, adquirieron la propiedad del
predio identificado con el nimero de expediente catastral inscrita en el Instituto Registral v
Catastral del Estado de Nuevo Leén, baio el

Copia simple del escrito dirigido al Primer Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio del Primer
Distrito Registral, mediante el cual, los C. C. Carlos Tijerina Cantd y Ruth Mavilia Almaguer Vazquez,
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solicitan se registre la RECTIFICACION EN LAS MEDIDAS del predio identificado con el nimero de ~
expediente catastral escrito que fuera ratificado en fecha 11-once de julio de 2024-dos mil
veinticuatro, ante el Licenciado Jaime Garza De la Garza, Titular de la Notaria Puiblica Nimero 43-cuarenta
y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, segtin consta en Acta Fuera de Protocolo
niimern 043./176.047 /2024: inscrito en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn. baio

Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el nimero de expediente
catastral . autorizado en fecha 29-veintinueve de noviembre del 2024-dos mil

veinticuatro, bajo el folio 27621389/2024, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los C. C.
CARLOS TIJERINA CANTU Y RUTH MAVILIA ALMAGUER VAZQUEZ DE TIJERINA (también conocida
como RUTH MAVILIA ALMAGUER VAZQUEZ), bajo el .

que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre
gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el nimero de expediente

catastral autorizado en fecha 29-veintinueve de noviembre del 2024-dos mil
veinticuatro, bajo el folio 27621388/2024, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los C. C.
CARLOS TIJERINA CANTU Y RUTH MAVILIA ALMAGUER VAZQUEZ, bajo el

en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion
se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

Copia simple de la resolucién del alineamiento vial de los predios identificados con los nimeros de
expediente catastral objeto del tramite de fusiéon que nos ocupa, de fecha 22-
veintidds de marzo del afio 2022-dos mil veintidds, relativo al expediente administrativo PT-ALVI-
000130/2022. —

Copia simnla dala racalucisp del alineamiento vial del predio identificado con el nimero de expediente
catastral objeto del tramite de fusién que nos ocupa, de fecha 30-treinta de enero del
afio 2024-ao0s mu veinucuatro, relativo al expediente administrativo PT-ALVI-000034/2024.

Plano que contiene el proyecto de fusion cuva autarizacian enlicitan racnacta da |os predios identificados
con los niimeros de expediente catastral de acuerdo alo sefalad
en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Cépias simples de los recibos de pago del impuesto predial emitidos por Tesoreria Municipal de
Monterrey, bajo los folios 389F-277 y 389F-276, ambos de fecha 06-seis de enero de 2025-dos mil

veinticinco, respecto del pago de los 06-seis bimestres del afio 2025, de los expedientes catastrales
, respectivamente, con lo cual acreditan que se encuentran al corrierte

de pago de impuesto predial

_15. 08-ocho fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

AQUI SE RESUELVE ~
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16. Carta Poder original de fecha 18-dieciocho de diciembre del 2024-dos mil veinticuatro, otorgada por los
C. C. Carlos Tijerina Cantii y Ruth Mavilia Almaguer Vazquez (propietarios), a favor del

fungiendo como testicos
inexando copia simple de las identificaciones oIiCidies ue Caud ullu de evs.

a. Credencial nara votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Carlos Tijerina Cantd, con

nimero (Propietario)
b. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Ruth Mavilia Almaguer

Vézquez, con nimero *[Propletana)
c. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del [IEHEEEEEEG
Barrientos, con nimert (Gestor).

d. Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la _
Berlanga, con mﬁmero* (Testigo).
e. Credencial para votar emitidapor el Instituto Nacional Electoral de! | GG

con numert (Testigo).

17. Escrito de fecha 06-seis de enero de 2025-dos mil veinticinco, frrmr los C. C. CARLOS TIJERINA
CANTU Y RUTH MAVILIA ALMAGUER VAZQUEZ, Propietarios, explicando el motivo del tramite a
realizar, en el cual manifiestan: “..Ia idea es fusionar para evitarpagar 2 prediales y que también quede
registrado como una sola propiedad y de esta manera estar en orden en mi regularizacion...”.

18. Debera anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada la fusion solicitada.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay

CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1
fracciéon 1, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccion IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y ultimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3,
fraccién 1I, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso'de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I,'V, XLIX y LI, 101 fracciones IV, XII y
XIV, 102 fracciones II y XIII, del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Monterrey; y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil veinticinco, que
contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I1. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo
155, fracciones I ala XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

II1. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion
se encuentra ubicado en la Delegaci6n Sur, Distrito Urbano Garza Sada, ubicado en el Plano de Densidades como
Densidad Alta tipo D-10 de hasta 105 viviendas por hectérea, de conformidad con el cuadro No. 21 de Densidades
y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

9 r 416
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IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la fusién es la unién en un solo lote de dos o mas predios
colindantes.

V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los niimeros de expediente
catastra || NNNNNIEE o superficie de 1,376.08 metros cuadrados y (70) 15-005-004 con superficie de
210.00 metros cuadrados se fusionaran para formar un LOTE EUSIONADO con superficie total de 1,586.08

metros cuadrados, con frente a las

VI.Que, en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que
se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente, es factible la fusién de los predios en un lote,
de la forma indicada en el numeral que antecede.

Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon /

ACUERDA:

PRIMERO: Enlos términos anteriores se Aprueba la Fusion de los predios identificados con los numeros de
expediente catastral con superficie de 1,376.08 metros cuadrados y (70) 15-005-004 con
superficie de 210.00 metros cuadrados. nara formar un LOTE FUSIONADO con superficie total de 1.586.08
metros cuadrados. con frente a las

SEGUNDO: De acuerdo alas resoluciones de alineamientos viales, en fecha 30-treinta de enero del afio 2024-
dos mil veinticuatro y 22-veintidés de marzo del afio 2022-dos mil veintidds, relativas a los expedientes
administrativos PT-ALVI-000034 /24, y PT-ALVI-000130/22, SI se prevé la modificacion de los alineamientos
de tramo de las Vias Publicas con las que colinda el predio resultante, por lo que paralas
_deber4 respetar el limite de propiedad de acuerdo a las escrituras; para la
I cbera respetar el paramento fijo del cordén (o proyeccién) de 39.00 mts dellado norte y respetar uciavos
minimos de 3.00 x 3.00 mts en las esquinas.

TERCERO: Lafusion delos predios no tiene por objeto autorizar cambios en la zonificacién determinada para

cada inmueble, ni tampoco autorizar cambios en las deHSIdades aagpadas a cada zona, en el Plan de Desarrollo

Urbano del Mummplo de Monterrey 2013-2025.

;( CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante

@ el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado'de Nuevo Ledn, que
establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez
dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su
@ obtencidn, y tendrdn una vi, encm de 150-ciento cmcuenta dlas hdbiles a partir de su expedicion La la

300 b2 X-ERTRESR ot 2 Bl e by DI 0 | i Sbl i clog) AQUI SE RESUELVE
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QUINTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, la autorizacién de la
fusién dejara de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo trdmite y obtener nueva autorizacion
correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en ‘el
articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, infi da roporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. '

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en-materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leoén, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Asilo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo

Urbano Sostenible del Municipio de Monter ong s e
obierno gol:e:lto
D lonterrey zag. -zog errey

202 ING. FERNANDO GUTIE MORENO
EL C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE_ .
ST N-GENERAL
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON DESARROLLO INVEBRADO.
COMPACTO Y-EFICIENTE

P / /}mwr 0 Urbano Sostenible

/ LIC. CARLOS DARIM w os

" ENCARGAD DBfAD NERAL PARA_UN
/DESARROLLO Ig_T_gGRABO’

co "EEICIENTE DE LA SECRETARIA DE

DESARROLLO-URBANO SOSTENIBLE DE MUNICIPIO
DE MONTERREY, NUEVO LEON

gF.S/MO!,&MM/b c/l@/bash )

Siendo las 2. 3C horas del dia RJ ~VEWTNSIETE  del .mes de Alo (TO del afio

A0 € OoT M ygwnwescomparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, el C. en su caracter de
) (81 1NTeresauo, a Iin Ue darse por noumncaao ae ia resolucion que antecede,
Doy fe. --------- e

identificandose con _

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: Lli;% %%U_Qil/ ( ;ggmo [_.  NOMERE
FIRMA: FIRMA:

No. DE GAFETZK/ Q4173 ’)E: mentiFicACO ™
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

S-004/2025

Fecha de Clasificaciéon

24 de septiembre de 2025

Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

—————

Fundamento Legal

—

Ampliacién del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.

Fecha y niumero de
acta de la sesioén de
Comité de
Transparencia

Acta 09-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Nombre, 4. Numero de
inscripcion, 5.Ndmero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma
autégrafa.

Rdubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

> 7 N 7 y
/ Lic. Carlos %ﬁv /on/%l}amo/
a ireceion ral-para un Desarrollo Integrado,

Enc€argado de |
Qompacto y Efi "|énte de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenlbl/ del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
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