Gobierno Secretaria de

de Monterrey

Sostenible

N° de Oficio: SDU/04448/2025
Expediente N°: F-021/2025

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y
Urbanizar el Suelo y Lineamientos
Generales de Disefio Urbano

INSTRUCTIVO

A LOS APODERADOS O REPRESENTANTES LEGALES DE LAS PERSONAS
MORALES DENOMINADAS INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S. A.DE C. V.

Y BANCO ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISOS 4606, 4607 y 4608 ~

rresences. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitid el acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de noviembre del afio 2025-dos mil veinticinco. -----------------=---eem-n-
VISTO: Losautosy el dictamen técnico que integran el expediente administrativo ntimero F-021/2025, formado
con motivo de la solicitud de fecha 18-dieciocho de agosto de 2025-dos mil veinticinco, presentada por el C. Edmundo
Gémez Flores, Apoderado Legal de la persona moral denominada INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S.A. DE C. V., y las
C. C. Maria de la Luz Limén Acosta y Gabriela Martinez Vélez, Apoderadas Legales de la persona moral denominada
BANCO ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISOS 4606,
4607 y 4608, en caricter de Propietarias; mediante el cual solicita se le informe sobre la Factibilidad de Fraccionar y
Urbanizar el Suelo, y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Multifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata. el cual se
denominard DISTRITO ARGOS; en el predio identificado con el niimero de expediente catastra]*-on una
superficie total de 28,541.13 -metros cuadrados, ubicado colindante a la calle Argos (antes Acumuladores LTH) y a la
Avenida Junco de la Vega, en el Distrito Urbano Garza Sada, Delegacién Sur, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén. Vistos
los planes presentados, la verificacion flSlca del terreno, los dictimenes técnicos, legales y demés constancias que obran
en el expediente, y;

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 256 q,e la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar las autorizaciones,
permisos y licencias de las distintas acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento, de acuerdo con los planes y
programas de desarrollo urbano aplicables, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec publicado el
17 de mayo de 2023; y requisitos establecidos en los articulos 262 fracciones I a VI, y 263 fracciones I a V, de la citada Ley;
v en los articulos 143 fracciones/I a VIII, y 144 fracciones I a XII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la Factibilidad de Fraccionar y
Urbanizar el Suelo, y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, lo cual se encuentra permitido segtin lo establece el
articulo 284, fraccién, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

de Nuevo Ledn, por consiguiente algunos requisitos pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes”,

acumuladas o en conjunto, especificamente los indicados en el articulo 263 fraccién II, del citado ordenamiento 1
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TERCERO. Los peticionarios allegaron los siguientes documentos:

a) Solicitud oficial para Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo, y Lineamientos Generales de Disefio Urbano,
para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con Uso Complementario Comercial y
de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara DISTRITO ARGOS; en el predio colindante a la
calle Argos (antes Acumuladores LTH) y a la Avenida Junco de la Vega, Distrito Urbano Garza Sada, Delegacion
Sur, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e identificado con el nimero de expediente catastral

Bl firmada por el C. el C. Edmundo Gémez Flores, Apoderado Legal de la persona moral denominada de la
persona moral denominada INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S. A.DEC. V,, y las C. C. Maria de la Luz Limoén
Acosta y Gabriela Martinez Vélez, Apoderadas Legales de la persona moral denominada BANCO ACTINVER, S.
A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISOS 4606, 4607 y 4608,
en caracter de Propietarias; y la C. Diana Gricelda Castilleja Cerda, gestora.

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fraccién I y 263 fraccién I, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en correlacién a los
articulos 143 fraccién I y 144 fraccién 1, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

b) Para efecto de acreditar la propiedad del predio e interés juridico, copia simple de los siguientes documentos:

1. Escritura Piiblica mimero 26,870-veintiséis'}pi1 ochocientos setenta, de fecha 01-primero de junio de
2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenetado Ricardo Efrain Vargas Giiemes, Titular de la Notaria
Pliblica niimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo
Leén, relativa a la Constitucién de la sociedad denominada INMQ\BILIARIA NORESTENSE GM, deb'iendo
ser seguida esta denominaci6n de las palabras SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE o de las siglas S. A. P. I. DE C. V,; inscrita er'll el Registro Publico de la Proniedad v
del Comercio de Monterrey, Nuevo Leén, bajo el Folio Mercantil Electrénico niimero

2. Escritura Piiblica ntimero 224,056-doscientos veinticuatro mil cincuenta y seis, de fecha 28-veintiocho
de diciembre del 2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez,
Titular de la Notaria Ptiblica niimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en
el Estado, relativa a la Protocolizacién de las Resoluciones Unanimes Adoptadas fuera de Asamblea de
Accionistas de INMOBILIARIA NORESTENSE GM, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE, en la que se aprobaron y adoptaron diversas resoluciones, entre estas, la
transformacién de “INMOBILIARIA NORESTENSE GM, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE” a “INMOBILIARIA NORESTENSE GM, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE”, la designacién del C. Marco Antonio Garza Mercado como Administrador Unico,
contando con Poder General para Actos de Administracién, Poder General para Otorgar, Revocar y
Delegar Poderes Generales o Especiales, entre otras facultades y poderes: inscrita en el Registro Piblico
de Comercio Monterrey, bajo el Folio Mercantil Electrénico nimero

3. Escritura Publica niimero 933-novecientos treinta y tres, de fecha 26-veintiséis de septiembre de 2024-
dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Diego Plowells Cardenas, Titular de la Notaria
Publica nimero 150-ciento cincuenta, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, relativo al Poder

General para Pleitos y Cobranzas y Poder General para Actos de Administra%e la
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persona moral denominada INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S. A. DE C. V., otorga a favor de los C. C.
Edmundo Gémez Flores y Diana Gricelda Castilleja Cerda, para que los ejerzan de manera conjunta o
individual.

4. Instrumento nimero 69,375-sesenta y nueve mil trescientos setenta y cinco, de fecha 15-quince de
noviembre de 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado F. Javier Gutiérrez Silva, Notario Titular
de la Notaria niimero 147-ciento cuarenta y siete del Distrito Federal, relativo al Contrato de Sociedad
Mercantil en forma de Anénima, bajo la denominacién de PRUDENTIAL BANK, SA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, PRUDENTIAL GRUPO FINANCIERO: inscrita en el Registro Piiblico de Comercio del
Distrito Federal en el Folio Mercantil nimero

5. Instrumento nimero 35,694-treinta y cinco mil seiscientos noventa y cuatro, de fecha 01-primero de
marzo de 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Manuel Cardenas Villarreal, Titular
de la Notaria niimero 201-doscientos uno del Distrito Federal, relativo a la Protocolizacion en lo
conducente del Acta de la Asamblea General Anual Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de

/PRUDENTIAL BANK, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, que entre otros, tomo
el acuerdo de cambiar la denominacién social, al de BANCO ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,; inscrita en el Registro Piiblico la Proniedad v de Comercio

| del Distrito Federal en el Folio Mercantil nﬁmerc_ p

6. Instrumento nimero 71,914-setenta y un mil novecientos catorce, de fecha 27-veintisiete de
septiembre del 2024-dos mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado José Luis Villavicencio

Castafieda, Titular de la Notaria niimero 218-doscientos dieciocho de la Ciudad de México, relativo a la
Protocolizacién Parcial de las Resoluciones Unanimes Adoptadas fuera de sesién por los miembros del

Consejo de Administracién de"'BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER; en la que se resolvié entre otras cosas, designar como

Delegados Fiduciarios de la sociedad, a los C. C. Mauricio Avila Rivero y Gabriela Martinez Vélez,

otorgidndoles a cada uno de ellos, en tal caracter como Apoderados “A”, diversas facultades, entre estas,

Poder General para Actos de Administracién, debiendo ser ejercido de manera conjunta; inscrito en el

1 Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, en el Folio Mercantil Electrénico nimero | Sl

7. Escritura nimero 100,007-cien mil siete, de fecha 09-nueve de agosto del 2018-dos mil dieciocho,
pasada ante la fe del Licenciadg Joaquin Talavera Sdnchez, Notario niimero 50-cincuenta de la Ciudad de
México, relativa a la Protocolizacién en lo Conducente del Acta de Sesién del Consejo de Administracién
de BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER; en la que se adoptaron diversas resoluciones, entre estas, otorgar en favor de
7 la C. Maria de la Luz Limén Acosta, entre otras personas, como Delegados Fiduciarios de la Sociedad,
Apoderados “B”, diversas facultades, entre estas, Poder General para Actos de Administracién, debiendo
ser ejercido de manera conjunta; inscrito en el Registro Piiblico la Propiedad v de Comercio de la Ciudad
de México, en el Folio Mercantil Electrénico niimero

8. Escritura nimero 100,633-cien mil seiscientos treinta y tres, de fecha 15-quince de fnayo del 2019-dos
mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Joaquin Talavera Sdnchez, Notario nimero 50-cincuenta X

de la Ciudad de México, relativa a la Protocolizacion en lo Conducente del Acta de Sesion del Consejo de
Administracién de BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DEW’ TIPLE,
X :
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GRUPO FINANCIERO ACTINVER; en la que se adoptaron diversas resoluciones, entre estas, otorgar en
favor de la C. Edna Guadalupe Garcia Garcia, entre otras personas, como Delegados Fiduciarios de la
Sociedad, Apoderados “B”, diversas facultades, entre estas, Poder General para Actos de Administracion,
debiendo ser ejercido de manera conjunta; inscrito en el Registro Pablico la Propiedad y de Comercio de
la Ciudad de México, en el Folio Mercantil Electrénico niimerc

Identificaciones oficiales de los Apoderados Legales:

Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral del C. Edmundo Gomez Flores, con

nimero NN

Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Diana Gricelda Castilleja Cerda,

con niimero |

Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Marfa de la Luz Limén Acosta,

con nimerc N

Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Gabriela Martinez Vélez, con

nimerc I

Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral de la C. Edna Guadalupe Garcia Garcia,
con nimerc :

Escritura Piblica nimero 36,933-treinta y seis mil novecientos treinta y tres, de fecha 19-diecinueve
de abril de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Giemes,
Notario Piblico Titular de la Notaria Ptblica nﬂm/ﬁ:?t)\?ﬁffreinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, relativa al Contrato de Compraventa a Crédito de Bienes Inmuebles, por medio del
cual, la persona moral denominada INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S. A. P. . DEC. V,, adquiere el
22 233333% de la propiedad del predio identificado con el nimero de expediente catastral
inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

Escritura Piiblica niimero 195,825-ciento noventa y cinco mil ochocientos veinticinco, de fecha 18-
dieciocho de junio de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante Ja fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez,
Notario Pablico Titular de la Notaria Piblica niimero 51/cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado, relativa al Convenio de /Aportacién de Inmuebles a un Fideicomiso,
mediante el cual, se aportan al Patrimonio del FIDEICOMISO niimero 4607, del que es Fiduciaria, BANCO
ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, diversos
inmuebles, entre estos, el 16.66% de copropiedad del predio identificado con el nimero de expediente
catastral inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

Escritura Piblica niimero 195,824-ciento noventa y cinco mil ochocientos veinticuatro, de fecha 18-

/dieciocho de junio de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocahas Méndez,

Notario Pablico Titular de la Notaria Pdblica ntimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado, relativa al/ Convenio de Aportacién de Inmuebles a un Fideicomiso,
mediante el cual, se aportan al Patrimonio del FIDEICOMISO niimero 4606, del que es Fiduciaria, BANCO
ACTINVER, S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, diversos
inmuebles, entre estos, el 33.33% de copropiedad del predio identificado con el nﬁmeﬁg&ente

=
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catastral inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, baio el

13. Escritura Publica nimero 195,826-ciento noventa y cmco mil och0c1/entos veintiséis, de fecha 18-
dieciocho de junio de 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez,

y Notario Publico Titular de la Notarfa Piblica niimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado, relativa al Convenio de Aportacion de Inmuebles a un Fideicomiso;
mediante el cual, se aportan al Patrimonio del FIDEICOMISO niimero 4608, del que es Fiduciaria, BANCO
ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, diversos
-inmuebles, entre estos, el 16.66% de copropiedad del predio identificado con el nimero de expediente

catastral 2 inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leéni. baio el

14. Escrito dirigido al Registrador Piblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
mediante el cual se solicita, se levante la constancia correspondiente al desglose actual de los derechas
de copropiedad que versanrespecto del predio identificado con el niimero de'expediente catastral 32-
072-010; escrito que fuera ratificado en fecha 19-diecinueve de junio de 2024-dos mil veinticuatro, ante
el Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Piblico Titular de la Notaria Ptblica niimero 51-cincuenta
y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, segin consta en Acta Fuera de Protocolo No.
051/188.959/24: inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn. baio el

- 15. Escrito dirigido al Segundo Registrador Piiblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Le6n, mediante el cual se solicita, se formalice la RECTIFICACION ﬁE MEDIDAS Y SUPERFICIE respecto

= del predio identificado con el nimero de expediente catastral quedando con una superficie
de 10,281.11 metros cuadrados; escrito que fuera ratificado en fecha 13-trece de enero de 2025-dos mil
veinticinco, ante el Licenciado Diego Plowells Cirdenas, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica
numero 150-ciento cincuenta, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial v Registral en el Estado de
Nuevo Leén, seglin consta en Acta Fuera de Protocolo No. 150/3779/25; inscrita en el Instituto
Registral v Catastral del Estado de Niievo Leén. baio el

16. Escritura Piiblica nimero 36,934-treinta y seis mil novecientos treinta y cuatro, de fecha 19-
diecinueve de abril de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas
Giiemes, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica nimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en este
Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Contrato de Compraventa a Crédito de Bienes Inmuebles,
por medio del cual, la persona moral denominada INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S.A. P.L. DEC. V.,
adquiere el 33.333333% de la propiedad del predio identificado con el nimero de expediente catastral

inscrita en el Instituto Resistral v Catastral del Estado de Nuevn l.edn. bain el

17. Escritura Pudblica niimero 1,086-mil ochenta y seis, de fecﬁa 18-dieciocho/de dici.ernbre de 2024-dos y
mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Diego Plowells Cardenas, Notario Publico Titular de la

Notaria Piblica niimero 150-ciento cincuenta, con ejercicio en el Primer Distriwmtiva al
~ ‘ﬂl \
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Convenio de Aportacién de Inmueble al Patrimonio del Fideicomiso 4608 del que es Fiduciaria, BANCO
ACTINVER, S. A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, diversos
inmuebles, entre estos, el 16.66% de copropiedad del predio identificado con el niimero de expediente
catastral inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el

Escritura Piiblica nimero 1,084-mil ochenta y cuatro, de fecha 18-dieciocho de diciembre de 2024-dos
mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado Diego Plowells Cérdenas, Titular de la Notaria Publica
niimero 150-ciento cincuenta, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, relativa al Convenio de
Aportacién de Inmueble al Patrimonio de Fideicomiso 4606, del que es Fiduciaria, BANCO ACTINVER, S.
A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, diversos inmuebles, entre

estos, el 33.33% de copropiedad del predio identificado con el nimero de expediente catastral
inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

; /
Escritura Ptiblica niimero 1,085-mil ochenta y cinco, de fecha 18-dieciocho de diciembre de 2024-dos
mil veinticuatro, pasada ante la fe del Licenciado™Diego Plowells Cardenas, Titular de la Notarfa Piblica
niimero 150-ciento cincuenta, con ejercicio en-ell Primer Bistrito del Estado, relativa al Convenio de
Aportacién de Inmueble al Patrimonio del Fideicoﬁlliso 4607, del que es Fiduciaria, BANCO ACTINVER,
S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, diversos inmuebles. entre
estos. el 16.67% de copropiedad del predio identificado con el niimero de expediente catastral
inerrita en el-Institutn Resistral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

Escrito dirigido al Registrador Publico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon,
mediante el cual se solicita, se levante la constancia correspondiente al desglose de los derechos de
copropiedad que versan respecto del predio identificado con el nimero de expediente catastral

escrito que fuera ratificado en fecha 11-once de octubre de 2024-dos mil veinticuatro, ante el
Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Piiblico Titular de la Notarfa Pablica niimero 51-cincuenta
y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, segin consta en Acta Fuera de Protoroln No.
051/192.427 /24, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

Escrito dirigido al Segundo Registrador Piblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leén, mediante el cual se solicita, se formalice la RECTIFICACION DE MEDIDAS Y SUPERFICIE respecto
del predio identificado con el nimero de expediente catastral_ quedando con una superficie
de 18,260.02 metros cuadrados; escrito que fuera ratificado en fecha 25-veinticinco de febrero de 2025-
dos mil veinticinco, ante el Licenciado Diego Plowells Cardenas, Notario Publico Titular de la Notaria
Pablica niimero 150-ciento cincuenta, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado
de Nuevo Ledn, segiin consta en Acta Fuera de Protocolo No. 150/4033/25. inscrita en el Instituto

Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo/el
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22. Escrito de fecha 5-cinco de mayo de 2025-dos mil veinticinco, dirigido al Registrador Publico de la
Propiedad y del Comercio, mediante el cual se solicita, se rectifique el contenido de la/Escritura Piblica
nimero 1084-mil ochenta y cuatro, de fecha 18-dieciocho de diciembre del 2024-dos mil veinticuatro,
esto en cuanto al porcentaie de los derechos de copropiedad del predio identificado con el nimero de
expediente catastral_que se ceden al Patrimonio del Fideicomiso niimero 4606;escrito
pasado ante la fe del Licenciado Diego Plowells Cardenas, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica
nimero 150-ciento cincuenta, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; inscrita en el

Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén. baio el—

23. Escrito dirigido al Segundo Registrador Ptiblico de la Propiedad en la Primera Cabecera Distrital en el
Estado, mediante el cual se solicita, se formalice la Fusién en los libros de Registro, autorizada por esta
Secretarfa, mediante resolucién defecha 07-siete de agosto de 2025-dos mil-veinticinco, contenida bajo
el nimero de oficio SDU/03172/2025 emitida dentro del expediente administrativo S-039/2025,
respecto de los predios identificados con los niimeros de expediente catastral (70) 32-072-010 con
superficie de 10,281.11 metros cuadrados y (70) 32-072-028 con superficie de 18,260.02 metros.
cuadrados, para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie total de 28,541.13 metros cuadrados,
al cual la Direccidn de Catastro le asigné el niimero de expediente catastral escrito que fuera
ratificado en fecha 21-veintiuno de agosto de 2025-dos mil veinticinco, ante el Licenciado Diego Plowells
Cardenas, Notario Piblico Titular de la Notarfa Piblica mimero 150-ciento cincuenta, con ejercicio en el
Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado de Nuevo Ledn, seglin consta en Acta fuera de Protocolo
niimero 150/5151 /25: inscrita en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn haio el

Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fracciones I y Ill y 263 fraccién 111, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en
correlacion a los articulos 143, fracciones 11, I1], incisos a) y b) y IV; y 144, fraccién IlI, incisos a), b) y fraccién IV,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

¢) Original del Certificado de Libertad de Gravamen del predio identificado con el niimero de expediente catastral
con superficie de 28,541.13 metros cuadrados, autorizado en fecha 23-veintitrés de septiembre

de 2025-dos mil veinticinco bajo el folio 28452282, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de: -
/ INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S. A. P. I. DE C. V., bajo el Niimero 11539, Volumen 300, Libro 462, Seccién

Praniedad IInidad Manterrev de fecha 2()-veinte-de diciemhre de 2018-das mil dieciacha v hain el

ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER

-BANUOU ACTINVER, SUCIEDAD ANUNIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER F /4607, bajo el

- BANCO ACTINVER, SOCIEDAD ANONIMA. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. GRUPO
FINANUERY ACTINVER F/4608 bajo ! [ Y
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constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con
hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 144 fraccién 11, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Copias simples de los recibos de pago del impuesto predial emitidos por Tesoreria Municipal de Monterrey, bajo
los folios LINEA-373560 y LINEA-373489, ambos de fecha 31-treinta y uno de enero de 2025-dos mil veinticinco,
respecto del pago de los 06-seis bimestres del afio 2025, de los expedientes catastrales

respectivamente.

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fraccién V, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en correlacion a los articulos 143,
fraccién V, y 144, fraccién V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

Planos de localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y Zonificacién Secundaria - Programa Parcial de Desarrollo Urbano del
Distrito Tec, indicando las vias ptiblicas y las redes maestras de infraestructura y servicios piblicos que atraviesan
y colindan con el predio; signado por los C. C. | N EEEEEESEE G-bricla Martinez Vélez y Marfa de la Luz
Limdn Acosta, en caracter de Representantes Legq[es,—'y—ei-pri-m-eng, ademaés como Perito Responsable con cédula
profesional niimero 2996104, de la cual se anexa copia\simple, expedida por la Direccién General de Profesiones
de la Secretaria de Educacién Publica; y plano topografico con la superficie total de 28,541.13 metros
cuadrados, indicando las curvas de nivel a cada 1.00-metros; signado por-los C.C. Edmundo Gémez Flores,
Gabriela Martinez Vélez v Edna Guadalupe Garcia Garcia, en caracter|de Representantes Legales y por el Ingeniero

Perito Responsable con cédula profesional nimero 1887524, de la cual se anexa copia
simple, expedida por la Uireccién General de Profesiones de la Secretaria de Educacién Publica.

En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fraccién IV y 263 fraccin 1V, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en correlacién a los
articulos 143, fraccién VI, y 144, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

09-nueve fotografias del predio en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 263 fraccién V, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en
correlacién al articulo 144, fraccién XI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon. /

Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago,/de los derechos correspondientes, mismo que se
describe en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Ademads, presenta copia simple de los oficios No. B00.811.08.-346 y No. BO0.811.08.-347, ambos de fecha 26-
veintiséis de mayo de 2025-dos mil veinticinco, emitidos por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales - Comisién Nacional del Agua, correspondientes a la delimitacién de Zona Federal del Arro 0 Sax
Agustin, con el que colinda el predio objeto del tramite que nos ocupa. e /
> =
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Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII,
262,y 263, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén; y articulos 143, y 144, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

CONSIDERANDO ' [
I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto en los articulos 1 Fraccién IX, 3 fracciones I,
LXXVIIL, 6, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 111 fraccién II, inciso b) numerales 1 al 3, 136 fraccién I, 138 fraccién I incisos a),
b) y ¢), Il incisos a) y d), 168 fraccién I inciso ¢) numeral 1.y 4, 169 fracciones V, VII y VIII, 170 fracciones I al XIII, 177,
178, 179, 180, 181, 198, 202 parrafos primero, segundo y tercero, fraccién II, 203 fracciones I al IV, 206 fraccién I, 207,
208 fracciones I al XV incluyendo el tiltimo parrafo, 210 fracciones Il y XI, 211 fracciones I al VI, 213 fracciones Val XI, 214
fracciones I al XI, 215 fracciones I al VI, 216, 256 primer parrafo, 257 fracciones [ al IlI, 258 fracciones [ y I, 260, 261,262
fracciones I al VI, 263 fracciones I al V, 284 fraccién I, 286 fraccién I incisos a) y b), y Il incisos a), b), ¢),d), e), f), g), h), i),
291 fraccidn I, y demds relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3 fraccién II, 5 fraccion I, 6, 8, 12 fracciones I, IT y III, 14 fracciones [
punto 1.1, IT, y I1L, 15 fracciones I y If, 36, 139, 140, 141 fraccién I, 142, 143,y 144, del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del

Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, XLIX, L y LI, 101 fracciones IV, XIl y XIV, y 102/

fraccién II, y XIII, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey; y de conformidad con el oficio PM-
N-071/2025 de fecha 09-nueve de mayo del afio 2025-dos mil veinticinco, que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

II. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en los articulos 262, fracciones I a VI y 263, fraccionesIaV,’

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y
articulos 143, fracciones I a la VIII yi144, fracciones [ a VII, XI y XII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; siendo menester sefialar que en cuanto a requisitos descritos en las fracciones VIII,
IX, y X, del invocado numeral 144, relativo a las factibilidades de los servicios de agua potable, drenaje sanitario y drenaje
pluvial; de la factibilidad del servicio de energia eléctrica, y de la factibilidad del transporte piblico, respectivamente, se
haran exigibles al presentarse la solicitud del Proyecto Urbanistico, para estar acordes con lo que dispone el articulo 264
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial.y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en el
entendido de que en la citada Ley no se indica la etapa en la que se debe de presentar la factibilidad del servicio del
transporte piiblico; sin embargo la Ley de Movilidad Sostenible, de Accesibilidad y Seguridad Vial para el Estado de Nuevo
Leén, en su articulo 10, segundo pérrafo, lo vinculan al estudio de movilidad, el cual es requisito para el proyecto
urbanistico, de conformidad al numeral 264 fraccién V de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn

I11. Zonificacién. - De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en congruencia con
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec, y de acuerdo al Plano Estrategia de Ordenamiento Territorial.
Zonas dentro del Distrito Tec (E01), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén, Nimero 63.-con fecha
17-diecisiete de mayo 2023-dos mil veintitrés, el predio identificado con el expediente catastral mimero
Il con superficie total de 28,541.130 metros cuadrados, se encuentra en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Garza
Sada, en una Zona de Consolidacién, donde-el uso solicitado para Habltaaonal Multifamiliar con Uso Complementario
" Comercial y de Servicios, se considera como condicionado a:

AQU]/SE RESUELVE

Desarrollo Urbano

e

<
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a.  Que no amenacen la seguridad e integridad de las personas, para lo cual los interesados deberan presentar el
estudio de seguridad estructural, avalado por especialista en materia estructural, asi como el dictamen,
factibilidad o resolucién favorable de la Direccién de Proteccién Civil, que corresponda, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 26 fracciones XIX, XX, XXI y XXII de la Ley de Proteccién Civil para el Estado de Nuevo
Le6n y los articulos 51 y 52 del Reglamento de Proteccion Civil de la Ciudad de Monterrey. !

b. Que no amenacen la salud de las personas, para lo cual debera presentar dictamen favorable o visto bueno de la
Secretaria Estatal de Salud, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 99, 100, 102, 102,103, 104, 106y
demds aplicables de la Ley Estatal de Salud.

c. Que no rebasen la capacidad de los servicios de agua y drenaje y de electricidad, para lo cual debera presentar
dictamen favorable, factibilidad o visto bueno del organismo competente en la prestacion del servicio
correspondiente o en su caso establezca las medidas de mitigacién correspondientes. k2

d. Que no afecten la movilidad de la zona en donde se ubica el predio, para lo cual debera presentar el estudio de
Movilidad correspondiente, en donde se asegure que la edificacién no afectara la movilidad de la zona en donde
se ubica el inmueble o en su caso establezca las medidas de mitigacién correspondientes.

e. Las demas condicionantes que establezcan en Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, el Reglamento para las Construcciones dil Municipio de Monterrey, y demds aplicables. ™

[Es importante sefialar que de acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec, se/menciona lo siguiente:
‘ |

“... 5.1.2 Zonas de No Conservacidn al interior del Distrito Tec: |

Calles Principales: Se proponen como zonas de Consolidacién, debido a que estos corredores fungen como elementos
integradores de la estructura urbana, que interconectan a los distritos y subcentros urbanos, al estar integrados por los
predios localizados frente a vialidades principales y secundarias, en donde se pueden ubicar los comercios y servicios que
atiendan a las zonas habitacionales colindantes. "

Los mecanismos de financiamiento o instrumentacién de las politicas de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos, asf como de las estrategias establecidas en el presente Programa Parcial, podrdn consistir en esquemas de
aprovechamientos optativos, donde la posibilidad de acceso a un potencial de desarrollo adicional al que se establezca como
base de acuerdo a los lineamientos establecidos en este documento, se encuentre condicionado a la aportacion de recursos
financieros o en especie para incrementar o fortalecer las capacidades delas redes de infraestructura, sistemas de movilidad,
equipamiento publico y servicios urbanos de calidad.

En estas zonas, serdn los lineamientos urbanos para zonas de no conservacion en donde se establecerdn las condiciones que
deban satisfacer los proyectos de construccién o aprovechamiento inmobiliario para su autorizacién, de manera conjunta con
las previsiones normativas que correspondan conforme al Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo, el Reglamento de
Construccién y demds leyesy reglamentos aplicables. En este sentido, para las Zonas de Consolidacién deben considerarse los
mecanismos establecidos en este programa, para que los promotores o desarrolladores cumplan con el deber de asumir el
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costo incremental de adecuar las capacidades y condiciones del espacio piiblico, adzcronal a las factibilidades a las que estén
sujetos de acuerdo con las leyes y reglamentos en-la materia.

En las zonas de No Conservacion, se deberd promover: ,
7 N
1. La mezcla de usos del suelo, procurando integrar las zonas habitacionales con usos comerciales, de servicios y los
centros de trabajo, para impedir una expansién fisica desordenada de los centros de pob!ac:dn ybuscar una adecuada
estructura vial.

2. Sedeberd permitir el incremento en la densificacién en las edificaciones, siempre y cuando no se rebase la capacidad
de la movilidad y los servicios establecidos en la Ley y reglamentos. La densificacién podrd solicitarse a partir de los
lineamientos base definidos en el presente Programa Parcial, determinados con base en las condiciones de espacio -
piblico, imagen urbana, accesibilidad universal, movilidad, seguridad'ji otras cgndfcidnes actuales de la zona donde

se ubique el lote o predio a ser densificado.

£ 3 5e permftircilf usos mixtos en los nuevos conjuntos urbanos habitacionales sujetos al régimen de propiedad en
condominio, sequin establece la Ley y este Programa Pdrcial;

\

X
— X
4. Se deberd garantizar que se consolide una red coherente de vialidades primarias, dotacidén de espacios publicos y
equipamientos suficientes y de calidad; -

5. Fomento a la creacidn de calles completas o compartidas, con rutas peatonales y ciclistas que conecten a las zonas
habitacionales, con el transporte colectivo y los equipamientos, dentro de una estrategia de movilidad sustentable;

6. Fomento a programas de mejoramiento del espacio piiblico, que impulse la convivencia e integracién social;

7. Establecer limites de alturas a las edificaciones, segiin las caracteristicas de la zona, buscando un paisaje estético y
un desarrollo que respete la escala humana;
|

8 Fomento a la mtroducaon de infraestructura en zonas con carencias o deficiencias (agua drenaje, pavimento,
electricidad, etc.); .. )
% :
Siendo menester sefialar que el referido Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec, en su punto 5.1 Esu-étegia
de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, establece lo siguiente:

“Un elemento central en el nuevo marco legal se refiere a las Politicas de Ordenamiento Territorial. Conforme a la Ley de__
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los programas
parciales deben detallar la estrategia general para la aplicacién de las politicas de ordenamiento. Dicha Ley contempla
politicas de ordenamiento territorial clasificdndolas en zonas de Consérvacién v zonas de No Conservacion.

Las zonas que no se determinen de Conservacién, podrdn acceder a mayores potenciales-en cuanto lineamientos urbanos mds
no se podrd establecer separacion entre los usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre éstos no
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electricidad o la Movilidad. Igualmente considera compatibles los servicios publicos y la infraestructura de
telecomunicaciones y de radiodifusién, en cualquier uso de suelo, para zonas urbanizables y no urbanizables. Las zonas de no
Conservacicn, se dividen a su vez en: zonas de Consolidacién, de Mejoramiento y de Crecimiento. Dado que el Distrito Tec es
'una zona totalmente urbanizada, la politica de Crecimiento no aplica. En cuanto a las politicas Mejoramientoy Consolidacidn,
la legislacidn vigente las define|de la siguiente manera:

Zona Mejoramiento: ... \

Zona de Consolidacién: Espacio territorial previsto en los planes y programas de desarrollo urbano que por su vocacion,
ubicacién estratégica, conectividad, u otras caracteristicas particulares que las hagan aptas para la densificacién y la mezcla
intensiva de los usos y destinos del suelo, es delimitado para proyectar sobre ellas la implementacidn de politicas publicas y
acciones urbanas pertinentes, con el propésito de reducir la tendencia de expansién horizontal de un Centro de Poblacidn,
mediante el mdximo aprovechamiento de su capacidad de densificacién en las zonas centrales o estratégicas, a fin de propiciar
ciudades compactas, productivas, competitivas, incluyentes y sustentables que faciliten la movilidad y eleven la calidad de
vida de sus habitantes;” — /

5.1.2 Zonas de No Conservacién al interior del Distrito Tec, l_’\ltimo @

En las zonas de No Conservacién, se regulard de acuerdo a Io siguiente:

a) Los usos y destinos del suelo serdn regulados, definiendo Ios“z.\usos prohibides, y asegurando que los usos permitidos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas o rebasen la capacidad de los servicios establecidos en el articulo
59 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,

b) El articulo 141 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, establece que son incompatibles con los usos residenciales, aquellos usos comerciales o industriales, que
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personasy por lo tanto se negard el permiso respectivo o bien se clausurard
definitivamente mediante el procedimiento respectivo, por lo tanto en congruencia con dicha disposicidn, los usos del suelo y
edificacion prohibidos en el Distrito son los usos industriales, casinos, centros de apuestas, salas de sorteos, casas de ju
similares, ademds de lo que al respecto establezca el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

(o]
dj.."

En cuanto a la Densidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 111, fraccién II inciso b) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y en correlacién
con el apartado 6.2.4 Zonas de Consolidacién en el punto nimero 4, del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito
Tec, en donde menciona que se podran densificar los predios e inmuebles ubicados en esta zona, siempre y cuando se
cumpla con lo siguiente:
a. Noamenacen laseguridad e integridad de las personas, para lo cual los interesados deberdn presentar el estudio
de seguridad estructural, avalado por especialista en materia estructural, asi como el dictamen, factibilidad o
resolucién favorable de la Direccién de Proteccién Civil, que corresponda, de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 26 fracciones XIX, XX, XXI y XXII de la Ley de Protecci6n Civil para el Estado de Nuevo Ledn y los
articulos 51 y 52 del Reglamento de Proteccién Civil de la Ciudad de Monterrey.

12/39 == ><
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b. No se rebase la capacidad de los servicios de agua y drenaje y'de electricidad, para lo cual debera presentar
dictamen favorable, factibilidad o visto bueno del organismo competente en la prestacién del servicio
correspondiente, o’en su caso establezca las medidas de mitigacién correspondientes.

7

¢. Noafectelamovilidad de lazona en donde se ubica el predio, para lo cual deberd presentar el estudio de Movilidad
correspondiente, en donde se asegure que la‘edificacién no afectara la movilidad de la zona en donde se ubica el
inmueble o en su caso establezca las medidas de mitigacién correspondientes. / /

/
/

d. Lasanteriores condicionantes no aplicaran para la vivienda L/mifamiliai'./ i

e. Las demds condicionantes que establezcan el Reglamento de Zonificacién y Uso.de Suelo del Municipio de

_ Monterrey, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, y demds aplicables.

Ademids de lo anterior, debera observar lo dispuesto por el articulo 208, tltimo pdrrafo, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo 51gu1ente L

“Articulo 208. Quienes lleven a cabo alguno de los ﬂaccionamientos seﬁalados en lasfracciones I al V del articulo 206 de esta
Ley, estardn obligados a realizar las siguientes.obras de urbanizacién: =
N

En los nuevos fraccionamientos habitacionales o conjuntos urbanos habitacionales sujetos a régimen de propiedad en
condominio horizontal, deberdn establecer usos mixtos, equivalentes a por lo menos el 10%-diez por ciento del drea vendible
del fraccionamiento o conjunto, en donde se permitirdn usos habitacionales, comerciales o de servicios, que no sean
contaminantes, que no amenacen la segundad la salud y la integridad de las personas y que sean de bajo impacto.” (énfasis
afiadido) y /]

IV. Que el promovente presentd plano de la localizacién del predio,‘en el sector respectivo en la carta urbana del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y Zonificacién Secundaria - Programa Parcial de Desarrollo
Urbano del Distrito Tec, indicando las vias publicas y las redes maestras de infraestructura y servicios publicos|que
atraviesan y colindan con el predio; signado por los C. C. Edrnu,ndo Gomez Flores, Gabriela Martinez Vélez y Maria de la
Luz Limén Acosta, en caracter de Representantes Legales, y el primero, ademés como Perito Responsable con cédula
profesional niimero 2996104, de la cual se anexa copia simple, expedida por la Direccién General de Profesiones de la
Secretaria de Educacién Piblica; ¥ plano topogréfico con la superficie total de 28,541.13 metros cuadrados, indicando
las curvas de nivel a cada 1.00 metros; signado por los C.C. Edmundo Gémez Flores, Gabriela Martinez Vélez y Edna
Guadalupe Garcfa Garcfa, en cardcter de Representantes Legales y por el Ingeniero I it
Responsable con cédula profesional nimero 1887524, de la cual se anexa copia simple, expedida por Ea Direccién General
de Profesiones de la Secretaria de Educacidn Piblica. : &
V. Que se llevé a cabo una verificacién ocular realizada por el personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 17-diecisiete
de 'septiembre del'2025-dos mil veinticinco, en donde se observé que, aun no se han realizado trabajos de obras de
urbanizacién y se describen los siguientes avances de obras:
1. Observaciones: Se realiza visita de venﬁcacmn al fin de constar la situacién actual del predlo solicitado, en el caso
de que exista alguna etapa constructiva referirla, asf como constar que el avance encontrado correspondaalo que

se ilustra en los planos que se adjuntan al expediente. : i

AQU/SE RESUELVE

J ‘ \ /
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Movimiento de tierra: Se pudo constar que aiin no se inicia con esta actividad en el inmueble, alin existe alguna
vegetacién nativa y no ha sido impactado por lo menos en el 95 por ciento del mismo, en un 05.00 por ciento que
si se retiré la vegetacion se utiliza para guardar algunos vehiculos.

Agua potable: Se pudo constar que ain no se inicia con ningin trabajo que implique alguna etapa constructiva,
para la introduccién de este servicio. )

Drenaje sanitario: Se pudo"bonstar que atin no se inicia con ningtin trabajo que implique alguna etapa constructiva,
para la introduccion de este servicio.

Energia Eléctrica: Se pudo constar que aiin no se inicia con ningin trabajo que implique alguna etapa constructiva,
para la introduccién de este servicio. )

Gas Natural: Se pudo constar que atin no se inicia con ningtin trabajo que implique alguna etépa constructiva, para
la introduccién de este servicio. / .

Pavimentos: Se pudo constar que atin no se inicia con los trabajos de construccion de'esta etapa.

Cordones: Se pudo constar que atin no se inicia con los trabajos de construccién de esta etapa.

Rampas extremos en vialidades: Se pudo constar que atin no se inicia con los trabajos de construccién de-esta
etapa. { .‘

Drenaje Pluvial: Se pudo constar que ain no se inicia con los trabajos de construccién de esta etapa.

Alumbrado Publico: Se pudo constar que aiin no se @"ia{oﬁla}mabajos de construccién que dardn lugar a este
servicio. - \ \\

Nomenclatura y Sefialamiento Vial: Se pudo constar que ain no se‘l inicia con la instalacién y dibujo de estos
elementos. ‘ :
Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: Se observé que al costado norte del predio se colinda con el margen de un
arroyo denominado Arroyo Seco, cabe hacer la referencia de que este solo cuenta con una corriente de agua en
temporada de lluvia o tras de algin escurrimiento y la topografia del terreno encontraria una salida de las a‘lguas
pluviales a este punto. . ‘ .
Derechos de Paso C.F.E, AyD, Gas, Pluvial, C.N.A,, etc.: Se pudo constar que aun no se inicia con las construcciones
de los derechos de paso de ninguno de los servicios.

Secciones Viales: El predio colinda al oriente con la Av. Junco de la Vega con una secci6n vial de 13.00 mts, y un
arroyo de 08.50 mts, y al sur colinda con la calle Argos con una seccién vial de 16.00 mts y un arroyo de 09.50 mts.

VI. Queal presente expediente se acompafia copia simple del recibo oﬁci'al con Folio N2 343C-7317, de fecha 12-doce de
noviembre de 2025-dos mil veinticinco, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey,
Nuevo Leén, por la cantidad total de $37,223.06 (TREINTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS VEINTITRES PESOS 06,/100
M.N.) correspondientes al pago de derechos que establece la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo
Le6n, en su articulo 52 bis fraccién V inciso a), de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Le6n, por
concepto de Factibilidad y Lineamientos.

VIL. Porloanteriorademasde que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre zonificacidn, vialidad, servicios
publicos, dreas destinadas para funciones publicas y de lotificacién, previstas en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, resulta procedente informar al interesado,
que es FACTIBLE desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con Uso Complementario Comercial
y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, los LINEAMIENTOS generales de disefio urbano, en los términos a que se
contrae esta determinacién.
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Por lo anteriormente expuesto, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo /
Ledn: |

ACUERD A:!

7

PRIMERO: Se informa a las personas morales denominadas INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S. A.DEC. V., y
BANCO ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISOS 4606,
4607 y 4608; por conducto de sus Apoderados Legales; que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo para desarrollar
el Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién
Inmediata, el cual se denominara DISTRITO ARGOS; en el predio identificado con el niimero de expediente catastral (70)

con una superficie total de 28,541.13 metros cuadrados, colindante a la calle Argos (antes Acumuladores
LTH) y a la Avenida Junco de la Vega, en el Distrito Urbano Garza Sada, Delegacién Sur, en la ciudad de Monterrey, Nuevo
Leén; de conformidad con lo dispuesto por el articulo 111 fraccién Il inciso b) numeral 1 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn , SUJETO al cumplimiento de las
condicionantes establecidas en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Leén, Nimero 63, con fecha 17-diecisiete de mayo 2023-dos mil veintitrés, asi como lo establecido
en el diverso numeral 208 dltimo parrafo del Ordenamiento Legal invocado; donde se permitird la Densificacion
observando lo dispuesto por el referido numeral 111 fraccién Il inciso b) numeral 2, respetando lo indicado en el numeral
5 dentro del concepto de densidad; bajo los lineamientos generales de disefio urban e se sefialan en el Resolutiv
SEGUNDQ del presente acuerdo, mismos que debera respetar y cumplir en la elaboracién del Proyecto Urbanistico en
cumplimiento con los articulos 213 fracciones I al XI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. /

SEGUNDO: Como LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO URBANO el desarrollador, (en este caslé la persona
moral denominada INMOBILIARIA NORESTENSE GM, S. A. DE C. V., y BANCO ACTINVER, S. A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, FIDEICOMISOS 4606, 4607 y 4608); deberan cumplir con lo siguiente:

)

1. SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO FACTIBLE A DESARROLLAR: De conformidad a lo dispuesto por el Plan de
Desarrollo Urbano del Mhhicipio'de Monterrey 2013-2025 y al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Tec,
de acuerdo al plano topografico que obra en)el expediente en el que se actiia, la superficie mdxima de terreno del
inmueble es de 28,541.13 m2, con expediente catastral nimero SNl sin embargo presenta 1,626.391 metros
cuadrados de la “Delimitacién de Zona Federal del Arroyo Seco o San Agustin”, por lo que resulta factible a desarrollar
la superficie de 26,914.739 metros cuadrados de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3, fracciones I, III, y VI,
136 fraccién I, [ y 11l inciso a) y 137, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano pa\ra el Estado de Nuevo Le6n

2. ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE ViA: Debera habilitar y ceder a titulo gratuito a favor del Municipio de
Monterrey, las superficies de suelo determinadas como vias publicas del fraccionamiento que se pretende desarrollar
en la superficie de 26,914.739 metros cuadrados que resulté factible de fraccionar y urbanizar del predio identificado
con el niimero de expediente catastral || Bl ademés, deber4 de respetar los alineamientos viales o derecho de
via de las vialidades colindantes a los predios antes citados y de conformidad al oficio N2 PRT/712/2025, de fecha
11-once de septiembre del 2025-dos mil veinticinco, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos, de esta
Secretaria; dicha Direccién otorga los lineamientos a cumplir, los cuales se sefialan a continuacién:

1. De acuerdo alo indicado en el Plano de la Estructura Vial de Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey A
2013-2025, debera respetar los siguientes alinearnientos viales:
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s Parala Av. Junco de la Vega, deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
e Para la calle Argos, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

e Deber4 respetar una vialidad que conectala Av. Junco de la Vega con la Av. Estrellas, la cual debera tener un ancho
minimo de 30.00 metros, de paramento a paramento.

e Deberd respetar una vialidad paralela y colindante al Arroyo Seco, la cual deberd tener un ancho minimo de 12.00 —
metros, tomando como paramento fijo el derecho federal del arroyo y hacia su propiedad.

e Deber4 respetar ochavos con radio de giro minimo de 3.00 metros en el cruce de las vialidades mencionadas
anteriormente.

Se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.
Debera respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas, PEMEX, etc.).

Debera acatar lo indicado en el articulo 167, 168 y _16'9/ 170 de la 1ey~(\ie Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en cuantg a vialidad se refiere.
\

| | |
Para el Proyecto Urbanistico, deber4 presentar un Estudio de Movilidad, tal como se establece en el articulo 264 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

cumpliendo con los puntos marcados en el articulo 198 de la misma ley,‘

Deacuerdoaloindicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificaciéh y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrollos bajo régimen en condominio,
deberén estar libres de cualquier obstaculo qﬁe impida su continuidad vial, o en su defecto, deberdn contar con la
aprobacién de autoridad municipal competente. /

De acuerdo aloindicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, la pendiente longitudinal en las vialidades debera ser menor o igual al 15-quince por ciento. En casos
especiales que asf lo ameriten, se podran permitir pendientes hasta del 20-veinte por ciento en tramos de calle no
mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberén intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros
de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento.

En estos casos la superficie de rodamiento deberd ser de concreto hidraulico o asfaltico antiderrapante, en los
términos de lo dispuesto por la Ley parala Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn

_y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.
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7 Debera cumplir con lo indicado enel punto 5.4 Elementos de Cruce Seguros, de la Norma Técnica Estatal de Aceras
de Nuevo Leén publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén, en fecha 30 de octubre del 2019, en lo
que respecta a las rampas peatonales'en aceras.

En general, el disefio de las banquetas en la etapa del Proyecto Urbanistico deberd cumplir con esta Norma, por lo
que en su momento se hara una revisién por parte de la Direccidn General de Movilidad y Espacio Publico la cual
evaluara que el disefio de las mismas se apegue a la normativa aplicable y/o en su defecto indicar los ajustes
necesarios al proyecto presentado. N

8. Debera de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para las
adecuaciones viales y-para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

El solicitante debera realizar el disefio de pavimento de acuerdo a lo establecido en la Ley para la Construccién y
Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn, en cumplimiento al articulo 170 fraccién IX, 208, fraccion VIII,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

\
\
|

Debera observar lo dispuesto por el articulo 170 fraccién V de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, que establece lo siguiente:

“Articulo 170. Son normas bdsicas para las vias publicas, ademds de las sefialadas en el articulo anterior, las siguientes:
V. Las vias subcolectoras interbarrios, asi como las vias de jerarquia superior no podrdn ser cerradas, ni estai;"sujetas
a régimen de propiedad en condominio y deberdn garantizar su interconexién con la red vial existente;” (enfa51s
afiadido)

De-conformidad con lo dispuesto por el articulo 213, fraccién XI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y el articulo 10, parrafos segundo y quinto, de la Ley de
Movilidad Sostenible, de Accesibilidad y Seguridad Vial para el Estado de Nuevo Ledn, para poder continuar con las
subsecuente etapa del fraccionamiento que ahora nos ocupa deberan solicitar y obtener previamente la documental
denominada factibilidad del servicio del transporte ptiblico, otorgada por la autoridad estatal competente ‘en materia
de transporte urbano, el Instituto de Movilidad y Accesibilidad de Nuevo Ledn, y debera de presentarse a esta Autoridad
Municipal al momento de solicitar la aprobacién del proyecto urbanistico. [

3. DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTURA: Debera de respetar los derechos federalex‘s, estatales y/o municipales de

infraestructura que afecten-el predio (C.F.E., PEMEX., A. Y D., LIMITES FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.).
N

4. SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL MISMO:

De acuerdo a lo solicitado para un fraccionamiento Habitacional Multifamiliar con Uso Cornplementarlo Comermal yde
Servicios de Urbanizacién Inmediata, los articulos 210 fracciones Il y XI, 211 fracciones I a VI, y 213 fraccién IX, de la

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, !
establecen: Quienes lleven a cabo las acciones de crecimiento urbano sefialadas por el presente articulo deberin ceder B(
gratuitamente al municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamien/mur-baﬂe%ﬁblico,
superficies de suelo, denominadas dreas de cesién municipal, que para cada accidn se indiw isis de

g, * ‘.‘ 17139 g
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4reas de cesién al municipio se hara sobre el proyecto urbanistico; y dichas areas de cesién deben de ser conforme a
los porcentajes y cumplir con las caracteristicas que en adelante se indican:

/

1. Fraccionamientos habitacionales multifamiliares de urbanizacién inmediata y progresiva: el 17%-diecisiete por
ciento del 4rea vendible o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o p’iazas publicas; el otro 40% -
cuarenta por ciento debera destinarse al mismo uso o a la construccién del equipamiento educativo piblico del nivel
basico, dreas deportivas piblicas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

El 30% de suelo cedido en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podra destinar para jardines
ubicados en camellones y rotondas de 4 -cuatro metros de ancho o de diametro como minimo, o anchuras adicionales
en las aceras, siempre y cuando esto sea en vias colectoras 0 menores, y no podra ser contabilizado como parte de su
derecho de via. ‘

En conjuntos urbanos multifamiliares de urbanizacién inmediata de mas de 50-cincuenta viviendas, se procurara que
las areas de cesién sean de poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros cuadrados.

El suelo cedido conforme lo dispuesto en el articulo 210 debera cumplir con las caracteristicas contenidas dentro del
articulo 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Qrde,n@mie/nj; erritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn. ! /\/

Il

XL. Los usos complementarios no habitacionales cederan et 7%-siete por ciento del 4rea vendible correspondiente, sin
considerar las afectaciones correspondientes. '

El suelo cedido conforme lo dispuesto en el articulo 210 debera cumplir con las caracteristicas contenidas dentro del
diverso numeral 211 del Ordenamiento Legal invocado, el cual se transcribe a continuacién:

“Articulo 211. El suelo cedido conforme lo dispuesto en el articulo anterior deberd cumplir las siguientes
caracteristicas:

1. No deberd estar afectado por restricciones federales y estatales;

II. No podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas en caniadas, con periodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte
anos;

111 Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento;
[V, Podrdn tener cualquier forma geométrica;

I
V. Deberdn tener una superficie minima de 1,000 - un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas
en la presente Ley; y

VI. No se aceptardn terrenos que por sus caracteristicasy con diciones no puedan ser aprovechados para los destinos
y equipamiento urbano publico que sefiala esta Ley.”

%’ - \ 18/39
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“Articulo 213. Ademds de lo sefialado en los articulos 210 y 211 de esta Ley, la autorizacién de fraccionamientos
habitacionales de urbanizacién inmediata se su;etara alas szguzen tes drsposzcrones

IX Deberan contar con dreas publicas municipales destmadas para jardmes parques, plazas, equipamiento
educativo publico bdsrco dreas deportivas publicas y caseta-de vigilancia; ..

5. USOS' DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIFICACION, DENSIDAD
PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

Debers observar lo indicado en el Considerando III del presente resolutivo.

6. SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES POR USOS: / /

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213 fraccxones V y. VI, de la Ley de Asentamientos Humanos;
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en correlacién con lo dispuesto’porlos ~ —
articulos 40, fracciones Il y III, y 41, fracciones II y III, del Reglamento-de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; la autorizacién de fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetard a

las siguientes disposiciones y a las cuales da cumplimiento el proyecto urbanistico presentado:

V. Los lotes para vivienda multifamiliar diplex vertical tendrdn una dimensién minima de 140-ciento cuarenta
metros‘cuadrados, con un frente minimo de 7.00 -siete metros; y los de tipo triplex 180 -ciento ochenta metros
cuadrados de superficie minima, con un frente minimo de 10.50 -diez metros con cincuenta centimetros:;
VI. Los lotes para vivienda multifamiliar diplex horizontales deberan tener como minimo una su[;;érﬁcie de 196-
ciento noventa y seis metros cuadrados, con un frente minimo 14-catorce metros; y los tipo triplex 294-doscientos
noventa y cuatro metros cuadrados de superficie minima, con un frente minimo de 21-veintitin metros.
7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:
| Se deberd de cumplir con los articulos 213, fraccién X y 215 fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que disponen lo siguiente: ]

“Articulo 213. Ademds de lo sefialado en los articulos 210y 211 de esta Ley, la autorizacién de fraccionamientos
habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones:
|
/! i | :
Tal¥ e

< > . i

X. Arbolado nativo de la regidn en dreas de calles, camellones y demds Iugares destinados a ese fin, en una cantidad igual
a: Un drbol con las siguientes caracteristicas, deberd contar cuando menos con un grosor de 7.5-siete centimetros y medio

y medir no menos de un metro con treinta centimetros de altura, considerando aquellas especies que no causen dafioal
infraestructura habitacional, los cuales deberdn estar ya plantados al momento de su entrega, en la acera frontal de cad
lote vendible, y lo mismo aplicard para una vivienda nueva o por cada departamento nuevo en su caso, y un drbol de las
caracteristicas sefialadas por cada 7-siete metros lineales, destindndose el resto de drboles en caso de existir, para ubicarse
en las dreas piiblicas municipales del fraccionamiento o bien donde el Municipio lo determine por escrito; un drbol por

cada 7-siete metros de camellén; y un drbol por cada 100-cien metros cuadrados de parques.

L
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La obligatoriedad de plantar los arboles a que se refiere el pdrrafo anterior en ningtin caso podrd ser conmutada por el
pago de cantidad alguna en moneda o especie.

“drticulo 215. En lo referente a la habilitacién, equipamiento y arbolado de dreas verdes o recreativas de
fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata, los lineamientos conforme a los cuales la autoridad
municipal apruebe un proyecto urbanistico, deberdn de incluir como minimo:

VL. Arboles nativos de la regién de al menos 5-cinco centimetros de grosor medidos a 1-un metro de altura, los cuales se
colocardn 1 -uno por cada 100 -cien metros cuadrados de drea de cesion.

Por lo anterior, en la étapa de solicitud de autorizacién del Proyecto Urbanistico, el solicitante debera de presentar el plano
del proyecto de habilitacién de las dreas de cesién municipales, para, en su caso, autorizacidn, en el que se muestre
graficamente la forma en que se cumpla con las normas antes referidas y con lo indicado en el apartado de LINEAMIENTOS
AMBIENTALES del presente documento. <

8. 'CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR: ‘
De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, para la imagen urbana de los centros de poblacién los
proyectos urbanos y las construcciones deberan observar lo siguiente: (
L Las nuevas edificaciones deberan ser arménicas y ompatibles en estilo, materiales y forma, integrandolos al
entorno, cuidando el caracter de barrio o conjun}uj(b‘ano que sea caracteristico de la zona;

II. Se conservardny protegeran los elementos natura}es"caracteristicoE y distintivos de los centros de poblacion
y sus barrios; ‘

A - | /

IIl. Se promovera la creacién de parques, forestacion y espacios piblicos que mejoren la imagen urbana y el
ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;

IV. Se promoverd y vigilard que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona; y

V. Los propietarios de las edificaciones, tendran obligacién de participar en la conservacién de su entorno urbano,

manteniendo en buen estado y aspecto el espacio piiblico que usa evitando actividades incompatibles.
5

En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal, establecera los lineamientos
para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario urbano en la via publica procurando armonizarlos
con el entorno. |

La Dependencia Estatal y los municipios promoverén la imagen urbana de los centros de poblacién en el Estado,
con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y preservacién del espacio urbano
estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes:

I Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armoénicos y

congruentes entre sf, en términos de disefio, colory volumetria;

g /
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II. Generar la apropiacién del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y regulaciones de disefio
urbano y de construccién de todo elemento sobre la via piblica;

III. Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberan garantizar la proteccién y seguridad
de las personas y sus bienes;

IV. Lacalidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean arménicos y congruentes entre
si, en términos de disefio, color y volumetria, entre otros; y

V. Laeficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y regulaciones en materia de
imagen y disefio urbanos, deberan tender a generar la apropiacién y reconoamnento vecinal y ciudadano de
su espacio.

9. LINEAMIENTOS GENERALES DE URBAN IZACION-INFRAESTRUCTURA

<
et

En su oportunidad se deberdn realizar las obras minimas de urbanizacién a que se refiere el articulo 208 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. J

Se deberd de dar cumplimiento a lo dispuesto por del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, en los articulos 110,111,113,117,118, 119, 120, 121, y 122, que disponen lo siguiente:
ARTICULO 110. La infraestructura general se realizard en el espacio que integra las vias publicas. Previo a cualquier
instalacién que se pretenda llevar a cabo/en un sector urbanizado, el interesado deberd obtener la informacion
correspondiente respecto a la ubicacién y profundidad de estas instalaciones, en el entendido de que de ocasionar un
dafio a las mismas estard obligado a reparar el dafio a su costa, informando dicha sztuacmn al organismo operador /
del servicio que hubiera sido dafiado. /

ARTICULO 111. En los nuevos fraccionamientos, con excepcién de fraccionamientos de urbanizacién progresiva, la
mfraesu"uctura deberd ser preferentemente subterrdnea. Deberdn utilizarse sefialamientos para identificar las—
lineas de infraestructura de servicios subterrdneos con el fin de evitar excavaciones innecesarias para su localizacién
y reparacién. Las redes domiciliarias de energia eléctrica, teléfono, drenaje, gas natural y agua, deberdn instalarse
conforme a las especificaciones que establezcan las empresas o compaiifa prestadora del servicio correspondiente.

ARTICULO 113. En caso de existir cualquier derecho de paso para la introduccién de infraestructura sobre lotes
privados, estos deben ser completamente respetados, libres de construccién y con libre acceso para las empresas
encargadas de los servicios bdsicos.

/
(

ARTICULO 117/ Las obras de drenaje pluvial a que estdn obligados los interesados, podrdn resolverse, entre otras,

mediante la construccion de obras hidrdulicas de contencién y regulacidn de escurrimientos, de acuerdo con los
estudios técnicos correspondientes y previa autorizacion de la Secretaria.

Se podrdn habilitar en los camellones de las vias piblicas, bajo las dreas verdes, de circulacién y/o recreacidn,
sistemas de captacién, retencién y conduccién de escurrimientos pluviales, en una modalidad de camellones
drenantes.

ARTICULO 118. La demarcacién de riosy arroyos serd la que establezca la Comisién Nacional del Aw iendo ser X
\-——_— -

a solicitud del usuario o de la Secretaria.
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ARTICULO 1189. Se prohibe bloguear, rellenar o utilizar como vialidad en su plantilla, todos los cauces de rios y
arroyos, cafiadas, y los demds escurrimientos naturales.

Los propietarios o responsables de la realizacién de obras deberdn prevenir el arrastre aguas abajo de materiales,
productos, subproductos, residuos o desechos de las actividades propias de la construccién o de los generados por el
personal de ésta. N

ARTICULO 120. Para mitigar los riesgos de inundacidn en los puntos de coincidencia de caudales pico, se deberdn
establecer medidas preventivas a fin de que el pico del caudal generado por la urbanizacién sea amortiguado,
mediante su retencion temporal, por medio del establecimiento de obras de regulacion o estructuras retenedoras, a
través de las siguientes medidas:

I Lineamientos de cardcter estructural.
IL Lineamientos de cardcter no estructural.
1. Derogada

ARTICULO 121. Los lineamientos de cardcter estructural, comprenden la realizacién de obras de infraestructura
pluvial, en donde se deberd respetar lo siguiente:

I Construir obras de drenaje pluvial, cuando el aporte hidrdulico de la cuenca lo requiera; garantizando la
calidad de la obra por el término de 3-tres afios a partir de la fecha de recepcién por parte de la Autoridad
Municipal correspondiente.

I~ Establecer estructuras reguladoras y disipadoras de energia en escurrimientos donde no se tenga
continuidad de obras pluviales aguas abajo y Yue representen problemas de afectacién por inundacién y
acarreo de sedimentos. 3\

II.  Mantener y respetar los cauces de escurrimientgs de cafiadas!sin enductar, a menos que el estudio asi lo
indiquey salvo la aprobacién de las autorfdadeggorrespondie(i tes. Estos cauces no deberdn ser obstruidos.

IV.  Las que se sefialen en los dictdmenes hidroldgicos especificos que al efecto realice la Autoridad competente,
dentro de las autorizaciones de construccién y urbanizacién del suelo.

V.  Derogada.

VL Derogada.

VIL Derogada.

ARTICULO 122. Los lineamientos de cardcter no estructural, comprenden la implementacién de programas de
mejoramiento de la infraestructura pluvial existente.

Serdn aplicables en las dreas urbanas, en donde se pretendan realizar acciones de crecimiento, donde no exista
infraestructura pluvial o la existente sea insuficiente para el manejo y conduccién de los escurrimientos pluviales,
debiendo observarse lo siguiente:

I. Mitigar el caudal generado por las lluvias, debido a las actividades de construccion.

IL El interesado en construir deberd establecer en el estudio hidrolégico correspondiente, el volumen de
escurrimientos a retener y las medidas mitigadoras o sistemas de detencién.

111 La Secretaria evaluard el estudio hidrolGgico y autorizard las obras, medidas de mitigacién o sistemas de
detencién que se requieran.

IV. El interesado deberd realizar las medidas de mitigacién o sistemas de detencicén, en forma conjunta con las
obras de construccién del inmueble.
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Con base a lo sefialado en el articulo 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén vigente, en los nuevos fraccionamientos, con excepcién de fraccionamientos de urbanizacién progresiva, la
infraestructura deber4 ser preferentemente subterrdnea. Deberan utilizarse sefialamientos para identificar las lineas de
infraestructura de servicios subterrdneos con el fin de evitar excavaciones innecesarias para su localizacién y reparacién.
Las redes domiciliarias de energfa eléctrica, teléfono, drenaje, gas natural y agua, deberan instalarse conforme a las -
especificaciones que establezcan las empresas o compafifa prestadora del servicio correspondiente; no podran utilizarse
las 4reas de cesién municipal para la instalacién de infraestructura general sujeta a las restricciones que imponga la
Secretaria y demds que se sefialan a continuacion:

§

9.1. INFRAESTRU RA INSTITUCIONAL Y MUNICIPAL /

v Be conformidad con el articulo 208, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, el solicitante estara obligado a realizar las siguientes obras de urbanizacién:

I.  Lareddedistribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias e hidrantes, la cual se deberd sujetar en su disefio,
construccién y operacién a las normas, especificaciones y lineamientos que le sefiale la autorldad u organismo
operador de los servicios de agua potable en la autorizacién respectiva;

II. Lared de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y colectores, y lineamientos que sefale la
autoridad u organismo operador de los Servicios de Drenaje Sanitario en la autorizacién respectiva;

[II. Lareduobras para el manejo 1ntegral de aguas pluviales, conforme al dlseno que autorice el organismo operador,
de acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales; A
IV. La red de distribucién de energia eléctrica y obras complementarias, las cuales deberan ser aprobadas por el
organismo prestador del servicio, considerando que todas las obras dentro de un fraccionamiento deberén de ser
subterréneas, excluyendo las lineas troncales;
V.  El alumbrado ptblico, el cual debera contar con un sistema ahorrador de energia y ser conforme a las
especificaciones municipales;

VL La nomenclatura, sefializacion vial y mobiliario urbano; _
| /
J j
VII.  Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que sefiale el Municipio; para el caso de
los fraccionamientos habitacionales simultdneos o conjuntos habitacionales simultdneos, donde la edificacién de
las viviendas se realiza conjuntamente con la urbanizacién, las banquetas no serdn exigibles en la etapa de

urbanizacién, ya que los lotes se venderan con una casa terminada que incluye las banquetas;

/VIII. La habilitacién de las vias ptiblicas con pavimentos, de acuerdo a las especificaciones de obra piblica seﬁa'i'aidas-
enla normatmdad aphcable en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo
Ledn;

,\IX. La red general de gas para el consumo doméstico donde se cuente con abastecimiento;

~X.  Las obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se requieran para su incorporacién a]gl/ma,ﬂfga/n}, 5(
urbanizada; /’

16710

: Ao}i»s’l-: RESUELVE

//'



N° de Oficio: SDU/04448/2025

Expediente N°: F-021/2025

~ Asunto: Factibilidad de Fraccionar y
Urbanizar el Suelo y Lineamientos

Generales de Disefio Urbano

XL Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso, circulacién y uso de espacios e instalaciones para
personas con discapacidad, asi como de bicicletas en las vias publicas;

XII.  La habilitacién, equipamiento y arbolado de 4reas verdes o recreativas, camellones, y banquetas de concreto,
conforme a los lineamientos que sefiale la autoridad municipal correspondiente en la autorizacién del proyecto
urbanistico presentado por el fraccionador; ‘

XIII.  Las redes generales para la telefonia y televisién por cable, las cuales deberén ser subterraneas;

XIV.  Las obras de urbanizacién mencionadas anteriormente, deberdn ejecutarse conforme al proyecto ejecutivo
urbanistico y calendario de obra que se acuerde con la Autoridad Municipal, y no podra excederse de cinco afios
a partir de la fecha de autorizacién, pudiéndose solicitar una prérroga para su cumplimiento; y

XV.  Cumplir con la Ley para la Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las
Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes.

9.2. HIDROLOGIA-HIDRAULICA (DRENAJE PLUVIAL):

De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 12, Etapa, el predio presenta RIESGO
HIDROLOGICO MUY ALTO POR ENCHARCAMIENTO 0. ANEGAMIENTO segun lo indica el Altas de Riesgo para el
Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, publicado en el Be%ﬁ:ﬁco O‘ﬁa‘al\del Estado de Nuevo Leén el 22 de marzo de

2013. : \
J \

De acuerdo a la opinién técnica hidroldgica emitida por la Direccién de Proyectos Técnicos, de esta Secretarfa; mediante
oficio Ne PRT/717/2025, de fecha 11-once de septiembre de 2025-dos mil veinticinco, se considera Factible el cual
informa los siguientes lineamientos y obligaciones:

Con base en el levantamiento topografico del lugar, asi como de la configuracién de las curvas de nivel, que fueron
presentados ante esta area de Hidrologia con la finalidad de obtener la aptitud adecuada para el desarrollo a realizar,
la cual debera resolverse bajo las obligaciones y lineamientos conforme al articulo 208, fraccion III de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. De acuerdo con
lo anterior, se presenta la siguiente Opinién Técnica: '

o Deberd presentar el Estudio Hidroldgico - Hidrdulico de acuerdo al articulo 107 del RReglamento de Zonificacién y Uso
de Suelos del Municipio de Monterrey, en la etapa subsecuente para su revision y emitir una opinién al respecto,
debiendo contener los sigulentes puntos:

I. Descripcidn del Proyecto.
e Informacion sobre el predio, sefialando ademds la ubicacion, dimensionesy colindancias;
e Reporte fotogrdfico del lugar, mostrando la situacién actual del predio y de su entorno;

e Obras arealizar.

3 ;
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II. Datos del proyecto pluvial:

e Antecedentes: En caso de tratarse de predios que se encuentren colindantes a las riberas de los siguientes -
arroyos: Topo Chrco, La Silla, La Talaverna, Mederos o Elizondo, Arraoyo Seco, Chupaderos, El Diente, La Virgen,
Muleros, La Chueca Carpinterosy El Calabozo, deberd presentar la delimitacién de la Zona Federal de acuerdo
a los hneamientos que marca la Comisién Nacional del Agua (CNA) para la demarcacién de cada arroyo.

° Objetxvos;
o Problemdtica;y

e Descripcién del proyecto. |

III. Criterios pluviales:
e Meétodos utilizados y su fundamento; y | i
o Especificaciones utilizadas.

IV. Andlisis hidroldgico:

e Delimitacion de la cuenca o drea de aportacién y determinacién de sus principales caracteristicas

e (audales de escurrimientos pluwales dellegaday salida al nuevo desarroHo (urbanizacién o construccxon) para

\

geomorfoldgicas;

periodo de retorno de lluvias de cincuenta anos; y
o Andlisis de arrastre de sedimentos.
V. Proyecto hidrdulico:
e Red pluvial primaria:
a) Estruct-ura de captacidn;
b) Estructura de retencién de azolves;
¢) Estructura de regulacion;
d) Esi‘ructura de conduccidn o canalizacién;
e) Regfstros 0 pbzos de visita;
f) Estructura de disipacion de energia; y
g) Estructura de descarga o conexidn a pluvial existente.

N _ ® Red pluvial secundaria:
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a) Capacidad hidrduliﬁa de las calles;

b) Imbornales o estructura de captacion;

¢) Estructura de conduccién o canalizacion; y

d) Estructura de conexidn a red pluvial primaria.
e Derechos de paso de drenaje pluvial:
a) En cafiadas naturales; \
b) En lotes o predios; y

c) Otros.

Informacién cartogrdfica

e Plano topogrdfico con la ubicacién del predio, indicando las cuencas hidroldgicas aportadoras de agua y en caso
de ubicarse el pedio en colindancia a dreas naturales protegidas sefalar su ubicacién georreferenciada con
respecto a los limites con dichas dreas.

e Plano topogrdfico actualizado del predio, mdximo un {lﬁo después de la fecha del levantamiento, presentando
la altimetria del lugar con equidistancias entre curvas de nivel a cada 1 - uno o 5 - cinco metros, en funcién de
la superficie y lo accidentado del terreno. \

.

e Plano de disefio del drenaje pluvial, conteniendo: las especxffcacionesf hidrdulicas correspondientes al sector en
cuestién; la lotificacion urbanistica; cuadros con informacién fisiogrdfica de cada cuenca (drea de captacion,
pendiente del escurrimiento, coeficiente de escurrimiento, gastoé mdximos de disefio, longitud de cauces
principales, asi como el criterio utilizado); el trazo de las trayectorias, ubicacién y detalles de las obras
definitivas; las caracteristicas geométricas de la seccion propuesta bajo las vialidades; y en caso de ser
superficial la solucién al drenaje pluvial, presentar el direccionamiento de las pendientes de acuerdo al proyecto
de rasantes. El plano se deberd presentar en forma impresa y digital en formato AutoCAD.

Conclusiones y recomendaciones:
e Resumen de resultados;
e Conclusiones; y

e Recomendaciones.

Los estudios hidrolégicos podrdn utilizar alguno de los siguientes métodos Hidrometeoroldgicos:

El Método Racional para cuencas menores de doscientos cincuenta hectdreas;

EI Método de Chow para cuencas mayores a doscientos cincuenta hectdreas; y

26139 -
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e (Otros, siemprey cuando se mdtque Nombre del autor, los fundamentos, el método a emplear y, las restrrccrones

correspondientes / Z

e  Para calcular los caudales de escurrimiento, se deberd de utilizar un periodo de retorno mdxr’rJna de lluvia de 50

; Z | /
cincuenta anos. ' & >

e Cuando se trate de proyecto de consn‘z/fccién y/o edificaciones de un uso de suelo, el estudio hidrolégico debera”
analizar las dreas internas para diferentes coeficientes de escurrimiento, con base en el drea de absorcién,’
considerando el tiempo de concentracién segun las intensidades de lluvia, ademds de presentar la solucion
hidrdulica contra el empuje hrdrostduao en muros de con tenczén y la revisién de la capacidad de conduccién en

bajantes pluviales
\ ‘ = f L X 7 7
i} s \ Y \
o Deberd de presentar oficio de factibilidad de drenaje pluvial con el Visto Bueno, emitido por Servicios de Aguay Drenaje
de Monterrey. : 3 { Z / .

Cabe mencionar que con base a la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado__de Nuevo Ledn, articulo 177, menciona lo siguiente: i

“... Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo altoy riesgo muy alto, la autoridad municipal competente, en
la etgpa de proyecto urbanistico, lo que constituye la licencia de uso de suelo, en los fraccionamientos; El proyecto
urbanistico y/o el proyecto arquitectdnico, lo que constituye la licencia de uso de suelo en los conjuntos urbanos; Y el
proyecto arquitecténico, lo que constituye la licencia de uso de suelo en las construcciones, solicitard al interesado un

— dictamen de las medidas de mitigacién aplicables, elaborado por un profesmmsta especzahsta en e] tema o un técnico
autorizado por el Consejo Técnico Geoldgico o Hidrometeorolégico constituido para ese efecto...”

Debera respetar lo sefialado en los articulos 117,118,119,120,121,122,123 y 124 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo dFl/Municipio de Monterrey y articulos 182, 183, 184, 185, 186 y 208 fraccién I11, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

i I
9.3. ELEMEN RBANOS DEL PUBLICO Y PARA EL A CE. . DE PERSONA N DISCAPACIDAD

De conformidad con el articulo 208 fraccién XI y XV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, debera construir las obras y previsiones necesarias que permitan a las
personas discapacitadas para/que en forma independiente y con seguridad se realice el ascenso descenso, los pavimentos
deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberdn encontrarse bien selladas y libres
de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura
corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las
superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas
discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacion o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier
indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via ptblica
se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberdn contar con protector metdlico y en la medida de

lo posible se eliminara el uso de los mismos, asf como de los postes, semdforos, contenedores de basura d otipoy
cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles; asimismo, se erd ‘tar los

; S
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lineamientos establecidos en el articulo 237 de la Ley antes citada, y por los articulos 10, 11, Inciso a) al m), 13, 14
fracciones 1 al VII, 15, 16 fracciones I al V, 17 fracciones I al IIl, 19 fracciones I al 1V, 20, 23, 26 fracciones 1 al V, 27, 28
fracciones 1 al III, 29 fracciones I al IX, 35, 41 y demés aplicables del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de
Monterrey. )

Asi mismo, se deber4 de dar cumplimiento a lo dispuesto por la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Leon, publicada
enel Periédico Oficial del Estado No. 133 - 111, del dfa 30 de octubre del afio 2019, en relacién a lo siguiente:

“..Rampas peatonales: las rampas que se construyan en intersecciones, deberdn tener las siguientes caracteristicas:
a) Asegurar en todo momento el libre trdnsito peatonal. )
b) Estar principalmente en las esquinas de los cruces de calles o avenida. En caso de que se requiera y la autoridad
competente lo avale, se instalaran cruces peatonales seguros a mediacién de calles.
¢) Seconstruirdn exclusivamente en un cruce que conecte dos o mds vias peatonales.
d) Contar confranjas de advertencia a todo lo ancho del cruce.
e) Elancho de la rampa debe ser igual al de la peatonvia o banqueta.
- f) Las rampasy el cruce peatonal deberdn estar alineadas entre si, asegurando el trazo recto.
g) No deberdn estar sobre los radios de giro
h) Enla rampa de abanico, la pendiente inicia con dos rampas con pendiente mdxima de 6 por ciento desde antes
de llegar a la esquina, y se convierte en una superficie cénica al /intersectarse con la otra pendiente perpendicular

al arroyo vehicular. \ ; )(——\ \ B

i) Se debe considerar un drengje pluvial adecuado para‘evitar encharcamientos en el drea de espera de la rampa.

i) Los bolardos protegen al peatén y se colocan sobre esﬁq rampd, debé;n colocarse en el punto tangente al centro
de la curva del radio de giro. Dejando\'un paso libre deminimo 1.20 rﬁ'étros -

k) Laguia tdctil para personas con discapacidad visual se debe colocar de forma perpendicular el trayecto del cruce
peatonal y no en la linea tangente del radio de giro ™~

1) | En la rampa recta, la franja peatonal se proyecta en pendiente. La rampa estd contenida por guarniciones con
cantos verticales. Es una alternativa cuando no se pueden colocar rampas de abanico. '

9.4. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS

De conformidad con el articulo 208, fracciones VIl y VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en su momento, el fraccionador deberd de habilitar las vias publicas
con pavimentos (incluidas guarniciones y banqu.'etas), bajo las caracteristicas y especificaciones de las vialidades segun
tipo de via (nivel de trfico), la pendiente y el rango de las terracerias establecidas en el catalogo de secciones estructurales
de pavimento y demés parametros contenidos en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado
de Nuevo Le6n y sus Normas Técnicas vigentes, y deberé de presentar| escrito mediante el cual se manifieste el nombre
del laboratorio acreditado y del profesional responsable que validaran técnicamente el cumplimiento de las normas de la
segunda Ley antes referida, segun lo dispone su articulo 7, dltimo parrafo.

9.5. DISENO DE ALUMBRADO PUBLICO

De conformidad con el articulo 208, fraccién V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
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Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el fraccionador debera cumplir con la instalacién de la red de alumbrado
publico, el cual deberd contar con un sistema ahorrador de energfa y ser conforme las especificaciones municipales,
asimismo cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDE/2012 y NOM-001-SEDE-2014, relativa a las Instalaciones
destinadas al suministro y uso de la Energia Eléctrica emitida por la Secretarfa de Energfa, Minas e Industria Paraestatal,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién en Octubre de 1994. Los sistemas de iluminacién para el alumbrado piiblico,
deben de cumplir con las necesidades visuales de trifico nocturno, ya sea vehicular o peatonal, tomando en consideracién
la clasificacién de la vialidad segiin su uso, que utilicen preferentemente Lamparas de Vapor de Sodio de Alta Presién
utilizando balastros que cumplan con el factor de balastro minimo de 92.5%, dispositivos eléctricos disefiados para abrir
0 cerrar automdticamente un circuito eléctrico y luminarias para el alumbrado piblico, requerir el minimo de
mantenimiento ahorradores de energfa y equipo de telegestién marca Lumidim o similar, que cumplan con las normas

técnicas que regulan las caracteristicas mecanicas y eléctricas de los elementos que la constituyen y que armonicen con el

entorno urbano, los luminarias y sus componentes deben de cumpllr con las normas de calidad que se especifican en las
normas de producto correspondlentes

9.6. NOMENCLATURA Y SENALAMIENTO VIAL —

De conformidad con el articulo 208, fraccién VI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el fraccionador, en su momento, debera de presentar el disefio de
sefialamiento y nomenclatura vial honzontal y vertical a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; y de
acuerdo a lo que indique el Estudio ‘de Movilidad del terreno que debera presentar en la etapa del proyecto urbanistico y
conforme a lo sefialado por la Autoridad Municipal competente.

Asf mismo deber4 dar cumplimiento a las Normas Técnicas Estatales de Dispositivos de Control de Trénsito publicada en

el Periddico Oficial del Estado No. 111 - III, del dia 11 de diciembre del afio 2020, en relacién a lo siguiente:
( : 2
“... 04. Sefialamiento Vertical Restrictivo (SR) NTE-DCT-04-SR-2019...

“..F.01 Tableros de las Sefiales. Los tableros de las-sefiales restrictivas deben ser cuadrados con las esquinas
redondeadas y colocarse con su lado inferior en posicién horizontal, exceptuando las siguientes serales:

SR-6 ALTO: Serd de forma octagonal con dos de sus lados en posicién horizontal y con las esquinas sin

redondear.

SR-7 CEDA EL PASO: Serd de forma de tridngulo equildtero con la base colocada en la parte superior.

SR-NL-7B CEDA EL PASO AL PEATON: Serd de forma de tridngulo equildtero con la base colocada en la parte

superior.

SR-37 SENTIDO DE CIRCULACION: Serd de forma rectangular en su mayor dimensién horizontal.

SR-NL37A DOBLE SENTIDO DE CIRCULACION: Serd de forma regular con su mayor dimensién honz&;nm[

. 101 Generalidades. Los colores que se utilicen en los tableros de las sefiales restrictivas y las ad:clwnales

excepc:an del color negro, deben estar dentro del drea correspondiente definida por las coordenadas cromdticas y
tener los coeficientes de reflexién sefialados en la Norma NTE-DCT-12-Mat y Est-2019, Materiales y Estructuras de
Soporte.

« . 1.02 Color de Tableros. El color del fondo de las sefiales restrictivas, debe ser blanco reflectante. El de los anillos y
las franjas diametrales serd color rojo reflectante. El contenido, ya sean para pictogramas, caracteres, deben ser de
color negro. Lo anterior con las siguientes excepciones:

Desarrollo Urbano

y?&

SR-6 ALTO, que tendrd el fondo de color rojo con letrasy filete en color blanco, ambos reﬂeM

—
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SR-7 CEDA EL PASO, que tendrd el fondo de color blanco reflectante y el contenido en color negro pero el
filete de color rojo reflectante.

SR-NL-7B CEDA EL PASO AL PEATON que tendrd el fondo de color blanco reflectante y el contenido de color
negro, pero el filete de color rojo reflectante.

SR-NL-37 SENTIDO DE CIRCULACION, que tendrd de fondo de color negro y la fleca de color blanco
reflectante. |
SR-NL-374 DOBLE SENTIDO DE CIRCULACION para sefialamiento bajo, que tendrd el fondo de color negro

y la doble flecha de color blanco reflectante.

“... J.01 Ubicacién longitudinal —
.. Las sefiales restrictivas que sean colocardn en el lugar donde exista la prohibicién o restriccion, eliminando
cualquier obstdculo que pudiera obstruir la visibilidad...

J. 02 Ubicacién lateral ‘ '

Las sefiales restrictivas que sean colocadas en vialidades urbanas mantendrdn una distancia entre la proyeccién
vertical de la orilla del tablero y la orilla de la banqueta sea de cuando menos 0.30 m y nunca mayor a 1.50 m

“ n

considerdndose de manera particular para su colocacion, la libre circulacidn de los peatones “...
.03 Altura

La parte inferior del tablero de las sefiales restrictivas para vehiculos automotores deberd estar a una altura de 2.50
sobre el hombro del camino o sobre el nivel de la banqueta. | '

= [
La parte inferior del tablero de las sefiales restrictivas para vias ciclistas deberd estar a una altura de 3.00 m sobre
el hombro del camino o sobre el nivel de la banqueta. /

En consideracién a lo antes mencionado queda a disposicién del Visto Bueno otorgado por la Direccién General para una
Movilidad y Espacio Pablico o la que la sustituya.

9.7. IMAGEN URBANA

Las nuevas edificaciones deberdn ser arménicas y compatibles en estilo materiales y forma, integrandolas al entorno,
cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de la zona; se promovera que no se obstruya la
visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona; se promoveran la creacién de parques, forestacién y espacios
ptiblicos que mejoren la imagen urbana y el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar, debiendo cumplir con los
lineamientos establecidos en los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

En lo que respeta a los lineamientos ambientales, se informa al solicitante que queda estrictamente prohibido realizar
cualquier actividad alguna en el predio, y deberd cumplir en su momento con los lineamientos ambientales y medidas
preventivas y de mitigacién que sefialen los estudios, que deberan ser cumplidos de manera obligatoria, con el fin de evitar,
prevenir y mitigar dafios al ambiente y/o a la comunidad, por lo que se debera de dar cumplimiento a las normas de la Ley
General de Equilibrio Ecolégico y Protecci6n al Ambiente, de la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y
119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, de la Ley Ambiental
del Estado de Nuevo Leén y a las del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey,
en lo que se refiere a esta materia.
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Sera motivo de sancién el incumplimiento de las condiciones, prohibiciones y lineamientos ambientales de la presente
resolucién, de conformidad con las Normas Oficiales Mexicanas y demds ordenamientos vigentes aplicables.

10. ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, el gredlo No presenta
zonas de Riesgo Geoldgico.

De conformidad al oficio N2 PRT/703 /2025, de fecha 20-veinte de octubre de 2025-dos mil veinticinco, emitido por la
Direccién de Proyectos Técnicos, de esta Secretaria; dicha Direccién determina que el Fraccionamiento cumple con la
informacién requerida, considerandose Factible, otorgando los lineamientos a cumplir, los cuales se sefialan a
continuacién:

o Envirtud de la ubicacién del predio, esta Area solicita evaluar las caracterfsticas fisico mecanicas de los materiales
presentes en la estratigrafia del sitio, determinada por el muestreo alterado, ejecutar pruebas de laboratorio que
proporcionen sus parametros y las capacidades de carga admisibles, asf como las recomendaciones generales de
construccién de vialidades y del proyecto en general. Ademas de un reconocido de las condiciones del entorno y
su afectacion por el desarrollo urbano, el cual debe de revisar tanto el sustrato de apoyo para la infraestructura
como la respuesta del macizo rocoso al efecto de esfuerzos y tensiones derivado de obras como cortes, rebajes,

— rellenos, etc. Asi que hago a usted llegar los requisitos que esta Area solicita para su presentacion en la Etapa
correspondiente:

I. Para la siguiente etapa deberd presentar Estudio Geoldgico, el cual debera contener cada uno de los

puntos mencionados en el Articulo 107 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de

/ Monterrey, Nuevo Ledn. Asi mismo, incluir en el estudio Carta Responsiva con Copia de Cédula Profesional
dirigida a esta Secretaria con atenci6n al Ing. Fernando Gutiérrez Moreno. /

II. Encasode presentartaludessuperioresa 3.00 m de altura, debido al desarrollo urbano del fraccionamiento
en lo que respecta a nivelacién del terreno para la construccién de las vialidades y viviendas, se deberd
realizar el Estudlo Geotécnico que determine mediante un andlisis de estabilidad de taludes las condiciones
de riesgo y las medidas de mitigacién mds adecuadas segiin sea el caso, Ehcha informacién deberd ser
presentada para la etapa de Plano de Rasantes.

Ill. —Para la etapa de proyecto ejecutivo urbanistico y autorizacién de proyecto de ventas deberd presentar el
Estudio Geotécnico y el Disefio de Pavimento Flexible. A

o Se deberi atender 1 ntenido en el artl’cu!o 29 del Reglamen Proteccién Ambiental e Imagen
rbana de Monterrey, el cual sefiala que los residu roductos de las con cciones, excavacione
remodelaciones, modificacién parcial o total de edificaciones, deberan depositarse en los lugar ue al

efecto autorice la Autoridad Estatal.

11. LINEAMIENTOS AMBIENTALES:

AQUI'SE RESUELVE
i
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De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos
Generales de Disefio Urbano, bajo el N GDV/0585/2025, de fecha 31-treinta y uno de octubre de 2025-dos mil
veinticinco, emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde; en la cual sé que debera cumplir los siguientes
lineamientos con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

I. Sobre la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano.

1. El solicitante debera de verificar si el proyecto que nos ocupa es compatible, con lo que establece el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio Monterrey 2013-2025 de conformidad con lo establecido en la LAHOTDUNL,
art. 257 fraccién I, tomando en consideracién ubicacién, destino de uso de suelo y demds factores que le
resulten aplicables. _

2. Cuando le resulten aplicables los supuestos del articulo 28 fracciones VI y XI de la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente y el articulo 5° incisos 0) fracciones I o II y/0 S), del reglamento de la Ley
General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Material de Evaluacién del Impacto Ambiental, el
solicitante de manera previa al desarrollo de las actividades de Desmonte y Despalme, debera de
tramitar y obtener las autorizaciones en Materia de Impacto Ambiental y de Cambio de Uso de Suelos en
Terrenos Forestales, por parte de la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT. Dichas
autorizaciones deberan de encontrarse vigentes al m/mh r dicha actividad, debiendo ademas de
proporcionar copia simple de las mismas a esta Setretaria, asf como lo dispone el articulo 146 inciso V del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municj\pio de Monterrey, Nuevo Ledn. Asi mismo, debera de
tramitar y obtener el permiso de Desmonte y Desyerbe, asi como de Tala y/o derribo de manera previaala
ejecucién de dichas actividades, ante la Direccién General para un Desarrollo Verde de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible de este Municipio, de conformidad con lo establecido en los articulos 28 y 35 del
Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

De lo antes sefialado se desprende la reposicién de arbolado que en su caso se dicte, sera independiente
de los requerimientos de arborizacion en el drea municipal.

3. Deber4 de contar con autorizacién en materia de impacto ambiental emitida por la autoridad ambiental estatal
competente, en cumplimiento a lo sefialado en el articulo 37 fraccién IX y XII de la Ley Ambiental del Estado
de Nuevo Ledn.

4. En el disefio y desarrollo del proyecto Urbanistico, se deberé de considerar la ubicacién y/o distribucién de
arbolado, de manera tal que el desarrollo de este impacte la menor cantidad de individuos arbéreos para
derribo, por lo que deberd de ajustar las formas y trazo de las vialidades, distribucién y ubicacion de los lotes
y dreas municipales, a manera de conservar el mayor nimero posible de arboles;- de conformidad con lo
estipulado en el articulo 34 del Reglamento de Proteccién Municipal e Imagen Urbana de Monterrey, que sefiala
lo siguiente:

e ARTICULO 34. Los proyectos de construcciony de otros desarrollos urbanisticos, cuya autorizacién
se solicite ante la Secretaria y en cuyos sitios existan drboles nativos tales como: Anacua, Encinos, Nogal,
Alamo Sicomoro, Sabino, Ebano, Palma Yuca, Palo Blanco, Mezquite, Potro, Anacahuita, Huizache y
Retama, por ser especies propias de laregiény de altaresistencia; el proyecto y disefio arquitecténico
deberan de ajustarse de tal manera que se garantice la supervivencia de los mismos, en el sitio
del proyecto, dentro de un radio menor a un kilémetro, o en el lugar en donde cause mayor
beneficio a consideracion de la Secretaria.
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'5. Deberd procurar que los especimenes el arbolado que sean plantados en banquetas, cuente con las condiciones
que garanticen su libre desarrollo sin riesgo de afectacién a la infraestructura urbana, casas habitacion o demds
aspectos que pudiesen ocasionar un dafio o riesgo a los inmuebles, servicios y/o personas, por lo que, en caso
de no ser posible se puede plantear la posibilidad de un sitio mas conveniente en cuanto a su presencia o
crecimiento futuro evitando en la medida de lo posible la remocién (tala o derribo) de los mismos a
consecuencia de una mala planeacién, posibles ampliaciones o modificaciones a la vivienda; lo anterior conen

) lo contenido en el numeral 9.1 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SMA-007-2022- de la cual se destaca el
/ numeral 9.1.17 que sefiala que la instalacién de arbolado debe cumplir con las medidas minimas de

distanciamiento con instalaciones urbanas conforme a la Tabla 2.

Tabla 2. Medidas minimas de distanciamiento de arboles respecto a la infraestructura, equipamiento y
mobiliarios urbanos. '

Tipo de equipamiento, infraestructura y Distancia horizontal (m)
mobiliario urbano minima
Bardas y Construcciones 0.5
Cableado subterraneo
Camaras de seguridad
Coladera !
Esquina de la Calle
Hidrantes
Luminaria, semaforos
Raradero de autobuses
Poste de linea telefénica
= Poste de linea eléctrica sin transformador
Poste de linea eléctrica con transformador
Puertas, portones, accesos
Rampas
Sefializacidn vial
Teléfono, buzén
Toma y tuberia de agua potable
Tuberfa de drenaje
Tuberia de gas

]
/)

/~ 6. Ademads de lo sefialado en el punto anterior, deberd cumplir con lo dispuesto en el articulo 213 fraccién X de
la LAHOTDUNL, relativo.a la instalacién de arbolado en 4rea de calles, camellones y demas lugares destinados
a ese fin, debiendo cumplir con Jas dimensiones y distancias minimas sefialadas.

7. Debera de conservar y cumplir con lo establecido en el articulo 208 de La LAHOTDUNL el cual a la letra dice: y
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“Quienes lleven a cabo alguno de los fraccionamientos sefialados en las fracciones I al V del articulo 206 de esta
Ley, estardn obligados a realizar las siguientes obras de urbanizacion...

XII. La habilitacién, equipamiento y arbolado de dreas verdes o recreativas, camellones y banquetas de concreto,
conforme a los lineamientos que sefiale la autoridad municipal correspondiente en la autorizacion del proyecto
urbanistico presentado por el fraccionador.”

8. Las Areas Municipales a ceder por parte del fraccionamiento, no deberan de ubicarse en zonas de cafiadas, con
pendientes mayores al 30%, colindancia con arroyos, presentar riesgos hidrometeoroldgicos, geolégicos y/o
algin tipo de afectacion, ademds deberan de dar cumplimiento a los articulos 210 y 211 de la LAHOTDUNL.

9. Las 4reas de cesién en favor del municipio como parques, jardines o dreas verdes deberan entregarse
habilitadas y reforestadas, preferentemente con especies nativas por lo que dichas areas; en ninglin momento
deberan de ser utilizadas como bancos de material por lo que deberan de considerarlo en los movimientos de
tierra por realizar, asi mismo,los lineamientos, especificaciones o requerimientos para su recepcién se
dictaran mediante la aprobacién o en su caso el proyecto urbanistico.

10. Queda estrictamente prohibido el utilizar productos quimicos y la quema para realizar el desmonte y deshierbe

del area del proyecto. :
11. Lasempresas, urbanizadoras, constructoras o prestadomectamente (subcontratadas) de algtin

servicio en cualquiera de las etapas o actividades del proyecto, deberan/observar y cumplir las regulaciones y
disposiciones contenidas en las diversas leyes, reglamentos y normas que resulten aplicables, asi como

- deberan de asegurarse de contar con los permisos, licencias, autorizaciones y/o anuencias de otras
autoridades federales, estatales y municipales para la ejecucion y desarrollo del proyecto, las cuales deberdn
de encontrarse vigentes al momento de desempefiar dicha actividad.

12. En tanto no sea aprobada alguna de las etapas del proyecto, quedara estrictamente prohibido realizar
cualquier tipo de actividad relacionada con la etapa siguiente.

12. ELEMENTOS URBANOS DEL USO PUBLICO: Las banquetas publicas deben tener en'las esquinas sitios propicios para
el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se
realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las
juntas deberdn encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran
forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las
intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de
rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacion
o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros
espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via piblica se instalen para el sostén de los postes de los
diversos servicios deberan contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los
mismos, asi como de los postes, seméforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre
las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio
visual; en cumplimiento con lo dispuesto por los articulos 10, 11 incisos a) al m), 13, 14 fracciones 1 al VI, 15, 16
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fracciones I alV 17 fracciones | al [II 19 fracciones 1 al IV, 20, 23, 25, 26 fracciones I al V, 27, 28 fracciones I'al III, 29
fracciones [ al IX, 35, 41, y demds aplicables del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. 7

13. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y banquetas) con
‘pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra piiblica segiin tipo de via, cumplimiento con lo dispuesto por el
" articulo 214 fraccién III, VI y VIII de la Ley de Asentamient¢s Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n.
I‘ -
Z A N /
14. URBANIZACION: En su oportunidad se deberdn de realizar, como minimo las obras de urbanizacién y obligaciones a

que se refieren los articulos 213 fracciones I al XI y 214 fracciones I al XI de la Ley de Asentamientos Humanos

| Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

| \
o~

15. ESTUDIOS ESPECIFICOS: 2N § /

| Enla etapa de PROYECTO URBANISTICO v de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de preséntar:

—

a) - Estudio de Impacto Ambiental, que proceda de acuerdo a la normatividad aplicable, indicando las medidasde
mitigacién, acompafiada dela resolucién emitida por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén,
de acuerdo al Articulo 264 fraccién IV, dela Ley Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 145, fracc1on VIII, del Reglamento de Zonificacién y[Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. / §

b) Estudio de Movilidad, elaborado con antigiiedad no mayor a 1 afio, que incluya carta responsiva dirigida a la
Secretarfa firmada en Original y ante firmada (rubrica) cada hoja y copia de cedula profesional, de acuerdo a los
articulos 198 y 264 fraccmn V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento- Terntonal y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. [orlgmal) o 5

c) Estudio Hidroldgico-Hidraulico, elaborado con antigiiedad no mayor a 1 afio, que incluya carta responsiva
dirigida a la Secretaria firmada en Original y ante firmada (rubr’ica) cada hoja y copia de cedula profesional del”
perito registrado oficialmente, debiendo indicar sus propuestas de mitigacidn, con fundamento en el articulo
107 fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon articulo
264 fraccién XIde la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

/ Estado de Nuevo Ledn. (original)

d) Estudm de Riesgo Geoldgico, elaborado con antigiiedad no mayor a 1 afio, que incluya carta responsiva difigida
a la Secretaria firmada en Original y ante firmada (rubrica) cada hcqa y copia de cedula profesional que mcluya
las medidas de mitigacién, con fundamento en el articulo 107 fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo/del Municipio de Mg@errey, Nuevo Leén. (original)

AQUJ/SE RESUELVE
B
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e) Factibilidad del servicio de Agua Potable, Drenaje Sanitarioy Drenaije Pluvial, de acuerdo al articulo 264 fraccién
} IX de la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo
il

Leodn.

f) Factibilidad del Servicio de Energia Eléctrica, de acuerdo al articulo 264 fraccién X de la Ley de Asentamiento
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

g) Factibilidad otorgada por autoridad en materia de transporte urbano, de acuerdo al articulo 213 fraccién XI de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 'para el Estado de Nuevo Leén,

y el articulo 10, parrafos segundo y quinto, de la Ley de Movilidad Sostenible de Accesibilidad y Seguridad Vial
para el Estado de Nuevo Leén, B )

En la etapa de PLANO DE RASAN/TES y de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de presentar:

a) En caso de serle aplicable, el resolutivo mediante el cuial se autorizé el Cambio de uso de suelo forestal (ET])
emitido por la Delegacidn Federal en Nuevo Leén de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales,
SEMARNAT, de acuerdo al articulo 146, fraccién V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO URBANISTICO y de écuerdo a lo anteriormente descrito deberd de presentar:

a) Proyectos de Ingenieria Urbana y Convenios de aporfta&gn con las dependencias que administran los servicios —
piiblicos, agua potable y drenaje sanitario, energia eléctrir.\'az y gas, autoriz\élldos por las dependencias piblicasy /o

empresas prestadoras de los servicios piiblicos correspondientes de acuerdo al articulo 267 frac¢ién X de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

b) Estudio de Mec4nica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos, elaborado con antigiiedad no
mayor a 1 - un afio, que incluya carta responsiva dirigida a ésta Secretaria, firmada en original y ante firmada
(rdbrica) en cada hoja y copia de cedula profesional, de acuerdo al articulo 267 fraccién XI de la Ley de

- Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
acompaiiado de las copias de las certificaciones correspondientes vigente ante la Secretaria de Movilidad y
Planeacién Urbana del Gobierno del Estado del Profesional Responsable y del Laboratorio Responsable, en
relacién a los articulos 3 fraccién IV, 4, 6 y 7, de la Ley para la Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos en el
Estado de Nuevo Leon.

¢) Validacién del Disefio de Pavimentos acompafada con la certificacién del Profesional Responsable, ante la
Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estado, de acuerdo ala Ley para la Construccion y
Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén y lo referente a las Normas Técnicas de Pavimento del
Estado de Nuevo Ledn.

d) Bomberos: Oficio y Plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn A.C, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 147, fraccién XI, inciso h), del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. }{
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16. AFECTACIONES Y DERECHOS DE PASO: Debera de re;];emr todos los derechos federales, ‘éstatales y/o municipales \
de infraestructura que afecten al predio (C. F. E., PEMEX, A. Y D., LIMITES FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.).

i

. 17. CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas piiblicas deben tener en las esquinas sitios propicios para
el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independientg y con seguridad se
realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las
juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran
forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las
intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de
rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién
o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualquler indole sobre las banqu tas, cruceros, esquinas y otros
espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via ptblica se instalen para el sostén de los postes de los
diversos servicios deberan contar con protector metilico y en la medida de lo posible se-eliminara el uso de los
mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre
las banquetas cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio

visual. \

\

18. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizaci6n, los movimientos de suelo, tierra, roca v

materiales que se generen deberdan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosién y
arrastre de materiales durante el tiémpo que duren dichas obras de urbamzacnon asimismo, solamente deberan
desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetamén en su estado natural. Los taludes que

” se corten al construir calles o avenidas deberdn tener una altura que propicien la mayor conservacién y/o
regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si'se garantiza plenamente su estabilidad, soportada
con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacidn de terrenos o terrecerias, el _
propietario deber4 ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretaria 7 <
y cumplir con los lineamientos relativos a mecanica de suelos cimentacion, remetimientos ¥y estabilidad que se le
indiquen. =

: A \ A A LA A A: Al momento de iniciar
cualquler accién urbana en el predio correspondlente a la autonzactlon de la etapa de este tramite en curso, debera
\cumplir, segiin sea su caso, los numerales 7, 7.1 al 7.22,7.28al 7.32,8.1 al 8.20,10.1 a1 10.7, 11.4 al 11.16, 12.1 y.12.2
de los lineamientos técnicos promulgados en la NORMA AMBIENTAL ESTATAL DE EMERGENCIA NAE-EM- SDS-002-

_/2019 publicados en el Periddico Oficial el 05-cinco dej ]umo de 2019- dos mll diecinueve.

Federales, Estatales y Municipales en el mbito de su competencia. /

o4 ‘\ 7
QU]NTO De acuerdo alArticulo 179 ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y :
Desarro]lo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, “Los particulares interesados serdn solidariamente responsables con el <
director responsable de obra que hava realizad avalado los estudios técnicos y los cdlculos corr ndz ntes, de la 7
adecuada formulacién del estudio, asi como de la correcta ejecucién de las medidas de mitigacién v proteccidn

g | @ Wt i

CUARTO: La presente no exime al promovente del cumplimiento de 1 1 ciones que ] rres ndaaAutorédades !

AQUJ SE RESUELVE
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SEXTO: De acuerdo al Articulo 180 altimo pérrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, “Serdn sujeto de responsabilidad penal en términos del articulo 249,
fraccién 1V, del Cédigo Penal v demds aplicables quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en

situacién de peligro la sequridad de las personas y sus bienes.”

SEPTIMO: De acuerdo al Articulo 291 fraccién I al IIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén: “I. En fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de
urbanizacién. la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico y el plano de rasantes, estardn
vigentes hasta en tanto lo establecido en nuevos planes o programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo, y demds
disposiciones legales aplicables, no las contravengan. II. EI Proyecto ejecutivo tendrd una vigencia de 4-cuatro anos
computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo; y Il Tratdndose
de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el
fraccionamiento la factibilidad de fraccionar y urbanizar, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto
urbanfstico y el plano de rasantes, debiendo manifestar en la solicitud del proyecto urbanistico que se desarrollard en etapas
o sectores. Estas autorizaciones en Su conjunto no tendrdn vencimiento; b) El proyecto gjecutivo urbanistico tendrd una

—vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacidn del acuerdo de autorizacion

G

respectivo; y ¢) En caso de que una nueva legislacién modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, que no formen parte del proyecto ejecutivo urbanistico iniciado para
trdmite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones..”
- \

OCTAVO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondieﬁtes para la derrama de las obras viales y pluviales
que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. odo-momento el propietario durante o posterior de la
ejecucién de lo aqui autorizado, acepta contribuir en forma*%{atorcional, eﬁuitativa, con los recursos econémicos que
resulte del Estudio de las obras-viales y pluviales que la Secretarfa Desarrollo Urbano Sostenible, acuerde con los
propietarios del sector de la zona especifica, para contribuir a la'ejecucién de las adecuaciones viales y para el desarrollo
y la infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al instrumento técnico, juridico y financiero al que serd
convocado. -

NOVENO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para ejecutar obras de
urbanizacién en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién de los lotes; se expide
solamente para informar al interesado la factibilidad de urbanizacién del predio y la fijacion de lineamientos generales de
disefio urbano para elaborar el proyecto urbanistico. ~

DECIMO: El promotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a informar al o los adquirientes de
una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensaci6n al que se hubieran visto sujetos los
lotes 0 manzanas.
o

DECIMO PRIMERO: De acuerdo al articulo 260 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos
al desarrollo urbano, lo harén en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a
su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que pre%enten. Los acuerdos y resoluciones de la
Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho
de terceros; asf mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser
solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a

'estas disposiciones u otras de cardcter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los

procedimientos administrativos y marco legal correspondiente.
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DECIMO SEGUNDO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que
se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademds de ser responsables
solidarios en los términos esta Ley, responderan en los términos de la legislacién civil y penal de indemnizar por los dafios
y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados serdn reportados a las autoridades que
corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademds se informara al colegio de profesionales al que
pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores responsables de obra que incurran en infracciones
en los términos de lo establecido por el presente ordenamiento serdn sancionados conforme al mismo, lo anterior de
conformidad con lo-dispuesto en los articulos 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. ;

DECIMO TERCERO: Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y disposiciones legales que
decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en los articulos 286 fracciones I incisos a) y b}, Il incisos a) al i), y III
incisos a) al ¢), y 287 fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén; y que de ocurrir en una o varias de las conductas violatorias o infracciones sefialadas en las
fracciones I al XIII del diverso numeral 382 del Ordenamiento Legal invocado, la Autoridad competente procedera ala
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad aplicables, contenidas en la ley de la materia. 1

DECIMO CUARTO: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a esta Secretarfa, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente. Asf lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. -

Gobiermno \ .
: B Gaobierno
Monterre e
?:S:. - 2027 y ﬂ | !, da Monterrey
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

F-021-2025

Fecha de Clasificacion

09 de enero de 2026

Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacioén

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

—

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado
de Nuevo Ledén y en concordancia con el articulo
Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales, pues su difusién vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a
la vida privada y de datos personales establecido en el
articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2026 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

1.Domicilio, 2. Expediente Catastral, 3. Numero de
inscripcion, 4. Credencial de Elector, 5. Nombre.

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

6dd Lozano

lo Integrado, Compacto y

Eficiente de la Secretarla de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.




