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N° de Oficio; : 03466/SEDUS0/2024
Expedxente N¢S-131/2023

- Asunto: Fusién-Subdivisién
/ N

INSTRUCTIVO

DOMICILIO: &

PRESENTE: ‘

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién
que a la letra dice:

5

\~,

Monterrey, Nuevo Leén, a los 28-veintiocho dias del mes de agosto del'2024-dos mil veinticuatro.

“VISTO .-Elexpediente administrativo No. $-131/2023, formado con motivo de la sohc1tud de fecha'13-trece de diciembre
del 2023-dos mil veintitrés, presentada por los C.C.

en caracter de propietarios; respecto de la Fusion-Subdivisién de los predios con superhaes de 700.00 m2,
1,154.91 ml\l 093.09 m2, 958.52 m2, 750.18 m2 y 700. .24 m2 todos ellos identificados con el niimero de expediente
catastral respectivamente, con frente a la -
y ademas, VISto 10§
dictimenes técnico, juridico y demas constancias que obran dentro del/expediente, y
yal I N
’ RESULTANDO P
PRIMERO.- Los solicitantes en 13-trece de diciembre del 2023-dos mil veintitrés, presentaron escrito a través del cual
solicitan la autorizacién para la Fusién de 6-seis predios con superficies de 700.00 m2, 1,154.91 m2, 1,093.09 m2, 958.52
m2, 750.18 m2 y 700.24 m2 todos ellos identificados con el niimero de expediente catastral formar un
Lote Fusionado con superficie de 5,356.94 metros cuadrados; el cual posterlormente se subdivide paya quedar en 04-
cuatro lotes.

)
\

/ j | | s b
Resultando finalmente: LOTE RESULTANTE 1 con superﬁr‘m de 1.147.235 m2 con frente ala calle- LOTE
RESULTANTE 2 con superficie de 1,792.61 m2 con frente a 1a con superficie

de 1 087.02 m2 v LOTE RESULTANTE 4 con superficie de 1,329.96 m2 ambos predxos con e =

’sohatud que fue presentada ante la Secretaria-de Desarrollo Urbano Sostentble del Municipio ae
Monterrey, Nuevo Leon, misma que integré el expediente administrativo nimero S-131/2023.
T~

SEGUNDO. - Los peticionaridsad'ur/ltaron a su solicitud la siguiente documentacién:

1‘
0
1. Sglicitud de trémite corresnondiente. sienada vor los c.c [

13-trece de diciembre de £ZU4£3-00S mil veintrtres.

2. ania cimnla da carta nadaer clnndn Inc atargantec Inc €€ _

D \
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‘ N°de Oficio: 03466 /SEDUS0/2024
_ \ : - Expediente N2 $-131,/2023
Asunto: Fusién-Subdivision

3. Copia de la credencial de elector de NI

4. Plano del proyecto, se autoriza la Fusién de 6-seis predios con superficies de 700.00 m2, 1,154.91 m2, 1,093.09 m2,
958.52 m2, 750.18 m2 y 700.24 m2 todos ellos identificados con el niimero de expediente catastral

para formar un Lote Fusionado con superﬁc1e de 5,356.94 metros cuadrados, el cual posteriormente se subdivide
para quedar en 04-cuatro lotes. . ~

5 ~

~

S

/* . \ K
Resultando finalmeénte: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 1,147.35 IgZ con frente a la call«-LOTE
SU A‘NTE 2 con superficie de 1,792.61 m2 con frente a la calle | LOTE RESULTANTE 3 con

/sup ficie de 1,087.02 m2 y LOTE RESULTANTE 4 con superficie de 1,329.96 m2 ambos predios con frenteala

solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible
(IEI/YIUHICIPIO ae monterrey, Nuevo Ledn, misma que integrd el expediente administrativo niimero S 131/2023.

%
\
( Titulos que acrediten las propiedades:

e  (Copia simple de la Escritura Pablica niimero 5,068-cinco mil sesenta y ocho, de fecha 09-nueve de noviembre
de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe de la Licenciada Olivia Aleida Sdnchez Hernandez titular de la
Notaria Pablica 73-setenta y tres, con ejercicio en esta ciudad, relativa al Contrato de Donacién de Bienes

N Inmuebles con Reserva de Usufructo Vitalicio. en el aue narticinan
: parte “Donante”

como los “Donatarios”. 1.n anterior anedandn inscritn en el Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nueva 1.edn. hain el

6.  Original del Certificado de libertad de gravimenes de los predios identificados con el nimero de manzana 7, 8, 9, 10,
11 y 12, autorizado en fecha 05-cinco de octubre de 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio 26536158/2023, cuya
propiedad se encuentra inscrita a favor Usufructo Vitalicio de

Josefina Mascarefias de los Santos., inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

en el que se hace constar que NO registra en su margen constancia vigente alguna que este

gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.
7.  Copia del alineamiento vial emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha 15-quince de agosto

de 2023-dos mil veintitrés, expediente PT-ALVI No. 000542/23, debera respetar el siguiente alineamiento: Para las-
~  Calles La Cima y Ataulfo, respetar el limite de propiedad de acuerdo a éscrituras. No se prevé la mod1ﬁcac1on de los .
-~ alineamientos de tramo de la Via Piblica don1 que colinda el predio. , N
— !
8. Que el promovente presenté escrito en fecha 13-trece de diciembre de 2023-dos mil veintitrés, vinculado al
expediente, manifestando lo siguiente: “el cual se requiere subdividir para individualizar cada vivienda que existe

fisicamente como se presenta en el plano, dicho inmueble se maneja bajo el expediente catastral 3—

!

9. 3l-treintay uno fotografias que muestran la situacién actual del predio referido.

\
10. Copia simple del recibo de pago con folio 347A-26920, de fecha 27-veintisiete de enero de 2023-dos mil veintitrés,
con lo cual acredita que el predio en cuestién se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.
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Gobierno_+ ) w Secretaria

de : , | N de

— | b L - Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

' )
- ‘ 1 Lo
‘ ! N° de Oficio: 03466/SEDUSO/2Q24
y : ) . N Expediente N2 §-131/2023
; e ) Asunto: Fusién-Subdivision
‘ ' \

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay

/ / | ‘
CONSIDERANDO ’ : —
: - N
"/ LQue la Secretaria de Desarrollo Ur\Bano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién |, 3 fraccién .
LXXVII, 7,11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 229, 230 fracciones [a V, 365, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y Gltimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén;
articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo\Leén;\articulos 1,2,3 fracciénll, 139y
155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 16 \
fraccion VIIL, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y L1I, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones Il y XV1 y Transitorio Tercero, del i
Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n. ,
. / '
IL. Que el promovente cum‘i)/le con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII,-de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155,
/" fracciones I a la X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. \
- / A - .

, III. - Conforme al Plan de Desarrollo.Urbano del Muhicipio\ de Monterrey 2013-2015, los predios en cuestién se encuentran
ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, objeto del tramite de Fusién-Subdivisién estan ubicados segin
el Plano de Densidades, en una zona determinada con una Densidad D-4 Densidad Baja de hasta 33 viviendas por hectarea,

— de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado y el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey. k

J L

De acuerdo al articulo 234 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado

R de Nuevo Leén, se difiere la obligacién de ceder dreas a favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o
§ incorporacién de los predios resultantes a que se refieren dichos preceptos. ; L
) ‘ . /A

, ;
IV.  En elcaso que nos ocupa, solicitan la fusién de 06-seis predios para formar un solo lote, el cuglkse subdj¥ide en 04-
cuatro lotes, proyecto que se describe en el numeral V del presente apartado de Considerandos, esultzjn ' 1o
dispuesto por los articulos 229 y 230, fracciones 1 y II, de la Ley de Asentamientos Humanos;, Oenami 0
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establecen lo siguiente: “Articulo 229. La flisién esida uni
lote de dos o mds/predios colindantes.” “Articulo 230. La subdivisién es la particién de un predio ubjcado de !

¥ que no requiere del trazo de una o mds vias publicas y deberd observar lds siguiéntes normas bdsigis:

resultantes de la subdivision no podrdn ser mds de 5-cincoy deberdn tener frente a lavia publica o grea’vial/comiin en unrégimen
— en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre

de paso debidamente constituida; 1l Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn\,,ser/mﬁo"’res al promedio del drea

inmediata, con excepcién de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via publica;”.
—

1/V. Quedeacuerdoal proyecto presentado solicitan la Fusién de 6-seis predios con superficies de 700.00 m2. 1.154.91 m2,
1,093.09 m2, 958.52 m2, 750.18 m2 y 700.24 m2, identificados bajo el nimero de e)fpedientg,catastral_, para
O formar un Lote Fusionado con superficie de 5,356.94 metros cuadrados, el cual/posterionfnente se subdivide para quedar

en 04-cuatro pof‘ciones: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 1,147.35 m2 con frente\a Ia LOTE
RESULTANTE 2 con superficie de 1,792.61 m2 con frente a las IS LOTE RESULTANTE 3 con una {
cimearficie de 1.087.02 m2 v LOTE RESULTANTE 4 con una superficie de 1,329.96 m2 ambos predios con frente ala

; UDICAA0 €N €1 Flano ue Vensiudues COLIU D=4 DELdIUAU Ddjd Ut Liadtd D9 vivicuuas put
hectarea, de conformidad con el cuadro No. 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos pagina 145, del Plan /a'htes citado,
y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey; y el proyecto solicitado respeta —
dicha densidad, ya que llevando a cabo el andlisis respectivo,resulta factible la subdivisidn para los 4-cuatro Igtes requeridos, |

- toda vez que cumplen con la norknatividac\i sefialada. p
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\ Ne de Oficio: 03466/SEDUS0/2024
k . - Expediente N2 §-131/2023
A Asunto: Fusién-Subdivisién

VI. Que de conformidad con lo dlspuesto por el articulo 230, fraccién I, dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios réesultantes de la subdivisién no podran ser
mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via piiblica o drea vial comiin en régimen en propiedad en condominio horizontal,

o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de
la fusion de-los 03-tres predios para formar 1-un poligono, que posteriormente se subdivide, resultan 02-dos lotes los cuales
presentan frente a una via piblica, por lo que se cumple con la referida normatividad. O

A ohificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monter/rey, Nuevo Le6n; ademas se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo ala densidad y/oala fsuperﬁae del terreno y alineamientos viales
A previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la fusién-subdivisién de los lotes en cuestién, de la forma
indicada en el numeral VI del presente apartado de Considerandos. /!
J
Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén: v

\\\\\\\

4 ~

ACUERDA: b

—_—

\
— S

PRIMERO: Enlostérminos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios con superficies de 700.00 m2, 1,154.91 m2,
1,093.09 m2, 958.52 m2, 750.18 m2 y 700.24 m2, identificados bajo el niimero de expediente catastral ||| I para -
formar un Lote Fusionado con superficie de 5,356:94 metros cuadrados, asi mismo, se Aprueba la Subd1v1s1on del predio
resultante para quedar en 04-cuatro porciones: LOTE RESULTANTE 1 con superficie de 1,147.35 m2 con frente ale
I LOTE RESULTANTE 2 con superficie de 1,792.61 m2 con frente a las I NIIIEESSSEEE , 1.0 TE RESULTAN TE

3 con sunerficie de-1.087.02 m2. LOTE RESULTANTE 4 con sunerficie de 1.229.96 M2 amhns nreding con frente 2 Ia

~ . ; - {

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de Ia Ley de Asentamientos Humanos, A
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de los promoventes las
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en
ontrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice
dicha obligacién.

e

! . \‘/ ~

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha 15-quince

de agosto de 2023-dos mil veintitrés, expediente PT-ALVI No. 000542 /23, debera respetar el siguiente alineamiento: Paralas
respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se preve la modificacién de los

alineamientos de tramo de la Via Publica con la que colinda el predio. e -

\

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién-subdivisién aqui autorizada

deberan dar aviso a la Oﬁcma de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto

Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos

4/5 {
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Gobierno | Secretaria

de ' i de

- Desarrollo-Urbano
° . Sostenible

\Monterrey

/ ,
= : \‘N"\de Oficio: 03466 /SEDUS0/2024
Expediente N2 §-131/2023 \

y \ N Asunto: Fusién-Subdivision
Humanos, Order;arniento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguientex “Las
autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean
satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento
cincuenta dias hdbiles a partir de su_expedicién, para la inscripci 6n_del predio correspondiente ante el Institut

| /

Registraly Catastral dgl Estado de'Nuevo Leén.” L

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién antes citada, la autorizacién de la fusién-subdivision
| dejara de tener efectos juridicos, y debérdn ingrésar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez
que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones seﬁalaazs en el articulo 306, fracciones del [ a VIl de la
~Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de/Ntievo Ledn.

|
!

QUINTO: Lapresente resolucién no prejuzga sobre los derechos de pr/opiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes
bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primery ﬁltimof/pérrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano-para el Estado de Nuevo Leén. -~
, ‘ AN
SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto del persénal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de conformigdd con el ArHculo 401 de Ia Ley de Aséntamientos Humanos,
~Ordenamiento Territorial-y Desarrollo Urbano para €l Estado de Nuhevo Ledy,quienes po dran cumplirla conjunta o~
- indistintamente o por correo certificado con acuse gé , a3 . Sécretaria de Desarrollo Urbano -~

B LA C. SECRETARIA DE DE ,
. DEL MUNICIPIO £ / /
) A { Arq.V i teele Salinas
<\ Q.MM \ m"/(‘ ; ) Directora General pa ' Desar Integrado,
. Q{;/ \LAL/ ) / R ‘ ) Compacto y Eficiente .
“Arq,Jorgé A Martinez Castillo N — T
Dir(%ctor para la Integracién de Distritos, o (\ : ‘
bicentrosy Nuevos Desarrollos p S |
\ kS ‘ — )
TVN /gsp%/% ’ / \
- e AN ’ k ~
. - | — | //’/ - ir
Siendo las _ATAS horas .del dia __(¥4= CUATRO | del mes de SEPTIEMRRE del afo
” 724 , comparecié 2 lac aficinac daacta Secrataria deNesarrallo lirbano Sostenible ‘del Municipio de
‘Monterrey . _Nnevn _Tedn, el C , en su caracter de
a3 o2 _ fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificindose con B __,Doyfe. Z
;o /
EL C. NOTIFICADOR: { PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA: . ) /
« nomsre: Aroel Alnn e e CoNOMBRE:

J e
FIRMA: s

— p <

FIRMA:

5/5



juan.pesina
Texto tecleado
1

juan.pesina
Texto tecleado
5

juan.pesina
Texto tecleado
1

juan.pesina
Texto tecleado
6


CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACIO
N
EON FIDENCIA

Expediente S-131-23

Fecha de 28 de Febrero de 2025

Clasificacion

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de
reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia
con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leén por tratarse de informacioén clasificada como confidencial en
vitud de que contiene datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a la vida privada
y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad
con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la Direccién
General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

Numero de

acta de la sesion
de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre,2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. NGmero de
inscripcién.

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 5: 1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6. Firma
autografa

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

=2l A 2
Lic. CarJg B rioXasco s Ramos

Encargado de la D)r:ef:fmﬁ para un Desarrollo Integrado,
Compacto y\E@_n‘fe/gjg‘/lar cretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
/fd'el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.




