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Gopierno , Secretaria ;
de de :

Monterrey Sostenible

N° de Oficio: 01485/SEDUS0/2024
0 ; 1 Expediente N2 S-128/2023
Asunto: Subdivisién

\ INSTRUCTIVO

ALAC._

PRESENTE. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero $-128/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 21-veintitin dias del mes de marzo de 2024-dos mil veinticuatro. -------------- :

VIS T O .-Elexpediente administrativo No. S-128/2023. formado con motivo del escrito presentado el 07-siete de diciembre
del 2023-dos mil veintitrés por la C. _ en su cardcter de propietaria; respecto de la
Subdivisién en 02-dos porciones del predio con superficie de 336.00 metros cuadrados-e identificado con el ntimero de
expediente catastral N con frente 2 1o I S

I i el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

RESULTANDO
PRIMERO.- La solicitante en fecha 07-siete de diciembre del 2023-dos mil veintitrés, present escrito a través del cual solicita
la autorizacién para la Subdivisién de un (01) predio con superficie'de 336.00 metros cuadrados e identificado con el
nimero de'expediente catastral |l , p2r2 quedar en 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con-una superficie de

158.13 m2 predio con frente a=y, LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 177.87 m2, predio con frente
afrenteala en el Municipio de Monterrey,

/Nuevo Le6n, solicitud que fue presentada ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Munijcipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, misma que integrd el expediente administrativo nimero $-128/2023.

SEGUNDO. - En cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 155 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey y a lo dispuesto por el artfculo 306 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la peticionaria adjuntd a su solicitud la siguiente documentaci6n:

de_fecha 07-siete/de

1." Solicitud de tramite correspondiente, signada por la
diciembre de 2023-dos mil veintitrés, oz

2. Copia simple de la escritura piblica niimero 5,413-cinco mil cuatrocientos trece, de fecha 2
de marzo del afio 1981-mil novecientos ochenta y uno, pasada ante la fe del Lic. Edmundo Rgdrigu
Piiblico Titular nimero 58 con ejercicio en el Municipio de Monterrey, relativo al Contratode C ra Venta de Bien

Inmueble, compareciendo la sefiora NN y su csposo el sefior ]

como “la parte compradora” del lote de terreno y mejoras localizado en la

rcon una superficie 336.00 metros cuadrados e identificaba con el niimero de expg;ifze/nte catastral -
L ;

o anterior quedando inscrito en el entonces Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Nuevo Ledn, bajo ¢! I o fecha 10-diez de junio de 1981-mil
novecientos ochenta y uno. \

-Copia simple de escritura piiblica nimero 4,696~ cuatro mil seiscientos noventa y seis, de fecha al 01-primer dia del
mes de junio del afio 2021- dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Lic. Hermenegildo Castillo Martfnez Notario Publico

Titular nimero 87 con ejercicio en el Primer Distrito Registral en eliistado de Nuevo Ledn, relativo al Juicio Sucesorio
Acumulado Especial de Intestado a Bienes de i il yala
expedicion de l1a Hijuela o Titulo de Propiedad a Favor de la Cesionaria de Derechos Herec{'tar' s, la/sefidid NN
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N° de Oficio: 01485/SEDUS0/2024

Expediente N2 §-128/2023

1 Asunto: Subdivisién

tambjién conocida como N i c| 50 % del Derecho real

de propiedad y el 50 % restante por concepto de generacionales de la sociedad conyugal consolidandose el 100%, del

lote de terreno y mejoras localizado en la-manzana [N -0 una superficie 336.00

metros cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral Lo anterior quedando inscrito en

el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

I - focha 2-dos de septiembre de 2021-dos mil veintiuno

Presenta Acta Aclaratoria dirigida al Registrador Ptiblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén,
en la cual se informa que, por un error involuntario respecto a las medidas y colindancias de la escritura, se indicara
otras medidas, sefialando las correctas asf como la superficie del lote de 336 metros cuadrados, documento ratificado
en fecha 28-veintiocho de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, ante la fe del Licenciado Ricardo Efrafn Vargas Gliemes,
Notario Pablico Titular niimero 35, con ejercicio en este Primer Distrito Registral del Estado, quedando asentado en
el acta fuera de protocolo bajo el nimero 035/126,034/2023; documental publica inscrita en el Instituto Registral y
Catastral de] Estado de Nuevo Leén, bajo el nimero

Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido en fecha 09-
nueve de noviembreide 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio 26601361/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a

favor de I b:jo el Nimero.

en el que se hace constar
que no registran constancia aljguna VIgente ue que el preuiu eil CUesLull se eucuenue gravauo con hipoteca, embargo,
fianza, fideicomiso ni de algtn otro modo; misma en la cyal, al margen se indican los datos de Acta Aclaratoria, bajo
el niimero 6497, volumen 129, libro 130, seccién Auxiliares, de fecha 03-tres de octubre de 2023-dos mil veintitrés.

Plano que contiene el proyecto de subdivision cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificado con el
nimero de expediente catastral sara resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a lo sefialado en el
numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Copia del alineamiento vial del predio objeto del trdmite que nos ocupa de fecha 27-veintisiete de mayo de 2022-dos
mil veintidds, relativo al expediente administrativo TV. No. 000233/22.

Copia simple del recibo de pago con folio 389E-546 de fecha 10-diez de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, con lo
cual acredita que el predio en cuestién, se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

05-cinco Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios. /

Carta Poder original de fecha 03 del mes de noviembre del 2023-dos mil veintitrés, otorgado
I - {2 vor de 1a C I (in¢icndo como testigos los C. C.

ellos. /

Escrito firmado por la C. _ explicando el motivo del '.tr,‘é/rﬁte / realizar,' en el cual
manifiesta: “...POR MOTIVO DE QUEKER DIVIDIR EL TEKKENO ES PARA PODER VENDER U /A PARTE DE MI PROPIEDAD
DE LA CALLE 32 PRIVADA...” \ ‘ /

10. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen

en el numeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

2/5
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Gobierno T ~ Secretaria

de 2 de
— Desarrollo Urbano
Monterrey | Sostenible

N° de Oficio: 01485/SEDUS0/2024
Expediente N2 §-128/2023
Asunto: Subdivision

CONSIDERANDO
I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion [, 3 fraccién
LXXVII, 7, 11 flfécciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones 1 a 'V, 305, 306 fracciones [ a VIII, 402 primer y ultimo
pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon;
artfculos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 2, 3 fraccién II, 139 y 155
fracciones I a la XI1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccién VIII,
98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones I1 y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento
de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. .

II. Que la promovente cumple con los requisitos indicados en el artfculo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y artfculo 155, fracciones [ a la XIII,
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e s | _7 |

- IL Que el predio en cuestién forma parte de la colonia Venustiano Carranza. mismo que se encuentra inscrito en el Registro
Prihlico de la Proniedad v del Comercio, baio los siguientes datos, nlimero

por lo tanto, no se
encuentra dentro de/los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacién de ceder dreas
a favor del Municipio. '

IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del presente
apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones I yII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo
230. La subdivision es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vigs
ptiblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: I Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de
5-cinco y deberdn tener frente a la via publica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal,Jo bien
que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente copstituidgy 1. Losjpredios
resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepci la zo U'\icacién
aprobada lo permita y deberdn tener frente a'la via ptiblica;".

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una s 6.00 metros
cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral INENECEENEpara quedar/en 02-dgs porciones: LOTE
RESULTANTE 1 con una superficie de 158.13 m2 predio con frente a NSNS 1.OTE RESYLTANTE 2 con una
superficie de 177.87 m2, con I <1 ¢ Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n; con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013.2025, respect(') ala densidad
de zona, que se clasifica como Densidad D-10 Densidad Alta de hasta 105 viviendas por hectérea de conformidad con el cuadro
No.21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo del municipio de Monterrey; el predio solicitado respeta dicha densidad, ya que, llevando a cabo el anélisis para
el predio a subdividir con drea total de 336.00 m2 tenemos$ que, si para 1 hectarea que equivale a 10,000 m2, se permiten
105 viviendas maximo, para 336.00 m2 lo equivale a 0.0336 hectireas, nos resultan permitidas 3.528 viviendas
(resultante de 105 viv. x 0.0336 ha), por lo que resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotes requeridos, asimismo
se cumple-con la normatividad sefialada. Ed

VI. Que de conformidad con lo dispuesto por el artfculo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanff)s, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podran ser
n

més de 5-cinco y deber4n tener frente a la via ptiblica o 4rea vial comin en régimen en propiedad en condpminio h%
constit

ontal,
o bien que'se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso d?}&e ﬁ’&.
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N° de Oficio: 01485/SEDUS0O/2024
Expediente N2 5-128/2023
Asunto: Subdivision

la subdivisién cuya autorizacién solicita, resultan 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 158.13 m2 predio
con frente o 1L.OTE RESULTANTE 2 con una superficie de 177.87 m2, con
I <1 ¢! Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que se cumple con la referida

normatividad.

VIL. Que al presente expediente se acomparia copia simple del recibo oficial con Folio N2 370000009342, de fecha 27-veintisiete
de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, expedidos por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad total de $9,119.88 (NUEVE MIL CIENTO DIECINUEVE PESOS 88/100 M.
N.) por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trdmite.

VIII.— Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los artfculos 230
fracciones 1 a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demds relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y artfculo 155 fracciones I a la XIlI del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; ademds se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobaci6n de la subdivisién del lote en cuestion, de la forma indicada en el numeral V y VI del
presente apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledm:
| ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivision del predio
con superficie de 336.00 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral INESENEEEE para
quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 158,13 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una
superficie de 177.87 m2, ambos lotes con frente a 1a I
I ! <! Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido porlos articulos 203, fraccién IV y 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos.
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa del promoventg
las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse
contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de gug s¢/formalice
dicha obligacion.

Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del artfculo 305 de la Ley de Ase ientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a
que se refiere este articulo serdn-expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los
requ:s:tos estab[ecrdos en el presen te caprtulo para su obtencron yi endrén una vigencia de 150-c1e o ent r’as hd ile

4/5
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Gobierno Secretaria

de ' ' de A
= , ! Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

N° de Oficio: 01485/SEDUS0/2024
Expediente N2'S-128/2023
Asunto: Subdivisién
En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, la autorizacién de la subdivisién dejard de tener
efectos jurfdicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
/
QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o-cualquier
otro derecho de terceros y se dic nforme a los mentos, inform dat rcionados por los solicitantes
bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y dltimo pérrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terri lagl y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

b
~

DEL MU ' -

Arq. Vangss a Steelg Salinas
\ ! Directora General parau sarrollo-hitegrado,

Compacto y Eficiente
Director pareqa(l tegracion de Distritos,
Suh-¢entros y Nuevos Desarrollos

B gc/%'vr/l %
Siendo las /16:33 Pm horas del dfa _22-VEINTiDOS dell mes de _ MARD del afio-
2024 , compareci6 a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del,
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C. _ N , en su caracter de

LB ST del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que
antecede, identificandose con _ [ KNGcIGEGEGEGEG , DOY fe, =mmmmmmmmmmmmmmmeeeaaaeee e g

|

EL C. NOTIFICADOR: y 4 PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE:I AARON Davib OERA SOTO NOMBRE:
FIRMA: __ | FIRMA:

_ ' g
T 9
APARARARIRARDARIPLYREILAABEAG)Y @ ...
&
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S$-128-2023

E?;:i;ciiién 30 de abril de 2024

] Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificaciéon y
Desclasificacion de la informaciédn, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.
namero de inscripcion.

Pagina 2.: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.
namero de inscripcion.

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 5: 1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de
Elector), 6. Firma autégrafa

Rubrica, nombre del
titular del &rea y cargo
publico

Arg. Vapie! alinas
Directora General p Desarrolo Intggrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarro rbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




