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Gobierno _ ' ' Secretaria
de . i " de
— \ ‘ Desarrollo Urbano
Monterrey E _ Sostenible .
| ) Yo 4 N° de Oficio: 01163 /SEDUS0 /2024
J . o Expediente N2 S-115/2021
f " : : o Asunto: Subdivisidn

INSTRUCTIVO )
- -~ (
\ s . o
AL C. APODERADO Y/0 REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BALBIN BADA,-S.A. DE C.V.
Paricutin, No. 390, Roma, Monterrey, Nuevo Leén, '
Presente. -

e
. J N

.

. . -
Dentro del Expediente Administrativo_nimero 5-115/2021 esta Secretaria c{e Desarrollo Urb?no Sostenible del Municipic{ de

Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucidn que alaletra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 05-cinco dias del mes /de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, --ra--senumv -

VISTO.-Elexpediente administrativo No. 5-115/2021, formado con motivo del escrito presentado el 15-quince de julio del 2021-dos
mil veintiuno, por el C. Hugo Es\mael Chapa Gamboa, en st cardcter de apoderado legal de la persona moral denominada BALBIN BADA, S.A,
de C.V,, esta tlltima en su caracter de propietaria; respecto de la SUBDIVISION en 02-dos lotes del predio con superficie de 460.00 metros
cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 70) 26-118-022, con frente a la avenida Los Alfos, del Fraccionamiento Los
Altos, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ’ R .

s

RESULTANDO ) " ' [ -
PRIMERO.- El sﬁlicitante en fecha 15-quince de julio del 2021«Hog,mil veintiune, presentd escrito a través del cual solicita la autorizacién
parala Spbdivisién de un (01) predio con superficie de 460.00 metros cuadrados, identificade con el niiméro de expediente catastral
70} 26-118-022, para quedar en 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 230.00 nigtros cuadrados’y 1.0OTE
RESULTANTE 2 con una superficie de 230.00 metros cnadrados, ambos con frente a las via ptiblica denopiinad avefli : ‘
Fraccionamiento Los Altos, en la Delegacién Peniente, Distrito Urbano Cumbres, del Municipio de Monterrey, Nuevo Jt
presentada ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

administrativo nimero 8-115/2021. - /\

SEGUNDO. - El peticionario adjuntd a su solicitud la siguiente docui@ent\af’cién;
1. Solicitud de trAmite correspondiente de fecha 15-quince de julio del 2021-dos mil veintiuno, sigad por el C. Luis Garlos Treviilo
Montalva, en su cardcter de representante legal de la persona moral denominada BALBI BADA, A. de C.V,, esta tlltima ensu
cardcter de propietario.
2. Presenta copia simple de la escritura’ptblica de fecha 03-tres de febrero del afio 1954~ mi] novecientos cincuerita y cuatro, en la
; cual la sociedad Fl Pregonero del Norte, S.A. adquiere ellote 5 de la manzana 17 del Fraccion@fiento Los Altos con una superficie
f de 460.00 metros cuadrados. Lo anterior quedando inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, bajo el nimero
) 101, folio 187, volumen 141-A, seccién Gran Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 03-tres de/febrero de 1954 mil novecientos .
cincuenta y cuatro. : : o
- Presenta escrito de fecha del mes de-fnayo dél 2022-dos mil veintidés, dirigido al Primer Registrador del Registro Piblico de la
Propiedad y del comercio del Primer Distrito Registral en Monterrey, Nuevo Leén, en el cual se solicita se sirva cancelar la anotacién
marginal que obra al margen de la inscripcidn registrada a nombre de-huestra representada bajo el nimero 101, folio 187, volumen
141-A, seccién Gran Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 03-tres de febrero de 1954- mil novecientos cincuenta y cuatro, i
3. Presenta copia simple escritura publica nimero 88-ochenta y ocho de fecha 20-veomte de mayo de 1935-mil novecientos treinta y cinco,
' pasada ante {a fe del Licenciado Carlos Hinojosa Guaardo, Notarlo Publico Titular de la Notarfa Piblica ndmero 4, con ejercicio en el
< municiplo de Monterrey, Nuevo Ledn, relativa a la constitucion de la sogiedad anénima denominada EL PREGONERO DEL NORTE S.A. Lo
anterior quedando inscrita en el entonces Registro Pdblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn bajo ef nimero 80,
volumen 73, libro nimero 3, segundo Auxiliar, Comercio de fecha 11-once de junio de 1935-mil novecientos treinta y cincos-. )
5 Preserita copla simple de la escritura plblica ndmero 1,102-un mil clento dos, de fecha 21-veintiuno de diclembre del 2021-dos mil
veintiuno, pasada ante [a fe del Doctor Mauricio Alfonso Morales Aldape, Notario Publico Titular de la Notaffa Piiblica nimero! 13, con
“ejercicio en el Primer distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativa a la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas /
" de “El_ PREGONERO DEL NORTE, SOCIEDAD ANONIMA”, en la cual en los puntos del orden del dfa se desahogé lo sigyiente:
Aprobacién para transformar el régimen jurfdico de’S.A. a S.A, de C.V., ast como el cambio de denominacién social de la sociedad
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| por la de BALBIN BADA, S.A. de C.V,, misma en la cual se le confiere poder general révocable para Actos de Administracién al

) .- Ingeniero Hugo Ismael Chapa Gamboa.|Lo anterior quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nueva Ledn /
5 bajo el Folio Mercantii Electrénico 997 de fecha 20-veinte de enero del 2022-dos mil veintidés.

4. Presenta Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio objeto del tramite que nes ocupa, expedido en fecha 19-

diecinueve de febrero del 2024-dos rail veinticuatro, bajo el folio 27085674/2024, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de

;- EL PREGONERO DEL NORTE S.A, ahora denominada BALBIN BADA, S.A. de C.V,, bajo el niimero 101, folio 187, volumern 141-A,

seccién Gran Propiedad, Unidad Menterrey de fecha 03-tres de febrero de 1954- mil novecientos cincuenta y cuatro;’en el que se

“hace constar que ne régistran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo,

fianza, fideicomiso ni de algdn otro modo; v, S —
5. Plano gue contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto del predio-identificado con el nimero de
expediente catastral 70) 26-118-022 para resultar en 02-dos porciones, dé acuerdo alo sefialado en el numeral V del apartade de

J Considerandos del presente resolutivo.
6, Gopia del alineamiento vial del predio objeto del tramite que nos ocupa de fecha 21-veintiuno de julic de 2021-dos mi} veintiune,
relativo al expediente administrative TV No. 000330/21. S

7. Copia simple dgl recibo,de pagoton niimero de recibo 317A-2712 de fecha 03-tres de febrero de] 2021-dos mil veintiune;con lo
~ cual acreditg/Que el predio en cuestién, al momento del ingreso de’la solicitud se encuentra al ¢orriente del pago del impuesto
prc;digtlT achftalizadgshediante niimero de recibo 363R-3607 de fecha 02-dos de marzo del 2023-dos mil \ieintitrés?
8. 03-tres 6t&g§§j' 5 donde muestran la situaciéh actual de los referidos predios.
9. ,CartaPéder original de fecha 30-treinta de noviembre de 2023-dos mil veintitrés, otorgado por el €. Huge Ismael Chava Gamboa.
/ afavoridel Q lfungiendo como testigos los G.C
anexando copia simple de la identificacion oficial de cada uno de ellos.’ -/ }

/

0. EsCrito explicande el motivo del tramite's realizar, en' el cual manifiesta: “.. La razén por la cual mf representada tiene el interés de

..\;K ;U ,gliﬁaividir el predio menciongdo es para {a posible venta de los lotes resultantes pues la zona es habitacional ¥ su uso no corresponde
A o los intereses econdmicos del objeto social de mi representada.” _

\ 11. Copiasimple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen enel numekal

} Vil del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Por lo que visto las cohstancias que obran en el expediente de referenciay [ .
K /
{ CONSIDERANDO j
Y . .

f. Que 1a Secretaria de Desarrollo Urbano Sgstenibie del Murigiplo de Monterrey, Nuevo Le6n, es competente para admitir, conocer, tramitar y

resolver ia presénte solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fracgién I, 3 fraccion XX, 7,11 frsacciones X1 y XXXI,'202 fraccién

X, 230 fracciones | a \k, 305, 306 fracciones | a Vill, 402 primer y dltimo parrafo, de fa Ley de Asentamientos qunanos, Ordenamlento Territorial y
, Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; artfculos 86, 89, 90, 91, 94 y %6 de la Ley de Gobierno Muni\cipai del Estado de Nuevo Ledn; 1,
2, 3 fraccionll, 139y 155 fracciories 1 a [a Xill del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipip de Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccidn
VHI, 98, 99, 100 fracciones |, V, Ly LiI,-101 fracciones EV,\XII y XIV, 102 fracciones Il y XV1 y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracion
Piblica Municipal de Monterrey. / S ; P
IL Que el promovente c/umple cc{n fos requisitos indicados en el artfculo 306, fracciones | a VII‘I, de la Ley de Asentamiefitos Humanos,
Ordenamiento-Tertitortal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones | a fa XIIl, def Reglamento de Zonificacion y
Uso deSuelo del Municipié; de Monterrey, Nuevo Ledn,

g _ . :
IfI. Que de acuerdoa pgno aprobado por el entonces Cornité de Planificacién del Gobierno del Estado de Nueve Ledn, contenido en el punto
No. 19, Acta 34 del 25-veinticinco de agostoe de 1972-mil novecientos setenta y dos, el predio se encuentra dentro del Fraccionamiento Los
Altos, por lo tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asgntamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacion de ceder areas a favor/del
Municipio. ™ ' .

“ . /

L | IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivision en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral\VI del presente apartado de
[y

A

by p

Considerandos, resultando aplicable lo dispuestd por el articulo 230, fracciones 1 y ll, de la Ley de Aser{tamientos Humanes, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo{siguiente: “Articulo 230. La subdivisidn es la particién de un predio
; ) . s

.
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Gobierno o Secretaria
de : de
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Monterrey Sostenible
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: R / ' - Asunto: Subdivisién

ubicado dentro del grea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias publicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: I. Los lotes

o predios resuftantes de la subdivision no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via publica o drea vial comdn en un régimenen |
propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso o todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente . :
[constituida, il. Los predios resultantes de la subdivision no podrdn ser menores al.promedio del drea inmediata, con excepcion de'que la zonificacion
aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via publica;”. ’ A . . :

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién de un (01) predio con superficie de 460.00 metros cuadrados,
identificado con el nimero de expediente catastral 70) 26-118-022, para quedar en 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 conuna superficie
de 230.00 metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 230.00 metros cuddrados, ambos con frente a las via piblica
denominada avenida Los Altos,\Fraccionam’iento Los Altos, en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, del Municipio de Monterrey,
Nuevo Lefn; con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica
como  Densidad D-8 Densidad Media de hasta 83 viviendas por hectirea de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y -
Lineamientos Urbanfsticos, del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo' def municipio de
Monterrey; el predio solicitado respeta dicha densidad, ya que Hevando a cabo el analisis respectivo, resulta factible la subdivision para los’
02-dos lotes requeridos, asimismo se cumple con la normatividad sefialada. : : g

VI Que de conformidad con lo dispuesto por el artfcuio 230, fraccié!n I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrin ser més de 5-cinco y deberdn
tener frente a la via piiblica o 4rea vial comiin en régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los
lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya autorizacidn solicita, resultan 02-
dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 230.00 metros cuadrados y LOTE RESULTANTE 2 coptina Supepficie de 230.00
metros cuadrados, ambos con frente a las via piblica denominada avenida Los Altos, Fraccionamiento Los Altgs, en la DelégacionPoniente,
. Distrito Urbano Cumbres, del I\ﬁm'ﬁcipio'd_e Monterrey, Nuevo Leén, por lo que se cumple con la referida noy; atﬁqida .
Euatro de marzo del afio

VILQue al presente expeéliente se acompéﬁa copia simple dFl recibo oficial con Folio N2 3170000033239, dg fechas 04
2024-das mil veinticuatro; expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretg,r[é de Finanzas y Administracigh del Mug tipjo de Monterrey, Nuevo
Ledn, por la cantidad totat de $9,499.88 (NUEVE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS 88/1\ 0 M. N Jpor ontepto de pago de los
derechos por servicios prestados por esta Secretaria de besarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Ménterrey/Nueyo Ledn, correspondientes
a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién 1.dela Ley de Haclenda para los Municipios del Estado de Nuevo l,,é’én, lativos a este trémilte.
e | " _ A B .

/VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan10s articulos 230 fracciones 1a 'V,
1305, 306 fracciones I a VIl y demés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el ' -
Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo d\ei Municipio de Mont,errex, Nuevo ‘
Ledn; ademds se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipia de Monterrey 2013-2025 en lo relativo ala densidad y/o a
la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE 1a aprobacién de la subdivisién del lote en
/cuestion, de la forma indicada en el numeral Vy Vi 'del'presente apartado de Considerandos. S

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Letn:
| | . / L
, 1 ACUERDA: : ‘
PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos’se Aprueba la Subdivisi_éﬁ“‘c‘le un (01) -lifedio con
superficie de 460.00 metros cugdrados, identificado con el niimera de expetliente catastral 70) 26-118-022, para quedar en 02-dos lotes:
LLOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 230.00 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 230.00 m2, ambos con frente a las
vfa publica denominada avenida Los Altos, Fraccionamiento Los Altos, er\la Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres, del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn. . N
R

SEGUNDO: De conformidk.;d con lo establecido por el Artfculo 230 ‘fraccién IV, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuardn a costa de los promoventes las adecuaciones enla infraestructura

i, necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacion deber4 plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se
-~ transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién. ’

. )
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TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial emitido por ésta Secretarfa de,Desarrollo Urbano Sostenible en fetha 21-veintiuno de julio

de 2021-dos mil veintiuno, expediente TV No. 000330/21, se indicd gue se deberd respetar el siguiente alineamiento: Para la calie Los Altos,

respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras, No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via piiblica con la que
colinda ehpredio. » ! \

. N ¢/ )

\ CUARTO: Se hace del conocimiento a la interesada, que a fin de que surta efectos la subdivisién ac{ui autorizada deberan dar aviso a la
Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo
anterior de.acuerde al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano W \
para e} Estado de Nuevo Leép, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo syrcin expedidas en el término de 10-
diez dfas hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capftulo para su obtencidn, y tendrdn una

rtir de su expedicidn, para la inscripcion del predio correspondiente ante el Instituto .
.,

Registral y Catgstral del Estado de Nuevo Ledn. 3 N \ N AN

En caso de fenecer diche término sin haberse realizadjo\la inscripcién citada, la autorizacién de Ia subdivisién dejara de tener efectos juridicos,
y deberdn’ ingresar nuevo tramjte y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dade cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones seflalados en el articulo 306, fracciones }dei 1a VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, ) N

: 3
QUINTO: La presente resolucién no prejuzg/a sobre los derechos de pnépiedad,‘gra\/émenes, servidunibres o cualquier otro dereché de .
terceros y se dicté confo los_documentos,_infotmes _datos porcionados por les solicita ajo_su_estricta
responsabilidad, o anterior de conformidad con lo dispuesto-por-el articulo 402, primer y Gltimo parrafo, de Ia Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Terrfforial y Desarrollo Urbano para el fistado de Nuevo Leén.,

— p ! ;";ﬁ' ﬁ/.,-"

SEXTO: "Netifiquese personalmente por conducto de pefsonal adscrito 4 esta Sébretarfa de Desarfollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Artic 16401 dela Leﬁr de Asghtfamientos Hum 6;', Ordenamiento Territorial y Desarrotlo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Asi lo acuerqla)y firma la C. Secfet id de Desarrpllg}r ano Sostenible del Municipio de Monterrey,

N Ledn. L aint =
_ MTRA.BRENDA LIZBETH SANCHEZ CASTRO —
. ' / LA C. SECRETARIA DE.DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
_ " ; D LMUM% DE MONTERREY, NUEVO LEON-
) o TR ¥ . /AR
A . j,,//n B /f v ) Arq. Vian ¢le Balinas
P f/‘%; 5 ] /?j A L i Directora General para un*Besarrollo tategrado,
“{\\ LAAN i‘é ) v Compacto y Eficiente
.-==..---,--4wAi’éT/]6rge A.‘Marﬁnez Castillo o e ),
Director par4/la Integracién de Distritos; 4 h
ub-centros y Nuevos Desarrollos N, \‘ I
/| - ¢ .
N 42 L K § ) - e ! '
VN%/ rge/ldca/lemr ) . /
s }
- . : L = ) /
} Sierido las _ 4\ 557 horas del dfa 08— ochyy del mes de __ pyiir 4o del afio 207 4} - dos wid we indacrelep
comparecié-a las oficinas, de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostefible del Municipie de Monterrey, Nuevo Ledn, el C.
| Y _ < s): cardcter de Aeider A del interesado, a fin
de darse por notificado de la resolucién que antecede, identificindose con _ , Doy fe, -------
‘ /
o N / ) L
 ELCNOTIFICADOR: ' ’ /" PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA: N ™
© NOMBRE: A28. Lepnbeny contTee?al  nomere: INE
= = - Y
. - I
44 _ h
o ' h \
: \\
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S-115-2021

Fecha de ’

Clasificacitn 30 de abril de 2024

) Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion
de Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusiéon vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacidon

Confidencial

Pagina 2: 1. Nombre.
Pagina 4: 1. Nombre, 52. Numero de OCR (Credencial de
Elector), 3. Firma autografa

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
puablico

Arg. Vi eele Salinas
Directora General Desarr ntegrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




