ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. numero de
inscricpion. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso
5 a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledny eh concordancia con los .
GOblernO Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi Secretana
de Yy como para la Elaboracién de Versiones Pablicas de los Sujetos Obligados del e

Estado de Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como confidencial  Desarrollo Urbbano
Monterrey en virtud de que contiene datos personales Sostenible

Ne° de Oficio: 02186 /SEDUS0/2024
Expediente N2 S-114/2023
Asunto: Fusién

'INSTRUCTIVO
I

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-114/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que ala letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 05-cinco dias del mes de junio del 2024-dos mil veinticuatro.

VIST O .- El expediente administrativo No. S-114/2023, formado con motivo de !a solicitud de fecha 19-diecinueve de octubre del
2023-dos mil veintitrés, presentada por el C. INEG_—_— <! s cardcter de propietario, respecto de la Fusién de

los predios identificados con los niimeros de expedientes cataw con superficie de 421.479 metros cuadrados, 70)
I o1 una superficie de 382.424 metros cuadrados y con superficie de 376.884 metros cuadrado, que dan frente
ala

I cn el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y,
RESULTANDO

PRIMERO.- Los solicitantes en fecha 19-diecinueve de octubre del 2023-dos mil veintitrés, , ‘esent6 escrito a través del cual solicita la /

autorizacién para la Fusién de los predios identificados con los niimeros de expedientes cat strales | NNEEEE Con\ sy erﬁcieé(d{e/
421.479 metros cuadrados, NI con una superficie de 382.424 metros cuadrados y j 4

) con superfjgle de 376.
metros cuadrado, para formar un Lote Fusionado con una superficie de 1,180.787 metros cua .rados, con frente la, i

Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del presente trémite.

SEGUNDO. - El peticionario adjunté a su solicitud la siguiente documentacidn:

1.  Solicitud de tramite correspondiente signada por el ¢ 1 ;v coricter de propietario.

2. - Que se acredita el interés jurfdico mediante copia simple de las siguientes escrituras:

- Copia simple de la escritura piblica nimero 26,293-veintiséis mil doscientos noventa y tres, de ‘echa 7-siete de marzo del afio
2013-dos mil trece, en el Municipio de San Nicol4s de los Garza,Nuevo Ledn, pasada ante la fe d.:: Licenciado José Mauricio del
“Valle de la Garza, Notario Piblico Titular Nimero 139, con ejercicio en el Primer Distrito Regjxtral, relativo al Contrato de
Compra Venta de Bien Inmueble con Reserva de Naminin.en 1a cual comnarece el sefior lorge
como “La parte Compradora” del Lote de terreno
I con una superficie de 421.479 metros cuadrados identificado con el niimero de expediente catastral ;
anterior inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, I
.

2012-dos mil doce, en el Municipio de San Nicolas de los Garza, Nuevo Ledn, pasada ante la fe del Lic xuciado José Mauricio del
Valle de la Garza, Notario Piblico Titular Nimero 139, con ejercicio en el Primer Distrito Registray, relativo al Contrato de
Compraventa de Bienes Inmuebles con Reserva de Dominio, en la cual comparece el sefio! I
como “La parte Compradora” de! | | | N | } EEIIEEEEEE co- una superficie de 382.424 metros ci drados identificado con
el nimero de expediente catastral | QY Lote de terrenc B con una superficie de 3,884 metros cuadrados

identificado con el nimero de expediente catastralq
I . |0 anterior inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Lec 2, ;

g - Copia é\fmple de la escritura publica niimero 24,703-veinticuatro mil setecientos tres, de fecha 17-die ' siete de octubre del afio
>j

3. Presenta los siguientes Certificado de Libertad de Gravdmenes:
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. numero de 
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.numero de

inscripcion. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia 'y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledny en
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacién de la informacién, asi como para la Elaboracién de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por
tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que

contiene datos personales
Ne° de Oficio: 02186/SEDUSO/2024

(

Expediente N2 S-114/2023
Asunto: Fusion

Original del Certificado de Libertad de Gravdmenes del predio identificado con el nimero de expediente catastral | GGG
Il cxpedido en fecha 01-primero de agosto del 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio 26409285/2023, cuya propiedad se

encuentran inscrita a favor de | I S con [os siguientes datos de inscripcién: bajo el nimero

en el

que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravadoicon hipoteca,
embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo;

Orisinal del Certificado de Libertad de Gravimenes del predio identificado con el nimero de expediente catastral L

- expedido en fecha 01-primero de agosto del 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio 26409286,/2023, cuya propiedad se

encuentran inscrita a favor de [ ENGGTGzG o' [os sicuientes datos de inscripcion: bajo el nimero

I <n el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado
con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo; y,

Original del Certificado de Libertad de Gravdmenes del predio identificado con el niimero de expediente catastral N N
B ed;)d}/g;r fecha

-primero de agosto del 2023-dos mil veintitrés, bajo el folio 26409285/2023, cuya propiedad se
ancubntrandncerita o fdunr da con los sisuientes datos de inscrincién: baio el niimero

Il < ¢! jues€hace constar'que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado
CO}YBipbteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro-modo
V4 / |

lano ghie contiene el proyecto de Fusion cuya autorizacion solicita, de los predios identificados con los nimeros de expedientes
atastfales [EEEEEEEE o superficie de 421.479 metros cuadrados, INIEEBBBB on una superficie de 382.424 metros
cuadrados y | NNNNEEEEE con superficie de 376.884 metros cuadrado, para formar un Lote Fusionado con una superficie de

1,180.787 metros cuadrados, con frente a la avenida

Copia simple del alineamiento vial de fecha 29-veintinueve de marzo de 2022-dos mil veintidés con nimero de expediente
administrativo TV No.000147/22 de los lotes identificados con los niimeros de expedientes catastrales con
superficie de 421.479 metros cuadrados | IEENBEMEE con una superficie de 382.424 metros cuadrados _:on
superficie de 376.884 metros cuadrado.

Presenta copia simple de los comprobantes de pagos de impuesto predial:

Copia simple del recibo de pago de fecha 22-veintidés de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, con niimero de folio 383G-
1284, respecto al lote con expediente catastral ||| | |  EREBEEI con lo cual hacen constar que se encuentra al corriente del

Impuesto Predial. g [
Copia simple del recibo de pago de fecha 22-veintidés de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, con nimero de folio 383G-

1285, respecto al lote con expediente catastral Il con lo cual hacen constar que se encuentra al corriente del

Impuesto Predial.
Copia simple del recibo de pago de fecha 22-veintidés de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, con niimero de folio 383G-

1286, respecto al lote con expediente catastral [N con lo cual hacen constar que se encuentra al corriente del
Impuesto Predial. )

Carta Motivo. - Que el promovente present6 escrito de fecha 19-diecinueve de octubre de 2023-dos mil veintitrés,
vinculado al expediente, manifestando lo siguiente: “... para posteriormente realizar el trdmite de uso de suelo para locales
comerciales.”.

07-siete fotografias del predio

Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se describe en el numeral
VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y
\

\

CONSIDERANDO
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Gobierno ELIMINADO: 1. Domicilio, 2. Expediente Catastral. Fundamento Legal: Secretaria

de articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informaciéon de
=, P.l]blica_del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los \ D rre " U b
Monterre I._meamle.n,tos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la esa O 0 Urbano
y informacion, asi gomo para la Elaboracion de Versiones Publicas de los SOStemble
Inrmaciér deifcada corp confidandial on vrad o que coniors L /0aclor 02186 (SERURE 262
idencial en virtud de que contiene Expediente N2 S-114/2023

datos personales Asunto: Fusién

I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipi[o de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a 16 dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202,
fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones Ia VIII, 402, primer y tiltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91, 94y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn; 1,2, 3, fraccién 11,139 y 155, fracciones I a la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; 16, fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones’], V, L y LII 101 fracciones 1V, XII y X1V, 102 fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del
Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

\

II. Que los promovente cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones I a la XIII, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se encuentran ubicados
segin el Plano de Densidades, en una zona determinada con una Densidad D-7 Densidad Media de hasta 67 viviendas por hectarea,

_de conformidad con en el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey.

IV. Conforme alo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén, 1a fusién es la unién en un solo lote de dos o més predios colindantes.

V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los nimeros de expedientes catastrales [ ENGcTcNENGN
con superficie de 421.479 metros cuadrados, I IIINNEEEE con una superficie de 382.424 metros cuadrados y— con
superficie de 376.884 metros cuadrado. se broponen fusionarse para formar un Lote Fusionado con una superficje/de 1,180.787 lyé‘tros
cuadrados. con frente a la avenida

an el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

NH~

VL. Que al presente expediente se acompaiia copia de recibo oficial con Folio N* 3170000033543, de fecha 11{oncefie abril de 2024-dos mil
veinticuatro, expedido por la Direccidn de Ingresos de-la Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
por la cantidad de $4,559.94 (CUATRO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS 94/100 M.N.); por capteptg de pago de los derechos
por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nugyo Lgon, correspondientes a lg
establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn; Telativos a este tramite.

VILQue en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo

\ ala densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto por el artfculo 229 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente es factible
la fusién de los predios en un lote, de la forma indicada en el numeral V del presente apartado de Considerandos. /

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

Y

PRIMERO: En los términos anteriores se-Aprueba la Fusién de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales

I o superficie de 421.479 metros cuadrados, NI -on una superficie de 382.424 metros cuadrados y ]
I con superficie de 376.884 metros cuadrado, para formar un Lote Fusionado con una superficie de 1,180.787 metros

cuadrados, con frente al

en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

SEGUND O: De acuerdo al Alineamiento vial emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible en 29-veintinueve de marzo de
2022-dos mil veintidés, con niimero de expediente TV No.000147/22, se indicé que se debera respetar‘el siguiente alineamiento: Para la
respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la modificacién del alineamiento de tramo de la

Via Piiblica con la que colinda el Predio.
(
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado
de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos
personales.

N° de Oficio: 02186/SEDUSO/2024
Expediente N2 S-114/2023
Asunto: Fusién

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada deberan dar aviso a la
Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo
anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la'Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas-en el
término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn,
y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente
ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.” B

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, la autorizacién de la fusién dejara de tener efectos
juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacion correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento alos
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier otro derecho de

terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta
g N . . . . 714t 7 .

responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el ul0402, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos

Arq. Vafie \ﬂid&n?@les linas

: ( Directora General par esarrollo Integrado,
\ » / Compacto y Eficiente

\Arq org;&f nez Castillo

irector parala l/ Integracion de Distritos,
Sub-centros y Nuevos Desarrollos
B /ﬁi@gcm TLEMR

Siendolas __ /(077 () horas del dia ﬁ/] sn’/; del mes de ___ 7 uniQ del afio /

comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble dl Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, el C.
, en su caracter de sl O del interesado, a
tin de darse por notiticado de la resolucién que antecede, identificaindose con _

Doy fe. ---

EL C. NOTIF ADO : PER NA QUE ENTIENDE LA NILICENCIA
NOMBRE: /s NOMBRE: _

FIRMA: . Y iz FIRMA:
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