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Asunto: Fusidén

INSTRUCTIVO \ ‘ |
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| g e

AL C. APODERADO y/o REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA lNMOBlL[AR[A DEL VALLE DE MITRAS,
SA.DECV. | Voo (
Av. Alfonso Reyes nimero 370 pomente, lnterlor D, colonia Lomas del Valle, en el Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn.
Presente. - e - 7 .

. :
' Dentro del Expedlente Admmlstratwo nlimera S- 108/2023 esta Secreta: fa cle Desarrollo Urbano Sostemble del Mhmcnplo de

1

Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que ala letra dice: N . /'

“En Monterrey, Nuevo Ledn, alos 26-veintiséis dfas del mes de febrero del 2024-dos mil vein{ticqa]:ro. —————— e B ——

5

VIST Q.- El expediente administrativo No. §- 108/2023 formado ‘con motivo de la solicitud de fecha 06-seis de octubre del

2023-dos mil veintitrés, presentada por los C.C. Guillermo’ Ramones Gonzalez y Eugenio Gerardo Gutlérrez Diaz, en su caracter de
representantes legales de la persona moral denominada Inmobiliaria del Valle de Mitras, S.A. de C.V., esta Gltima en sul caracter ; 4

de propietaria, respecto de la Fusién de los predios identificados con los nimeros de expedlentes catastrales 70) 82-111-014 con .-

superficie de 209. 69 metros cuadrados y 70) 82-111-015 con superficie de 200.33 metros-cuadrado, que dan frente a Ja calle Cima

. ~
“Tres Cruc\es, en el Fraccionamiento Cima de la Montana, en la Delegacmn/ Poniente, Dlstr:to Urbano Cumbres Pomente. en el

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y, B B ) ./ ~

™~ R . : / " . . L »‘-’;‘\{ ) ‘ & f»
- = ST . RESULTANDO\ - ; b
| RN PSSR NS AP

PRIMERGQ .- Los solicitantes en fécha 06 -seis de octubre clel 2023 dos rml vemtltres, presentaron e’scmto gATavés -del cual solicitan
la autorizacidn para la Fusnén de los predios 1dept1ﬁcados con los nimeros de expedlentes*’cata valgs 70) 82- 111-014 con’
superficie de 209.69 metros cuadrados y.70) 82-111-015 con superficie de 200.33 metros cuadradg, para formar un Lote
Fusionado con una superficie de 410.02 metros cuadrados, con frenteala caile Clma Tl;es Cru“éés én e Fraccmnamien&o Cima de

la Montafia, en la Delegacion Pomente, Dlsmto Urbano Cumbres Poniente, en el Munmlp:o de MontexTey, Nuevo Ledn, dentro del
presente tramite. DO L S \\ P S

/= [ A P A
SEGUNDO. - Los peticionarios ad]untaron a su sohatud 1a mgmente documentacnon - J - ;

1/ Solicitud de tramite’ correspond:ente srgnada oy los QC Gmllermo Ramones Gonzalez y Eugenio Gerardo Gutiérrez Diaz,
__- errsu cardcter de representantes legales de la persona moral denominada Inmobiliaria del Valle de Mitras, S.A. de C.V.
/2. Que se acredita el interés juridico mediante copia snmple de la escritura publica ndmero 25802-veinticinco{mil
ochocientos dos, de fecha 16-dieciséis de diciembre del afic 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Llcenmadw
Gonzalo Trevifio Sada, Notario Piblico Titular de laNotarfa Piblica nimero 113, con ejercicio en el Primer distrito
Registral en el Estado de Nuevo Leén, relativa al Contrato de Compraventa de Bien !nmueble, respecto al lote de terrenc
ntmero 14 de la manzana nimero 111, del Fracicmnamlento Cima de la Montafia, con una supe’rﬁme de 209,69 nietros
cuadrados 1dent1f1cad0 con el niimero de expediente catastral 82-111-014, asf como, el lote de terreno niimero 15 de la
' manzana niriero 111, del Fraccmnamlento Cima de la Montafia, con una superﬂc1e de 200.33 metros. cuadrados
identificado con el numello de expediente catastral 82-111-015, Lo anterfor quedando inscrita en el Instituto Reglstral y
Catastral del Estado de Nuevo Leon, ba;o el nimero 2153, volumen 297, libre 87, seccién Propiedad, Unidatl Monterrey,
de fecha 06-seis de marzo de 2017-dos mil diecisiete. ) -
3. Acreditacién de la existencia y subsistencialegal, asi como, la Personalidad ]urldlca
¢  Presenta copia simple de la escritura piblica 1,306-mil trescientos seis, de fecha 21-veintiuno de mayo del afio 2004-
dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario Piblico Titular de la Notaria Piiblica
nimero 26, con ejercicio en el Primer distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativa a la Constltucwn de una
Sociedad Mercantil, denorhinada Inrohiliaria del Vallé de Mitras, $.A. de C.V, misma en la cual se designa como
apoderado gen?eral al sefior Guillermo Ramones Cantt, ¢con facultades y poderes para Actos! de c!ogmmo, pleitos y
cobranzas, para conferir poderes, entre otros. Lo anterior quedando mscrlta en el entonces }{egist to Pablico de la

\
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—— — Asunto: Fusion
Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn bajo el Folio Mercantil Electrénico 89286*1 de fecha 17-diecisiete

de junio del'2004-dos mil cuatro, . Y, 7

. é’resenta copia simple de la escritura pablica 16,763-dieciséis mil setecientos sesenta y tres, de fecha 06-seis de agosto
del afio 2010-dos mil diez, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Pablico Titular de la Notaria
Piiblica niimero 113, con ejercicio en el Primer distrito Registral en el Estado dé Nuevo Ledn, en'la cual comparece el
sefior Guillermo Ramones Canti en su caracter de apoderado general de la sociedad denorhinada Inmobiliaria del Valle

“. de Mitras, §.A. de C.V,, y ociirre a designar apoderados generales a los sefiored Guillermd Ramones Gonzalez y Eugenio

— K ‘ ) i )

/

~ Gerardo Gutiérrez Diaz, otorgindoles poder para Pleitos y Cobranzas, para actos de Administracién, entre otros, 10§ '

cuale’ podran ejercer de forma conjunta o separada, asi mismo otorga poder para actos de Dominio, entre otros, los
cuales deberdn ejercer de forma conjunta. Lo antérior quedando inscrita en el entonces Registro Piblico dela Propiedad
y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn bajo el Folio Mercantil Electrénico 89286*1 de fecha 19-diecinueve dé-agosto
del 2010-dos mil diez. | ; i i
4. Presenta Originales de 1ds Certificado de Libertad de Gravdmenes referente a los pfredit)’iidentificados con los niimeros
de expediente catastral 70) 82-111-014 y 70) 82-111-015, expedidos en fecha 12-doce de septiembre de 2023-dos mil
veintitrés, bajo el folio 26488712 /2023 y 26488717/2023, cuya propiedades se encuentran inscrita a favor de
i fé\%glel Valle de Mitras, 5.A. de C.V, con los siguientes datos de inscripcién: bajo el mimero 2153, volumen
297, lipfo 87, sece on Propieddd, )Unidad Monterrey, de fecha (6-seis de marzo-de 2017-dos mil diecisiete, en el que se
hacefonstar gue no registrdn constancia alguna vigente de’'que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca,
embargo; fiad i:za, fideicp: i%o ni de algin otro modo. .
€ contiene-el proyecto de fusién cuya autorizacion solicita, de Jos predios identificados con los niimeros de
| tes catastrales 70) 82-111-014 con superficie de 209.69 metros cuadrados y 70) 82-111-015 con superficie de
¥4 3/'metros cuadrado, para formar 1-un Lote Fusionade, con una superficie de 410.02 metros cuadiados, con frente
{ #a calle Cima Tres Cruces, en el Fraccionamiento Cima de la Montafia, enla Delegacién'Ponierite, Distrito Urbano Cumbrés
A Popfente, en el Mnicipio de Monteryey, Nuevo Ledn. ‘ i _
6. — €opia simple de los alineamientos viales con néimeros de expedientes administrativos PT-ALVI 000513/23 y PT-ALVI”
000517/23, de los lotes identificados con los ndmeros de expedientes cataﬁraleQ 70) 82-111-014 con superficie de 209.69
metros cuadrados y 70) 82-111-015 con superficie de 200.33'metros cuadrado. )
7. Presenta copias simples.de los Recibos de Pago de Impuesto predial de fecha 24-veinticuatro de enero del afio 2023-dos

mil veintitrés, referénte al lote con expediente catastral 70) 82-111-014, el cual cuenta con Recibo con numero de folio

.

344D-25096, y referente al lote con expediente catastral 70) 82-111-015, &1 cual cuenta con Recibo con niimero de folio \

'344D-25097, con lo cual hacen constar que, al momento del ingreso de la-splicitud, se encuentran al corriente del Impuesto
Predial. : . ' W

8. Carta Motivo. - Que el promovente presentd escrito de fecha 06-seis de octubre del 2023-dos mil\.\veintitrés,
wvinculado al expediente, manifestando lo siguiente ! “POR TAL MOTIVO SE EXPONE LA DESCRIPCION DE LA PRESENTE,
"POR MOTIVO DE VENTA DE LOS LOTES A MAYOQ EXTENSION EN SUPERFICIE Y MANEJAR UN SOLO EXPEDIENTE
CATASTRAL.”. . RN

9, 05-cinco fotografias del predio . :

10. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo q{:e se describe en el
numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo :

¢

A . .
Por lo que visto las constantias que.obran en el expediente de referencia y
b ™~

’ CONSIDERANDO - !

I Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es.competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de.conformidad a lo dispuesto bor los Articulos 1 fraccidon 1, 7, 11, fracciones X1
y XXXI, 202, fraccién I¥, 229, 305, 306, fracciones [ a VIII, 402, primer y Gltimo parrafo, de la Léy de Asentamientos Humanos,
Ordghamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89, 90,91,94y 96 delaLey de Gobierno
icipal del Estado de Nuevo Ledn; 1, 2, 3, fraccidn I, 139 y 155, fracciones | a la XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de l

\l N
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gobierno : gecretaria
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— J \ Desarrollo Urbano
Monterrey 5 Sostenible

d Ne de Oficio: 00940/ SEDUSO,/20‘24
" Expediente N2 §-108/2023
‘ Asunto: Fusion

Suelo del Municipio“‘de Monterr‘éy. Nuevo Ledn; 16f; Fracéién VIIL, 98, 99, 100 fracciones [, V, Ly LI 101 fracciones IV, X1l y Xiv, 102 .~ \

fracciones Il y XVl y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.
. {

; !

IL. Que los promovente cumplén con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones [ a VIII, de la Ley\ de Asentamientos
Humanos; Ordenamiento Territorial y Desarrollé Urbano para el Estado de Nuevo {eén y articulo 155, fracciones I a la XIII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, -

N 1 s .
111, Que de acuérdo al Plan de Desa,_r\rollo/Urbano del Municipio de Monterre{y 2013-2025, los predies en cuestién se encuentran
ubicados segin el Plano de Densidades, en una zona-determinada con una Densidad D-5'Densidad Media de hasta 42 viviendas
por hectérea, de conformidad con en el cuadro Ne. 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el ,
articuld 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey.

1V, Conformhealo d\lspuesto en el articulo 229 delaLéy de Asentamientos Humanos, Ogdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para el Estado de Nuevo Legn, la fusién es la uniér en un.solo lote de dos o mds predios colindantes.
: - L

Vi Que del prgyecto pres?ntado se desprende que los predios identiﬁcafdos con fos nimeros.de expedientes catastr\ales 70) 82-
111-014 con superficie de 209.69 metros ¢hadrados y 70) 82-111-015 con superficie de 200.33 metros cuadrado, se proponen
fusionarse para formar un Lote Fusionado con uia superficie de 410.02 metros cuadrados, con frente ala calle Cima Tres Cruces,
en el Fraccionamiento Gima de la Montafia, én la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poni?tZ, an el Municipib de
Monterrey, Nuevo Le6n. o ' E N e " Y F . '

/ _ L L Vo . / .
VI. Que ol presente expediente se acompafia copia de regibo oficial con Folio N2 3170000033131, de fg_affha 19-dpecinuéve de febrero
del 2024¢dos il veinticuatro, expedido por la Direcidn de Ingresos'de la Secretarfa de Finanzas y Administration del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad de $4,5659.94 (CUATRO MIL QUINIENTOS CINCUENTAYN EVEPESQS 94/100 M.N.); por
concepto de pago de los derechds por servicios prestados poriesta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sdstenible el Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén/ correspondientes a 'lp';es_td'bleéido en el Articule 52-bis Fraccién [de la Ley deHacjénda pari los Municipios
del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trdmite.. P S T ;

. e I : ,
VIL. Que en el presente caso, se é{justa(a lo seiialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Nf‘onterrey 2013-2025enlo
relativo a la densidad y/o 4 la superficie del terreno yia]}ipearﬁientqsz,vi’alesprevistos, por lo que se actualiza lo dispuesto por el
articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ofdena'l'r;’ientb Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
por congiguiente es factible la fusién de los predio$ en un’lote, de Ia forma indicada en el nurneral V del presente apartado de
Considerandos. N g . : '

Por lo.anteriormente expuesto, la sus{crita Se_cretai‘ia de Desarrollo Urbargo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:
) ACUERD A: '

PRIMERO: Enlos térmiﬁbs anteriores se Aprueba la Fusiénlde los predios identificados con los ntimeros de expedientes ~
catastrales 70) 82-111-014 con superficie de 209,69 metros cuadrados y 70) 82-111-015 con superficie de 200.33 metros
cuadrado, para formar un Lote Fusionado con una superficie de 410.02 metros cuadrados, con frente ala calle Cima Tres Cruces,

‘ ”

en e} Fraccionamiente Cima de la Montafia, en la Delegacion_Poniente,_'D‘istritd Urbano Cuinbres_ Poni'epge, en el Municipio de
Mohterrey, Nuevo Leén. =~y o oo v o \ A / s
SV , n ' !
SEGUNDO: , De acuérdo a los Alincamientos viales emitidos por la Sectetarfa de Desarrollo Urbane Sostenible en 10-diez de
agosto de ZOQB-dos mil veintitrés, con nimeros de expedientes PT-ALVI 000513/23 y PT-ALVI 000517/23, se indicaron qtue se,
deber4n respetar el siguiente alineamiento: Para la calle Cima Tres Cruces; respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
No se prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de [a via pablica con la que colinda el predio en la forma que se indica.
S : 7 / ; .
TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusidn aqui autorizdda deberan dar

aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribirel plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral ~ /
- s iy T , _ :

v B
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2 Ne de Oficio: 00940/SEDUS0/2024
Expediente N® 5-108/2023 ™
Asunto: FI}SIOH
del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo dei articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este
{artfculo serdn expedldas en el termmo de 10-diez dras habr!es contados a pamr de fJue sean satrsfechos los requrs:tos estab]ecrdos en -

CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, la autorizacién de la fus:on dejara de
tener efectos juridicos, y deberan i ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dad
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el art{culo 306, fracciones del I a VIl de Ja Ley de Asentanjuentos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrol!o Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. .,

QUINTO: La presente 1esoluci6n no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro \
derecho de terceros y se dicté ¢ e alos documentos informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo s

estricta responsabilidad, lo antermr de conformidad con lo dispuesto por, el articulo 402, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueveo Ledn.

\‘:.- - - .

B Ve . ) "'\\

SEXTO:Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo, Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad,<on el Art:culo 401 de la Ley de- A§entamlentos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nygvo Ledn, qu1e;nes ddran cumplirla-conjunta o mdlstmtamﬁnt:e 0 POr COoITED

certificado con acuse de recibo. Ast lo acuerda y firnfa Ia C. ecreta\r'_ e Desarrollg/pb%no Sostenible del Mun1c1p10 de Montqzrrey,
Nuevo Letn.”

7
/-
: MTHA. BRENDALIZBETH sANCHEz CASTRO N ,
B LA C. SECRETARIA DE DESARROLLO-URBANO SOSTENIBLE A
: {’.MUNICL 10 DEMONTERREY, NUEVO LEON
y
~ e

e /

J A B { . /" Arq. VafesgaWitha Steele/Salinas

4 Directora General para esarr(}H egrado,
! 5 / Compacto y Eficiente
A 3 ? k] - / e

= rq ]orge A ¥ m{ez Castillo N o ’
irector parafa lntegracnon de Distritos, f
ub-centros y Nuevos Desarrollos -
- 8 KJ/ / o L
P B/BRGC/ DCA/LE ! : \ B -
i ' rd .
- {
Saendo las_Y7'32p.4 * horas del dia DA-VmTinve del mes de §£z=§«‘a£{j del afio _ 2004~y w0 Vi onage
comparecié a ]as oficinas de estad Secretaria de Desarrollo Urbano Sesteniblé del Mumc;pm de” Monterrey, Nuevo Ledn, el C.
. , en su caracter de BEsiaR del mteresado,
fin ae aarse por nouncaac ae ia rew]ucmn que antecede, identificandose con _ | I EHIIIIEIGNGEGEGEGEE , Doy fe, -
7 -
ELC NOT!FICADOR. “PERSONA QUE ENT {ENDE LA DILIGENCIA; ) \
- X ] t .
g ] i L FIRMA: - e
- — I
/o 4/4 —
A e
' (‘r / . y '
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente 5-108-2023

Fechade .

Clasificacion 30 de abril de 2024

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

/

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Plblica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién
clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la
Constitucidn  Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 4: 1. Nombre, 2. Firma autégrafa, 3. Nimero de
OCR (Credencial de Elector).

Rubrica, nombre del
fitular del area y
cargo publico

Directora Ey‘* pa
Compacto y Eficiénte de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterray.




