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de /g de
i ,‘ ! | : Desarrollo Urbano
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Ne° de Oficio: 00007 /SEDUSO/2024
Expediente N2 S-104/2023
| Asunto: Subdivisién
INSTRUCTIVO

e
PRESENTE.-

Dentro del Expediente f\dministrativo nimero S-104/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice: -

En Monterrey, Nuevo Ledn, alos 08-ocho dfas del mes de enero de 2024-dos mil veinticuatro, -------=-cs=-csemmmmmmmonemnnocoosssnnoeeo

) A S
VISTO.- Eiﬁ'éxpecliente administrativo No. §-104,/2023, formado con motivo del escrito presentado el 22-veintidés de septiembre del
2023-dos mil veintitrés por los | ¢ s caricter de copropietarios;
respecto de la Subdivisién-en 02-dos porciones del predlo con SUPEIICIe ae Lss4. /U MELrUs tudurauos e identificado con el niimero de
expediente catastral [ con frente a la

I, ;1 ¢l Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
. )

RESULTAND O

PRIMERO.- El solicitante en fecha 22-veintidds de septiembre del 2023-dos mil veiftitrés, presenté escrito a través del cual solicita la
autorizacién para la Subdivisién de un 01-un predio con superficie de 1,884.70 metros cuadrados e idgntiﬁcado con el nimeéro de
expediente catastral para quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 900.34 m2 y LOTE
RESULTANTE 2 con una Supetficie de 984.36 m2, ambos lotes con frente a la

an el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integrd el
expediente administrativo nimero 5-104/2023. ) / \

SEGUNDO. + Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de grémite correspondiente, signada por os

(copropietarios). ‘.

\i

2. | Copia simple de la escritura piblica nimero 15,593-quince mil quinientos noventa y tres, de fecha 23-veintitrés de abril del afio
2019-dosmil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Gustavo Carlos Fuentevilla Carvajal, Notario Piblico Titular de la Notaria
Piiblica niimero 138, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, relativa al Contrato de Compraventa de Terreno, respecto al Lote

con una superficie de 1,884.70 metros

Lo anterior quedando inscrita e egisir@ Plblic
q g 0

cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral
de la Proniedad v del Comercio del Estado de Nuevo Leon, bajo el
,de fecha 25-veinticinco de julio de 2019-dos mil diecinueve.

| \ / :
3. Copiasimple de la escritura ptiblica niimero 7,332-siete mil trescientos treinta y dos, de fecha 12 de oftupfe d'e] afio 2023-dos mil
veintitrés, pasada ante la fe del Dr. Emilio CArdenas Montfort Notario Piblico Titular de la Notarfa Piblica nlimero 3, con ¢jercicio
an al Primer distritn Repsistral en el Estado de Nuevo Leén, en la que comparecen los Sefiores

por sus propios derechos ocurren hacer constar el otorgamiento’de Poderes a favor del sefior
en el cual otorgan los poderes y facultades siguientes: poder para Pleitos y Cobranzas, Poder para Actos de
Administracién, Poder para Actos de Dominio. o

4, Ofriginal del Certificado de libertad de gravimenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido en fecha 06-seis de
sentiembre de 2023- dos mil veintitrés, bajo el folio 26477770/2023, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de NG

I R, b0 cl niimerc

o
4
%/ I < <! quc se hace constar que no registra constancia alguna vigente de

-

que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro-modo. / —
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N° de Oficio: 00007 /SEDUS0/2024
Expediente N2 §-104./2023
Asunto: Subdivision

5. Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacion solicitan, respecto del predio identificado con el niimero de
expediente catastral para resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a lo sefialado en el numeral VI del apartade
de Considerandos del presente resolutivo.

6. Original del alineamiento vial del predic objeto del tramite que nos ocupa de fecha 01-uno de agosto de 2023-dos mil veintitrés,

relativo al expediente administrativo PT-ALVI 000485/23, ; i

7. Copia simple del recibo de pago con folio 345E-55243 de fecha 10-diez de julio de 2023- dos mil veinti-trés,.con-lo cual acredita que
el predio en cuestién; e encuentra al corriente del pago del impuesto predial. ‘

8. D4-cuatro Fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

o

Carta'Poder original de fecha 05-cinco de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, otorgado por los _

a favor de la fungiendo como testigos los
, anexando copie\x simpe de la identificacién oficial de cada uno de ellos.
10, Escrito firmado por los ,en su caracter de copropietarios, de fecha 22-
~ veintidés de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, explicando el motivo ‘del tramite a realizar, en el cual manifiesta: “...para

. cumplir con los Lineamientos Urbanisticos y motivo de herencia...” /

y |
11. Copia simple de los recib6s mediante los cuales acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen en el

CONSIDERANDO-

écretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para Edmitir, conocer,
esolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion 1, 3 fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones X11
02 fraccién IX, 230 fracciones 1a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordefiamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 2,3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones!'l a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones 1, V, L y LI1, 101 fracciones IV, Xl y XIV, 102 fracciones Il y XVI
y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

II. Que la promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones 1 a VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y artfculo 155, fracciones|I a la XIII, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. >

~ III. Que el predio en cuestion forma parte del mismo que se encuentra inscrito en el Registro
Piiblico de la Propiedad y del Comercio con nimerp de inscripcién 623, volumen 174, libro 100, seccién Fraccionamientos, en fecha 17-
diccisiete de marzo de 2000-dos mil, por lo tanto, nd se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la-obligacién

de ceder 4reas a favor del Municipio. )

)
IV. En el caso que nos ocupa, solicita la subdivision en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del presente apartado de
Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones I y II, de]a Ley de Asentamientos Humanj)s, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivisién es la particion de un
predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias publicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas:
% 1. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn sermds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via pliblica o drea vial comiin en un
régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso
debidamente constituida; I1. Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcidn de
que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via publica;”.

\?}; | \ \ 214
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‘ Gobierno Secretaria
de de \
— | Desarrc_)llo Urbano
Monterrey - / Sostenible
S : N° de Oficio: 00007 /SEDUS0/2024

Expediente N §-104/2023

o . ) Asunto: Subdivision
V. Que el Plan de Désarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Parte Il Ordenamiento Urbano, No. 10, Estrategias de
Ordenamiento; 10.1. Zonificacién. 10.1.2. Zonificacion Secundaria. Apartado de notas al cuadro No. 21 "Densidades y lineamientos Urbanisticos”
establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para
la delegacidn Huajuca”; y al respecto el Plaanarcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el
predio se ubica en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales; asf mismo, y de acuerdo en el pdrrafo anterior con respecto a la
densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado, en donde se permiten hasta 15 viviendas por hectdrea para predios con
pendientes del 0 al 15.00 % - norciento; 8 viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento y 4 viviendas por
hectdrea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento. l

il w

VL. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una superficie de 1,884.70 metros cuadrados e
identificado con el niimero de expediente catastral para quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una
comarficie de 900.34 m2 v LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 984.36 m2, ambos lotes con frente a la
—.. . El Diente en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén. Con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 4uis-4uvio ¥ al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, como se indica en el Considerando que antecede, y conforme a la revisién técnica
efectuada al predio en referencia, en donde acuerdo a las curvas de nivel indicadas en el plano de subdivisién tenemos qué presenta una
pendiente aproximada del 14.74%; respecto a la densidad de zona, que se clasifica como 15 viviendas por hectrea para predios con
nendientes del 0 al 15%-por ciento; en el presente caso el predio a subdividir con drea total de 1,884.70 m2 tenemos que, sipara 1 hectirea
que equivalea 10,000 m2, se permiten 15 viviendas maximo, para 1,884.70 m2 lo equivale a 0.18847 hectareas, nos resultan permitidas
2.82 viviendas (resultante de 15 viv. x 0.18847 ha), por lo que resulta factible la subdivisién paralos 02-dos lotes requeridos, asimismo
se cumple con la normatividad sefialada.

VIL. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccion [, de la Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrén ser mas de 5-cinco y deberan
tener frente a la vfa ptiblica o 4rea vial comiin en régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los
lotes resultantes medijante una servidumbre de paso debidamente constituida;|y de la subdivision cuya autorizacién ;oh‘tj:a, resultan 02-
. dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 900.34 m2 v LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 88£24 72 _amkos lotes

“con frente ala
)
e fe
i

i el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por: [0/ que Se cumple CON 1a FELETiua Hutiaty e
VII. Que al presente expediente se acomparian copias simples del recibo oficial con Folio N2 3100000023609, 03-tres de noviembre
del aiio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccidn de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administrac unicipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, por la cantidad total de $8,714.16 (OCHO MIL SETESIENTOS CA TORCE 16/100 M. N.) por concepta depago de los derechos por

servicios prestados por esta Secretaria
establecido en el Articulo 52-bis Fraccion

de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nueyo

I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

%n, correspondientes a lo

IX. Queen el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con }os req

uisitos minimos que sefialan los articulos 230 fraccioneslaV, 305,

306 fracciones Ia VIILy demias relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

Nuevo Leén y artfculo 155 fracciones I a la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;
ademds se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la
superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion,
de la forma indicada en el numeral VI del presente apartado de Considerandos. |

7 |

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERD A:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente exp

uestos se Aprueba la Subdivisién del predio con superficie

de 1,884.70 metros cuadrados e identifica

do con el ntimero de expediente catastral

para quedar en 02-dos porciones:

f.,JfﬁTI«‘. RESULTANTE 1 con una superficie de 900,34 m2

y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 984.36 m2, ambos lotes con frente

el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

| i )
I ®
g 0

®

|
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N® de Oficio: 00007 /SEDUS0/2024.-
) : Expediente N2 §-104,/2023
E Asunto: Subdivisién
SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por los Articulos 203, fraccién IV y 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa de la promovente las adecuaciones en la
infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién deberd plasmarse en contrato de compra-venta
correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién,
TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha-01-uno de agosto de 2023-dos mil veintitrés, del expediente PT-ALVI 000485/23,
deberd respetar el siguiente alineamiento: Para la calle Virgen de Arénzazu, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras, No se prevé
la medificacién de los alineamientos de tramo de la vfa piiblica con la que colinda el predio.

CUARTO: Se hace del conocimiento-alos interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberan dar aviso a la
Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo-

anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano |
para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-
diez dias hibiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presen te capftulo para su obtencién, y tendrdn ung

vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicidén, para la inscrincién del predio correspondiente ante el Instituto

Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivisién dejaré de tener efectos juridicos,
y deberdn ingresar nuevo trdmite y obténer nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento\ a 195
! requerimientos y obligaciones sefialados en el artfculo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
!
QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes baijo su_estricta
responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade-de Nuevo Letn. )
3 / /

SEXTO: Notifiquesé personalmente por conducto de persorfal adscrito b
de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de il defiamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Asi lo acuerda y fifma la C. Secretalia de B8 r eStenible del Municipio de Monterrey,
(e B =T R —— T 7 i R S

} LA C. SECF : ! R
v DEL MUNICIPI@"DE ]
‘ Arq. VanegSs teele/Salinas
‘ ! Directora General para un-Désarrollo In egrado,

Compacto y Eficiente

Director p a Integracion de Distritos,
ub-centros y Nuevos Dgsarrollos

/
@ !
TVNB/
Siendo horas del dia i-ence del mes de ENELO " del afio Y- / v/

romnarecid alac oficinac da_acta Cacretaria de Desarrollo Urbano 'Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C.
del interesado, a fin

en su caricter de Rty
v pus nuaaeauu ueaa 1cautuciun yue antecede, identificindose con _ (D 0y g [

S

PERSONA NTIT CAITTDAIMIT T A TN rnd-uru A
NOMBRE:

FIRMA:

EL C. NOTIFICADOR:
NOMBRE:

FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S-104/2023

Fecha de 22 de marzo de 2024

Clasificacion

’ Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacién y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién
de Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constfitucion
Pclitica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesidn de
Comité de
Transparencia

22 de marzo de 2024, Acta 03/2024 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacién

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.
Ndmero de inscripcién.

Pagina 2: 1. Nombre,2.Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 3. 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 1. Nombre, 2. Domicilio, 5. Ocr(Credencial de electar),
6. Firma autégrafa

Rabrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Arg ida Steele Salinas
Directora Gener. a un D ollo integrado Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desanrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




