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Gobiermno / Secretaria

de de .

— . Desarrollo Urbano
Monterrey _ Sostenible

N° de Oficlo; 25714 /SEDUS0/2023 :
Expediente N® §-100,/2022
Asunto: Subdivisién

INSTRUCTIVC

- |
| I | ' :
Presente. - . ’
1

Dentro del Expediente Administrativo miimero S-100/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictadouna resolucién que ala letra dice:

2z,

En Monterrey, Nuevo Ledn, a Jos 08-ocho dfas del mes de noviembre de 2023-dos mil veintitrés. -

VISTO. - El expediente administrativo No. $-100/2022, formado con motive del escrito presentado el 31-treinta y uno de agosto de
2022-dos mil veintidds, por el |_‘ en su cardcter de propietario; respecto de la Subdivisién en 02-dos porciones
del predio con superficie de 426,37 metros cuadrades, identificado con el mémeroa de expediente catastra| ICHEN colindahte a la

, del

Municiplo_de Monterrey, Nuevo Leén.

RESULTANDO e

PRIMERO.- Ei sclicitante en fecha 31-treinta ¥ uno de agosto de 2022-dos mil veintidds, presentd escrito a través del cual solicita la
autorizacién parala Subdivisién de un {01) predio con superficie de 426.37 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente
catastrall IHEE , para quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 213.185 m2 con frente a la via
piiblica denominada avenida Ejército Constitucional y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 213.185 m2 con frente a la via piblica

- en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn.

SEGUNDQ. - El peticionario adJunté a su solicitud la siguiente documentacién:

i

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por ¢l C. [ INGEGEE - su caricter de propiet
y unc de agosto de 2022-dos il veintidés, T :

N 2. Presenta copla simple de la escritura piblica mimere 10,722-diez mil setecientos veintidds, de fec offs de-ditiembre de
- 1987-mil novecientos ochenta y sicte, pasada ante 1a fe del Notario Publico Titular de la Notaria Piblica nipf
en el Primer Distrito Registral en el Bstado, relativa al Contrato de Compra Venta de Bien [nmueble/comy

los sefiores IS ' |2 "1t Vendedora” y de otra los sefiores NN
icipie de

como la “Parte Compradora”, del inmueble ubicado en el nterrey, Nuavo
/ Ledn, cort Una superticie total de 426.37 metros cuadrados, identificado bajo el namero de expedient fatastr_al 26-057-013. La
anterfor escritura Se encuentra inscrita en el Registro Publico de 1a Propiedad y de! Comercio del ESfado de Nuevo Ledn, bajo el
- de fecha 01-uno de junio de 1988-mil novecientos ochenta y oche.
3. Presenta copia simple de la escritura piiblica mimero 13,929-trece mil novecientos veintinueve, de fecha 27-veintisiete de
diciembre del afié 2001-dos mil uno, pasada ante la fe del Notario Piblico Titular de la Notarfa Piblica mimero 22, con ejercicic
en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Contrato de Compra Venta de Bien [nmueble, compareciendo de una parte
los sefiores como la “Parte Vendedora” y de otra el sefios F|
oo la “Parte Compradora”, respecto al 50% de los derechos de propiedad del inmueble ubicado en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n, con una superficie total de 426.37 metros cuadrados, identificado bajo el ndmero de expediente catastral i
/NSEEEE. |2 anterior escritura se encuentra inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nueve
Leén, bajo o NG o fecha 19-doce de febrero de 2002-dos mil dos.

4. Presentan Original del Certificac;'o de libertad de gravimenes del predio objete del tramite gue nos ocupa, exp
veinte de julio de 2022-dos mi veintidds, bajo el folio 25363864 /2022, cuya propiedad se encuentra inscrita
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| _ N° de Oficio: 25714 /SEDUSO /2023
- Expediente N2 $-100/2022
{ Asunto: Subdivisidn

|_| bajo el nimere 5117, volumen 214, libro 128, seccién Propiedad, de fecha 01-uno de junio de 1988-mil
novecientos ochenta y ocho y bajo el niimero 1,279, volumen 252, libro 26, seccidn Propiedad, de fecha 19-doce de febrero de
2002-dos mil dos; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre
gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

5  Plano qué contishe el proyecto de subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificade con el nimero de
expediente catastral para resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a o sefialado en el numeral ¥ del apartadoe de
Considerandos del presente resolutiva. -

Jiento vial del predio objeto del trémite que nos ocupa de fecha 15-guince de marze del 2022-dos mil veintidés,
ediente administrative TV-000102/22. _ :
- _
opiasimple dei recibo de pago con nlimero de recibo 382E-1 148 de fecha 13-trece de enero de 2023-dos mil velntitrés, con lo
cual acredita que el predio en cuestidn, se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

05-cinco Fotogréfias donde muestran la situacidn actual de los referidos predios.

e .
- Carta Poder original de fecha 08-oche de junio de 2022-dos mil veinitidés. otorgado por el _ a favor del
e I | ungiendo como testiges los
anexando copla simple de la identificacitn oficial de cada uno de ellos.

\ 10. Escrito firmado por el |explicando el motivo del trémite a realizar, en el cual manifiesta: “. se va a
‘ _ vendery asi cumplir con los lineamientos que marca la direccién de control Urbane,”

11. Copiasimple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen en el numeral
VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Por lo que visto las constanciag que obran en ef expediente de referencia y
{ CONSIDERANDO

I. (Que la Secretaria de Desarrolle Urbanc Sostd;ﬁble del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver ia presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articules 1 fraccién 1, 3 fraccidn LXXVIL 7, 11 fracciones XII
y XXX, 202 fraccidn [X, 230 fracciones | a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y %itimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Hurnanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledr; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1, 2, 3 fraccion Ii, 139 y 155 fracciones 1 a la XI1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipie de Montereey, Nuevo Ledn; 16 fraccién VHI, 98, 99, 100 fracciones ], V, L y LI1, 101 fracciones IV, XI y XIV, 102 fracciones 11 y XV1
y Transitorio Tercero, del Reglamente de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. - /

II.J Que el promévente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIIL, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones I a Ia XIII, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Muntcipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

111, Que el predio en cuestién forma parte de la colonia para Veteranos de la Revolucién, mismo que se encuentra inscrito-gn ¢l Registro
Piiblico de la Propiedad y del Comercio ahora Ipstituto Regisiral y Catastral del Estado de Nueveo Ledn, bajo los siguientes datos, nimero 22, -~
volumen 107, folio 207, libre 0, seccidn Duplicado de pequeiia Propiedad, unidad Monterrey, de fecha 03-tres de octubre de 1960-mil
novecientos sesenta, por lo tanto, nc se encuenira dentrg de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de ™
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Len, es decir no genera la obligacién de
ceder 4reas a favor dél Municipio, * : :

IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién en 02-des lotes, proyecte que se describe en el numeral VI del presente apartado de
Constderandos, resultando aplicable to dispuesto por €l articulo 230, fracciones 1 y 1], de ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nueve Leon, que establece lo siguiente; “Articulo 230. La subdivisidn s la particion de un

[ ' - _ } ”
1;&\6% 4‘:@ . . : . .
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Gobierno . / Secretaria

- | . b .
- | I- + Desarrollo Urbano
Monterrey ' Sostenible

N*de Oficio: 25714/SEDUS0/2023
-/ Expediente N9 §-100/2022
Asunto: Subdivigion

£

predic ubicado dentro del drea urbana y que no requf\ere del trazo de una o mds vigs pﬁfﬂicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas:
1. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinca y deberdn tener frentea la via pliblica o drea vial comtin en un
régimen en propledad en condominio horizontal, o blen que se garantice acceso a todes log lotes resultantes mediante una servidumbre de paso
debidamente constituida; IL Los predios resultantes de la subdivisign no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de
quie la zonificactén aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via piblica;”.

V. Que de acue\r\do al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una.superficle de 42637 metros cuadrados e
identificado con el nimero de expediente catastral IS |para auedar en 02-dos porclones: LOTE RESULTANTE 1 con una
superficie de 213.1B§ m?2 con frente a la via piblica dennminada avanida v LOTE RESULTAN'TE 2 con una superficie
de 213.185 m2 con frente ala via piiblica denominads
kn el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; con base al Plan de Desarrotlo Urbano dei Municipio de Monterrey 2013-2045, Yespecto
a la densidad de zona, que se clasifica como Densidad D-9 Densidad Media de hasta 95 viviendas por hectirea de conformidad con el
cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes citado, y el anticulp 36 del Reglameanto de Zonificacién y Usos del .
Suelo del municipio de Monterrey; el predio soiisitado respeta dicha densidad, ya que llévando a cabo el andlisis respectivo, resulta factible
la subdivisidn para los 02-des lotes requeridos, asimismo se cumple con la normatividad sefialada. N

| ~

VL Que de confc;midaci con lo dispuesto por ¢l articule 230, fraccién [, fi\e 1a Ley de Asentamientos Humanoes, Ordenamiento Territorial y
3 Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leon, los fotes o predios resultantes de la subdivision no podrén ser més de 5-cinco y deberan
tener frente a la via pﬁbliéa © 4rea vial comdn en régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los
lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya autorizacién solicita, resultan 02-
“dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 213,185 m2 con frente a la via piblica denominada avenida Efército Constitucional
# LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 213.185 m2 con frente a la via piblica denominada
en el-Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que se cumple con la referida

normatividad.

P

VIL.Qua al presente-expediente se acompafia copia simple del recibfo oficial con Folio N® 3170000031441, de fechg05-cip€o de spptiembre
del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretarfa de Finanzas y Adminjstracigh del Mfinicipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, por la-cantidad total de $8,714.16 {OCHO MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS 16/400 I N.) por concepto de !
pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrcllo Urbano Sostenible del Municipjo de Monterrey, Nuevo Ledn,
correspondiéntes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para fos Municipios dé Egjl:do de Nuevo Ledn,

}/“ relativos a es};e tramite, : ) : [ Vi

= K

VIIL Que en el presente caso, la solicitnd de Subdivision cumple coti los requisitos minimos que sefiala y _gsé?dculos 230 fraccionesIa

V, 305, 306 fracciones 1 a VIIl y demds relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones [ a la X1II del Reglamento de Zoniflcacién y Uso‘de Suelo dei Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; adends se ajusta a lo sefialado en el-Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20 13-2025 en lo relative a la densidad y/o a

ta superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por o que resulta PROCEDENTE la aprobacién de [ subdivision del lote en ™
cuestion, de la forma indicada en el numeral V y VI del presente apartado de Cons\iderandoé.\

Por o anterlormente expuesto, 1a suscrita Secretaria de Desarrolla Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
< ~ ) T ACUERDA:

PRIMERO: Porlos motivos, y consideraciones de derecho anterjormente expuestos se Aprueba la Subdivision del predio con superficie

de 426.37,{dentificado con el nimero de expediente catastral nara auedar en 012-dos norciones: LOTE RESULTANTE 1 con
na superficie de 213.185 m2 con frente a la via piblca denominadal v LOTE RESULTANTE 2 con uba
superficie de 213.185 m2 con frente a la via pﬁhlical

—an el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, i B} ' -

SEGUNDO: De conformidad con 16 establecido por el Articulo 230 fraccién IV de 1a Ley de Asentamientds Hurmanos, Ordenamiento "
Territorial y Desarrolic Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, se efectuardn a costa del promovente las adecuaciones en la infraestructura
necesarla para atender a los predios resultantes. Esta obligacién deberd plasmarse en contrato de compra-venta Correspondignte, cuando se
transmita la propiedad de los referidos lotes, a'fln de que se formalice dicha obligacién, . )

|
| . o 3/4 &

4
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A N° de Oficio; 25714/SEDUS0/2023
) — 3 Expediente N® §-100/2022
\ “ Asunto: Subdivisién

TERCERD: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 15-quince de marzo del 2022-dos mil veintidds, del expediente TV-000102/22,
deberé respetar el siguiente altneamiento! NN ' pe=r limite de propiedad de acuerdo a
escrituras. Ne se prevf.\ la modificaci6n de tos alineamientos de tramo de a via Publica con 1a que colinda ef predio.

CUARTO: Sehace del conocimiento a la interesada, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberdn dar aviso a la
Dficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que"en el présente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo
antertor de aciierde al segunda parrafo del articulo 305 de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Qrdenamiento Territorial y Desarrcllo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: "Las autorizaciones a que se reflere estearticulo serdn expedidas en el término de 10-
diez dfas hdbiles conrados a partir de  que sear sat:sfechos !os reqmsrms establecidos en el presente r.'apftufo para su abrencldn, ¥ tendrdn una

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la {nscrlpcién citada, la autorizacién de la subdivisién de]aré de tener efectos juridicos,
y deberan ingresar nuevoe trimite y obtener nueva' autorizacidn correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a fos
requerimientos y obligaciones sefiatados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos I-lumanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Lapresente resolucién no prejuzga sobre los derecho e pt'Opl dad gravamenes, servidumbres o cualquieq otre derecho de
terceros y se dlcté conforme a los d t cionado; plicita bajo es icta

) N -~
MFRA. B BETH SANCHEZ CASTRO -
LA C. SEGRET 2J:ARRDLLO URBANO SOSTENIBLE )
f- t N NIC[PIPJ E MONTERREY, NUEVD LEGN
y! ( // Arq. Vanegsa cele Falinas
¢ . \ Directnra General para un rrollo [Titegrado,
\ Ny : Compacto y Eficiente

Arq: Jorge A. Martifez Castillo
Director paralathtegracién de Distritos,
ub-centros y UEVDS Desarrollus -

Vi fﬁSi’HE gL - /L [

Siendo las i;.: ilij E(E horas del dia {7 — el del mes de _yynLitsnlort. del afio L ST wdiig
comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrolle Urbano Sostemble del Mu]’ll(:lpll) de Monterrey, Nuevo Leén, el C

, 81 su caracter de T £y A . delinteresado, afin
de darse por notificado de Ja resolucién que antecede, identificindose con | — Doy fe, —----—--

T

EL €. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA THLIGENCIA:

NOMBRE: A28 L EOAALSY (0 AT 27 AHE NOMBRE: |

"
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION

CONFIDENCIAL

Expediente S-100/2022

Fecha de

Clasificacion 22 de marzo 2024

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leoén por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

22 de marzo de 2024, Acta 03/2024 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.
Ndmero de inscripcion.

Pagina 2: 1. Nombre., 3. Expediente Catastral.

Pagina 3. 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 1. Nombre, 2. Domicilio, 5. Ocr(Credencial de elector),
6. Firma autoégrafa

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico

Ar ida $teele Salinas
Directora Gene ra un Desafrollo integrado Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




