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Gobierno . Secretarfa DA
de de’ .
= s Desarrollo Urbano
Monterrey _ Sostenible
R P o Ne de Oficio: 00189/SEDUS0G/2024
~ I Expediente N2 5-094/2023
- _ ! “ ’ . Asunto! Fusién
: o ~ INSTRUCTIVO - R P ‘ﬂ
;- L . ! S
INMUEBLES DEL HOGAR REAL ESTATE, S.AP.L DE C.V. \
Hacienda Bugambilias, No. 229, Cumbres Elite, Monterrey, Nuevo Ledn _ S | |
Presente. - ; ¢ NS _ :
PR \i : A
sDentro del Expediente Administrativo nimero $-094/2023 esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la letra dice: : ( .
Ve - ; e . . Y

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 17-diecisiete dfas del mes de enero del 2024-dos mil veinticgjitro. ---------------------- -eemn s <smemnmanne
- : / L s : ‘

V { ST O .- Fl expediente administrativo No. S-094/2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 22-veintidés de agosto del 2023-
dos mil veintitrés, presentada por la C. Blanca Susana Balderas Trejo, en su'caricter de apoderada legal de la persona moral denominada
INMUEBLES DEL HOGAR REAL ESTATE, S.A.P.L. DE C.V.,, esta dltima en su cardcter de propietaria, respecto de la Fusién de-los predios
identificados con los niimerbs dé expedientes catastrales 70) 30-186-009 con superficie de 203.52 metros cuadrados, 70} 30-186—0;0 con
superficie de 218.50 metros cuadrados, 70) 30-186-011 con superficie de 235.20 metros cuadrados y 70} 30-186-012 con superficie de
250.07 metros cuadrados, que dan frente o las calles Lerdo, Nueva Inglaterra y Gomez Palacio, del Fraccionamiento Abraham Lincoln
Segunde Sector en 1a Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y,i ' '

RESULTANDO. |

), PRIMERO.- La solicitante en fecha 22-veintidés de:agosto del 202&3—d05 mil veintitrés, presentd escr‘ito\‘,‘a través del cual solicita la
" autorizacién para la Fusién de los| predios identificados con los nimeros.de expedientes catastrales 70) 30-186-009 con superficie de
203,52 metros cuadrados, 70) 30-186-010 ton superficie de.218.50 metros cuadrados, 70) 30-186-011 con superficie de 235.20 metros
cuadrados y 70} 30-186-012 con syperficie de 250.07 metros cuadrados, para formar un Lote Fusionado con-una superfict e.de 898.37
metros cuadradbs, con frente a las calles Lerdo, Nueva Inglaterra y Gémez Palacio, del Fraccionamiento Abraham Lincolif Segundg8ector

en la Delegzcién Poniente, Distrito Urbana Cimbres, en§ Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del'presente rimite.

! 5

SEGUNDO. - La peticionaria adjunté a su solicifud_ la s;_igl._lienté documentacion:

1. Solicitud de trémite correspc';ndiente signad:a por la C.B anca Susana p_alderas Trejo, en su cardctey de f:':'. rada legal de la
persona moral denominada {NMUEBL_ES DEL HOGAR REALESTATE, S.A.P.I. DE C.V, esta ultima en su cgrieter de propietaria.

N i j— - K ‘\. ; -
2. Que se acredita ei"(interés juridico mediante copia simple de la escritura piblica nimero 9,00Z-nueve mil dos, de fecha 24-
véinticuatro de marzojdel afio 20207dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Gabriel Tldloc Canti Cantd, Notarid Piblico -
Titular de la Notar{a Piblica nmero 88, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa a Un Contrato de
Compra-venta de Bienes ‘Ir{muebles, respecto a los siguiente"s lotes: Lote 9 de la manzana 186, segundo; sector del
j  Fraccionamiento Abraham Lincoln, con una superficie de 203.52 metros cuadrados, identificado con ¢l nimero de expediente
catastral 30{186-009; Lote 10 de-la manzana 186, del Fraccionamiento Abraham Lincoln, con.una superficie de 218.50 metros
cuadrados, identificado con €l néimero de expédiente catastral 30-186-010; Lote 11 de la manzana 186, del Fraccionamiento
Abraham Lincoln, con una sulslerficie de 235.20 Ietros cuadrados, identificado con el nimero de expedient; catastral 30-186-
Lo 011; y, Lote 12 de la manzana 1\8_6, del Fraccionamiento Abraham Lincoln, con una superficie de 250.07 'metros cuadrados,
identificado con el niimero de expediente catastéal 30-186-012. Loanterior quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 4?11, volumen 306, libro 197,'seccién Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 15-
i quince de sgpt?mbre de 2020-dos mil veintet .- . :
o RN . . S .
3. Que se acredita la personalidad juridica y existencia y subsistencia legil de la persona moral denominada INMUEBLES DEL
HOGAR REAL ESTATE, S.A.P.I. DE C.V.,, mediante copia simple dela péliza nlimero I | fccha O4-cuatro
de diciembre de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Lujs Cortés Garcfa, corredor Piiblico ndmere 25, con
ejercicio en el Estado de Nuevo Ledn, se formalizd constituir una Soctedad Anénima Promotora de Inversién de Capital variable, -
denominada ]ND{I/UEBLE_S DEYL, HOGAR REAL ESTATE, misma en la cual se acredita que la seﬁor\a Blanca Susana Balderas Trejg,
cuenta con facultades y podéres, entre las cuales cuenta.con poder para actos de administracién, Lo anterior que ando inscrito
en el Registro Piblico de la Pri)fniedad y del @omer_‘cio del Estado de Nuevo Leén bajo el Folio Mercantil Elecfrénico nimero

2020004956, ™~

— - |
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/ , - N° de Oficio: 00189/SEDUS0/2024
- ! " Expediente N $-094/2023
I - T " Asunto; Fusién
4. Presenta Original del Certificado de libertad de gravémex‘les de los 4 predios identificados con los nlimerss de.-expedientes
catastrales 70) 30-186-009, 30-1B6-010, 30-186-011 y 30-186-012, expedido en fe¢ha 04-cuatro de agosto de 2023-dos mil
) veintitrés] bajo el folio 2641693572023, cuya propiedades se encuentran inscrita a favor de INMUEBLES DEL HOGAR REAL
ESTATE, S.AP.L DE CV, con los siguientes datos de inscripcién: bajo el nlimero 4911, vélumen 306, libro 197, seccién
| Propiedad, Unidad Monterrey, de fecha 15-quince de septiembre de 2020-dos mil veinte. -

5, 'Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacién solicita, de los predios identificados con los ntmeros de expedientes
catastrales 70} 30-186-009 con superficie de 203.52 metros cuadrados, 70) 30-186-010 con superficie de 218.50 metros
cuadrados, 70)°30-186-011 con superficie’de 235.20 metros cuadrados y 70)'30-186-012 con superficie de 250.07 metros
cuadrados, para formar 1-iin Lote Fusionade con una superficie de 898.37 metfos cuadrados, con frente a las calles Lerdo,
Nueva Inglaterra y Gémez Palacio, del Fraccionamiento Abraham Lincoln-Segundo Sector en la Delegacién Ponier}te, Distrito
Urbgng;cizmbr s, en\ei Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. ’ '

. N Y

le de los siguientes alineamientos viales: alineamignto vial con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-

000324723 del lote identificado con el nimero de expediente catastral 70)30-186-009 de fecha 12-doce de mayo del 2023-dos

§eintit;,és;’ alineamiento vial con niimeto de expediente administrativo PT-ALVI-000229/23 del lote identificado con el

mero de expediente catastral 70}30-186-010 de fecha 18-diecioche de mayo del 2023-dos mil veintitrés; alineamiento vial

' Zcon/némero de expediente administrative PT-ALVI-000346/23 del lote identificade con el nimero de expediente catastral

?‘%{30-186-011 de fecha 28-veintioche de junio del 2023-dos mil veintitrés; y, alineamiento vial con nimero de expediente

J p dministrativo PT-ALVI-000358,/23 del lote identificado con el nimero de expediente catastral 70)30-186-012 de fecha 29-
e’ yeintinueve de junio del 2023-dos mil veintitrés. RN )

< 7. Presenta comprobantes de Impuésto Predial, de 1ds predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales 70} 30-

\ ~ 1B6-009, 30-186-016, 30-186,011 y-30-186-012, con los siguientes folios: Folio 325C-547, Folio 325C-548, Folio 326C-546y /
“Folio 3?5C—549, espectivamente, todos con fecha 09-nueve de enero del 2023-dos mil veintitrés, con los cuales hacen constay
que, al mcment({r del ingreso de la solicitud, se encuentran al corriente del Impuesto Predial. IR

A 8, Carta Motivo. - Que el promovente presentd escrito de fecha 22-veintidos de agosto dg 2023-[195 mil veintitrés, vinculado |
al expediente, manifestandolo siguiente: “.estamos solicitarido la Fusién de los Lotes... la cual serd para el Trdmite de
Regularizacién de una plaza comercial ubicada en el mismo sit‘io. “ _ .

S

9, Oﬁ-seis’;fotografiaqdel predio ‘ ) . ) )

-

10. Copiasimple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechds correspondientes, mismo gue se describe en el numeral
V1 de} apartado de Considerandos del presente resolutive |

- Porlo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y N,
‘ CONSIDERANDO

L Que la Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 7, 11, fracciones X y XXX], 202,
fraceién IX; 229, 305, 306, fracciories | a VIII, 402, primery dltimo parrafo, delaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
- y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91,94y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Lebn; 1,2, 3, fraccién 11, 139 y 155, fracciones 1 a la XHI del Reglamento de %oniﬁcﬁcién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; 16, fraccién VIIL, 98, 99, 100 fracciones |, V, Ly LI1 101 fracc’iopesx IV, XII y X1V, 102 fracciones 1 y XVl y Transitorio Tercero, del
Reglamento de la Administracion Piblica Municipal de Montetrey, Nnevo'Leén, ) ' :
I Que los promovente cymplen con los requisitos indicados en ¢l articulo 306, fracciones 1a VII], de la Ley dé/Asentamientos Humanos,
- Ordenamienito Territorial y Desarrolioc Urbano pard el Estado de Nuevo Leén y articule 155, fracciones I a la X1, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, - - ‘ .
; P ; N \ ] k L.
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.. ala densidad y/o a la superficie del terreno,y alineamientos viales previsto

de la via piiblica con la que colinda-el predio -~~~ ! ) .

Gobierno / Secrétaria

de de
— . . Desarroilo Urbano
Monterrey \,\‘ B \ Sostenible

N° de Oficio: 00189/SEDUS0 /2024
Expediente N? §-094/2023
Asunto: Fusién
HL Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién se encuentran ubicados
segdn el Plano de Densidades, en una zona determinada con una Densidad D-9 Densidad Media de hasta 95 viviendas por hectarea,
de conformidad con en el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del municipic de Monterrey, | i
: 4
IV. Conforme a lo dispuesto en el artfculo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para
el Estado de Nuevo Le6n, Ia fusién es la upién en un solo lote de dos o mis predios colindantes, ™ T
A |
V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los ndmeros de expedientes catastrales 70) 30-186-009
con superficie de 203.52 metros cuadrados, 70)°30-186-010 con superficie de 218.50 metros cuadrados, 70) 30-186-011 con superficie
de 235.20 metros cuadrados y 70) 30°186-012 con superficie de 250.07 metros cuadrados, se proponen fusionarse para formar un Lote
Fusionado con una superficie de 898,37 metros cuadrados, con frente a las calles Lerdo, Nueva Inglaterra y Gomez Palacio, del
Fraccionamiento Abraham Lincoln Segundo Sector en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, en el Municipio de Monterrey,
Nuevo Leon. ’ S : \ | | '

V1. Que al presente expediente se acompaiia copia de recibo aficial con Folio N2 3170000032039, de fecha 30-treinta de octubre de 2023- .
dos mjl veihtitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretarfa de Finanzas y Administragion del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, por la cantidad de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 MLN.); por concepto de-pagoe de los
derechos por- servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccign 1dela Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nwévd Ledn, relativps
a este trdmite. “ EE % Ty '

VILQue en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarroudflgrbano del Municipio de Monterrey2013-2@2b en‘i Slativo
s, por lo que se actualiza lo dispuegto por gliarticyle’229 de la__

' Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para‘el Estado de Nuevo Leén/por cofisjguiente es factible

la fusién de los predios en un lote, de la forma inglicéda‘é;n el numeral V del presente apartado de Considerapdos,/

/
Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Seéré;ai‘ia de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monl ‘e[i;e{\l‘luevo Lefn:

- SR ACUERDA! ,\
PRIMERO: Fn los términos anteriores de Aprueba la Fusién de los predios identificados con los ndimeros de expedientes catastrales .
70) 30-186-009 con superficie de 203.52 metros cuadrados, 70) 30-186-010 con superficie de 218.50 metros cuadrados, 70) 30-186-011

con superficie de 235.20 metros cuadrados y 70) 30-186-012 con superficie de 250.07 metros cuadrados, para formar un Lote Fusionado

con-una superficie de 898.37 metros cuadrados, con frente a las calles Lerdo, Nueva Inglaterra y Gomez Palacio, del Fraceionamiento

Abraham Lincoln Segundo Sector en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres, en el Municipio de M(onterrey, Nuevo Ledn.
SEGUNDO: Conférme_ a los alineamientos viales emitidos por ésta Secrétarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, con nimero de
expediente administrativo PT-ALVI-000221/23 del lote identificado con el ndmero de expetliente catastral 70)30-186-009 de fecha 12-
doce de mayé del 2023-dos mil veintitrés; y, con nimero de expediente administrativo PT-ALVI-000358/23 del lote identificado con el
nimero de expediente catastral 70)30-186-012 de fecha 29-veintinueve de junio del 2023-dos mil veintitrés, se indicaron que para los
predios se deberd respetar el siguiente-alineamiento: Para la calle Nueva Inglaterra, Gémez Palacio y Lerdo. Respetar limite de propiedad
de acuerdo a escrituras. Respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 mts en las esquinas. Por lo que en los estiidios de vialidad Si se prevé la
modificacién del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio, y con niimero de expediente administrative PT-ALVI-000229/23 del
lote identificado con el nimero de expediente catastral 70)30-186-010 de fecha 18-dieciocho de mayo del 2023-dos mil veintitrés; con
niimero de expediente administrativo PT-ALVI-000346/23 del lote identificado con el nimero de expediente catastral 70)30-186-011 de
facha 28-veintiocho de junio del 2023-dos mil veintitrés, se indicaron que et} los estudios de vialidid NO seprevéla mod‘iﬁcacién del tramo

- i
A

TERCERO: Sehace del conocimiento a Jos interesados, que a fin de que surta efectos la fusion aquf autorizada deberan dar aviso hla

\

Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autorizd, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo
anterior de acuerde al segundo pérrafo del artfcgllo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento 'I‘erritoriai’y Desarrolio
rbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el

término de 10-diez dfas hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo pgira su obtencidn,

314




N° de.Oficio: 00189/SEDUS0/2024

_ Expediente N2 5-094/2023
/ AN , Asunto: Fusién
1 ipci redio correspondienie

CUARTO:  En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripciéi citada, la autorizacion de la fusidn dejard de tener
efectos juridicos, y deberdn.ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del 1a Vil de la Ley de Asentarientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. |

L

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho
de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcienados por los solicitantes bajo su_estricta
respionsabilidad, lo anterior de conformidad cen lo dispueste por el articulo 402, primer y tltimo pdrrafo, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nieve Leén. ‘ .

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto del persopal adscrito a esta Secretafia de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
. de/Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Articulé 401 de la Ley de A3 ntamientosﬁ)ﬂﬁmanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes godran cumplirla confunta o indistin ithente o por correo certificado con acuse
de recibo, Asflo acuerda y firmala C, Secretaria de Des tollo Urbano Sosteri WMO/E Monterrey, Nuevo Ledn, ---------esusenurnn

) / A .
/ MTRA. BRENDA LIZBETH SANCHEZ CASTRO
. LA C. SECRETARIA DE OLLO URBANO SOSTENIBLE

DEL UNICIPI/Q/E NTERREY, NUEVO LEON -

.
A

A

Arq. Vangss tdele Salinas

Directora General para sag)glo fntegrado,
P

Director pé@ﬂf Integracién de Distritos, /
-centros y Nuevos Desarrollos

P

3 - i . .
[N i
N /GSP/Mfm R/LE

e //.( ) <

e 5 o
N
Siendo las {2 horas del dia Jgepeindimicue. del mes de Eiig i del afio
\ D ey i s nsdic wazfcomparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

Monterrey, Nueto Ledn, e C en su  cardcter

Fo o

-
identiﬁcéndﬁe con

Doy fel-----

P

e

EL C. NOTIFICADOR: E PERSONA QUE ENTIENDE LA DILICENCIA.
NOMBRE: /f; o Loididos Loes o, NOMBRE: _
e y 5
FIRMA: 5 FIRMA: )
z,;f“j’/ .
- _
AP
.
4/4 .

M N - - Compactid y Eficiente
ar \2 ;, -
“Arq.Jorge A, Mastinez Castillo

del interesado, a ;’ﬁn de darse por notificado de la resolucién que antecede,
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION

CONFIDENCIAL

Expediente 8-094/2023

Fecha de

Clasificacion 22 de marzo 2024

) Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada \_

Pericdo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el arlicule 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y nlimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

22 de marzo de 2024, Acta 03/2024 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Numero de Péliza.
Pagina 4. 2. Nombre, 3. Ocr(Credencial de elector), 4. Firma
autbgrafa

Rdbrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Eficiente de la Secretaria de Desarrofic Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




