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Asunto: Subdivision
INSTRUCTIVO \

N\

S

ALAC.
DOMICILIO:

PRESENTE: |

b

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la
letra dice: 5 7

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 30-treinta dias del mes de agosto de 2024-dos mil veinticuatro.

VIS TO .-Elexpediente administrativo No.S-081/2024, formado con motivo del escrito presentado el 12-doce de agosto del 2024-
dos mil veinticuatro porla C. respecto de la Subdivision en 03-tres lotes
del predio con superficie de 320.157 metros cuadrados e identificado con el niimero de expediente catastral con
frente 3 las

) / /
RESULTANDO

PRIMERO.- La solicitante en fecha 12-doce de agosto del 2024-dos mil veinticuatro, present escrito a través del cual solicita la
autorizacién para la Subdivision de un (01) predio con superficie de 320.157 metros cuadrados e identificado con el nimero de
expediente catastral NI para quedar en 03-tres lotes: LOTE 1 con una superficie de 103.955 metros cuadrados, predio
con frente a las , LOTE 2 con una superficie de 81.044 metros cuadrados y LOTE 3 con una
sunerficie de 135.158 metros cuadrados. ambos vredios con frente a la
, solicitud que tue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano

veinticuatro.

S
2. Acreditacién del Interés Juridico del inmueble identificado con el expediente catastral: IEHNN <,
e Copia simple de la Escritura Piblica nimero 7, 167-siete mil ciento sesenta y siete, de fecha 23-veintitrés de diciembre —
del afio 2009-dos mil nueve, pasada ante la fe del Licenciado Hernan Montafio Pedraza, Notario Piblico Titular de la
Notarfa Pudblica ndmero 60, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado, relativa a la
Protocolizacién de las Operaciones de Inventario y Avaltio y El Proyecto de Liquidacién, Particién y Adjudicacién
derivados de la Sucesién Testamentaria y Bienes del Sefior | I IIRIEEEEEEEEEEEEEE -
cual quedo inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo ¢! || I EEEEEGEEE
é\
[ ]

Copia simple niimero 7,957-siete mil novecientos cincuenta y siete, de fecha 22-veintidos dias del mes de septiembre

Y del afio-1976- mil novecientos setenta y seis, en la Ciudad de Monterrev. Cavital del Estado de Nuevo Leén, pasada ante
wal la fe del Lic. losé Serna Salinas. en la que.comparece como la “parte vendedora”y
/ los C.C. , la cual quedo debidamente inscrita én el
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Asunto: Subdivisiéon

entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el _

e  Copia simple de ACTA FUERA DE PROTOCOLO NUMERO 060,/107,744/23, de fecha 08-ocho de junio del 2023-dos mil
veintitrés, pasada ante la fe del Lic. Hernan Montafio Pedraza, Notario Publico Titular nimero 60, con ejercicio en este
Primer Distrito, relativa a Rectificacién de Medidas y Superficie de Bien Inmueble, la cual quedo inscrita en el Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

3. Presenta el siguiente Certificado:

e  Original del Certificado de Libertad de Gravdamenes del predio identificado con el niimero de expediente catastral 01-
169-007, con superficie de 320.157 metros cuadrados, de fecha 24-veinticuatro de ‘=g Aol 2N A_dac mil vainticnatra
baio el folio 27390524/2024, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de

en el que se hace constar que NO registran constancia alguna vigente de que los predios en cuestién se
encuentren gravados con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algin otro modo.

4. Copia del alineamiento vial del predio objeto del trdmite que nos ocupa, de fecha 15-quince de junio de 2021-dos mil
veintiuno, rélatjvo alexpedjénte administrativo TV No.000214/21. ‘

i/simple del recibo de pago con folio 346D-7544, de fecha 25-veinticinco de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro,
ido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién, con lo cual acredita que el predio
entificado con el nimero de expediente catastral — se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

6. Plano/que contiene el proyecto de subdivision cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificado con el ntimero de
expediente catastral _ de acuerdo a lo sefialado en-el numeral V del apartado de Considerandos del presente
resolutivo. |

7. 06-seis fotografias donde muestran la situacién actual del referido predio.

8. Escrito que contiene el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiesta: “POR ESTE CONDUCTO SOLICITO LA S UBDIVISION
DE UN PREDIO EN 3 (TRES) LOTES RESULTANTES, YA QUE AL MOMENTO DE REQUERIR UNA DONACION Y/0 VENTA SEAN

REDIOS INDEPENDIENTES...” ’
9. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se describe en el
numeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referenciay
/
| /

CONSIDERANDO

\l. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién LXXVI], 7, 11
fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y ultimo pérrafo, de la Ley de
‘ Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91, 94
A y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2, 3 fraccién 11, 139 y 155 fracciones I ala XIII del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII, 101

)
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Expediente N2 S-081/2024
Asunto: Subdivisién
fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones II y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de
Monterrey.
II. Que la promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones I a la XIII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
III. Que de acuerdo al articulo 234 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se difiere la obligaciéon de ceder-dreas en favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o
incorporacién del predio a que se refieren dichos preceptos. Tomando en consideracién que el Centro Metropolitano: También
llamada Zona Centro, es la zona delimitada al norte por la Av. Coldn, al sur por la Av. Constitucidn, al poniente por la Av. Venustiano
Carranza y al oriente por la interseccién de las avenidas Colén y Madero conocida como «Y» Griega. Se considerard como parte del
Centro Metropolitano a los inmuebles o predios ubicados en ambas aceras de las Avenidas que lo delimitan.
IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién en 03-tres lotes, proyecto que se describe en el numeral V del presente apartado
de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones [ y II, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: "Artlculo 230. La subdivisién
es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias publrcas ydeberd observar las
siguientes normas bdsicas: L. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la
via publica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes
re/sultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; II. Los predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser
menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zonificacion aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via
publica;”, por lo que cumple con la normatividad sefialada.

V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una superficie de 320.157 metros cuadrados e

identificado con el nimero de expediente catastral para quedar en 03-tres lotes: LOTE 1 con una superficie 103 9

metros cuadrados, predio con frente a las [ NG LOTE 2 con una superficie de B 0s

cuadrados y LOTE 3 con una superficie de 135.158 metros cuadrados, ambos predios con frente a la_

con base al P1 rrejlo¥rbano del

\ Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, los predios en cuestion se encuentyan ubjgados en la Delegacion

Centro, Distrito Urbano Centro, que se clasifica como Densidad D-12 Densidad Alta de hasta 150 viviéndas por hectarea, de
lo 36 del Reglamento
de Zonificacién y Usos del Suelo del municipio de Monterrey; el predio_solicitado respeta dicha densidad; ya que, llevando a cabo el
anélisis para el predio a subdividir con area total de 320.157 m2 tenemos que, si para 1 hectarea equivale a 10,000 m2, se
permiten 150 viviendas maximo, para 320.157 m2 lo equivale a 0.0320157 hectareas, nos resultan permitidas 4.80 viviendas
(resultante de 150 viv. x 0.0320157 ha), por lo que resulta factible la subdivision para los 03-tres lotesrequeridos, asimismo se
cumple con la normatividad sefialada.

VI; Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién [, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

erritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivision no podran ser mas de
5-cinco y deberan tener frente a la via puiblica o drea vial comin en régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se
garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya
autorizacidn solicita, resultan 03-tres lotes: LOTE 1 con una superficie de 103.955 metros cuadrados, predio con frente a las -
I OTE 2 con una sunerficie de 81.044 metros cuadrados v LOTE 3 con una sunerficie de 135.158

metros cuadrados, ambos predios con frente a Iz

VII. Que obraagregado al presente expediente, copia del recibo de pago expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de
Finanzas y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con niimero de Folio 3170000034994, por concepto de pago de
los derechos por servicios prestados de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de éste municipio, relativos/a este tramite.

/
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N° de Oficio: 03503 /SEDUS0/2024
Expediente N2 S-081/2024
Asunto: Subdivisién
VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230 fracciones
JaV, 305,306 fracciones I a VIII y demés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; ademés se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo
relativo ala densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion
de la subdivision del lote en cuestién, de la forma indicada en el numeral V y VI del presente apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivisién del predio con

superficie de 320.157 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral »ara quedar en 03-tres
Jotes: LOTE 1 con una superficie de 103.955 metros cuadrados, predio con frente a las LOTE
\ 2 con una sunerficie de 81.044 metros cuadrados y LOTE 3 con una superficie de 135.158 metros cua rados, ambos predios con

frente ala

SEGUNDO: Que de acuerdo al articulo 234 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo-Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, se difiere la obligacion de ceder areas en favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o
incorporacién del predio a que se refieren dichos preceptos. Tomando en consideracién que el Centro Metropolitano: También
llandada Zona Centro, £s la zona delimitada al norte por la Av. Colén, al sur por la Av. Constitucion, al poniente por la Av. Venustiano
Cafranza y  orientg por la interseccién de las avenidas Colén y Madero conocida como «Y» Griega. Se considerara como parte del
defropolitgho a los inmuebles o predios ubicados en ambas aceras de las Avenidas que lo delimitan.

( ” De conformidad con lo establecido por los articulos 203, fraccién IV y 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Huwfanlos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa del promovente las
adecudciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacién debera plasmarse en contrato de
dompya-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacidn.

ARTO: De acuerdo al Alineamiento vial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de fecha 15-quince de
junio de 2021-dos mil veintiuno, bajo el expediente ntimero TV No. 000214/21, debera respetar el siguiente alineamiento: Para las

~ calles Juan Ignacio Ramén y Galeana, respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Si se prevé la modificacién del tramo de
la via publica con la que colinda el predio en la forma que se indica. “

UINTO:  Sehace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberan dar
aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral|
del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn
expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo
para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién del
predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.”

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivisién dejara de tener efectos

juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento

a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos,
] Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Z/ SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro
derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su
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Asunto: Subdivisién
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y dltimo parrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo U o para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformida

. Jorge A\Martinez Castillo Arq. Vames éle Salinas
D rector para Iafntegracion de Distritos, Directora General para sarrollo Irtegrado,
Sub- centros y Nuevos Desarrollos Compacto y Eficiente

T B/B%C/LDCA/] : \‘ 5

Siendo las QA8 A horas del dia _O4-cunbo del ‘mes de ‘Sﬁp‘_"j:ﬁ”m‘o/ﬁ del afio
2094- Ap( mil e wntic datvo, comparecié a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, el C en su caracter de
del interesado, a fin de darse por notiticado de la resolucién que antecede,

identificandose con _ | Doy fe.

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENFIENDE LA DILENGICIA: 7"

X

NOMBRE: ALR NOMBRE:

FIRMA: FIRMA:

7S
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION

Expediente

S-081-24

CONFIDENGIAL

Fecha de Clasificacion

28 de Febrero de 2025

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacidn

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusién vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de |a Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de Ia
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn

Numero de

acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre,2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Ndmero
de inscripcion.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Nimero
de inscripcion.

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 5: 1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector), 6.
Firma autdgrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

/ |

/
/ Bougr
Qon/cel Ramos ™

Desarrollo Integrado,




