Gobierno ~ ;o g Secretarfa
de B / de

Monterrey

N ) / Sostenible

' N° de Oficio: 03818/SEDUS0/2024
/ — Expediente N2 5-077/2024

5 ) ; - Asunto: Fusién
‘ " INSTRUCTIVO

aros c.c. NN -

DOMICILIO: — .
PRESENTE | J L '
Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leon, ha dictado una resolucmn que alaletra
dice: ) . X \
. \ '
Monterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve dias del mes de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro.

\

PRIMERO: VISTO.-El expediente administrativa Na. S-077 /2024 formado coimntiva del acéritn nrecentadn al 29
julio del 2024-dos mil veinticuatro por los C.C.
Fusion en 01-un lote del predio identificado con el nlimera.de exnediente catastra con una superficie de 264.746 m2 y del
predio identificado con el niimero de expediente catastral con una superficie de 250.206 m2, se fusionaran para formar un
LOTE FUSIONADO con una superficie de 514,952 m2; predio con frente a las

-veintinueve de-
respecto de la

~ .
/

RESULTAND O / s
.

PRIMERO.- El solicitante en fecha 29-veintinueve de julio del 2024- dos mil veinticuatro, presenté escrito a través del cual solicita la

autorizacién para la Fusion en un (01) lote, del predio identificado con el niimero de expediente catastral
de 264.746 m2 y del predio identificado con el niimero de expediente catastral
fusionaran para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 514.952 m2; predio con frente a las

con una superf1c1e

NUEVO iLeon, misma que mtegro el expediente admmlstratlvo nimero $-077/2024.

SEGUNDO. - Los pet1c1onarxos adjuntaron a su sohc1tud la siguiente mformacmn
1.  Solicitud de tramite correspondiente, signada por los de fecha\

; 29-veintinueve de Julio de 2024-dos mil veinticuatro. ./

2. Copiade poder simple en donde los C.C.
Gonzalez Ruiz, siendo esta segunda apoderada del presente tramite.

otorgan el poder a Rosa Isela J

3. Copia simple de la credencial de elector de Rosa Isela Gonzalez Ruiz,

N :
4. / Plano del proyecto, del predio identificado con el niimero de expediente catastral _:on una superficie de 264.746 m2

y del predio identificado con el nimero de expediente catastral * con una superficie de 250.206 m2, se fusionaran
para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 514.952 m2: predio con frente a las

.

solicitud que tue presentada ante la Secretaria de Desarrollo- Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6tn

(
5. Titulos que acrediten las propiedades: N
e Copia simple de escritura piblica 46,728-cuarenta y seis mil setec1entos veintiocho, de fecha 10-diez de d1c1embre de
2021-dos mil veintiuno, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, pasada ante la fe del Lic. Francisco Javier Lozano
o Medina, Notario Piblico Titular Nimero 19, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de'Nuevo Leén,
A relativo al contrato de Compraventa de Bien Inmueble. Lo anterior quedando inscrito en el Instituto Registral v Catastral

\\}%x; del Estado de Nuevo Leén, bajo el niimero
- - 1 s N

con una superficie de 250.206 m2, sé

Desarrolio Urbano

\
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. . N° de Oficio: 03818/SEDUS0/2024 \
- a / Expediente N2 $-077/2024
N , Asunto: Fusién
e Copia simple de escritura-ptiblica 46,729-cuarenta y seis mil setecientos veintinueve, de fecha 10-diez de diciembre de ,
2021-dos mil veintiuno, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, pasada ante la fe del Lic. Francisco Javier Lozano
Medina, Notario Ptiblico Titular Néimero 19, con ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito ff
Registral con residencia en el municipio de Monterrey, relativo al Contrato de Apertura de Crédito Simple con Garantia
Hipotecaria en Primaziasor s Crado 1o antoriar anedando insérito en el Instituto Registral v-Catastral del Estado de
Nuevo Leén, bajo el

. S S
e  Copiasimple de escritura piiblica 1,584-mil quinientos ochenta y cuatro, de fecha 29-veintinueve de agosto de 2022-dos
mil veintidés, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, pasada ante la fe del Lic. André Alfonso Rodriguez Mercado,
{ Notario Ptblico Titular Ntmero 149, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén;relativo al
Contrato de Compraventa de Inmueble. Lo anterior quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de

Nuevn Ledn. haio el

\\ \ e  Copia simple de escritura ptblica 1,585-mil quinientos ochenta y cinco, de fecha 29-veintinueve de agosto de 2022-dos
mil veintidés, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, pasada ante la fe del Lic/ Andrés Alfonso Rodriguez Mercado,
Notario Piblico Titular Ntimero 149, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, relativo al

/‘“‘“\Conet}?:o de. ertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y Grado. Lo anterior quedando inscrito

Vi ien e¥Insti

3

0 Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el
1de e'é{t/;gcado de libertad de gravamenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido por el Instituto Registral
tral del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 15-quince de julio de 2024-dos mil veinticuatro, cuya propiedad se encuentra inscrita

. se ‘encuentra hipotecado el

a favor de Banco Regional, S.A., LB.M,, Banregio Grupo Financiero.
7. Original del Certificado delibertad de gravémé}les del predio objeto del trémite que nos ocupa, expedido por el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Leén, en fecha 15-quince de julio de 2024-dos mil veinticuatro, cuva propiedad se encuentra inscrita
a favor de bajo el

, Se encuentra en Contrato
de Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria en Primer Lugar y Lrado sobre e a favor
‘ de Banco Regional S.A.DELBM.
N / N
8. Conforme a los alineamientos viales emitidos por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha 27—veintisiete/{ie mayo
~ de 2024-dos mil'veinticuatro, bajo los expedientes PT-ALVI 000346/24 y PT-ALV] 000347/24, se indicaron que se deberéan de
respetar el siguiente alineamiento: Para las calles Montafia y Monte; respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.No se
] prevé la modificacién de los alineamientos de tramo Via Publica con la que colinda el Predio. ~
9. Escrito motivo el cual el promovente anex6 en fecha 29-veintinueve de julio 2024-dos mil veinticuatro, vinculado al expediente’,/
manifestando lo siguiente: “...YA QUE SE REALIZARA TERMINANDO ESTE TRAMITE DE FUSION, EL TRAMITE DE CONSTRUCCION
DE OBRA NUEVA DE CASA HABITACION UNIFAMILIAR...".

10. 26-veintiseis fotografias donde muestran la situacién actual del predio referido.
11; Copia simple del recibo de pago con nimero de folio 377A-4368, de fecha 03-tres de mayo de 2024-dos mil veinticuatro, con lo cual
acredita que el predio materia de éste tramite, se encuentra al corriente con el pago del impuesto predial.

\12.. Copia simple del recibo de pago con niimero de folio 377A-4369, de fecha 03-tres de mayo de 2024-dos mil veinticuatro, con lo cual
acredita que el predio en materia de éste tramite, se encuentra al corriente con el pago del impuesto predial.
, , e

J

Por lo que vistolas constancias que obran en el expediente de referencia y N ‘ , -
. N
/ .
- / \
/ , .
2/4 ~ N
"/'?, |
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Gobierno — \ - Secretaria
de | de \ |
— o . v Desarrollo Urbano
Monterrey -~ = Sostenible

N° de Oficio: 03818/SEDUS0,/2024
Expediente N2 S-077/2024
: ‘ Asunto: Fusién

- CONSIDERANDO

L. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble del Mumaplo de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir, conocer, tramitar

y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 7, 11, fracciones X1 y XXXI, 202, fraccién IX, 229,
305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal-del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3,
fraccién 11,139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16,
fraccién V11, 98, 99 100 fracciones I, V, L y LIl 101 fracciones IV, XIl'y XIV, 102 fracciones Il y XV1 y Transitorio Tercero, del Reglamento de -
la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén

N
A

" IL Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fraccxones I a VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,
” Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano: para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones La la XIIJ, del Reglamento de
_~  Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Vi

III. Conformealo dlspuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtorlal y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, la fusién es la unién en un : solo lote de dos o mas predios colindantes. .

IV. Que de acuerdo al Plan-de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién se encuentran ubicados
en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cummbres Poniente. Los lotes objetos del trdmite de fusién, estan ubicados segin el Plano de
Densidades D-6 Densidad Media de hasta 56 viviendas por hectirea, de conformidad con el cuadro No. 21 de Densidades y Lineamientos
Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

-~ / .

V. Oue de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Fusién en 01-un lote del predio identificado con el niimero de expediente catastral
con una superficie de 264.746 m2 y del predio identificado con el nimero de expediente catastral con una
superficie de 250.206 m2. se fusionaran para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 514.952 m2: predio cowfrente/a las

solicitud que fue presentada ante la Secretaria’ de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Montérrey,

. | S

VL. Que obra agre\gado al ﬁresente expediente, copia de recibo oficial expedido por la Direccién de Ingresos de 1 ria de Finanzas y
Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, por concepto de pago de los derechos por serviciog préstados por esta Secretarfa
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, relativos a este tramite. )

. VIL Que en el presente caso, se ajustaa lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey2013-2025 en lo relativo a
la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 de la Ley ¢
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente es factlble la
fusién de los predios en un lote, de la forma indicada en el numeral V del presente apartado de Considerandos.

Porlo anteriorment’e expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del/Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

. 4 T
ACUERDA

/ \

ERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién del predio identificado con el niimero de expediente catastral _ con
una superficie de 264.746 m2 (doscientos sesenta y cuatro metros setecientos cuarenta y seis milimetros cuadrados) y del predio
identificado con el niimero de expediente catastral con una superficie de 250.206 m2 (doscientos cincuenta metros
doscientos seis milimetros cuadrados), se fusionaran para tormar un LOTE FUSIONADO cgn una superficie de 514.952 m2 (quinientos

catorce metros novecientos cincuenta y dos milimetros cuadrados); predio con frente a las _

I . solicitud que fue presentada ante ia Secretaria de Uesarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon

SEGUNDO: Conforme a los alineamientos viale\s emitidos por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha 27-veintisiete de
mayo de 2024-dos mil veinticuatro, bajo los expedientes PT-ALV1 000346 /24 y PT-ALVI 000347 /24, se indicaron que s;é deberan de respetar

21191
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_ N° de Oficio: 03818/SEDUS0/2024
~ Expediente N¢ §-077/2024~
J . . R [~ ~ Asunto: Fusién
el siguiente alineamiento: ‘Para la’:_ respetar el limite de’ propiedad de acuerdo a escrituras. No se prevé la
modificacién de los alineamientos de tramo Via Pubiica con fa que colinda el Predio. ~ — - —

TERCERO: Se hace del ¢onocimiento a los interesados, que a fin d\e que “surta' efectos la fusién aqui autorizada deberén dar aviso a fa Oficina
“de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presenté acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral de] Estado, lo anterior de
acuerdo al segundo parrafo del articulo' 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez-
dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencién, y tendrdn una
vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles apartir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto
\ Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.” En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, la
autorizacion de la fusién dejara de tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente,
una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del 1 a VIl de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoriag y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

K
—

P fy

CUARTO: La presente resolucién no prejuzga sobre) los derechos de propiedad, gravamenes, sefvidumbres o cualquier otro derecho de

/terceros y se_dictd conforme a los documentos, informe “datos_proporcionados_por los solicitantes bajo su estricta
responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto-por el acg'n’culo 402, primer y ltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano pard el Estado de Nuevo Leon. \

, B i o | ~

i \ o , \
QUINTO: Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito,

Ecretaria de De: ar"i;bllo Urbano Sostenible del Municipio de !

Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad jcon el Articulo 401 de la Ley dé Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Leén, quienes podran cumplirla conjupta’ nente 0 por correo certificado con acuse de recibo. Asi
nieipio-de’Monterrey, Nuevo Leén. :

/L s ! L /

I MTRAJ BRENPA LIZBETH SANCHEZ CASTRO ~

LA C. SECRETARIXDE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE 7 J

( ;EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

/ # 4 . | \

;3 ot X. Martinez Castillo Arg. Vanf sa Salinas

Ditector paraa Integracién de Distritos, " | - Diyectora General para u rrollo Iitegrado,

Suly-centr Nuevos Desarrollos ‘ Compacto y Eficiente

f;

\

TVNB, brgc/mgif/dm ;
Tee ?}%u/d‘m N ,/ / / \ \ ) e

- R E ; P G . F e / e o oy . - {

Siendolas _ /40 horasdel dia 223 “perig b ifers del mes de _4; gy ooy b del afig/ 74"'&»«?"»/;:?» (i b ot

comnarerid a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenihle dal Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C.
-, ensu caracter de - del interesado,

; Doy fe.

a fin ue uarse pul HULLILAUY UE 1 E3UIULIUL us antecede, identgﬁcéndose con

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILENGICIA: /)

7 “}

EL C. NOTIFICADOR:

i
NOMBRE: /..

[

FIRMA: FIRM

! 4/4 7
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S-077-24

Fecha de 28 de Febrero de 2025

Clasificacion

] Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de
reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Leodn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de
los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el derecho constitucional
de salvaguardar informacion relativa a la vida privada y de datos
personales establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos mil
veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de la
Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén

Numero de

acta de la sesion
de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre,2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4. Namero
de inscripcion.

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 4. Ndmero de inscripcion.

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4: 1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector),

6. Firma autégrafa

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Encargado de la Direg ral pa 1 Desarrollo Integrado,
Compacto y/E/ﬁéyté de la § Secn%arig’?lg Desarrollo Urbano
SoMeni = :




