Gobierno ‘ ~ Secretaria
de-«i\ ~ de

— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

|" N° de Oficio: 03815/SEDUSO/2024
‘ Expediente N2 S-076/2024
Asunto: Fusion
INSTRUCTIVO

PRESENTE:

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; ha dictado una resolucién que a la letra (
dice: :

Manterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve dias del mes de septiembre de 20|24-dos mil veinticuatro, --=-==-=-==-===-ssuzmmmm=am- s s

PRIMERO: VISTO.- El expediente administrativo No. $-076,/2024, formado con motivo del escrito presentado el 25-veinticinco de
inlin del 2024-dos mil veinticuatro por el en su cardcter de apoderado legal de la persona moral

— respecto de la Fusién en 01-un lote del predio identificado con el nimera de a¥nediante

catastral 15-066-001 con una superficie de 292.07 m2 v del nredio identificado con el nimero de expediente catastral con
una superficie de 439.27 m2, predio con frente ala

RESULTANDO
PRIMERO.- El solicitar\fte en fecha 25-veinticincb de julio del 2024-dos mil veinticuatro, pregenté escritn a travée de] cual solicita la
autorizacién para la Fusion en un (01) lote, del predio identificado con el niimero de expediente catastral con una superficie
de 292.07 m? v dal nredio identificado con el nimero de expediente catastral con una superficie de 439(2’?\‘1112/}6113(11‘0 cop/
frente a la -

solicitud que fue presentada ante la Secretaria.ae UESarrouo UIbanu sustgiiuie
Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integré el expediente administrativo niimero S-076/2024. /

I IVIUILICIpMAY us

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente informacidn:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por el apoderado legal José Antonio Jasso Castillo, defecha 5-veinticifico de julio

de 2024-dos mil veinticuatro.

otorga poder especial para administracién e_

2. Coniaide noder simple en donde el
_pasada ante la fe del Notario Publico Titular de la Notarfa 29 con ejercicio en este distrito,

de fecha 19-diecinueve de junio de 2UZ44-a0s mil VEINTICUALIO, ;

3. Copiasimple del acta 211- oscientos once, de fecha 14-catorce de julio de 1943-mil riovecientos cuarenta y tres, pasada ante la fe
del Licenciado Notario Piblico Titular con ejercicio en este Municipio, relativo a la constitucion de

la sociedad mercanti [N : \

e .|

5. Plano del proyecto, en donde el predio identificado con el nlimero de exnediente catastral_con una superficie de'292.07
M2 == Anl neidinidantificada can el niimero de exnediente catastral con una superficie de 439.27 m2, predio con frente

ala

6. Titulos que acrediten las propiedades:

e  Escritura ntimero 20-veinte, de fecha 23-veintitrés de enero de 1956-mil novecientos cincuenta y seis, pasada ante la fe
del_, Notario Piiblico con ejercicio en el Estado, relativo al contrato de Endjenacion
de la Propiedad de doce inmuebles. Inscrito en el entonces Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
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‘ N° de Oficio: 03815/SEDUSO0/2024.
a ' ; Expediente N° $-076/2024_

e  ActaFueradeProtocola Niimern 1223 /268 574 /17, alos 30-treinta de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante

la fe de'_ Notario Piblico Titular niimero 123, con ejercicio en el Primer Distrito

Reg1stral del Estado de Nuevo Leon, relatwo a la Rectificaciéon de Medidas y Aclaracmn de Descripcién de Medidas

-mil novecientos cincuenta y cuatro, pasada ante la fe del Lic.
Notario Publico, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativo al
contrato de Lompra Venta, Inscrito en el entonces Registro Pliblico de la Propiedad y del Gomercio del Estado de Nuevo
Letn, oo
e  Acta Fuera de Protocolo 265,578/17 alos 30-treinta del mes de noviembre del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante
la fe del Notario Publico Titular ntimero 123 con ejercicio en el Primer Distrito’
Registral del Estado de Nuevo Ledn, relativo a la Rectlﬁcacmn de Medidas y Aclaracion de Descripcidén de Medidas y
Colindancias. Inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el

4

\ I

7. Original dg} Certificado de libertad de gravdmenes del predio ob]eto del tramite que nos ocupa, expedido por el Instituto Registral
y Cata: il del E ado de Nuevo Leén en fecha 15-auince de mava da 2024-dns mil veinticuatro, cuva nroniedad se encuentra

inser a favow/e 1a cariedad dennminad: hain al

gistra constancia vigente alguna de que esté gravada con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso, ni de alglin otros modo.
/

" Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido por el Instituto Registral

\ y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 15-auince de mavo de 2024-dos mil veinticuatro, cuya propiedad se encuentra
“.__~"instrita a favor de la sociedad dénominada_bajo el “
19044, seccién Escrituras Prwadas unidad Monterrey, con fecha 15-quince de febrero de 1955-mil novecientos cincuenta y cinco, -
NO registra constancia vigente alguna de que esté gravada con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso, ni de algiin otro modo.

9. Conforme alos alineamientos viales emitidos por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible en fecha 05-cince de marzo de
2024-dos mil veinticuatro, bajo el expediente PT-ALVI 000117 /24 y en fecha 11-once de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, baio
el exnediante PT-ALVI 000132/24 se indic6 que se deber4 de respetar el siguiente alineamiento: Para la

respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavo con radio-de giro minimo 3.00 mts,, en la
esquina. S se prevé la modificacién del tramo de la Via Piblica con la que colinda el Predio en la forma en la que se indica.

'. 10. Escrito motivo el cual el promovente anexé en fecha 25-veinticinco de julio 2024-dos mil veinticuatro, vinculado al expediente,
manifestando lo siguiente: “...Proyecto a futuro para ofrecer el predio con opcién a Renta...”.

11. 6-seis fotograffas donde muestran la situacién actual del predio referido.
RS
12, Copia simple del recibo de pago con niimero de folio 347A-33583, de fecha 30-treinta de enero de 2024-dos mil veinticuatro, con
lo cual acredita que el predio materia de éste tramite, se encuentra al corriente con el pago del impuesto predial.

¥3. Copia simple del recibo de pago con nimero de folio 347A-u33584, de fecha 30-treinta de enero de 2024-dos mil veinticuatro, con
lo cual acredita que el predio en materia de éste tramite, se encuentra al corriente con el pago del impuesto predial.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

{

CONSIDERANDO (

L. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir, conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccion IX, 229,
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Gobierno _ Secretarfa
de " e

— Desarrollo Urbano
Monterrey o Sostenible

Ne de Oficio: 03815/SEDUS0/2024

Expediente N $-076/2024

5 Asunto: Fusion

305, 306, fracciones I a V1], 402, primer y ultimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3,

fraccién 11, 139 y 155, fracciones I a la X111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; 16,

fraccién VII1, 98, 99, 100 fracciones I, V, Ly LII 101 fracciones 1V, XII y X1V, 102 fracciones 11y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de_
la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Lebn j ;

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos-Humanaos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 155, fracciones 1 a la XIII, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. \ s

[IL. Conforme a lo dispuesto en el artfculo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbsino parael
Estado de Nuevo Leén, la fusién es la unién en un solo lote de dos o més predios colindantes. .

IV. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion se encuentran ubicados
en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Garza Sada y acorde al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Tec, publicado el 17-diecisiete
de mayo de 2023-dos mil veintitrés, en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén, en la Delegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada, los
predios con niimeros de expedientes catastrales se encuentran ubicados en Zona de Mejoramiento Tipo C.

V. OQue de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Fusién en 01-un lote del predio identificado con el nimero de exnediente catastral
con yna superficie de 292.07 m2 y del predio identificado con el niimero de expediente catastral con una
~cunerficie de 439.27 m2, se fusionaran para f ¥ ATE FIISINNADO ron una superficie de 731.34 m2; predio con frente a la

VI. Que obra agregado al présente expediente, copia de recibo oficial expedido por la Direccién de Ingresos de la Sgcretariajre’ \inanzas y
Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn, por concepto de pago de los derechos por servicios pres dos porgsta Secretarfa
de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, relativos a este tramite.

VII Que en el presente caso, se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey2013-20 5 en lo relativo a
la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto per el articulo 229 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial'y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente es factible la
fusién de los predios en un lote, de la forma indicada en el numeral V del presente apartado de Considerandos.

|
Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusién del predio identificado con el nimero de expediente catastral -:on
una superficie de 292.07 m2 (doscientos noventa vy dos metros cuadrados siete decimetros de metro cuadraao) y uer predio
identificado con el nimero de expediente catastral Fcon una superficie de 439.27-m2 (cuatrocientos treinta y nueve metros
cuadrados veintisiete decimetros de metro cuadrado), se fusionaran para formar un LOTE FUSIONADO con una superficie de 731.34
m?2 (setecientos treinta y uno metros cuadrados treinta v cuatro decimetros cuadrados); predio con frente a la

SEGUNDO: Conforme a los alineamientos viales emitidos por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible en techa Ub-cincp ge marzo

e 2024-dos mil veinticuatro, bajo el expediente PT-ALVI'000117/24 y en fecha 11-once de marzo de 2024-dos mil veinticuatfo, bajo el
expediente PT-ALVI 000132/24 se indico que se debera de respetar el siguiente alineamiento: Para 1 I
I cspetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Respetar ochavo con radio de giro minimo 3.00 mts., en la ¢squina. Si se
prevéla modificacion del tramo de la Via Piblica con la que colinda el Predio en la forma en la que se indica.

e
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: N° de Oficio: 03815/SEDUSQ/2024
/ . Expediente N2 S-076/2024
; _ - Asunto: Fusién
TERCERO: De acuerdo al articulo 234 de la Ley de'Asentamientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, se difiere la obligacién de ceder areas a favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién de los
predios resultantes a que se refieren dichos preceptos. \ 5 /

CUARTO: Se hace'del conocimiento a los interesados, que a fin de\que surta efectos la fusién aqui autorizada deberan dar aviso a la Oficina
de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, 16 anterior de
acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez
dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencion, y tendrdn una
igencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente apite el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.” En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la
autorizacion de la fusién dejara de tener efectos jurfdicos, y deberén ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente,
una vez que se haya dado cumplimiento a los requerimientos vy obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del [ a VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros y se dicté conforme a los documentos, informes _y i
responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto
Humanos, Ordenamiento Territoria{ y Desarrollo Urbano paras

atrollo Urbano Sostenible del Municipio de
anos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto del pergbnal adlscrito a
Montérrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulp’401 de la Ley d&
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, quienes podrén umplirla copjf
lo'acuerda y firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbgho Sosteniblg

TARIA'DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE -
DEIf MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

{

Arq. Jorge AlMartinez Castillo X Arg.Va
Director para la Integracién de Distritos, Directora General para
Sub-centros y Nuevos Desarrollos = f Compacto y Eficiente

%

(—H-—UJATP() del mes de (JCT{ SIBQF del ar{b 20724 vy

gaslesarrollo Urbano Sogtenible del Mu icipio, de Mgnterrey, Nuevo Leén, el C.
en su cardcter de interesado,
antecede, identificAndose con Doy fe.

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILENGICIA:

NOMBRE:

FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S-076/2024
i 14 de febrero de 2025
Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, y de conformidad con el
oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-dos
mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de
la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Numero de acta de
la sesion de Comité
de Transparencia

Acta 03-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 2: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.
Numero de inscripcion.

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 4:1. Nombre, 5. Nimero de OCR (Credencial de Elector),
6. Firma autdgrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

- i 7

/ B -~
/ e ”
/s S e

. _Lic. Caro&Dari6 Vasconcelos Ramos
Encargade-de-la Direccién General para un Desarrollo
Integrade; Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.




