Gobierno Secretaria

de : ‘ de
. ‘ Desarrollo Urbano

Monterrey 7 Sostenible

=

N° de Oficio: 03704 /SEDUS0/2024
Expediente N2 S-063/2024
Asunto: Subdivision
INSTRUCTIVO

ALOSC.C.

DOMICILIO: ]

PRESENTE:

1
|

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, ha dictado una resolucion que
alaletra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dias del mes de septiembre de 2024-dos mil veinticuatro.

VISTO. - El expediente administrativo No. S-063/2024, formado con motivo del escrito presentado el 27-veintisiete de

_junio del 2024-dos mil veinticuatro por los C.C. | I - su

cardcter de Propietarios; respecto de la Subdivision en 02-dos porciones del bredio con superficie de 700.00 metros
cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral con frente al

RESULTANDO

 PRIMERO.- Los solicitantes en fecha 27-veintisiete de junio del 2024-dos mil veinticuatro, presentaron escrito a través del
cual solicitan la autorizacién para la Subdivisién de un (01) predio con superficie de-700.00 metros cuadrados e
identificado con el ntimero de expediente catastral | S para quedar en 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con
una superficie de 350.00 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 350.00 m2, ambos predios con frente al

misma que integro el expediente administrativo naumero 5-063 /202Z4.

1; ,Sohc1tud de trdmite correspondiente, signada por los Propietarios C.C. _
F de fecha 27-veintisiete'de junio del afio 2024-dos mil veinticuatro.

2. Acreditacién del Interés Juridico del inmueble en el presente tramite.

e Copiasimple de la Escritura Publica nlimero 453-cuatrocientos cincuenta y tres, de fecha 13-trece dias del mes de
febrero del afio 1989-mil novecientos ochenta y nueve, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, pasada ante la
fe del Lic. Carlos H. Suarez Garza, Notaria Publico Titular Nimero 19, con ejercicio enel Municipio de Monterrey,
relativo al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble: Inscrito en ekentonces Registro Publico de la Propiedad

v del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

e De acuerdo al plano inscrite en el Instituto Registral'y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo los antecedent

reglstral bajo el numero 565, Volumen 103 libro 0, seccién Pequena propledad de fecha 01- -uno de ago de ] ;
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Pequefia propiedad, de fecha 01-uno de noviembre de 1955-mil novecientos cincuenta y cinco, unidad Monterrey
y bajo el niimero 481, volumen 108, libro 0, seccién Pequefia propiedad, de fecha 27-veintisiete de septiembre de
1956-mil novecientos cincuénta y seis; unidad Monterrey, el predio pertenece a la Colonia Granja Postal; por lo
tanto no genera la obligacién de ceder areas a favor del Municipio.

3. Presentan los siguientes Certificados:

e Original del Certificado de Gravdmenes del predio identificado con el nimero de expediente catastral_
con superficie de 700.00 metros cuadrados, de fecha 04-cuatro de junio del 2024-dos mil veinticuatro, bajo

~ c1 10110 27280243/2024, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de

v ‘ ™~
- b 1 Lo

4. Copia del alineamiento vial del predio objeto del tramite que nos ocupa, de fecha 17-diecisiete de mayo de 2024-dos
mil vein‘cicuatro< relativo al expediente administrativo PT-ALVI 000348/24. P 53

=

5. Recibos de Pago del impuesto Predial: \
S =

/

e Copia simple del recibo de pago con folio 347-A-32442, de fecha 17-diecisiete de enero del afio 2024-dos mil
veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracion, con lo cual
acredita que el predio identificado con el ntimero de expediente catastral NIl encuentra al corriente
del pago del impuesto predial. E :

<y

N
| ~ \ /

6. Plano que contiene el proyecto subdivisién cuya autorizacién solicitan, respecto de/l predio identificado con el niimero
de expediente éatastra]—de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del presente
resolutivo. : .
7. 06-seis fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos p'rédios.
A ) s ’ A
ESCritox iene el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiestan: “...CON LA INTENCION DE TENER NUESTROS
VE REGLA (ESCRITURAS, PREDIAL, COMPROBANTE DE DOMICILIO, ETC)...” \
7 . ™~ e
opia simfle del recibo mediante el cual acredita el pago@e los dereqh‘os correspondientes, mismo que se describe en
numeral VII del apartado de Considerandos del prese/nte resolutivo. i

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO

\
\

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir,
congcer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 3 fraccién

V11, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fracci6n IX, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y tltimo
pérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n;
articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1, 2, 3 fraccion II, 139y 155
fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; 16 fraccién VIII,
98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII, 101 fracciones 1V, XII )}XIV, 102 fracciones 11y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento

de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey.

= - - “\\ 2/5
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Gobierno / _ Secretaria

de ,, . 'j de

— ; " Desarrollo Urbano
Monterrey /| Sostenible

~_ ) 7 - \‘
‘ Ne de Oficio: 03704 /SEDUS0/2024
7 \ / \  Expediente N°5-063/2024
g \ Asunto: Subdivisién
L. Quelos promoventes cumplen con los requisitos 1nd1cados en el articulo 306, fraccionesa VIII, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 155 fracciones I a la XIII,
del Reglamento de Zon1ﬁcac10n y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

IIL Que en el presente caso, el predio con expediente catastral [l rertenece a la_ por lo

tanto, no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, es decir no genera la/obligacion de ceder areas
_ afavor del Mun1c1p10 :

\/

IV. En el caso que nos ocupa, solicitan la subdivisién en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral 'V del presente
apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones I y II, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente: “Articulo
230. La subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias
publicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: 1. Los lotes o predios resultantes de la subdivision no podrdn ser mds de
5-cincoly deberdn tener frente a la via publica o drea vial comiin en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien
que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; II. Los predios
resultantes de-la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcién de que la zomﬁcaczon
aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via publzca
V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivision del predio con una superficie de 700.00 metros
cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral para quedar en 02-dos lotes: LOTE
RESULTANTE 1 con una superficie de 350.00 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 350.00 m2, ambos predios
con frente al

que se clasifica como Densidad Media D-5 en donde Se permiten hasta 42
viviendas por hectarea, el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el andlisis para el predio a
subdividir con 4rea total de 700.00 m2 tenemos que, si para 1 hectarea que equivale a 10,000 m2; se perpfite) 42 1v1end aS

maximo, para 700.00 m2 lo equlvale a 0.07 hectareas, nos resultan permitidas 2.94 viviendas (res . X
0.07 ha), por lo que resulta factible la subdivisién para los 02-dos lotes requeridos, asimismo se cu A ividad
sefialada. >

VI. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientgs Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la }visién no podran ser

mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via ptiblica o 4rea vial comiin en régimen en propiedad en condominio horizontal,
o bien que se garantlce acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de
la subdivisién cuya autorizacién solicita, se trata de una subdivisién de un lote para resultar en dos, por lo que se cumple con
ésta norma al no superar a cinco lotes, conforme el proyecto presentado, los dos lotes propuestos presentan frente a una via

blica, por consiguiente, se cumple con lo dispuesto por el articulo 230 de la Ley de Asentarmentos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. . >

VIL. Que obra agregado al presente expediente, copia del recibo de pago expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria
de Finanzas y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, con el nimero de Folio 3170000034438, por concepto
de pago de los derechos por servicios prestados de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, relativos a este tramite. / \

\
/ L \

VIII/. Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230 (2
fracciones I a V, 305,306 fracciones I a VIII y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de (
Suelo delMunicipio de Monterrey, Nuevo Le6n; ademds se ajusta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano d

n B
{44 / ¢ @
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/ N° de Oficio: 03704/SEDUS0/2024

! - Expediente N2 S-063/2024

/ ' ~ 4 Asunto: Subdivisién
de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion, de la forma indicada en el numeral V'y VI del ™
presente apartado de Considerandos. 7 = \

N

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:
‘ 4y \
i \
/ \

ACUERDA: |
/ \

PRIMERO: Porlos motivos y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivision del predio,
con superficie de 700.00 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral [INIEHIEE para quedar
en 02-dos lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie’de 350.00 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de

250.00 m2. amhos nredios con frente al
(

[ ' \
\ \
SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por los articulos 203, fraccién IV y 230 fraccién IV de la Ley de’
As;éntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa

de los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta obligacion

~ deberé plasmarse en contrato de cofppra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin

de que se formalice dicha ob]ﬁgacién.

presente caso, el predio con expediente catastral Il Gl perteneceala _ S

ifscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn; por lo tanto, no se encuentra dentro

B

ARTO: Deacuerdo al alineamiento vial de fecha 17-diecisiete de mayo de 2024-dos mil veinticuatro, bajo el expediente

ero PT-ALVI. 000348/24, deberd respetar el siguiente alineamiento: Para e _ Respetar
{mite de propiedad de acuerdo a escrituras, Nose prevé la modificacién del aline?miento e tramo de la Via Publica con lajque
/|

colindael Predio. y / ;

)
Vi

/
/ \

QUINTO: Sehace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada deberan
dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y
Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo pérrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,

rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a
que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias habiles contados a partir de que sean satisfechos los
requisitos establecidos en el presente capitulo. para su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles
a partir de su expedicién, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo Leén.” \ C

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, la autorizacién de la subdivisién dejara de tener
efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado_/~
/ /“

/
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Gobierno | Secretaria

de de
- ' Desarrollo Urbano
Monterrey

- - ,« Sostenible

N° de Oficio: 03704 /SEDUS0/2024
Expediente N2 S-063/2024
Asunto: Subdivisién .
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del [ a VIII de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros'y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes
bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo parrafo
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de! Nuevo Ledn. /

- <

Arq.Va Me alinas

Directora General para esarrollg Integrado,
Compacto y Eficiente

TVNB/G%P/B%&A%
Siendo las _ {730 horas del dia _ZS ~ u&tdﬁmnca del mesde _ <, ),Q)_l(cm&zé del afio_2024 - ﬁm /w:dzﬂg
— Soe s S A e S e e o Oty de Desarrollo Urbano Sostenible. del Mumc1p10 de/ Monterrey, Nuevo Leén, el C.
B e del interesado,
a fin de darse por'notificado de la resolucion que antecede, 1dent1f1candose co. s Poyife:
N 2 e

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILENGICIA:

owss: Aug Houia bundalyee Lopes Mamos o [
FIRMA: ;N

EY *r‘k'-,H
r!t}lq“-«w .
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente S-063-2024

(';Ie;sr}fa':cdaecién 28 de Febrero de 2025

] Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Pulblica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacién y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusiéon vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Numero de acta de
la sesién de Comité
de Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.
Datos de Inscripcién.

Pagina 2: 1. Nombre, 3. Expediente Catastral,
Inscripcion.

Pagina 3: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 4: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 5: 2. Nombre, 5. Niumero de OCR (Credencial de Elector),
6. Firma autégrafa.

4. Datos de

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Lic. CarlosD4rio Vas

cargado --*f’; eccion Ge

Integra ompaefa y-Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urhano/S//stenl"ble del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

rd




