Gobierno o : Secretaria

de de
— Desarrollo Urbano
Monterrey ~ Sostenible

Oficio Niimero: SEDUSO/03042 /2024
Expediente Numero: S-026/2024
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO
e
PRESENTE.-

Dentro del Expediente Administrativo nimero S-026/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintisies dias del mes-de julio de 2024-dos mil veinticuatro. - - - ---=-----~------

VISTO. - El expediente administrativo No. S-026/2024, formado con motivo del escrito presentado el 11-once de

marzo del 2024-dos mil veinticuatro; por los C. C.  INGcNINENEGE - su caricter de

propietarios; respecto de la Subdivisién en 02-dos porciones del predio con superficie de 1,835.92 metros cuadrados

e identificado con el nimero de expediente catastral | NI EEE con frente a 1 NG

RESULTANDO

cuadrados e identificado con el nlimero de expediente catastral , para quedar £n 02-dos [porciones:
LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 671.274 m2 y LOTE RESULTANTE 2 con una supefficie de /1,164,646 m2,

predios con frente a la

I misma que integro el expediente Wtivo nimero S-

026/2024./ =

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Solicitud de tramite cori/‘espondiente, signada porlos C. C

2. Carta poder simple otorgada por los C. a favor del C. José Martin _
Segura Ramirez y Reynaldo Tobias Morales, que contiene poder para tramitar y gestionar permiso par

Subdivision. ;
3. Copia simple de las identificaciones de los C. C. (propietarios),

José Martin Segura Ramirez y Reynaldo Tobias Morales (apoderados),

I osticos).

\

/LJLL Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuva autorizacion solicitan, respecto del predio identificado con el
nimero de expediente catastral —para resultar en 02-dos porciones, de acuerdo a lo sefialado en

U el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.
5. CopiadelaEscritura publica nimero 32,449-treinta y dos mil cuatrocientos cuarenta y nueve, de fecha 15-quince
dias del mes de diciembre del afio 2020-dos mil veinte, en el Municipio de San Pedro Garza Garc;a, Nug¥o Ledn,

1/5 e

' 5 0
7 @

> g
O A S R S 53 2 B i 58 0 0000 9 o 8, 8 4 o o B, B - B 218 9 B N '1\,v U .
b ™ Y > V& o y
L i JESEOANAC NN FE R /e ¢ v
fRARCI > R G T Ui BB Sl SR ) SN e M) 5 Y s NS 0 ) o]

: : O LA ALY CETS | NACR \ d ;
17331 va‘m';il_‘i' | o - BV Bomr B, ’ .


juan.pesina
Texto tecleado
1

juan.pesina
Texto tecleado
2

juan.pesina
Texto tecleado
1

juan.pesina
Texto tecleado
3

juan.pesina
Texto tecleado
2

juan.pesina
Texto tecleado
3

juan.pesina
Texto tecleado
2

juan.pesina
Texto tecleado
1

juan.pesina
Texto tecleado
1

juan.pesina
Texto tecleado
1

juan.pesina
Texto tecleado
3


Oficio Nimero: SEDUS0/03042/2024
| Expediente Niimero: S-026/2024
Asunto: Subdivision

pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 113-
ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Contrato-de Compra Venta de
Inmueble. Inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

De acuerdo a plano aprobado por la Secretaria de Asentamientos Humanos y Planificacion bajo el nimero de
expediente 962-83 de fecha 28-veintiocho de junio de 1983-mil novecientos ochenta y tres. Inscrito en-el

entonces Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio bajo el [ EGcIEGEGEGEGEGEGEGEEEEEEEEEEE

6. Original del Certificado de Libertad de Gravamen del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido en fecha
16-dieciseis de enero de 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio 27020707 /2024, cuya propiedad se encuentra

( inscrita a favor de Rafael Arizpe Diaz y Celia Alicia Arriaga Canty, bajo el
\ d en el que se

hace constar que no registra constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con
i hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo.

7. Original del alineamiento vial del predio objeto del trdmite que nos ocupa de fecha 23-veintitres de enero de

2024-dos mil veinticuatro, relativo al expediente administrativo niimero TV No. 000018/24.
~\ |

ado pef los C. C. | ENEEEE < su cardcter de propietarios, de

-quince’de abril de 2024-dos mil veinticuatro, explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual
aniflesta: “2.POR MEDIO DE LA PRESENTE LE COMUNICO QUE EL MOTIVO DE LA SUBDIVISION ES PARA LA
REPARTICION DE TERRENO, EL CUAL SE UBICA EN LA CALLE LOS PINGOS S/N°, DE ESTA CIUDAD IDENTIFICADO
C’Oy XPEDIENTE CATASTRAL NI

A3-trece fotografias donde muestran la situacién actual del referido predio.

10. Copia simple del recibo de pago con folio 365F-1707 de fecha 21-veintiun‘o de febrero del 2024- dos mil
veinticuatro, con lo cual acredita que el predio en cuestién, se encuentra al corriente del pago del impuesto
predial.

Por lo que visto las constanciasque obran en el expediente de referenciay
CONSIDERANDO

. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leo6n, es competente para
adhitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién 1, 3
"—fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién IX, 230 fracciones1a 'V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer
y ultimo p‘érrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
| de Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; 1, 2, 3
fraccién 11, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén; 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LII, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones [IyXVly
Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.
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/ Oficio Ntimero: SEDUS0,/03042/2024
Expediente Nimero: S-026/2024
Asunto: Subdivision

Il. Que la promoverte cumple con los requisitos findicé‘dos en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155,
fracciones I a la XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Ill. Que el promoverte no acredita que el predio en cuestién se encuentra fuera de fraccionamiento aprobado y tenemos
que de acuerdo a la fraccién XII del articulo 155 se debe presentar informativo de valor catastral, sin embargo y en
alusién al articulo 234 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, se debera diferir, por lo que dicho requisito no es requerido en este momento.

\

De acuerdo al articulo 234 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, se difiere la obligacién de ceder dreas en favor del municipio hasta que se autorice el uso, destino
o incorporaci6n de los predi\os resultantes. ; 7
IV. En el caso que nos ocupa, solicita la subdivisién en 02-dos lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del
presente apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones 1y II, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo
siguiente: “Articulo 230. La subdivision es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del
trazo de una o mds vias publicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: I Los lotes o predios resultantes de la

subdzwsxon no podran ser mas de 5—cmco y deberdn tener frente a la via ptblica o drea vzal comun en un régimen en

en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano Los Cristales; asi mismo, y de acuerdo a lo sefialado co pecto ala densidad
de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado en donde se permiten hasta 15 viviendas por hectarea para
predlos con pendientes del 0 al 15%-por ciento; 8 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30
% - porciento y 4 viviendas por hectérea para predios con pendientes del 30.01 al\itS %-por ciento.

7
VI. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién de un 01-un predio con una superficie de 1,835.92
m2, se va a subdividir para quedar como sigue: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 671.274 m2 y LOTE

RESULTANTE 2 con una superficie de 1,164.646 m2, predios con frente a la —
.Con base al

Plan Parcial de Desarrollo Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, el predio que nos ocupa CUMPLE con

pendientes en ese rango, esto de acuerdo a las curvas de nivel indicadas en el plano de subdivisién, que refieren una

pendiente aproximada del 13.94% respecto ala densidad de zona, que se clasifica como 15 viviendas por hectdrea para
redios con pendientes del 0 al 15%-por ciento, el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevando a cabo el

2, se permiten 15 viviendas maximo, para 1,835.92 m2 lo equivale a 0.183592 hectareas, nos resultan permitidas
2.75 viviendas (resultante de 15 viv. x 0.183592 ha), por lo que resulta factible la subd1v1sxon para los 02-dos lotes
requeridos, asimismo se cumple con la normatmdad sefialada. :

r)k;r?ihsw para el predio a subdividir con drea total de 1,835.92 m2 tenemos que, si para 1 hectarea que equivale a 10,000

VIl.Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la
subdivisién no podrdn ser mas de 5-cinco y deberan tener frente a la via publica o area vial comtn en régimen en
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Oficio Niimero: SEDUS0/03042/2024
Expediente Numero: S-026/2024
Asunto: Subdivisién

propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una
servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya autorizacién solicita, resultan 02-dos lotes:
LOTE RESULTANTE 1 con una sunerficie de 671.274 m2 v LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 1,164.646 m2,
predios con frente a la

VIIl. Que obra agregado al presente expediente, copia de recibido oficial expedido por la Direccién de ingresos de la
Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por concepto de pago de los derechos
por servicios prestados de esta secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon,
relativos a este tramite.

IX. Que en el presente caso, la solicitud de Subdivision cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230
fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; ademas se ajusta a lo sefialado en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o ala superficie del terreno y
alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacion de la subdivisién del lote en cuestion, de
la forma‘iy{dicada en el numeral VI del presente apartado de Considerandos.

Por Jo antériormenfe expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,

ACUERDA: )
PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Subdivisién de un
01-un predio con superficie de 1,835.92 metros cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral

I -1 quedar en 02-dos porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 671.274 m2 y LU1E
RESIT.TANTE 2 con una superficie de 1,164.646 m2, predios con frente a la

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por los Articulos 203, fraccién IV y 230 fraccién IV de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, se efectuaran a
costa del promoverte las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los
referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

q\r}E’ﬁCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 23-veintitres de enero de 2024-dos mil veinticuatro, bajo el
\[~expediente TV No. 000018/24, se indic6 que debera respetar el siguiente alineamiento: Para la calle Los Pingos, respetar

O

secci6n vial de 16.00 mts., 8.00 mts. de eje del camino hacia ambos lados. Si se prevé la modificacion del tramo de lavia
publica con la que colinda el predio en la forma que se indica.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de
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Oficio Numero: SEDUSO/03042/2024
Expediente Numero: S-026/2024
Asunto: Subdivisién

Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo
siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados
a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencidn, y tendrdn una vigencia
de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la inscripcién del predio correspondiente ante

el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacion de la subdivision dejara de
tener efectos juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que
se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los
solicitantes bajo su estricta responsabilidad, 1o anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer
y ltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desar/rollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto de p dscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de onformld d con el Articulo 401 d¢’la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urb = Nuevo LednAsi lo acuerda y firma la C.

Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del MunjCipi y on. \

LA C. SECRETARIADE D RO O URBANO SOSTENIBLE [/

Arq. Vage%s ee Salinas
Directora General para esarr! ntegrado,

Compac\to y Eficiente

Arq. Jorge A. Martinez Castillo ;
Director para Ja Integracion de Distritos, /
Sub-centros’y Nuevos Desarrollos

B/GSP/LDCA/ddge /

Siendo las _L\:53 horas del dia _(5%— ((XH‘VO del mes de gz‘:t' embez del afio l} coptvo

comnaraciA a lac aficinac _de acta Secretaria de Desarrollo Urbara_Sactanibla dal Mynicipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C.
N en su caracter de B s del interesado, a fin
de darse por notificado de la resolucién que antecede, identificindose con [EEEES-E__—N | Doy fe.---------

|
3

EL C. NOTIFICADOR: PERSONA NITE ENTIENDE I.LA DILIGENCIA:
MmmmAdldﬁNﬁ@M&QWTUﬂAf NOMBRE:
FIRMA: f FIRMA:
N
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION
INFORMACION ' T Eypedient S-026-24
CONFIDENCIAL |—P=cente
Fecha de 28 de Febrero de 2025
] Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.
Informacion
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién
de Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon

Numero de

acta de la sesion
de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre,2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Pagina 2: 1. Nombre, 3. Expediente Catastral, 4. Numero
de inscripcion.

Pagina 3: 2. Domicilio.

Pagina 4: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 5: 1. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de
Elector), 6. Firma autdgrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico




