Gobierno \ Secretaria
de ¢ o ' de |

Monterrey ~ Sostenible
N° de Oficio: 02088/SEDUSO /2024
Expediente N2 5-017/2024
Asunto: Fusidn
INSTRUCTIVO

AL C.

Presente, -

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-017/2024 esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén,a los 30-treinta dias del mes de mayo del 2024-dos mil veinticuatro, ---------- -mmmee

VIS T O.-El expediente administrativo No. $-017 /2024, formado con motivo de la solicitud de fecha 15-quince/de febrero del 2024-
dos mil veinticuatro, presentada por el (IEEEI - su cardcter de propietario, respecto de la Fusién de los predios

identificados con los niimeros de expedientes catastrale: con superficie de 80.10 metros cuadradosr con
una superficie de 81.54 metros cuadrados m-una superncie de 81.39 metros cuadrados y 70 con superficie
0000000000000

de 256.74 metros cuadrado. aue
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y,

RESULTANDO |

PRIMERO.- Los solicitantes en fecha 15-quince de febrero del 2024-dos mil veinticuatro, presenté\escrito a través del cual solicita la
autorizacién para la Fusion de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales , con superficie de
80.10 metros cuadrados‘_ con una superficie de 81.54 metros cuadrados, con una superficie de 81.39
metros cuadrados ;S con superficie de 256.74 metros cuadrado, para formar,un Lote Fusionado con una superficie de
499.77 metros cuadrados. con frente a las calles

el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del presente trdmite.

SEGUNDO. - El peticionario adjuntd a su solicitud 4 siguiente documentacién:

1.  Solicitud de tramite correspondiente signada por el C KIS cn su caricter de propietario.

|
'2,  Que se acredita el interés jurfdico mediante copia simple de las siguientes escrituras:

- Cdpia simple de la escritura piiblica niimero 22,983 -veintidés mil novecientos ochenta y tres, de fecha 11-once de marzo del
afio 2015 -dos mil quince, pasada ante la fe del Lic. José Luis Trevifio Manrique, Notario Piiblico Titular nimero 97 con ejercicio
an el Drimar Nistrito Registral en el Estado, relativo al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble. combnareciendo el sefior

:omo “La parte Compradora” de la finca marcada con el niimero

identificado con el nlimero de expediente catastral

anterior inscrito eh el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

Lo

- Copia simple del escrito de fecha 07-siete de diciembre del 2022-dos mil veintidés, dirigido al Registrador del Primer
Distrito Registral, en el cual el sefior solicita la Rectificacion de Medidas del predio identificado con
el nimero de expediente catastral el cual describen sus medidas y colindancias para quedar con una
superficie de 256.74 metros cuadrados; escrito ratificado en fecha 13-trece de diciembre del 2022-dos mil veintidds,
ante la fe de la Licenciada Deyla Ruth Barrera Villarreal, Titular de la Notarfa Piblica nimero 52, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo/Ledén, quedando asentado en el Acta niimero 052/15,534/2022; y quedando

inscrito en el Instituto Resistral v Catastral del Estado de Nuevo Leén baio el I

- Copla simple de la escritura piiblica niimero 23,323 -veintitrés mil trescientos veintitrés, de fecha 19-diecinueve de junio del
afio 2015 -dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado José Lmq Treviiio Manrique, Notario Publico Titular nimero 97 con

g) ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativo al Contrato de Compra Venta de Bien Inmueble, compareciendo

el sefior I o110 “La parte Compradora” de los siguientes inmuebles: Porcién de terreno que se localiza en
el cruzamiento de las
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I, dido en fecha 26-veintiséis ijp enera del 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio 27042769/2024, cuya propiedad se

Ne de Oficio: 02088/SEDUS0 /2024

Expediente N® $-017/2024

Asunto: Fusién

identificado con el nimero de expediente catasteal I Porcién de terreno que mide de frente al Norte y a la calle
S - nicndo como mejora |2 IR o e] nimero de expediente catastral [ EHEEN
B v, Porcién de terreno que mide de frente al Norte y a 1 [N N < icndo como mejora la finca niimero
B o <) nimero de expediente catastral [EESHEN - anterior inscrito en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Leén, bajo el niimero ] ]

Copia simple del escrito de fecha 07-siete de diciembre del 2022-dos mil veintidés, dirigido al Registrador del Primer Distrito
Registral, en el cual el sefior SN ;olicita la Rectificacion de Medidas del predio identificado con el nimero
de expediente catastra | IISHEMMMMN :! cu2l describen sus medidas y colindancias para quedar con una superficie de
80.10 metros cuadrados; escrito ratificado en fecha 13-trece de diciembre del 2022-dos mil veintidds, ante la fe de la
Licenciada Deyla Ruth Barrera Villarreal, Titular de la Notarfa Ptiblica niimero 52, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Leén, quedando asentado en el Acta nimera 052 /15.535/2022: v auedando inscrito en el Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nuevo Lebn bajo el nimero

Copia simple del escrito de fecha 07-siete de diciembre del 2022-dos mil veintidds, dirigido al Registrador del Primer Distrito
Registral, en el cual el sefior I  olicita la Rectificacién de Medidas del predio identificado con el niimero
de expediente catastral 70 NS ¢! cual describen sus medidas y colindancias para quedar con una superficie de
81.54 metros cuadrados; escrito ratificado en fecha 13-trece de diciembre del 2022-dos mil veintidés, ante la fe de la
Licenciada Deyla Ruth Barrera Villarreal, Titular de la Notarfa Piiblica nimero 52, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Leén, quedando asentado en el Acta niimero 052/15.537/2022; v quedando inscrito en el Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el niimero

. |

Copia simple del escrito de fecha 07-siete de diciembre del 2022-dos mil veintidés, dirigido al Registrador del Primer Distrito
Registral, en el cual el seg solicita la Rectificacién de Medidas del predio identificado con el nimero
de expediente catastral el cual describen sus medidas y colindancias para quedar con una superficie de
81.39 metros cuadrados; escrito ratificado en fecha 13-trece de diciembre del 2022-dos mil veintidds, ante la fe de la
Licenciada Deyla Ruth Barrera Villarreal, Titular de la Notarfa Piblica nimero 52, con ejercicio en el Primer Distrito Registral
en el Estado de Nuevo Le6n, quedando asentado en el Acta niimero 052/15,536/2022; y quedando inscrito en el Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el N

Presenta los siguientes Certificado de Libertad de Gravamenes;

Original del Certificado de Libertad de Gravamenes del predio identificado con el niimero de expediente catastral INNEHEEEN
B expedido en fecha 26-veintiséis de enero del 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio 27042771/2024, cuya propiedad se |
_encuentran inscrita a favor de con los siguientes datos de inscripcién

. - en el que se hace
constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo,
fianza, fideicomiso ni de aleiin otro modo. misma en la cual al margen se cita la Rectificacion de Medidas bajo los siguientes
datos de inscripcién

Original del Certificado de Libertad de Gravdmenes del predio identificado con el niimero de expediente catastral*
I cdido en fecha 26-veintiséiside enero del 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio 27042770/2024, cuva propiedad se
encuentran inscrita a favor de || N o |os siguientes datos de inscripcion;

en el que se hace
constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo,
fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo, misma en la cual al margen se cita la Rectificacién de Medidas bajo los siguientes
datos de inscripcidn:

Original del Gertificado de Libertad de Gravimenes del predio identificado con el niimero de expediente catastral | N RN

con los siguientes datos de inscripcion
de fecha 01-uno de octubre de 2015-dos mil quince, en el que se hace
constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo,
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- Asunto; Fusién

fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo, misma en la cual al margen se cita la Rectificacién de Medidas bajo los siguientes

datos de inscrincién:

- Original del Certificado de Libertad de Gravdmenes del predio identificado con el niimero de expediente catastral I
Hl cxpedido en fecha 26-veintiséis de enero del 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio 27042768/2024, cuya propiedad se
encuentran inscrita a favor de | N NS con los siguientes datos de inscripcion:
en el que se
hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca,
embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo, misma en la cual al margen se cita la Rectificacién de Medidas bajo los
siguientes datos de inscripcién:

4, Plano que contiene el proyvecto de Fusién cuya autorizacidn solicita, de los predios identificados con los niimeros de expedientes
catastrales [ III@ENIE con superficie de 80.10 metros cuadrados, INIEEEEEEEE con una superficie de 81.54 metros
cuadrados, | IIEEEE con una superficie de 81.39 metros cuadrados y_ con superficie de 266.74 metros

cuadrado, para formar un Lote Fusionado con una superficie de 499.77 metros cuadrados, con frente a las INNIINININGzGEG

5. Copia simple del alineamiento vial de fecha 29-veintinueve de marzo de 2022-dos mil veintidés con nimero de exoediente
administrativo TV No. 000154/22 de los lotes identificados con los ntimeros de expedientes catastrales_ con
superficie de 80.10 metros cuadrados, Il con una superficie de 81.54'metros cuadrados, _:on una
superficie de 81.39 metros cuadrados y || S co» superficie de 256.74 metros cuadrado.

6. Presenta copia simple de los comprobantes de pagos de impuesto predial:

- Copia simple del recibo de pago de fecha 11\-0nce de enero del 2024-dos mil veinticuatro, con niimero de folio 406A-885,
respecto al lote con expediente catastra]_con lo cual hacen constar que se encuentra al corriente del Impuesto
Predial. :

- Copia simple del recibo de pago de fecha 11-once de enero del 2024-dos mil veinticuatro, con nimero de folio 406A-886,
respecto al lote con expediente catastral ||| N EENEEE o 1o cual hacen constar que se encuentra al torriente del Impuesto

f Predial.
- Copia simple del recibo de pago de fecha 11-once de enero del 2024-dos mil veinticuatro, con niimero de folio 406A-887,
respecto al lote con expediente catastral IIIIBMEEEEE con lo cual hacen constar que se encuentra al corriente del Impuesto

Predial.
i -, Copia simple del recibo de'pago de fecha 11-once de enero del 2024-dos mil veinticuatro, con nimero de folio 406A-884,
respecto al lote con expediente catastral —con lo cual hacen constar que se encuentra al corriente del Impuesto;

%I Predial. : 2

7. Carta Motivo. - Que el promovente presenté escrito de fecha 15-quince de febrero del 2024-dos mil veinticuatro,
vinculado al expediente, manifestando lo siguiente: “...El motivo por el cual se requiere la fusién de 4 lotes es para poder iniciar
un tramite de‘construccién...”,

\ 8. 04-cuatro fotografias del predio : / "

9.~ Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes; mismo que se describe en el numeral
VI del apartadoe de Conslderandos del presente resolutivo

Por lo que visto las constancias que obran enel expedlente de referencia y
t " o /
‘ CONSIDERANDO /
\
I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 7, 11, fracciones Xll ¥y XXXI, 202,

14322
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Asunto: Fusién

fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones [ a V111, 402, primer y tiltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; articulos 86, 89, 90,91,94y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leén; 1,2, 3, fraccién 11, 139 y 155, fracciones 1 a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; 16, fraccién V111, 98, 99, 100 fracciones 1, V, L y LI 101 fracciones 1V, XII y X1V, 102 fracciones Il y XV1 y Transitorio Tercero, del
Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

II. Que los promovente cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 155, fracciones I a la XIII, del Reglamento de

“Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

M. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién se encuentran ubicados
segiin el Plano de Densidades, en una zona determinada con una Densidad D-10 Densidad Alta de hasta 105 viviendas por hectarea,
de conformidad con en el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan antes citado, y el articulo 36 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey.

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leén, la fusién es la unién en un solo lote de dos o mas predios colindantes.

V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los nimeros de expedientes CBW
con superficie de 80.10 metros cuadradog, IS con una superficie de 81.54 metros cuadrados, con una
superficie de 81.39 metros cuadrados y_con superficie de 256,74 metros cuadrado. se proponen fusionarse para formar
un Lote Fusionado con una superficie de 499.77 metros cuadrados, con frente a las calle

m en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn.

VL. Que al presente expediente se acompaiia copia de recibo oficial con Folio N2 3170000033756, de fecha 10-diez de mayo de 2024-dos mil
veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
por la cantidad de $4,559.94 (CUATRO MIL QUINIEN TOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS 94/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos
por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del- Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo

establecido en el Articulo 52-bis Fraccién 1de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trdmite.

VIL. Que en el presente caso, se ajusta alo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo
a la densidad y/o a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos, por lo que se actualiza lo dispuesto por el articulo 229 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente es factible
la fusién de los predios en un lote, de la forma indicada en el numeral V del presente apartado de Considerandos.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

e ACUERDA:
PRIMERO: Enlos términos anteriores se Aprueba la Fusién de los predios identificados con los nimeros de expedie_ntes catastrales
70) 45-196-023 con superficie de 80.10 metros cuadrados, con una superficie de 81.54 metros cuadrados, 70) 45-196-
033 con una superficie de 81.39 metros cuadrados ) :on superficie de 256.74 metros cuadrado, para formar un Lote

Fusionado con una superficie de 499,77 metros cuadrados, con frente a las calle:
en el Municipio de Monterrey, Nuevo

SEGUNDO: De acuerdo al Alineamiento vial emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible en 29-veintinueve de marzo de
2092-dos mil veintidés. con nimero de expediente TV No. 000154/22, se indicé que se deberd respetar el siguiente alineamiento: Para las

_ respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 mts. en la esquina, Si se prevé la modificacion del alineamiento de tramo de la Via Publica con la
que colinda el Predio.
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Gobierno ' | Secretaria

de . -4 de 7
i __ e | Desarrollo Urbano
Monterrey ' Sostenible
N° de Oficio: 02088/SEDUS0/2024
/ Expediente N2 S-017/2024

’ Asunto: Fusién
TERCERO: Se hace del conocimiento a los mteresados, que a fin de que surta efectos la fusuSrll aqui autorlzada deberén dar avisoala
Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo
anterior de acuerdo al segundo parrafo del artfculo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere esté articulo serdn expedidas en el
término de 10- d:ez dms hdbiles contados a partir de que sean Satrsfechos los requrs:tos estab!ecm‘os enel presente caprtulo para su obtencron,

ante el Instituto Registral y Catastral del Nuevo Ledn.” |

i s ; - -
| CUARTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, la autorizacién de la fusién dejard de tener efectos
juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacion correspondlenﬂe, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I'a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualquier otro derecho de
terceros y se dicté conforme a los documentos, informes s _proporcionados por los solicitantes bajo su ricta
responsabilidad, lo anterior de conformidad con/lo dispuesto por el articulo 402, primer y iltimo pérrafo, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. .

SEXTO: Notlf[qulase personalmente por conducto del personal adscrito a esta Secretarfa de Desartollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con el Artfculo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Leén, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse
de recibo. Asf lo acuerda y firma la C. Encargada del Despacho de I3 Secretaria de Desarfollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, --=-cmmcmememamcmma e - e e emmmmmmm e e

LlC T? [RGINIA NERLBORJAS ~
ENCARGADA DEL DESPACﬁO DELA( J
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON." f M
\Arq. Vafes teele falinas

Directora General para\un esarrc egrado,
Compacto y Eficiente

/

Director para la Integracidn de Distritos, /
Sub-centros y Nuevos Desarrollos

i
%C/ /LEV{ :

Siendo las 9 <4y horasdeldia_OA - (‘I.\Q‘JPYG delmesde ___ Juni® del afio

camnaracié a lac nficinac de_acta Secrefarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C.
. _ _ en su caracter de e S AN P2 del interesado, a
fin de darse por notificado de la resolucién que antecede, identificindose con Doy fe. ---

/

EL C. NOTIFICADOR PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA \

NOMBRE: émagwm NOMBRE:

FIRMA::  FIRMA:

5/5 . : 3 &
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