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BANCA AFIRME, S8.A,, INSTITUCION DE éANCA MULTIPLE AFIRME GRUFO FINANC]ERG DlVlSIOKI F[DUC{AR[A FiD., 70294
Zaragoza #1000 Sur PISO 15 ¢oloma Centro; Monterrey, Nuevo Ledn, . - o
Presente, - S . ) ] L
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)

5
Dentro Qel Expediente Administrativo nimero $-015/2024 esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostemble del Municipio de
Monterrey Nueve Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice: -

EmMonterrey, Nuevo Lec’m, alos 29-veintinueve dias el mes de mayo de 2024-dos mil Veinticuatrq, ---v-ss rssees i —

VISTO.-El expedlente adn}tmstratwo No. 5-015/2024, formado con motivo del ejcrlto presentado el 13-trece de febrero del 2024-dos
mil veinticuatro, por el €. Emilio Canti Garcia, en su cardcter de representante legal de la institucién bancaria denominada BANCA AFIRME,
S.A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FID. 70294, esta dltima en su cardcter
de Fiduciaria; respecto de la SUBDIVISION en 05- -cinco lotes del predio con superficie de 912,281.99 metros cuadrados, identificado con

.-l nimero de expediente catastral 70) 81-000- 015, con frente a la avenida Alejandro de Rodas, avenida Cutmbres San Agustiny avemaa

Paseo de los Leones, en la Delegacién Ponjente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

.,

{ RESULTANDO{\ ; /‘/f- |
PRIMERO.- El solicitante en fecha 13-trece de febrero del 2024-dos mil V\emtlcuatro, presentd escrito a\través del cual soli¢ita la autorizacidn
parala Subdivisién de un (01) predio con superficie de 912,281.99 metros cuadrados, identificadé con el nimero de expediente catastral
70) 81-000-015, para quedar en 05-cinco lotes: LOTE 1 con una superficie de 39,904.82 m2 predio con frente a la avenida Cumbyes San
Agustin, LOTE 2 con una superficie de 94,461.70-m2 predlo con frente a la ﬁvemda Cumbres San Agustin y avenida Paseo de los Leones,
LOTE 3 conuna superficie de 70,747.08 m2 predio con frente a la avenida Cumbres Sari Agustin y avenida Paseo de los Leones, LOTE 4 con
una superficie de 663,327.65 m2 predio con frent ea la avenida-Cumbres San Agustin y avenida Paseo de los Leones y AREA DE CESION
VIAL con una superficie total de 43, 840174 m2, predios ubicados en la Delegacién Poniente, Distrit Urbano Cumbres Poniente, det
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, solicitud que fue presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Muriicipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integrd e] expediente administrative nimero 5-015/2024. :
/

SEGUNDO. - E petlcmnarm ad;uhto a su solicitud la sighiente documentacién: .

' 1. Sohmtud de trdmite corresponchente de fecha 13-trece de febrero del 2024-dos mll(vemtlcuatro, signada por el C. Emilio Cantu
Garcfa, en su cardcter de representante legal de ]a institucién bancaria dengminada BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE
P BANCA MULTIPLE AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FID. 70294, esta tltima en su cardcter de fiduciaria,

i * 2:  Que se acredita el interés jurfdico mediante los siguientes documentales:

s Presenta copia simple de la escritura’piblica nimero 23,317-veintitrés mil trescientos d:ec:]siete, de fecha 04-cuatro de diciembre

N del afio 2015-dos mil'guince, p\alsada ante 1a fe del Licenciado Adrian Cantd Garza, Not?}no Pliblico niimero 124, con ejercicio en el

Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, relativa al Contrato de Fideicomiso de Administracién de Inmuebfe con Reserva

de Derecho de Reversion, en la cual se trasmite al patrimonio del fidefcomiso el inmueble identificado como Lote 2a°, con una

superficie de 912,771.02 metros cuadrados, identificado con el nimero de expedlente catastral 18-000-015, Lo anterior quedando

inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Lefin, bajo el nimero 4563, volumen 294, hbro 183 /seccién’

Propiedad; unidad Monterrey, de fecha 01-uno de junio de 2016-dos mil dieciséis,

" s Presenta copia 51mp]e de la escritura pdblica ntimero 24,559-veinticuatro mil quinientos cincuenta y nueve, de fecha 07-siete de
abril del afio 2020-dos il veinte, pasada ante la fe del Llcegaado Enrique Juan Kuri Gallardo, Notario Piblico niméro 84, con

J "~ Jurisdiccién'en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn, relativa a el Primer Convenio Modificatorio al Contrato dé

Fideicothiso de Administracién de lnmuehle con Reserva de Dereche de Reversion nimere 70294, Lo anterior quedando inscrito
en el Instituto Registrdl y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 1670, velumen 145, libro 67, secc:én Res. ¥ Conv,
Diversos, unidad Monterrey, de fecha 23-veintitrés de julio de 2020-dos mil veinte,

e  Presenta escrito simple de fecha 20-veinte de agosto del 2020-dos mil veinte, dirigide al Primer Registrador Publlco de la Propiedad
del Primer Distrito del Instituto Reglstral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, suscrito por la Licenciado Andrea Garcia Garcla
apoderada especial de la ihstitucién bancaria denomihada BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE AFIRME "
GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FID. 70294, en el cual solicita la Rectificacién de medidas del Lote 2a’ tdentlﬁcado Y,




'

ELIMINADO: 1. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y

Acceso a laInformacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los

Lineamientos en Materia de Clasificacidn y, Desclasificacion de la informacion, asi como \ ‘
para la Elaboracién de Versiones Plblitas de los Sujetos Obligados del Estado de ' . .
Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que

c%nr_tiigne datos personales. -

\ , \
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con el expediente catastral 81-000-015, con una superficie de 912,771.02 metros cuadrados, resultando el Lote 2a’ identificado con
- ¢] expediente catastral 81-000-015, con una superficie de 912/281.99 metros cuadrados; escrito ratificado en fecha 20-veinte de
agosto dei 2020-dos mil veinte, ante la fe del Licenciado Enrigue Juan KurifGa&ardo Notario Piblico Titular de la Notar{a Pablica .
nimere 84, con ejercicio énrel Primer distrite Registral en el Estado de Nuevo Ledn, quedando asentado en el Libro de acta fuera __
de Protocolo bajo el niimero 084/66,473 /20, Lo anterior quedando Inscrito en el instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leén, bajo el ntimero 3414, volumen 123, libro 69, seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 18-diecioche de septiembre de]
2020-dos mil veinte. '
. Existencia y subsistencia Legal y Personalidad Juridica . \ .
e Presenta copia simple de escritura piblica nimero 16,675-dieciséis mil sesenta y cinco, de fecha 02-dos de enero del afio 1995+
B mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Gilberto Federico Allen, Notario Plblico Titular de la Notaria
Pliblica ndmero 33 con ejercicio en esta Ciudad, relativa a la Constitucién de_una sociedad angnima que se denomina “BANCA
AFIRME ", esta denominacioén deberd estar seguida por las palabras Sociedad Anénima 6 por sus abreviaturas” S.A" Institucion de
o /" Banca Muitiple , “AFIRME- GRUPO FINANCIERO", Lo anterior quedando inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y del __.
Comercio, bajo-el ndmerd 2903, folio 249, volumen 426, libro 3 segundo, Segundo Auxiliar, Escrituras de Sociedades Mercantiles,
seccién de Comercio, de fecha 21-veintiuno de febrero de 1995-mil novecientos noventa y cinco.
«  Presenta copia simple de la escritura pablica ndmero 42,700 ~cuarenta y dos mil setecientos, de fecha 13-trece de septiembre del
2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe de la Licenciada Alida Enriqueta del Carmen Bonifaz Sanchez, Notario Piiblico Titular de
la Notarfa Piiblica niimero 24, con ejercicio en este Pritfier distrito Registral y Notarial del Estado de Nuevo Ledn, relativa al
otorgamiento de poder especial para actos de dominio a favor del sefior Emilio Canti Garcia. ' '
4. Presenta Original del Certificado de Libertad de Gravamenes del predio objeto del tramite que nos ocupa, expedido en fecha 24-

’ “\ veinticuatro de enero de 2024-dos mil veinticuatro, bajo el folio 27037895/2024, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de
R BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, bajo el
| ntuméero 4563, volumen 294, libro 183, seccién Propledad, inidad Monterrey, de fecha 01-uno de junio de 2016-dos mil dieciséis;

en el gﬂe se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que el predic en cuestién se encuentre gravado con
hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de alglin otro modeo; y, .

5. Plano que contiene el proyecto de subdivisién cuya autorizacion solicitan, respecto del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 70) 81-000-015 para resultar en 05-cinco lot?s, de acuerdo a lo sefialado en el numeral V1 del apartado de
Considerandos dei presente resolutivo. ) _

6. Copia del-alineamiento vial del predio objeto del trémite que nos ocupa de fecha 26-veintiséis Ye octubre del 2023-dos mil

i veintitrés, relativo al expediente administrativo PT-ALVI 000707 /23. -

- 7. Copia simple del recibo de p,iago con nimero de recibo 343B-16683 de fecha 20-veonte de enero de 2023<dos mil veintitrés, con lo
cual acredita que ef predio en cu stién, al ingreso de la solicitud se encuentra al corriente del pago del impuesto predial,
presentando! recibo actualizade de fecha 30-treinta de enero_del 2024-dos mil veinticuatre, con nimero de folio 403E-2204
acreditando que se encuentra al corriente del pago del impuesto predial, - 3

8. 14-catorce Fotograffas donde muestran la situacién actual de los referides predios.

9, Carta Poder original de fecha 29-veintinueve de enero de 2024-dos mil veinticuatro, otorgado por el C. Emilio Canti Garcia, en su
caricter de representante legal de la institucién bancaria denominada BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

-~ AFIRME GRUPO FINANCIERG, DIVISION FIDUCIARIA, FID. 70294, a favor del ¢ [ NNEEEEEEE o :icndo como
testigos los C.| NN - o xando copia simple de la identifi¢aci6n oficial dé eada uno
de ellos. ' -

10. Escrito firmado gor el C. Emilio Cantd Garcia, ¢n su carécter de representante legal de Ia institucién bancaria denominada BANCA

/  AFIRME, SA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FID, 70294,

/ explicando el motivo del Frémite a realizar, en e cual manifiesta: “., Por asf convenir a nuestros intereses.” )
™ 11. Copiasimple del recibo mediante el cual acredita’el pago de los derechos correspondientes, mismos que se describen en el numeral \
VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo. \ f

Por Io que visto las constancias que gbran en el expediente de referenciay /

/ -

1

\ ‘ CONSIDERANDO,

3 | ' d
L ¢ Qué la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, es competente para admitir, conocer,
7~ tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién [, 3 fraccién LXXVI], 7, 11 fracciones X1

y XXX1, 202 ftj_z}céién IX, 230 fracciones I a V, 305, 306 fracciones I a VIII, 402 primer y tiltimo parrafo, de la Ley de Asentamlentos Humanos,

o2z i,
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Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; artfculos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nueve Leén; 1, 2, 3 fraccién’l], 139 y 155 fracciones 1 A 1a XI1I del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones LV, Ly LII, 101 fracciones IV, X1l y XIV, 162 fracciones _II y XV o

y Transitorio Tercero, del Reglamentdde la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. L
!
II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de Asentainientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolld Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I a la XIII, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueiro Ledn. ) ' 3
A\ :
I1l. Que la promovente no acredita que el predio en cuestién forma parte de un fraccionamiento Autorizado, y al'ser la subdivisién una
accién de crecimiento previsto por el artfculo 202 tercer parrafo fraccién IX de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 210, fraccién X delaLeyantes 7
citada, los solicitantes deberdn de ceder gratuitamente a fayor del Municipio dreas de cesién municipal sin condicidn, reserva o limitacion. -
alguna para destinos y equipamiento urbano publico. ] :

/  El artfculo 210, fraccién X de la Ley de Asentamientos Humano$, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, establece lo siguiente: “Quienes Heven a cabo cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo
deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condjcién, reserva o limitacidn alguna para destinosy equipamienio urbano piblico, las siguientes
superficies| de suelo, denominadas Areas de\CeSién}MunicipaI: L. 1L . .. X Parcelaciones o subdivisfﬁnes en predios habitacionales que no
forman parte de fraccionamiento autorizado: se deberd ceder el 17% -diecisiete por ciento de la superficie total del predio, menos vialidades
ptiblicasy privadas, asi como dreas de afectacidn, dnicamente cuando se trate de parcelaciones de predios de 5,000-cinco mil metros cuadrados
\ o mds de superficie; tratdndose de predios menores a 5,000-cinco mil metros cuadrados, si el drea no es adecuada a las funciones ptiblicas del

Mupicipio se podrd hacer la cesién o el pago correspondiente en cuyo caso se tomard como base el valor comercial del predio que expida la

Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd una vigencia de 3-tres meses; y se diferird ésta obligacién conforme al

Articulo 234 de estq Ley.. N s

Por su parte ¢l articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamignto Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de
Nuevo Ledt, dispone: “Artfculo 234, En el caso de parcelacién o subdivisieties fuera de fraccionamiento autorizado, se deberd diferir
ia obligacidn de ceder dreas en favor del Municipio hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predic a que se refieren
dichos preceptos “, ‘ /

En razdn a lo anterior, se apercibe ala solicitante o terceros causahabientes, que al solicitar una accién de cre t\:imiento en el cual se requiera
el cumplimiento de ceder gratuifamente al Municipio sin condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano
; publico, las superficies de suelo, dendminadas Areas de Cesién Municipal contemplado en la Ley de los Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarroflo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn o la Ley en materia de Desarrollo Urbano que lo_sustituya,
deberdn cumplir con la obligacién; en los términos contemplados en los articulos citados. e '
! ;
5 ! ~ e
IV. Enel caso qule ng's ocupa, solicitan la subdivisién en 05-cinco lotes, proyecto que se describe en'el numeral VI de] presente apartado de
Cpnsiderandos, resultando aplicable lo dispuesto por el artfculo 230, fracciones 1 y II, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
erritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, que establece lo siguiente: “Artfculo 230. La subdivision es Ia particién de un
p#edio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias priblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: [
1. Los lotes o predios resultantes de la subdivision no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via piiblica o drea vial comiin en un
} régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resuftantes mediante una servidumbre de paso
debidamente constituide; 11 Los predios resultantes de In subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con excepcidn de
que la zonificacion aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via publica;”. _ N :
s o
A\ N . l
V. Verificacién Ocular, - Que en fecha 08-ocho de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro, se realizé una verificacion al inmueble
identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-015, en el cual se constaté lo isiguiente: “Que tras de constituirme en el

- P . . :
cruce de las gy, Paseo de Los Legnes y Cu{mbres San Agustin, pude constar que la primera se compone de dos cuerpos de circulacidn con custro
] in centra ] ] ntra delimitada la carpeta d amiento por susrespectivos
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 nlisma av. Pasec de los Leones, existe la av. Cumbres San Agustin la cual se compone de dos cuerpos de circulacidn, los cuales cuentan con tres
_carriles y un camelldn central el cual contiene un canal_pluvial g cielo abierto, estas carpetas de rodamrento se encuentran debidamente
" delimitadas por.un corddn pero tampaoco cuenta con una banqueta ni estd defjnida el anchg de la niisma. Cabe mencionar gue las vialidades

conocrdas como Ay Paseo de 1075 Legnes v Av, Cumbres .S'an) Agustin se encuentran habmtadas ¥ en 1so permanente,”

L

VI. Antes de entrar al estudio y andlisis del proyecto, es necesario seﬁalar que el predio con superficie de 912,281.99 metros
cuadrados e identificado con el nimero de expediente catastral 70) 81-000-015, de acuerdo al Decreto que declara Sierra las Mitras,
Publicado en el Periédico Oficial el 27-veintisiete de marzo del 2002-dos mil dos, al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 y su plano Densidades Delegacién Poniente, }uenta con las siguientes zonas, de las cuales se describen a contipuacic’m un area
aproximadamente de 534,450,474 m2 se ubica en und zona clasificada como: Densidad D-6; un 4rea aproximadamente de 2 6,241,659
m?2 se ubica en una zona clasificada como Densidad D-7; y, un area aprox1madamente de 131,589,857 m2 se ubica en una zoﬁa cahﬁcada
como AREA NO URBANIZABLE-(ANU) POR PRESERVACION ECOLOGICA {Zona de Conservacion Ecoldgica denominada Sierra las
Mitras), y un area de 43,840,74 m2, en una zona de destino clasificada como v1alldad N

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y su plano de Densidades Delegacién Sur, asi como
el Decreto-que declara Sierra las Mitras, Publicado en el Peri6dico Oficial el 27-veintisiete/de marzo del 2002- dos mil dos, las Zonhas
antes indicadas cuentan con la siguiente densidad: \ A
e Zona clasificada como Densidad tipo D-6, le corresponde una Densidad Media de hasta 56 viviendas por hectarea;
o Zona clasificada como Densidad tipo D-7, le corresponde una Densidad Media de hasta 67 viviendas por hectarea;
% « Zona indicada como Area Natural Protegida, AREA NO URBANIZABLE-(ANU) PO PRESERVACION ECOLOGICA (Zona do
Conservacién Ecolégica denominada Sierra las Mitras), no se asigna Densidad, al estar prohibida la urbamzacion, v
* Zona indicada como destino (vialidad), no tlene densidad. _— / -

El presente caso, se propone subdividir el predio identificado con el nimero de expediente catastral 70) 81-000-015 con superficie
de 912,281.99 metros cuadrados, en 05-cinco lotes: LOTE 1 con una superficie de 39,904.82 m2, LOTE 2 con una superficie de
94, 461,70 m2, LOTE 3 con una superficie de 70,747.08 m2, LOTE 4 con una superficie de 663 ,327.65 m2 y AREA DE CESION VIAL con
una superficie total de 43,840.74 m2, ublcados en la Delegacion Poniente, Dlstnto Urbano Cumbres Poniente, del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn. :

7 De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, su plano de Densidades Delegacién Poniente, asi
como el Decreto que declara Sierra las Mitras, Publicado en el Periédico Oficial el 27-veintisiete de marzo del 2002-dos mil dos, los
poligonos resultantes de la propuesta de subdivision, ubicados en la Deiegacmn Poniente, Dlstnto Urbano Cumbres Poniente, en
el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, resuitan con las siguientes zonas:

s Ellote propuesto 1dentzf1cado como LOTE 1 con una superficie de 39,904.82 metros cuadrados se ubi /ca
en una zona con Densidad D-7; N
El lote propuesto identificado como LOTE 2 con una'superficie de 94,461.70 metros cuadrados se ubica
/En unazona coi Densidad D-7;
AN e 'Ellote propuesto identificado como LOTE 3 con una superﬁc;e de 70,747.08 mefros cuadrados se ubica
, enuna zona con Densidad D-7;
El Lote propuesto identificado como LOTE 4 con una superflcie de 663,327.65 metros cuadrados se ubica
en ?-dos zonas, un drea aproximada de 531,737.793 metros cuadrados en una zona de con Densidad D-

i , 6y unéarea de aproximadamente de 131,589.857 metros cuadrados en una zona decretada como AREA ‘_
" NO. URBANIZABLE-(ANU) POR PRESERVAC[ON ECOLOGICA (Zona de Conservacién Ecolbgica
denominada Sierra las Mitras); y, { J
e El Lote propuesto Area de CESION VIAL con una superficie de 43,840.74 metros cuadrados, se clasifica

~ 77 7 como Vialidad. { .

En cuanto a las zonas decretada ;?no AREA NO URBANIZABLE-(ANU) POR PRESERVACION ECOLGGICA (Zona de Conservacidn
4 Ecolégica denominada Sierra las Mitras), no pedra urbanizarse y s6lo podran utilizarse de acuerdo a su vocacion agropecuaria,

L 4n2 |
= . \
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predios y edificaciones colindantes”.
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1
1

Asunto: Subdivisién

forestal o ambiental, en los términ(ps que determinan esta Ley y otras Leyes aplicables, lo anterior considerando lq dispuesto por los
articulos 3, fraccién I11, 108, 13@{racci6n-lll, inciso a) de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y los articulos'4, fraccidn Vi, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leodn, A ;

; - / C

Asi mismo, en caso de realizar un proyecto en los lotes resultantes de la subdivisién propuesta, se debera abstener de llévar a cabo
acciones de crecimiento, en aréas que se encuentren indicadas como preservacion ecolégi&a (por los decretos de proteccién
correspondientes y el Plan Metropolitano 2000-2021 Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada), en zona de riesgos que disponga el
Atlas de Riesgos correspondiente, y que no se ubique en drea con pendiente mayor al 45%, toda vez que en estas zonas queda
prohibido el desarrollo de cualquier accion urbana, , |

“

| o o 4 /

Vili Que-de conformidad conlo dispuesto por el articulo 230, fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollp Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrén ser mas de 5-cinco y deberdn
tener frente a la via pdblica o 4rea vial comtin en régimen en propiedad en condeminio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los
lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida, ‘ s /

| | i -

De la propuesta de subdivisién cuya autorizacién solicita, resultan 05-cinco lotes: LOTE 1 con una superficie de 39,904.82 1/’;;]2, LOTE 2 con
una supetficie de 94,461.70 m2, LOTE 3 con una superficie de 70,747.08 m2, LOTE 4 con una supetficie de 663,327.65 m2 y ARFA DE
CESION \ﬁlA).. con wna superficie total de 43,840.74 m2, predios ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente,

del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que se cumple con la norma mfnima de nimero de lotes requeridos.

el i
| \ . \
En cuanto a que los lotes resu.gantes deben tener fYente a una via piblica, en el presente caso la propuesta que presentan en el plano de la
subdivisién sujeto a aprobacidn, el lote 1 con una superficie de 39,904.82 metros.cuad\rados, da frente al area Cesién Vial (Av. Cumbres San
Agustin); el lote 2 con una superficie de 94,461,70 metros cuadrados, da frente al rea Cesidn Vial (Av. Cumbres San Agustin y Av. Paseo de
los Leones); lote 3 con una superficie de 70,747.08 metros cuadrados, da frente al 4rea Cesion Vial (Av. Cumbres San Agustin y Av. Paseo de
los Leones); ¥, lote 4 con una superficie de 663,327.65 metros cuadrados, da frente al area Cesién Vial {Av.‘Cumbres San Agustin y Av, Paseo
de los Leones); dicha rea Cesién Vial cuenta con una superficie total.de 43,840.74 metros cuadrados misma que se encuentra descrita en

plano. \ . /
i e Yo ¢
- H\ / ) {

Con respegto alo antes descrito, es importante considerar que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y“Desan{o]lo #
Urbano.para e‘{ Estado.de Nuevo Ledn, en su articulo 3, fraccién LXXXII, entiende como. “via piblica” lo siguichnte: “es todo inmueble del
dominio publico de utilizacién comiin, que por disposicién de la Ley,de la autoridad competente, o por razdn del'servicio se destitie al libre
trdnsitg, o bien, que de hecho estd ya afecto a utilizacién piblica en forma habitual y cuya funcién sea la de servir de acceso a Jos

A

!
: / 7 | . . : //
! I : h i —
Ahora bien, de acuerdo a lo sefialado en la verificacién odular de fecha 08-ocho de marzo del afio 2024¢dos mil veiaticuatro misina que se
indica en el CONSIDERANDO V del presente documento, se hace constar que dichas vialidades se encuentran hahilitadas, siendo vialidades

de hecho que se encuentran ya afecto a utilizacién piblica en forma habitual y con la funciép de servir de acceso a los predios y

_edificaciones colindantes, proponiéndose una AREA DE CESION VIAL con una superficie total de 43,840.74 m2, misma que Ia

promovente proponen ceder, para que la misma se formalice y sea considerada inmueble del dominio péblico de utilizacién comtn.

T

Y ‘ / i . ‘ I Y
Por lo cual acompaiia escrito de fechia Zz-yeintidés de marzo del'afio 2024-dos mil veinticuatro, suscrito poriel sefior Emilio Cantd
Garcia, l‘ep{‘esentante legal de BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE-AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION
FIDUCIARIA, FID. 70294 el cual se inserta a continuacién:
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Gobierno ! Secretaria
\ 1de ' : ’ de i
- . " _ Desarrollo Urbano
Monterrey, C C _ . - Sostenible
( _ ’ _ N° de Oficio: 02067 /SEDUSO/2024
) " / Expediente N2 §-015/2024
‘ | . R - Asunto: Subdivisién
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Tomando en cuenta lo anterior, en el presente caso los promovente proponen ceder el lote resultante de la propuesta de subdivisién
identificado como 4r ea de AREA DE CESION VIAL “conuna superficie de 43,840.74 m2, y se destine como una vialidad de acuerdo
alo indicado en la sohcntud de la subdivisidn, el plano propuesto, y ¢n el parrafo que antecede, donde el interesado se compromete -
a formglizar la entrega material ¥ juridica del lote resultante co superﬂcle de 43,840.74 m2, y se coordinaran con la Direccién de
Patrimonio adscrita‘a la Secretarfa de Finanzas y Administracion Municipal de Monterrey o autoridad Municipal que correspondaya fin
de proceder a la formalizacién de ceder sin reserva ni limitacién algunia en favor del Municipio de Monterrey el lote identifi cado como
Area de Cesién Vial, sin que conlleve a solicitar, indemnizacién de dicha 4rea, lo anterior, en el entendido de que resulta a su cargo y

/ lesponsablhdad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengdn los™ planos y demads

\é documenitos que presentan ante esta autoridad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 402 de la Ley de

Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

1

o
b

En ese sent;do, considerando lo anterior, as{ come, la verificacién ‘ocular de fecha 08-ocho 'de marzo del afio 2024 do‘s/ mil,

veinticuatro, misma que se indicada en el CONSIDERANDO V del presente documento, donde se hace constar que existe actualmente

las-avenidas cumbres San Agﬁstfn y Paseo de los Leones, dichas vialidades ya son utilizadas de forma habitual y en func}onamlento,

| siendo vialidades que existen de hecho, motivo por el cual los lotes resultantes de la propuesta de subdivisién curplen con el

‘ requisito de dar frente a una via ptblica, por lo que resulta Factible la propuesta de subdivisidn, de la forma mdlcada en el numeral
% VI del presente apartado de Considerandos. .

: / p v : ;"‘

Por To anterior, una vez gue sea aprobada la propuesta de la presente subdivisidn, los promovente deberdn formalizar la tfansmision

del derecho dé propiedad de esa drea mediante la suscripcion de la escritura piiblica que al efecto se solicite y trdmite anté un Notario

/. Publico, y se inscriba en el Registro Pablico de la Propl dad y del Comenrcio, dado que este es un acto que requiere Ser otorgado

i medignte eschtura pubhca, toda vez que la Ley de Asentamlentds Humanos, Ordenamlento Territorial y\Desarrollo rbanc parael .

\ : '\ 9/12 N o $
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Estado de Nuevo Ledn no establece en forma expresa, para estos casos, otra forma de formalizar la cesion vial al Municipio, siendo
aplicables las disposiciones del derecho comtn establecidas en log articulos los articulos 1730, 1731, 1905, fraccion 1, 1908, 2211,
\2214, 2239, 2894, fraccion |, del Cadigo Civil del Estado de Nuevo Ledn, de los articulos 104, 106, fracciones Vy VI, 113, 118y 123
de la Ley del Notariado, articulos 11, fraccién I, 12, fracciones I'y 11, 22, 27 y 29, fraccién IHl de la Ley Reglamentaria del Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevp Ledn, por consiguiente se realice'la referida formalizacién mediante a
expedicién de la escritura piiblica en la que conste fa ‘cesién vial municipal. )

~/

VHI. Que al presente expediente se acompafia copia s/imple del recibo oficial con Folio N® 3170000033866, de fecha 17-diecisiete de
mayo del afio 2024-dos mil veinticuatro, expec\ﬁdo por lg Direccién de Ingresos de lu Secretarfa de Finanzas y Adininistracion del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por Ia cantidac@otal_ de $22,799.70 (VEINTIDOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS
70/100 M. N.} por concepto de phgo de los derechos por seyvicios prestados por estd Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nitevo Ledn, correspondientes a lo establecido en el Artfculo 52-bis Fruccién I dela Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este trdmite. g

;o) :
IX. Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los artfculos 230 fracciones .
TaV,305, 306 fracciones I a Vil y demés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, O?denamientq Territoyial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn y.articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn; ademnds se ajusta a lo sefialado’en el Plan de Desarrollo Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo
relativo ala densidad y/ o'a la superficie del terreno y alineamientos viales previstos; por lp que resulta PROCEDENTE la aprobacidn
de la subdivisién del lote en cuestién, de la forma indicada en el numeral V y VI del preseﬁte apartado de Consi{erandos.

/ .
. \ . S ™
‘xﬁ Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbane Sostenible Qel Mum’cipiodé Monterrey, Nuevo Leon:

.
. s -
K\. ACUERD A;
)

PRIMERO; For los motivos, y consideraciones de derecho anteriorménte expuestos se Apruebz} la Subdivisién de un {01) predio
con superficie de 912,281.99 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 70) 81-000-015, para quedar
en 05-cinco lotes: LOTE 1 con una superficie de 39,904.82 m2 predio con frente a la avenida Cumbres San Agustin, LOTE2 conuna -
superficie de 94,461.70 m2 predio con frente a la avenida Cumbres San Agustin y avenida Paseo de los Leones, LOTE 3 con una
siiperficie de 70,747.08 m2 predio con frente a la avenida Cumbres San Agustin y avenida Paseo de 10s Leones, LOTE 4 cop una
Superficie de 663,327.65 m2 predio con frente a la avenida Cumbres San Agustin y avenida Paseo de los Leones y.AREA DE CESIO}_\{'”
VIAL con una superficie total de 43,840.74 m2, predios ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, det

Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. - i

-

™ SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por los articulos 203, fraccién 1V y 230 fraccion IV de Ea Ley dé Asentamientos

} Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuaran’a costa de los promoventes las

{\) adecuaciones en la infraestructura necesdria para atender a los predios resuitantes, Esta obligacién debera plasmarse en contrato de
' compra—ver&ta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién,

- Yoo _—

/ ’
.
- : .

TERCERO: De acuerdo.al alineamiento vial emitido.por ésta Secretarfa de Desarrolio Urbano Sostenible en fecha 26-veintiséis de
octubre del 2023-dos mil veintitrés, expediente PT-ALVI 000707/23, se indicé que se deberd respetar el siguiente alinéamiento: Para
la Av. Alejandro_de Rodas, respetar una seccion vial de 37.00mts, para la Av. Paseo de los Leones, respetar una seccidn vial de
50.00mts., una seccidn vial de 19.00mts,, una seccién vial de 24.00mts., uanseccién vial de 24.00mts., y para la Av. Cumbres San

.

N

L

\

jon2



" para su obtencidn, y tendridn fgenci 150-ciento cincuenta diy il rtirde

; e .
Agustin, respetar una seccién vial de 44.00mts., respetar ochaves con radio dejgiro minimo de 5.00mts. en las esquinas. Si se prevé

la modificacion del tramo de la via Pblica con la que colinda el predio en [a forfha gue se indica,
l

Ly . . . s xs - 4 . N . .
CUARTO: Se DIFIERE la obligacién de ceder dreas en favor del Municipio hasta que se autorice ¢! uso, desting o-incorporacién
del predio, lo anterior conforme:lo dispone el articqlo\%%, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén
' =
N ‘

/QUINTO: Se APERCIBE al solicitante, que las 4reas que se encuentren indicadas como preservacion ecoldgica (por los decretos de
proteccién correspondientes y el Plan Metropolitano 2000-2021 Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada}, en zona de riesgos que

disponga el Atlas de Riesgos correspondiente, y con pendiente mayor al 45%, queda prohibido el desarrolio de cualquier urbanizacién
o accidn de crecimiento. \ _ J ’
, PN . . R ’k

:
4
!

SEXTO:Se hace de} conocimiento a la interesada, que a fin de que surta efectos la subdivisién aquf autorizada deberdn dar aviso ala
Oficiria de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado,
lo anterigr de acuerdo al segundo péarrafo del articulo 305I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Las qutorizaciones a que se refiere este articulo serdn
expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capf tulo,
| { el i i expedicién, para la inscripcion del

predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

. > )
En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcion citada, la auterizacién de la subdigisién dejara de téner efectos

i / ;

jurfdicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener mieva autorizacion correspandiente, una vez que se haya dadd cumplimiento

) [ {
\ - i ,‘

Gobierno - ‘~ Secretaria

de \ - de

_— | | | C Desarroilo Urbano

Monterrey | | : ), Sostenible
: ' - _ . N° de Oficio: 02067 /SEDUS0/2024
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¢ . ' Asunto: Subdivision

4

a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, o

p

Ordenamignto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, -
j / o |

; .
SEPTIMO: Se apercibe a 10"5 solicitantes que dentro del término indicado en el punto de ACUERDA que antecedé,/cieberén de
formalizar la transmision del derecho de propiedad de esa drea mediante la suscripcion de la escritura piblica que al efecto se solicite
y trdmite ante un Notario Pablico, y se inscriba en el Registro-Piblico de la Propiedad y del Comercio, dado que este es un acto que
rgquiere ser otorgado mediante escritura piblica, dado que fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

rbano para el Estade de Nuevo Ledn no establece en forma expresa, para )estos casos, otra forma de formalizar la cesién vial al

s

[,1908,2211,2214, 2239, 2894, fraccién |, del Cédigo Civil del Estado de Nuevo Ledn, de los articulos 104, 106, fraccionesV y V1, 113,
118y 123 de la Ley del Notariado, articulos 11, fraccién I, 12, fracciones L y I1l, 22, 27 y 29, fraccién 11 de Ia Ley Reglamentaria del
Registro Plblico.de la Propiedad y del Comercic del Estado~de Nuevo Ledn, por consiguiente hasta que se realice la referida
formalizacién mediante la‘expedicion de la escritura piblica en la que conste lacesidn vial municipal, se le tendré al solicitante de la
Subdivisién por cumpliendo con la condicion de que los inmuebles den frente a una via pliblica debidamente constituida.
« : /

En caso de incumplir con lo anterior, la presente resolucién quedara sin efectos, as{ mismo, se apercibe que al momento de
pretender y solicitar posteriormente una.accién de crecimiénto contempladoien el articulo 202 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén o la Ley en materia de Desarrollo Urbapo que.en su caso
1a sustituya, previamente deberd acreditar la formalizacién y entrega material de la cesién vial del lote AREA DE CESION VIAL con

‘una superficie total de 43,840.74 m2, mediante escritura piblica y debidamente instrita ep el Instituto Registral yAatastral del

Estadg de Nuevo Ledn, o \/ N
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Municipio, siendo aplicables las dispoesiciones del derecho comiin establecidas enlos articulos los articulos 1730, 1731, 1905, fraccidn .
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ELIMI/NADO: 1. Nombre,2. Ocr(Credencial de

elector),3. Firma. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Nuevo Leén y en contordancia con los Lineamientos en

Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, | ~
asi como para’fa Elaboracion de Versiones Plblicas de los v S
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Le6n por tratarse de }
informacion clasificada como confidencial en virtud de gue Ve '
contiene datos personalﬁs. \ ‘
) ~- Ne° de Oficio: 02067 /SEDUS0O/2024
[ \ ' Exj)edi'qnté N2 §-015 /2024
y - : . : ‘ Asunto: Subdivision

i
1

OCTAVO: Conrespecto al escrito presentado por la parte interesada, asi como por virtud de la presente autorizacion, es por lo que
se ordena girar oficio a la Direccién de Patrimonio Municipal adscrito\ a la Secretaria de Finanzas y"A'dmﬁistfécién Mugicipal, para
seguimiento y efectos corvespondientes. . —
A - TN
NOVENO: la preszente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier otro derecho
de terceros y se dictdé conforme a los documentos, informes datos proporgcionados por los solicitantes bajo su estri
_.responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y tltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos
“Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, o
- i {
DECIMO: Notifiquese personalmente por conducto de personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuévo Leér, de-conformidad conjel Articulo 401 de la.E€y de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
- Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. Asflo g erda yfirma la C. Encargada del Despacho de la Secyetaria de

p f ':. i )
o e 5 BOR-]:SLZ

) -
) LIC. TANIA VIRGINIA NE
| : ' ‘EN DA DEL DESPACHO DE LA o
- SECRE’I;:}]- DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPI&DE MONTERREY, NUEVO LEON.

-

-

1

Arg. Vanegsai (ﬂﬂoﬂel Salinas -

;o Directora General parau arrolle Jntegrado,
( / ’ _ Compactoy Eficiente
/ k .
-
Siendo las _14.00 __horas del dia =0 del mes de Hcsib’i_a;ﬁ del afio 4024 .
ramnaracid a las oficiias de esta.Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosﬁenibit:del Municipio de Moqterrey, Nueve Lebn, el G
‘ ensu caréctz?r de - A P ___delinteresade, a fin
de dé’rse_: por notificado de la resolucién que antecede, identificAindose con _ e, Doy fe, senanenns ‘
’ BLCNOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA: | ¥
NOMBRE: %ﬁm @czf'af.‘i Cina Ccmicl ~omere:_ NN BN
FIRMA: o FIRMA: .
il
L
\\ Y :
. / /
\ 7 -~ /
;o - | |
L1212 h .
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perla.martinez
Texto tecleado
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perla.martinez
Texto tecleado
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perla.martinez
Texto tecleado
1
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre,2. Ocr(Credencial de 
elector),3. Firma. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado 
de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en 
Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, 
así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que 
contiene datos personales.


