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N INSTRUCTIVO
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Centro Monterrey Nuevo Ledn. P |

Presentes.- y / y
/

Dentro del Expediente Administrativo niimero F-029/2021 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey Nuevo Leén; ha dictado una resolucién que alaletra dlce, emiti6 el acuerdo queen seguida

se transcrlbe \ —

\
En Monterrey, Nuevo Leén, a los 13-trece dias del mes'de agoste del afio 2024-dos mil veinticuatro.
---- VISTO.- Para resolver el expediente administrativo N° F- 029/2{021/ formado con motivo del escrito presentado en
fecha 12-doce de diciembre de 2019-dos mil diecinueve, por la'personamoral GRUPO PROHABIMEX, S.A. DE C.V. y los

_ propietarios, por conducto de su apoderado legal, Eduardo Garcia

Gonzalez, mediante el cual solicitan la: Autorizacién del Proyecto Urbanistico de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado CERRADA LA PERLA, relativo a Jd superfiei
solicitada de 24,090.98 métros cuadrados del predio identificado con él nimero de expediente cptastral $4-015- 007

Colindante a la Av. La Luz (tamblen conocida como Paseo del Acueducto, Distrito Urbano La E£ |
Huajuco, en este Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y vistos los documentos, disposicioneg
constancias que obran dentro/d/el expediente, y;

y RESULTANDO

S s

a) Que en fecha 03:tres de noviembre de 2020-dos mil veinte, mediante resolutivo contemdo én el expediente administrativo N° F-
030/2019, Hajo el oficio N° 15059/SEDUE/2020, la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, hoy Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible informé que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo y/fijo los Lineamientos Generales de Disefio Urbano
para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional de Urbanizacién Inmedxata, relativo a la superficie de 24,090.98 metros
cuadrados, 1dent1f1cado bajo el nimero de expediente catastral 51- 015 007. . \

/

'a) El promovente para acreditar la propledad del predio metria de peste trpamite, acompafia copia sxmple\de las siguientes
documentales: . i ~N
/ ( - / " N \
| | ) S/
1. Escritura, péblica, No. (49,530)-cuarenta y nueve mil quinientos treinta, de fecha 19-diecinueve de diciembre del 2017-dos mil
diecisiete, pasada ante la fe del Lic. José Mauricio del Valle de la Garza, Titular de la Notarfa Piiblica No. 139-ciento treinta y nueve, con
~ ejercicio en el Primer Distrito Registral, relativa al Contrato de Compra Venta de 79.25% de los derechos de propiedad ien

Inmueble con reserva de dominig, por medio del cual, la sociedad denominada GRUPO PROHABIMEX, SA. DE C.V. Y COPS, /

adquirieron la propiedad del predio identificado con el niimero de expediente catastral 51-015- 010, inscrita en el Instituto Reglstral y

Catastral del Estado de Nuevo Leén, baio el

b) Paraacreditar el interés juridico el Ing. Eduardo Garcia Gonzélez écompaﬁa la siguiente documental:
/ . ,

)
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V4 1. Eseritura Piblica No. (5,108)-cinco mil, ciento ocho de fecha 25 de marzo de 1999-mil novgcientos/noventa y nueve ante el notario’
Piblico Nimero 3, con ejercicio en el Municipio de Monterrey, relativa a la Constitucién de la’'sociedad denominada GRUPO
~ " PROHABIMEX, S.A. DE C.V. inscrita en el Registro Piblico de-Propiedad y del Comercio.

/2. Escritura Piiblica No. (60,710)-sesenta mil setecientos diez de fecha 05-cinco de febrero de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe
de Lic. José Mauricio del Valle de la Garza, Titular de la Notaria Ptiblica Niimero 139-ciento treinta y nueve, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral, relativa al GRUPO PROHABIMEX, S.A. DE C.V. otorga el Poder general para-actos de administracién, poder general

. ___paraactos de dominio y diversas facultades més. / y

3. Poder Espec1al otorgado al ING. EDUARDO GARCIA GONZALEZ mediante el Acta fuera de protocolo No. (123/321,998/2022)-
ciento veintitrés, diagonal trescientos veintitin mil novecientos noventay ocho diagonal dos mil Veintidés, de fecha 05 de julio de 2022,
pasada ante la fe del Lic. Eduardo Adolfo Manatou Ayala, titular de la Notaria Publica No /123 _con ejercicio en el Primer Distrito
Registral.

- ~—

\
c) Que el promovente presentd las Factibilidades del servicio de agua potable, drenaje sanitario y drena'/je pluvial, otorgado por
Servicios d’e Aguay Drenaje de Monterrey, L.P.D.:

v

- Oﬁcm Np §ADM ING 1117-2020, de fecha 16-dieciséis de julio de 2020-dos mil veinte, en cuanto a la Factibilidad de Prenaje
ldvial, de, priil pred)a en el quie se pretende realizar un desarrollo de tipo habitacional, con un ndmero de lotes o viviendas previstas

/ ﬂe 54 un‘i&ades, tonvuna superficie ‘de 24,090.98 m2., ubicado en Arroyo El Calabozo en el mumcxplo de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo
/ / "los sxgmentes hneamlentos s / -
/ A N [

‘f “Se autonza la factibilidad pluvial para el Fraccionamiento Denommado Cerrada La PerIa de acuerdo al estudio hidrolégico e hidrdulico,

emzﬂdo por el_ Cedula Profesionl _ de AVALVARO VITA HIDROLOGOS Mas siguientes
canszderaczones

/

AN
— El solzcxtante deberd realzzar las obras con el disefio y capacidad necesarias, segiin las conclusiones técnicas denvadas del estudio

hidrolégico de la cuenca o cuencas correspondientes, que ie fueron presentados a efta Institucién para constancia del manejo apropiado de
\ ) -~ las aguas pluviales conforme a las dimensionesy cotas presentadas en los planos entregados para su revision ~ -
. ~

En su caso, ejecutadas las obras pluviales respectzvas habra de cumplir con las formalidades de entrega recepczon a la instancia
competente bajo la premxsa de que esta institucion Piblica Descentralizada no tiene a su cargo la operacidn y conservacién de este npo
de infraestructura...” \ ,\

- "Oficio N° SADM-DG/SP-0467-22, de fecha 29 de septiembre de 2022-dos mil veintidés, en el que informa los lineamientos
necesarios para la introduccién de los servicios de.agua potable y drenaje sanitario, para un predio tipo mixto, con cantidad de lotes
y/ 0 viviendaspre establecidas de 54 unidades, con una superficie de 24,090.98 metros cuadrados, ublcado en Arroyo El Calabozo en
el mumc1p10 de Monterrey, Nuevo\Leon indicando como superficie maxima: 24,090.98m2; y cota max1ma de suministro 620.00
m.s.n.m,, factibilidad otorgada b olos si uientes lineamientos: A

AGUA POTABLE: -~
a) Existe Infraestructura. - — -
b) Instalacién de redes secundarias para proporcionar el servicio.
¢) Instalacién de hidrante de)'tipo seco en dlametro de 0.15m (6. : \
DRENAJE SANITARIO: ) . , -
\ a) Existe Infraestructura.
, OBLIGACIONES INMOBILIARIAS: ~—
a) Cesién en favor de esta institucitn de los derechos de paso al alojamiento de las‘ redes de drenaje sanitario existentes en el predio
/ con un ancho minimo de 8.00 metros para cada lado del tubo. o
DRENAJE PLUVIAL:
~ &) Sedebera de realizar estudio hidrolégico y de disefio Hidraulico para entre otros aspectos, identificar las cuencas de escurrimiento
/ pluvial en la superficie a desarrollar, asf como estudios de calculo y disefio hidrulico y en atencién a lo afiterior, elaborar una
propuesta de plataformas para el desplante de los lotes habitacionales, comerciales yﬂ) industriales correlacionando ello al manejo
‘ , eficiente e integral de las corrientes pluviales naturales y/o inducidas y, exponerlo ante esta instituci6én para su revision.
I ’ b) Se deber4 considerar lo necesario para establecer las medidas de mitigacién para la conservacion y/o recuperacwn de las zonas
pluviales y crear un sistema eficiente para la captacién y captura en su caso de aguas pluviales, que permita su aprovechamiento para
reusé sanitario, riego mantenimiento de area verde o bien,cuando re7ulte v1ab1e, hacer su permeo por infiltracién hac1a los acuiferos;

N | | 3
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/ ~ . Asunto: Proyecto Qrbamstlco
del sub suelo, esto tltimo segtin las normas oficiales mexicanas aplicables, contando para ellos con las autorizaciones correspondiente
del organismo federal competente, segtin el articulo 23 de la Ley de Agua Potable y Saneamiento para el Estado de Nuevo Leén; lo
_anterior con la finalidad de inducir un proyecto urbanistico de impacto pluvial cero. __
7€) Previo a la solicitud de elaboracién de convenios y proyectos se debera de tener aprobados por esta institucién los estudios
hidrolégicos \y disefios hidraulicos pluviales, asf como las medidas de mitigacién para que el proyecto u;bamstlco tenga impacto cero.
Ve
REQUERIMIENTOS DE SERVICIO:
a. Instalacién de tuberias secundarias para servicios domiciliarios.
b. Pagode cuota de aportaci6n para obras de infraestructura. N

OBSERVACIONES b -
a. Lacapacidad de suministro no prejuzga ni autoriza el uso de suelo de lz;/zona sometlda al estudio.
b. Este informe de hneamxentos no genera derechos a los propietarios ni poseedores “de los predios respectivos, ni obligaciones a ;.
esta Institucion. L
c. Se proporcionara un servicio restringido conforme a las condiciones de las fuentes de abastecimiento.
d. Las obras de infraestructura de conduccidén y/o captacién deberan ser instaladas preferentemente en calles 6 avenidas, en caso
/ de que se instalen en terrenos prlvados deber4 constituirse una servidumbre de aIOJarplento de obray derecho de paso en favor de
. esta Institucién Publica Descentralizada, cuya gestién e indemnizacién es a cargo del fractionador con la supervisién de la Gerencia
de Tenencia de la Tierra y para el caso de infraestructuras superficiales como Tanques, Estaciones de Bombeo, Subestaciones y
similares-o equivalentes en general “debera transmitirse gratuitamente la propiedad de los terrenos en que se edlﬁquen éstasa —
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey L.P.D,, “mediante la escrituracién correspondiente, lo que incluye en todos los supuestos su {
inscripcién ante, el Instituto Registral y Catastral en el Estado. Resulta prohibido alojar tuberfas e infraestructuras superficialés en
/general dentro de las Areas Municipales. / /
e. Los proyectos de.urbanizacién y vivienda deberan incluir la solucxon para el'desalojo de agua pluvial, sin que éstasea mcorporada
alared de drenaje sanitario. N
, £ No se debera de instalar tuberias de agua potable y drenaje sanitario sobre terrenos de relleno, y para el casg de d E
1 las profundidades no deberén de exceder de 3.50-metros. v

1z esanlta (o]

g Laspendientes delas vialidades no deberan de exceder de 18%.
\*é — h. En caso de existir redes de agua potable y/o drenaje sanitario alojadas en el predlo, el sohc1’cante debgra dg e pe
de paso de las mismas con los anchos-que S.A.D.M. tiene especificado segiin el didmetro.~
i. Sefa responsablhdad del solicitante, ejecutar a su costo, los requerimientos y/o adecuaciones que le resy
lo previsto por los‘articulos 202 fracciones 11,1V, Vy 203 fraccién IV delaLey de Asentamientos Huma 105, "Ordedamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén
~J- La e]ecucmn de los trabajos debera realizarse bajo la supervisién de obra de esta institucién, por lo qure;a su conclusién se deberd
informar a fin de suscribir el acta administrativa de entrega recepcion de la obra terminada, enla que se haga constar la verificacién
de jque estos se hayan construido segin las especificaciones técnica$, disefio, sitio y trazo indicadas. Lo anterior serd requisito
mdlspensabl parala incorporacién y/o conexién de las obras alared pubhca yla prestac16r1 del servicio en los términos solicitados.
d) Queel promovente present6 la factibilidad del serwc1o de energia eléctrica, otorgado por la Comxéxon Federal de Electricidad, a
través de la Comisién Divisién de Distribucién Golfo Norte, Zona Metropolitana Pomentemedlante oficio N° DIE-236/2021, de fecha
/  19-diecinueve de marzo de 2021-dos mil veintiuno; dentro del cual se sefiala que es FACTIBLE proporcionar el servicio de energia
- electrica para el predio denominado Cerrada la Perla ubicado en Av. De la Luz en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el cual se
destinara para fraccionamiento; embase alo que establece la Ley de Servicio de Energla Eléctricay su Reglamento, las obras necesarias
para suministrar el servicio, seran a cargo del desarrollador. (
e} Que el promovente presenté Oﬁcxo No. DIPV/0536/2019 de fecha 09-nueve de julio de 2019-dos mil diecinueve, emitido por la
entonces Direccién de Ingemena,/PlaneaCIén y Vialidad de la Agencia Estatal del Transporte; mediante el cual solicito la factibilidad
de transporte, con respecto al terreno identificado con el nimero de expediente catastral 51-015-007, en relacién a la solicitud de
factibilidad de la infraestructura vial para el servicio de transporte urbano en el desarrollo Habitacional, al suroriente con propiedad
‘Privada, al poniente coq el Rio la Silla, y al oriente con la Av. La Luz en el Municipio de Montérrey; en el que se indica lo siguiente:
"Actualmente el servicio de Transporte Piblico mds préximo se encuentra sobte la Av. La Estanzuela, viglidad ubicada a 380 metros del
predzo en estudio, por lo cual, de acuerdo a lq ubicacién, geometria del proyecto einfraestructura actua? se tendrd cobertura total para
la prestacién del Servicio de Transporte Piblico Urbano a los futuros habitantes del proyecto en estudio. Por consiguiente, esta Agencia
Estatal de Transporte determina que, dada la mfraestructura existente y proyectada, asi como la cobertura actual de los servicios de
transporte urbano en la zong, se determina que es positiva la facttblhdad a Ios servicios de transporte pubhc? ‘del desarrollo
h(abttaaonal denominado. Fraccxonamlentg “Cerrada la Perla” . -
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f) Queel promovente presenta oficio No. 1397/SPMARN-IA/19, de fecha 23-veintitres de mayo de 2019-dos mil diecinueve, emitido

por la entonces Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretarla de Desarrollo Sustentable del -__

Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, relativo a la autorizacién de Condicionada en Materia de Impacto 5 Ambiental, para el Desarrollo
de un Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar denominada “Cerrada la Perla” con 54 lotes, en una superficie de 29,090.98 metros
cuadrados; determinando la obligacién al promovente de cumplir con las-medidas de m{tlgacmn y compensacion descritas en la
Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad General que allegé a dicha dependencia, asi como Términos y Condiciones que se
establecen en el mismo instrumento.
i \ ’/

g) Que el promovente presenta ante esta Secretaria, autorizacién de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental, emitido
por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno
del Estado de Nuevo Leén, bajo el oficio N¢ 139.003.03.210/22, de fecha 30-treinta de marzo de 2022-veintidos, consistente enla
urbanizacién de un fraccionamiento Habitacional correspondiente a una superficie de 133,839.061 metros cuadrados. ‘

~~ h) Oficio No. B00.811.-506 (2019), de facha 22-veintidos de abril de 2019-dos mil diecinueve, emitido por el Director General del

Orgamsm? de, Cuenca Rio Bravo de la Comisién Nacional del Agua en relacién a la solicitud de Delimitacién de la Zona Federal del

Arroyo “El C@Iaboz /frente ala propiedad-del promovente, identificado con el nimero de expediente catastral 51-015-007, dentro

del cual /é“ffue senalado el limite federal por la margen derecha del arroyo “Calabozo” con una longitud de 266.042 metros que

compr@gdglos«?erﬂces 1al 6y 17 del cuadro de construccién de la delimitacién del arroyo “El Calabozo” frente al pohgono del predio,

/ comQ ég indica en el plano de fecha abril de 2019 el cual se anexa copia. /
; / o ,, /

1) pe conformidad con lo dlspuesto por el Articulo 177 dltimo péarrafo de la Ley de Asentamlentos Humanos Ordenamiento-—

g Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la Direccién de Proteccién Civil Municipal de Monterrey, mediante oficio

~Ne DPCE-SAP-AR-176-2022, de fecha 07-siete de abril de 2022-dos mil veintidés, informa lo siguiente: “...se procede a bien emitir

las Medidas de Prevenciéon de Riesgosy de Seguridad, como “Accién Preventiva para la “Gestion de Riesgos” en los términos de la

Ley de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn vigente, y con fundamento en los articulos 33, 34, 35 y demds relativos del reglamento

de Operacién del Sistema Estatal de Proteccién Civil en vigor: \ ) ™~

\

MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCIGN
| “ '
a. Deberd colocar se@lizacién de tipq preventiva, informativa y de seguridad de conformidad con la NOM-003-SEGOB-2011. -

/ ~ b. Deberd de contar con equipo contra incendio ubicado de forma estratégica de cor"iformidad con la NOM-002-STPS-2010.

c¢. Los escombros, excavacionesy cualquier otro obstdculo para el trdnsito en la via piblica, originados por obras publicas o privadas,
serdn protegidos con barreras o tapiales, y sefialados adecuadamente por | Ios responsables de las obras, con banderas y letreros durante
el dia y con sefiales luminosas claramente visibles durante la noche

Ve
d. Los equipos eléctricos en instalaciones provisionales, utilizados durante la obra deberdn cumplir con el Reglamento y las Normas
Técnicas para instalaciones eléctricas. \

\

_Se deberd implementar las medidas técnicas para proteger la vida y la integridad fisica de los trabajadores y la deferceros, para lo
[ cual deberdn cumplir con lo aqui establecidoy con los reglamentos generales de seguridad e higiene en el trabajoy de medidas preventivas
de accidentes de trabajo. ¢ ’ \

N

f Durante las diferentes etapas de edificacién de la ogra, deberdn tomarse precauciones necesarias para evitar los incendios y
combatirlos mediante el equipo de extincidn o de intoxicacién.

S~
/ \
W\ g Losaparatosy equipos que se utilicen en la edificacidn, que produzcan humo o gas proveniente de la combustién, deberdn ser colocados
A\ yequiposq 7 quep p 2 on,
de manera que se evite el peligro de incendio o de intoxicacidn.
h. En el drea de trabajo donde realicen, trabajos en, altura, los trabajadores deberdn de contar con arnés de seguridad, linea de vid,

andamios, barandales o redes de segundad P —— J

.

-

i En las zonas de maniobras con alto riesgo y equipo peligroso, deberdn restringirse el acceso. Solo personal autorizado podrd hacer
uso del drea. —

J. Se tomardn también las precauciones necesarias para 1mped1r el acceso aI sitio de la excavacién mediante seflalamientg adecuado y
barreras o tapiales.
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k. Asi como, contar con to/das las medidas de prevenciénde riesgos que fueren necesarias implementar; en cum plimiento a las diferentes
normativas, Leyes y Reglamentos que deriven del desarrollo y efecucidn del proyecto a realizar,

1 Deberd adicionalmente a las medidas establecidas por el Asesor actuante en su andlisis de riesgos correspondiente asi como todas
aquellas obras o acciones contempladas en los estudios técnicos cientificos elaborados y establecidos pdra el proyecto, asi como
implementar cada una de las medidas preventivas y de seguridad establecidas en las NORMAS LEYES, REGLAMENTOS y demds
dtsposzczones Iegales vigente acorde al caso concreto. <

Las anteriores Medxdas de Prevencion de Riesgosy de Segurzdad a implementar durante la Etapa de Construccidn, quedaran sujetas a la
mds estricta obligacién de cumplimiento por parte de los particulares, propietarios; gerentes o representantes legales de los inmuebles o
estableamzentos bajo su costoy responsapzlldad

Adicionalmente y como-Accign Preventiva para bl adecuado desarrollo del Proyecto, se le notifica que serd obhgacron de la parte
interesada contar con la siguiente:

‘ COMPLEMENTOS OBLIGATORIOS QUE INTEGRAN LAS MEDIDAS DE PRE VENCION DE RIESGOS Y SEGURIDAD.

m. Deberd contar con Estudio Geolégico del inmueble, acompariando copia de cedula Profesional; asi como la debida responsiva del
estudio realizado. — .

n. Deberd contar con Estudio Hidrolégico del inmueble acompariando copia de la cédula profesional; asi como la debida responsiva del
estudio realzzado i ), —

/

o. Deberd contar con el estudiode Mecdnica de suelos del mmueble acompanado de la cédula profesronal asi como la debrda responsiva
i del estudio realizado. v

p. Deberd decontarcon Estudlo Estructural del inmueble acompanado de la cédula profesional; asi como la debjda respons d del estu'o

\‘;\ realizado. / /

q. Los estudios menczonados en los puntos que anteceden y los mismos que deriven de estos y del /jproyectd | ara su desarrollo
-arquitectdnico, asi como de ingenieria de obra civil 0 construccién como tal; deberdn ser analizados y autorizgdos por la Secretaria de

/ Desarrollo Urbano del Municipio respectivo, bajo su estricta responsabilidad; asi como también, deberd conta F las anuencias que se
requieran en las otras instancias gubernamentales para su aprobacién en cuanto a la instalacién de dichg pro cto.

r. Deberd contar con Carta Responsiva del Director Técnico de la Obra, acompafiando copia de la Cédula Profesional.

Déberd contar con Planos Generales de Seguridad del inmueble.

t Deberd contar con el Programa de Planeacién y Supérvisién de obra y medidas preventivas para garantizar la seguridad de
colindanciasy vfa puiblica y dafios a terceros./
J

urbano correspondiente.

v. Antes de del inicio de Operaciones del Proyecto ejecutado, deberd implementar las medzdas de prevencién de riesgosy de segurzdad
requeridas en materia de Proteccidn Civil, tales como: Rutas de Evacuacién, Sefializacion “Preventiva, Prohibitiva y de Seguridad,
Extintores, Salidas Normales y/o Salidas de Emergencia, Sistema Contra Incendio y Escaleras de emergencia en su caso, Luces de
Emergencia, contar con Unidad de Respuesta Inmediata y el Plan de Contingencias, debidamente registrados ante la autoridad competente
de Proteccién Civil, Botiquin de Primeros Auxilios, Directorio de Servicios de Emergencia, Instalaczones Eléctricas,en Buen Estado,
conforme a Legislacién Federal o Estatal vigentes, en la inteligencia que en lo correspondiente a Io establecido por la NOM-002-STPS-
\ 2010, su verificacién de cumplimiento corresponde a la Secretaria del Trabajo competente \
~ ;
w. Asi como, contar con todas las medzas de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en cum pllmzento alas dlferentes
~. Normativas, Leyes, y Reglamentos que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere el proyecto realizado. 5; /

Asf mismo se le informa; que esta Direccién Estatal, es el érgano ejecutivo del Sistema Estatal de Proteccién Civil, encargada de proteger
~ en materia de proteccién ciyil, la integridad fisica, los bienesy el entorno de la poblacién en el Estado, mediante la gjec
N de prevencion, auxilio y restablecimiento- -recuperacion; por lo cual, entiéndase que el presente documento no representq

Gobiermo Secretaria
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u. Deberd contar con el programa de Obra de Trqbajo de/la Construccién, mismo que deberd ser validado por la Secretaria de Desarrollo
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circunstancia permiso alguno de Uso de Suelo o Construccidn, toda vez que el otorgamiento o negativa de dicho permiso es competencia
de las Autoridades Municipales de Desarrollo Urbano, quienes estdn obligadas a fundar sus determinaciones al respecto en el coritenido
de la Ley de Desarrpllo Urbano del Estado de Nuevo Leén Vigente. Rdzén por lo anterior, no autoriza a operar o iniciar operaciones para
el desarrollo y ejecucion del Proyecto de ninguna indole. \
-~
_Sirva el presente documento para el entendido que la parte interesada: los propietarios; poseedores u ocupantes de los inmuebles o
(" establecimientos, tenfirdn como obligacién el cumplir con las dispesiciones legales existentes en_la materia; asi como, con las
Recomendaciones (Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad) establecidas por la Direccién de Proteccién Civil Estatal

Adicionalmente a la conclusién del proyecto, por el cual se le ha conferido el presente documento; y antes\del inicio de poner en marcha el
objetivo, para el cual ha sido destinado dicho proyecto: los propietarios, poseedores u ocupantes de los inmuebles o establecimientos,
deberdn enterar a esta Instancia de Proteccion Civil Estatal que el inmueble o establecimiento que representan cumple en su totallda con
las Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad requeridas para su adecuado y seguro funcionamiento, misma que deberd ser
verzﬁca/da porAsesgr Externo que cuente con su regzstro Vigente en esta Dependencia, acorde al caso concreto. /

Por/Io anteri r,,se hage de su conocimiento que, en caso de incumplir con las condiciones u obligaciones legales establecidas en el presente
dpcumentg /se/ esttird incurriendo en violaciones a la Ley de Proteccidn Civil del Estado vigente, y por ende podrd ser sujeto a un
Procedzp'nento Legal Administrativo en la materia y sancionado en los términos de los articulos 83,84,85,86,94 de la Ley de Proteccion
; Civil y'sus demds aplicables en relacién con los articulos 54,55 y demds aplicables del Reglamento de operacién del Sistema Estatal de
; Proteccgpn Civil en vigor.
{
) Que el promovente presento los siguientes estudios:

2, - Estudio Hidrolésico-Hidraulico de fecha junio 2021-dos mil veintiuno, elaborado por ALVARO VITA HIDROLOGOS, signado por el
con Cedula Profesional N° del cual presenta Carta Responsiva de 22-veintidos de abril del
2022-dos-ml velnbdac al cual manifiesta lo que sigue: “Por medio de la presente el suscrito ||| EGKGGEEEEEGE -
Cedula Profesionai me hago responsable del disefio, desarrollo y calculo contenido en el Fresente Estuaio-Hidrologico para la
construccién’ del Proyecto: Estudio Hidrolégico para la construccién del Proyecto: Hidrolégico para la construccién del Proyecto:
Hidroldgico - hi‘drciulico - riesgos para un proyecto de Fraccionamiento Unifamiliar denominado Cerrada la Perla ...”

- Estudio de Movilidad de fecha junio del 2021-dos mil veintiun®, elaborado por el _ Cedula
Profesional N° ? del cual presenta Carta Responsiva de fecha 24-veinticuatro de junio de 2021-dos mil veintiuno, la cual
manifiesta lo quésigue: “Por medio del presente... manifiesto asumir la responsabilidad respecto del contenido del documento del cual
forma parte, y declaro bajo protesta de decir la verdad que la informacidn contenida en el presente estudio y sus anexos del
”Fracaonamzento Cerrada la Perla”...”

- Bstmdio Geoffsico elaborado por SERVICIOS GEOLOGICOS, signado por e! || |G C<du1: Profesional N°
del cual presenta Carta Responsiva, de fecha 19-diecinueve de mayo de 2020-dos mil veinte, la cual manifiesta lo que sigue:
“ ..informarle que soy el responsable de la elaboracién del ESTUDIO GEOFISICO PARA PROYEC TO DE FRACCIONAMIENTO HABTACIONAL
CERRADA LA PERLA, UBICADA'EN AVENIDA LA LUZ, S/N, DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA, MUNICIPIO DE MONTERREY, N.L. El
proyecto se refiere a la construccidn de un Fraccionamiento Habitacional con 54 lotes, sobre un predio con superficie total de 24,090.98
m2. }4n el sitio donde se pretende Ia construccién del Fraccionamiento Habitacional...” )
- . / )

- Estudio comnlementario Geofisico elaborade por Geotécnica Avanzada signado por el I - o
Profesional_presentandn carta responsiva en el cual se menciona lo siguiente: ...el que suscribe

- I con Cédula Profesional responsable supervisor de la elaboracién del Estudio de Riesgo Geofisico, en mi caracter de perito
responsable, RATIFICO, que las condiciones detectadas en el estudio realizado, y que prevalecen actualmente, en el drea de la futura
construccién, hago constar que “NO EXISTE RIESGO GEOFISICO”"...

- Estudio Geoldgico elaborado por SERVICIOS GEOLOGICOS, S.A., signado por el Cedula Profesional N°

iel cual presenta Carta Responsiva manifestando lo que a continuacién se transcribe: “.. Con base en el reconocimiento
geoldgico y geofisico de campo, en el andlisis de la informacién cartogrdfica y, considerando que el terreno presenta topografia de suave
pendiente, se concluye que las condiciones geoldgicas y geofisicas son viables en el sitio donde se pretende la construccién del
Fraccionamiento Habitacional...” :

- Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad General, de fecha junio2020-dos mil veinte, siendo el prestador de.servicios en

7 materia de impacto y riesgo ambiental la _ Cedula Profesional N° —y Registro

SPMARN/PSA/IAR/014/2019.

BN . . |
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~ N

- 'Manifiesto de Impacto Ambiental madalidad Especifica, respecto a la zona de amortiguamiento, elaborado por I
I o Cédula profesional || ce f{cha julio de 2023.

) A
Una vez descritas e integradas las constancias anteriormente precisadas; y,
— \

- |

N CONSIDERANDO-
— .
/PRIMERO. COMPETENCIA: Que la $ecretarla de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo leén,
es cornpetente para admitir, tramitar y resolver 1;:1l presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
Fraccién IX, 3 fracciones I, LXXVIII, XCIV, 6, 11 fracciones XII y XXX, 136 fraccién I, 138 fraccién [ inciso a), I incisos a)
y d), 168 fraccién I inciso b) y ¢) numeral 5, 169 fraccién VIII, 170 fracciones1al XIII, 177, 178, 179, 180, 182 183,198
pérrafo 11l y IV, 202 fraccién II, 206 fraccién I, 207, 208 fracciones-I al XV incluyendo el Gltimo pérrafo, 210 fracciones
y 11,211 fracciones 1 al VI, 213 fracciones 1 al IV yVII al XI, 214 fracciones I al XI, 215 fracciones I al VI, 256, 257 fracciones
1V, 258 fracciones III, 260, 264 fraccienes I al XI, 266 fracciones I a la III, 286 fracciones III incisos a),b)ylo)y IV 291
fraccién\ y demés relativos aphcables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; y de conformidad con lo establecido por los articulos 86 89,90,91,94y96 dela
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; Articulos 16 fi fraccién X, 93, 94 fraccién | y V, 95, 98 fraccién IV del
Reglamento de la Adrmms'craaon Publica Mumapal Monterrey, Nuevo Ledn. v
/
SEGUNDO/ ANALISIS DELPROYECTO URBANISTICO

y cumplen con lo dictado. N

c) Que siguen vigentes las condicionantes establecidas en \alutorizaciones previas.

: \
d) En cuanto el proyecto que nos ocupa cumple con los aspectos de zomﬁcaaon den31dad y areas a ceder a favor del
mumaplo en los siguientes términos. e

ZONIFICACION El Plan de Desarrollo Urbano del Munlcxplo de Monterrey 2013-2025, indica que el predio que nos
ocupa, se ubicada en una zona clasifidada como Habitacional Unifamiliar (HU); y para las porciones del terreno colindante
al Arroyo “El Calabozo” se considera Corredor Bil6gico (CB) conformado de la siguiente manera:

/ N
o Area de la demacracién federal (C.N.A) Esta franja es la rivera a zona fedéral de resguardo, en donde se deberd
respetar el derecho de paso de agua, segin sefiale la dependencia competente.
o Areade preservacién ecol6gica. - Posterior al area de demacracion federal, se debera dehmltar una fran]a de terreno,
que comprenderd a la superficie con vegetacmn riparia:

/

Debiendo considerar las siguientes condiciones para los Corredores Biolégicos de conformldad dentro del plan en
comento:

a) Unh vez determinados técnica y juridicamente, los corredores blOIOglCOS deberan conservarse en su estado natural,
por lo que queda prohibido obstruir sus cauces o modificarlos

b) No se introducirdn especies exéticas que compitan con la fauna y flora local para evitar que cualquler espec1e
introducida pueda transmitir enfermedades a las especies nativas.

¢) Enlaszonasde tranSIto natural de fauna, se incorporan en sus construcciones pasos suficientes entre las colindancias
para permitir el paso a las avesy fauna nativa. —_

" _d) Preservar las especies vegetales nativas que proveen comida o refugio parala vida silvestre del corre or.

e) Proteger lafloray fauna eXIStente atendlendo las medidas de mitigacién que sefiale estudio-de impac
] /
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f) Los corredores biol6gicos que han sido impactados, se deberan reforestar, segtin lo sefialado por el estudio de impacto
ambiental o en el caso por lo que determine la autoridad competente. ~ .
™ g) Las construcciones ubicadas dentro de la franja sefialada como corredores biolégicos y en los predios colindantes,
deberan contar con elementos que permitan el paso de la fauna silvestre.
h) La secretarfa de Desarrollo Urbano y Sostenible a establecerd, de acuerdo con el estudio de 1mpact0 ambiental *
(especifico), las condxcxones que cada predlo debe atender dentro de la franja destinada al corredor biolégico.
\
e
DENSIDAD: En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”,
establece: "En el caso de la delegacién Huajuco, Tas densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan
| Parcial especrﬁc@ para la delegaczon Hugajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién
del Hua]uchontarrey 2010-2020 dispone que para esta zona, se sefialé una densidad tipo D-5, donde se permite
~ desarroll a‘xun Tmaximo de 42 viviendas por hectédrea; siendo la: superficie neta a desarrollar de 13,574.253 metros
cuadrad%, lo que permite un maximo de 57 viviendas, siendo que el proyecto presenta 51 viviendas por hectérea, por lo
que se/cumple cdn la densidad sefialada en los lineamientos. N —

; —

\ IERC»ERO. AREAS A CEDER AL MUNICIPIO DE MONTERREY: El proyecto\cumple con la cesién de dreas a favor del
' municipio tal y como lo establecen los articulos 210 fraccién I, 213 fraccién IX y 215 fracciones I al VI de la Ley de
__Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Leén, arazén del 17%-
diecisiete por ciento del area vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que
‘resulté mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deber4 destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el
W otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse al mismo uso o para la construccién del equipamiento educativo publico
del nivel bésico, dreas deportivas publicas, caseta'de vigilancia y asistencia ptiblica™s \
En el presente caso se requiere ceder un 4rea municipal correspondiente al 17% del 4rea vendlble habltamonal (que
corresponde a7,060.027 metros cua}drados) resultando un drea municipal de 1,200. 205 metros cuadrados por ser mayor
que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda-(que corresponde a 51 viviendas) resultando un area
municipal 1,122.00 metros cuadrados, por lo que en el presente proyecto cumple al ceder una superficie'total de
1216.161 metros cuadrados, la cual se encuentra.ubicada en varias porciones, debidamente sefialadas enlos planos
- que en éste acto-se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse segtn lo estipulado en el Articulo 215 fracciones
Ial VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrltonal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

CUARTO. VERIFICACION DEL SITIO. En fecha 27-veintisiete de abril del 2021-dos mil veintiuno, se llevé a cabo la
verificacién del sitio por parte del personal adscrito a esta Secretarfa en donde se reporté lo siguiente: Preliminares:
un no comienzan con los trabajos, Terracerias en Vialidades: aun no comienzan con los trabajos; Drenaje Sanitario:
aun no cuentan con drenaje sanitario; Drenaje Pluvial: no cuentan con drenaje pluvial., Agua Potable: aun no cuentan
con la red, Gas Natural: aun no cuentan con la red de gas; Pavimentacién: ain no cuenta con pavimentacién; A\
7 Guarniciones: no cuentan con las guarniciones; Red Eléctrica: no cuentan con la red; Alumbrado Publico: no cuentan
~aun coQAIumbrado Piblico; Habilitacidon, Equlpam/lento y Arbolado en Area Municipal: ain no se habilitan dichas
areas; Nomenclatura, Sefnialamiento Vial'y Mobiliario Urbano: no cuenta con la infraestructura; Red de Telefonia y
x Televisién por ¢able: no cuentan con la red aun; Usos de Suelo del Area Colindante: al poniente uso mixto al este

pasando Av. La Luz uso habitacional; Ocupacién delos Lotes Existentes (Construcciones Existentes): aun no cuentan con
construcciones en el predio; Colindancias del Predio: al poniente Rio la Silla al Sur Rio la Silla, al este Av. La Luz; Seccién
de Vialidades colindantes al Predio: al este-Av. La Luz al noroeste, oeste y sur con Rio la Silla; Escurrimientos Naturales
N y/o Arroyos no se observan escurrimientos naturales y/o arroyos dentro del predio si al poniente el Rio la Silla;
: Vegetacién (én caso de que el predio se encuentre en brefia): el predio se encuentra en brefia actualmente; Banquetas y
x Circulacién para personas con capacidades dlferentes y Bicicletas: aun no cuentan con banquetas y circulacién para
personas con capacidades diferentes y bicicletas; infraestructura Troncal yde Serv1c1os Basicos: aun no cuentan con
la mfraestructuri ¢ —
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Por lo anteriormente expuesto y debidamente fundado, resulta PROCEDENTE emitir el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO: PRIMERO: habiéndose formalizado en este acto se otorga a la persona moral denominada GRUPO
PROHABIMEX, S.A. DE C.V. Y COPROPIETARIOS, por conducto de su apoderado legal el C. Eduardo Garcia
Gonzilez, la APROBACION del/Proyecto Urbanistico del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbamzzlxcmn Inmediata, el cual se denominarid CERRADA LA PERLA de una superﬁcxe solicitada de 24,090.98
metros cuadrados, identificado ba]o el expediente catastral 51-015-007; colindante a la Av. La Luz (también
conocida como Paseo del Acueducto, Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en este Municipio de |
Monterrey, Nuevo Leén; cuyo proyecto contiene la siguiente distribucion de areas: !

-
Area del poligono exp. cat. 51-015-007: / 24,090.980. | metros cuadrados '
Area Fuera de Aprobacién 1: ~ 5,000.000 - metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién 2 (Demarcacmn Federal C.N.A): 5,498.385 metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién 3 (Demarcaaon Federal C.N.A): 18.342 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: , P 13,574.253 metros cuadrados
Area Derecho de Paso 1 (SADM): 121.806 metros cuadrados
Area Derecho de Paso 2 (SADM): 88.398 metros cuadrados
Area Derecho de Paso 3 (SADM): 171.565 )  metros cuadrados
Area Vial:' 4,698.487 " metros cuadrados

- Area Urbanizable: 8,493.997 metros cuadrados .
Area de Preservaci6n ecolégica “A” 201.570 metros cuadrados :
Area de Preservaci6n ecolégica “B” - 16239 metros cuadrados
Area Municipal: ~ , 1,216.161 / Y
Area Vendible Habitacional: 7,060.027
No. de Lotes Habitacionales .. 51
No. total de Lotes: 51

alineamientos viales y derechos de via de mfraestructura superficie de cesién de suelo para drea verde municipal y
localizacién de la misma, usos de suelo predominantes y compa‘ables e indicaciones sobre su zonificacién, superficie y

dimensiones de lotes, la distribucién de dreas y/o cuadro de dreas del proyecto, el nimero de Iotes es para los tinicos®

efectos que se definan los trazos y anchura de las vias publicas, la definicién de las manzanas y su lotificacidn,
dimensiones y superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines o parques, la
zonificacién propuesta y demds lineamientos, para integrarse a las previsiones de orden urbano y para posibilitar
legalmente al Fraccionador para contratar o convenir con las empresas prestadoras de los servicios publicos, las
caracteristicas para su introduccién-en el fraccionamiénto y a presentar en su caso, y conferme a estas, los
correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su incorporacién al sistema, por] lo que resulta PROCEDENTE
la aprobaaon del Proyecto Urbanistico del fraccionamiento en cuestion.

TERCERO: Se informa al desarrollador, en este caso a GRUPO PROHABIMEX, S. A DEC.V.3 y COPROPIETARIOS a través
de su apoderado legal, que deberan cumplir con lo siguiente:

N
a) VIALIDAD: Deberdde ceder y hablht:ar atitulo gratuito a favor.del Municipjo correspondiente, las superficies de suelo determinada
como vias piblicas, ademds, deberd de respetar lo seflalado en el articulo 151, fraccién I de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en cuanto a vialidad se refiere; y de confermldad al oficio

N° DPTDU/V/293/2021, de fecha 20-veinte agosto de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proye tos Técnicos de’

Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria se indican los siguientes lineamientos a cumplir:

gobiemo L /- Secretara
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1. Queda Obligatorio el desarrollador a coordinarse con la Secretaria de infraestructura Vial del Municipio de Monterrey, a fin de
colocar el sefialamiento vial necesario parala correcta operacién de la vialidad de la zona.

Respecto a\este punto, deberd presentar previo a la etapa del Proyecto Ejecutivo, un Plano de Sefialamiento vial de la Av. La Luz,
autorizado por'la Direccién de Ingenieria Vial de esa dependencia. Cabe sefialar que las sefiales viales, pintura sobre el pavimento y
demas dispositivos que se requieran, deberan ser suministrados e instalados por gl desarrollador.
2. Queda obligado el desarrollador a aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieran para
las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

-
3. Elacceso al Fraccionamiento deberd estar libre a la circulacién. Para la colocacién de plumas, maceteros, cadenas, conos, postes,
mallas metélicas o cualquier elemento que restrinja la continuidad vial, debera cumplir con lo establecido en la Ley para Regular el
Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Leén y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la
Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, N.L.

b) DRENAJE PLUVIA'L De acuerdo a la opinién técnica hidrolégica-hidraulica, emitida por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrolio Urbano, de esta Secretarfa; mediante oficio N° DPT/H051/2022, de fecha 17-diesiciete de junio de 2022-dos mll veintidos,
otorga dictamen factible, condicionado a los siguientes lineamijentos:
/ =\
1) Se recomienda al municipio solicitar una rectificacién del cauce para aumentar la seccién hidrdulica, dadas las condiciones actuales
—del arroyo El Calabozo y la construccidn del muro de proyectoy con ello evitar afectaciones-en el margen izquierdo del arroyo.
2) Se recomienda qué se indique al promovente que la cimentacion de la edificacion en especial el muro de contencién, debe de
desplantarse de manera tal que evite la socavacién, debldo a la morfologia del suelo, considerando todos los factores anaIzzados en el
Estudio de Estabilidad de Taludes. - ’
i hacer la observacién puntual al promovente que estd prohibido bloquear, rellenar, encauzar o utilizar como vialidad el
riosy arroyos, asi como sus cafiadas, dé conformidad con el articulo 185 de la Ley de-Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y g)esarrollo Urbano para el Estado dé Nuevo Ledn. -
4)/Se deber hij;?/observaczon puntual al promovente que en la realizacion de las obras de construccion deberd tomarseen cuenta la

S~

orma bifental atal de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019, publicada en el periédico Oficial el 4 de diciembre de 2019, que establece
o0s i ientos técnicos que deberdn cumplir las dependencias y personas que Ileven a cabo todo tipo de obras (piiblicas y privadas) de
/ nﬁtﬂ:z{caon y/o demolicién ~asi como las relacionadas con la limpieza de vias y dreas piblicas, para prevemr y controlar la emisién de
partigulas contaminantes a la atmosfera Asf como lanorma que la sustituya, en definitiva.
5],,)§e deberd hacer del conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en términos del articulo 249 fraccién IV
‘..-del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Ledn y demds aplicables, quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en
*\% situacion de peligro la seguridad de las personas y sus bienes, ello de conformidad con el articulo 180 tercer pdrrafo de la Ley de
T, Asentamientos Humanos, Ordenc\zmzento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
6) Se deberd hacer del conocimiento del promovente que serdn sujetos responsables solidarios los profesionistas responsables o
direcciones responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propzetarlo\o desarrollador del proyecto. Asi como
responderdn en los términos de la legislacion civil y pem?l aplicable y originardn como consecuencia la aplicacién de las sanciones
__correspondientesy en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados, de conformidad con los articulos 357y 358
e la Ley de Asentamientos Humanosy Ordenamiento Territorial y Desarrollorbano para el Estado de Nuevo Ledn.
7) Se deberd hacer del conocimiento del promovente que quiénes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al
desarrollo urbano, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir la verdad. Serd a su cargo y responsabilidad
la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculosy especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, pIano§
y demds documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales; y dichas autoridades en ningin caso responderdn por la
calidad, veracidad o validez de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados, ello de conformidad con lo establecido
en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
¢) GEOLOGIA: De acuerdo a la Opinién Técnica Geoldgica - Geotécnica emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
\ Urbano de esta Secretaria, mediante oficio N° DPTDU/G085/2021, de fecha 24-veintucuatro de junio del 2021-dos mil veintiuno,
\ otorga dictamen factible, condicionado a los siguientes lineamientos:

N\ | Segin Estudio de Caracterizacién Geofisica firmando por < I -0 No. de Cédula Profesional: I -

'*\ Y realizaron 3 perﬁles geoeléctricos con una profundidad de 15 a 40m. Se ‘determiné que el area de estudlo esta conformada por.
i materiales de relleno con granulometria de gravas, arenasy bloques. Bajo los materiales de relleno, se interpréta un paquete de gravas
y arenas. Bajo estos m/aterxales se encuentra la roca lutita. El nivel freatico se presenta a una profundidad de 12 y 15m,, en el contacto
de paquete de gravas con lutita alterada. No se detectan discontinuidades estructurales como fallas o fracturas. No se interpretan zonas
de manantiales o puntos de sugerencia de agua. -

/
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/

- De acuerdo al Visor de Atlas de Riesgo jpara el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa, él predio dondese pretende edificar el

fraccionamiento presenta zonas de Riesgo Geoldgico Medio, por lo que debera seguir las recomendaciones hechas en los estudios

presentados a revisién a esta Direccién de Proyectos Técnicos. P

Para la Etapa deproyecto de Rasantes, se deberdn presentar las secciones transversales de las vialidades proyectadas, donde se
observe la alturay pendiente de los taludes résultantes. Asf mismo, en caso de qﬁe se realicen cortes mayores a los 3'metros debldo al
desarrollo urbano del fraccionamiento, en lo que respecta a nivelacién del terreno para la construccién de las vialidades, se debera
presentar el Estudio Geotécnico que determine mediante un andlisis de estabilidad de taludes-las condlcmnes de riesgo y medidas de
rnmgacmn mas adecuadas segln sea el-caso.

Debido a mestablhdad generada por la presencxa de humedad provocada por la colindancia con el arroyo, se deberd garantizar el
bienestar de las construcciones futuras, mediante la proteccién de los Taludes localizados a lo largo de los maérgenes del arroyo El
Calabozo, con el fin de garantizar la estabilidad de las construcciones futuras. \ —~

. d) ASPECTOS ECOLOGICOS: Para la etapa del Proyecto Urbanistico de acuerdo al oficio N2 0994—/21 -DIEC-SEDUE, de fecha 14—
catorce de mayo de 2021-dos mil veintiuno, en tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberan
ser consideradas para la realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al anixblente y/o ala comunidadse deberd cumphr
con las siguientes condicionantes: , v

1) En caso de serle aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos forestales ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) debeta presentar ante esta Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo con respectivas
resoluciones, antes de iniciar los trabaj 0s: retiro de cubierta vegetal.
2) Haber cumplido conla entregay aprobacwn de los siguientes planos: Plano Topografico con pendientes; plano referente al t1po de
desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico), y plano de la ubicacién de arbolado existente ) A
3) Obtener el permiso para¢l retiro de cubierta vegetal, ante la Dgeccxon de(Ecologla de Monterrey. /
4) Haber cumplido con la entrega y aprobacién del plan de manejo y mantenimiento del arbolado de las espegies nativas.que
encuentren en el drea del Proyecto. / - ) /
5) Debera cumplir con lo dispuesto en los articulos 210 y 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordnamxen ¢ :
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lepn lo que establece que el fraccionador tendra como obligadjén cedeya | Mupi€ipi
~ porcentaje del terreno para 4reas verdes, mismas que deberan observar lo siguiente: fraccién I No Aeberd &star “dfectado por
| ‘restricciones federales y estatales: fraccién II. No podrdn mclun(se dreas de cesién ubzcadas en cafiadas, co pen pdog de retorno pluvial
\ calculados a 20-veinte afios: fraccién Il Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al prom zo de lgs que comporien el
fraccionamiento; fraccién IV. Podrdn tener cualquier forma geométrica; fraccién V. Deberd tener una sup nima de 1,000-uri mil

metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y Fraccién VI No se a éptar n terrenos que por sus
caracteristicas y condiciones no pueden ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano piblica. senala esta Ley.

6) Debera presentar al solicitar el permiso de desmonte, el plano de arbolado existente md1cando las dreas a respetar las que se
urbanizan incluyendo las especies mayores de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos de 1.20-un metro veinte centimetros
de altura y de condiciénfisica aceptable, diferenciado aquellos que interfieren con el proyecto (sobreponer el Proyecto Urbanistico).
7) Prever en la habilitacién de areas verdes la retencién y absorcién del agua de escorrentia, para un me}or aprovechamlento de la
misma y atenuar los p051bles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la velocidad de la misma. RN .

€) LINEAMIENTOS AMBIE NTALES: de acuerdo al oficio N 1867 /23-DGDV-SEDUSO, de fecha 04-cuatro de sepﬁembre de 2023-
dos mil veintitrés, en tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberén ser consideradas parala

realizacién de dicho - _ ‘ ‘ —

\\\ / J /

Mediante visita a la zona del proyecto se observa que un predio de topografia irregular de pendiente plana, donde presenta severo

impacto debido a obras de urbanizacién anteriores, el predio presenta vegetacxon delaregién y variedad de herbaceas, como arbolado

observando deésde periferia del predio mas de 150-ciento cincuenta espec1e correspondlentes a matorral submontano como retama,

canelo, leucaena, hierba del potro, huizache, fresno, chaparro prieto, mezquite y anacahuita, con didmetros de 7 a 35 centimetros. En

el recorrido realizado en el 4rea de corredor biol6gico, el cual se conservara en sus condiciones originales, se observa;‘ a cierto grado

deterioro debido a algunos fenémenos meteoroldgicos anteriores, por lo que el érea presenta vegetacion secunda,na, observando
especies de fresno, leucaena; canelo, huizache, sauce con didmetro de 10a 35 centimetros. \ /
[— i

Detal manera que derivado de la visita por personal adscrito a esta secretaria, ala zona del proyecto yla opinién téc ilca dela Comisién

— Nac1ona1 de Agua (CONAGUA), se puede afirmar que los escurrimientos pluviales de la zona, no 1mphca un riesgq sobre & edlﬁe
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-~ estudio, siempre y cuando cumplan con todas y cada/una de las recomendaciones establecidas para el'proyecto y condicionado al-
proyecto al cumplimiento de cada una de las medidas de prevencién y riesgo, derivadas del anélisis técnico.
/ En tanto esta autoridad establece\una serie de lineamientos y condicionantes que deberdn ser considerados para la réalizacién de
dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o ala comunidad se debera cumplir con las siguientes condicionantes:
i : /
1.En casg de ser aplicable el Cambio de uso de suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio Ambientes y Recursos Naturales
(SEMARNAT) deberéd presentar ante esta Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo con sus respecmvas
- resoluciones, antes de iniciar trabajos de retiro de cubierta vegetal.

/

2. Haber cumplido con la entrega’y aprobacién de los siguientes planos: Plano Topograﬁco con ‘pendientes: plano referente al tipo de
desarrollo habltacwnal {Proyecto Urbamstlco) y plano de ubicacién de arbolado éxistente.

- o
— 3. Debera seguir y respetar-las rnedldas de prevencidn, mitigacién y conservacién que se reahzaran en el drea marcada {omo
delimitacién de la zona federal (corredor biolégico) y el drea de preservacién ecolégica, contenidasien la Manifestacién de Impacto
Ambiental Modalidad Especifica de la zona en donde se ubica el proyecto, elaborada por Grupo Prohabimex, S.A. de C.V. con fecha de

julio de 2023.

—

a) Es importante manlfestar que en la zona donde se pretende la conservacién de la zona federal, no se pretende modificar la
topograffa;se considera mantener en sus condchnes naturales, evitando construcciones sobre esa’ area y permitiendo el hablta pa(ra
especies d ﬂorayfauna S/

I
‘ yecto y mantener el efecto de impacto fuera del alcance de areas a conservar.

yd e) e capacitaran al personal que labore durante la limpieza perimetral dela zona federal, sobre todo respecto ala prohibicién estricta
de cualquier tipo de aprovechamlento de especies de fauna silvestre-en las zonas aledaifias, asf como de aves canoras y de ornato. De
~ ser necesario se establecerd un programa de proteccién dela especie 0 en su caso reubicarla en la zona fuera de afectacién.
4. Obtener el permiso para el retiro de cubierta vegetal, ante la Direccion General para un-Desarrollo Verde.
y 5. Haber cumplido con la entrega y aprobacién del plan de manejo y mantenimiento del arbolado de las especies nativas
que se encuentren en el area del Proyecto R
6. Debera cumplir con lo dlspuesto’ en los articulos 210 y 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que el fraccionador tendra como obligacién ceder a Municipio .
un porcentaje del terreno para areds verdes, mismas que deberan observar lo s’iguiente Jraccion L No deberd estar afectado
por restricciones federales y estatales: fraccién II. No podrdn incluirse dreas dé cesién ubicadas en caiiadas, con periodos de
retorno pluvial calculados a 20-veinte asios: fraccién Ill. Deberd tener una superficie minima de 1,000-unos mil metros
- cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccion V1. No se aceptardn terrenos que sus
caracteristicasy condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano piblico que sefiala esta ley.
- 7. Debera presentar al solicitar el permiso de desmonte, el plano de arbolado existente indicando las dreas a respetar, las
que se urbanizan incluyendo las especies mayores de 2-dos pulgadas de diametro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte
centimetros de altura y condicién fisica aceptable, diferenciado aquellos que interfierem-eon el proyecto (sobreponer el
Proyecto Urbanistico). DN .
~" 8 Prever en la habilitacién de las dreas verdes la retencién y absorcién del agua de escorrentia, para un mejor
aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la velocidad de la misma.
f) LINEAMIENTOS DEL CORREDOR BIOLOGICO: En tanto parael corredor biolégico mediante el oﬁc1o nuimero 1126/ 24-DGDV-
SEDUSO de fecha 18 de julio de 2024-dos mil veinticuatro, debera cumplir con los siguientes lineamientos:
AN Una vez que fue realizado el analisis técnico de la informacién aportada por el particular, esta autoridad determina que debera dar
| }« \  cumplimiento alos siguientes lineamientos y condicionantes urbanisticos que aseguren la continuidad, conservacién y preservacién
\% \ } de las especies del 4rea, mismos que se describen a continuacién. -
. / ~ . -
a) Se debera respetar, posterior a la demarcacién federal el area de preservacion de ecoldgica a lo largo de los 235 metros lineales
segin lo indicado en la informacién \complementaria-a. la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Especifica Corredor

Biolégico.
y - — ,
- - ~
™~ / -~ L, .
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b) Deber4 incluir especies nativas que provean-servicios ambientales a la fauna del lugar, asi como anidacién, refugio y

alineamiento, considerando los Reglamentos Municipales aplicables y la Norma Ambiental NAE-SMA-007-2022, (Anexo H) Arbolado

Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que considera los siguientes criterios: P . /™

a. szé;s\del 40% de arbolado urbano esta comprendido por la misma familia. ) —
b, -No mas del 20% del arbolado urbano es comprendido por el mismo género. “
! ¢. Nomas del 10% de arbolado urbano estd comprendido en la misma especie. -

¢) Deberi realizar las medidas de mitigacién para proteccién de flora y fauna existente, incluyendo las siguientes 3-tres fases:
organizacién del plan de trabajo, entrenamiento de personal que labore en el rescate de-fauna y aplicacién del plan y registro de
resultados. Adicionalmente, debera designarse a un responsable ambiental bidlogo, ingeniero en recursos forestales o afin para las
actividades antes descritas. De conformidad con lo establecido en el numeral 1.1.3 condiv;cionantes/ de corredores bioldgicos dél Plan
de Desarrollo Urbanc Sustentable Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020. ‘
d) Debera considerar las medidas para la consérvacién del suelo dentro del poligono del proyecto, tomando en, consideracién lo
establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sostenible Cafion del Huajuco Monterrey 2010-2020, en el numeral 1.1.3

condicionantes de los corredores bioldgicos. N\ ,,
e) En el 4rea del corredor biolégico deberd conservar en sus condiciones originales, la vegetacién y matorral submontano del drea
del proyecto. ~ )

AN \

f) . Conservar el corredor biolégico en su estadoéatural, por lo que queda prohibido obstruir sus cauces o modificarlos.

i n \‘
N Deber4 existir un reglamento interno durante la ocupacién del proyecto de no introduccién de especies exéticas que compitan o
/ g ! : yecto p q p 8
depreden la faunay floralocal, asf como evitar que cualquier especie introducida pueda transmitir enfermedades alas especies nativas.

\ - ) Lo as
h) Las construcciones ubicadas dentro de la franja sefialada como corredores bl\ologicos\y en los predios colindantes, deberédn contar

S " con elementos que permitan el paso de fauna silvestre.
. 7N
. i) Haber cumplido con la entregay aprobacién de los-siguientes planos: plano topografico con pendientes; p no refepe ipo de
desarrollo habitacional (proyecto urbanistico), y plano de ubicacién'de arbolado existente. / /oo . -
L j} Obtener permiso pa{ra el retiro de cubierta vegetal, ante la direccién general para un Desarrollo Verge. ! /4 /
L | J /
{ / :
- k) “Haber cumplido con la entrega y aprobacién del plan de manejo y mantenimiento de arbolado eél{s/ pecies nativas que se A
encuentren en el drea del proyecto. P

o ——

g 1) Debera cdmplir con lo dispuesto en los articulos 210 y 211 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece que el fraccionador tendrd como obligacién ceder al Municipio un /
porcentaje del terreno para areas verdes, mismas que deberdn observar lo siguiente: fraccién 1. No debera estar afectado por
restricciones federales y estatales; fraccién I1. No podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas en cafiadas, con periodos de retorno pluvial
calculados a 20-veinte afios; fraccién II. Debera set de la misma calidad y caracteristicas al promedio de‘las que componen el
fraccionamiento; fraccién IV. Podran tener cualquier forma geométrica; fraccién V. Deberan ‘tener una superficie minima de 1,000
metros cuadrados cada uno; salvolas excepciones previstas en la presente Ley; y. fracciép V1. No se aceptaran terrenos que por sus
caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipariento urbano publico que sefiala esta ley.

/ / -
ﬁ m) Debera preseﬁtar la solicitud correspondiente a fin de obtener el permiso de desmonte, junto con el plano del arbolddo existente ‘
h

indicandolas 4reas a respetar, las que se urbanizan incluyendo las especies mayores de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos
a 1.20-un metro veinte centimetros de altura y de condicién fisica aceptable, diferenciando aquellos que interfieren con el proyecto

i

(sobreponer el proyecto urbanistico). . p

“n) Debera considerar las précticas para la retencién y abso\rcién del agua de escorrentia en la habilitacién de las dreas verdes, para
un mejor aprovechamiento de la mismay atenuar Jos posibles impactosique pudiera ocasionar el flujo y la velociddd de la misma.

. \ ‘ /
PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y banquetas)’con pavimentos,de
acuerdo a las especificaciones de obra piblica segtin tipo de via, cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 214 fraécién I, Vil y
VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevp Leén. '
. \y e \\ i

/ ‘
’*(\ ~ - ‘ /-




/ No. de Oficio 03260,/2024-SEDUSO
Expediente Administrativo: No. F-029/2021
Asunto: Proyecto Urbanistico.
URBANIZACION: En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras-de urbanizacién y obligaciones a que se refieren
los articulos 213 fracciones I al XI 'y 214 fracciones [ al XI de la Ley de Asentamientos Human‘os, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén. ‘ -/ ’ / /
(

ESTUDIOS ESPECIFICOS: - , ,/ \ )
/" Enla etapa de PROYECTO EJECUTIVO v de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de p‘ resentar:

a) Estudio de Mecdnica Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio y Validacién de Pavimentos de acuerdo a lo establecido en la

Ley de_la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Le6n en los articulos 3 fraccion IV, 4, 6y7;

elaborado por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos (original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y
del profesional responsable, @compafiando copia de la certificacién correspondlente ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nuevo Leér; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 267 fraccién XI de la Ley de Asentamlentos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. .

= , |
b) Agua Potable y Drenaje Sanitario: Proyectos de ingenieria y convenio de aportacxon para obras de’infraestructura de agua
potable y drenaje sanitario con la dependencia-correspondiente. Dichas obras serdn aportadas por el propio promovente. En caso de
tramitarse en conjunto la AUTORIZACION DE VENTAS, deber4 presentar comprobante de bago a la incorporacién a redes.
/
¢) RedEléctrica: Proyecto dei ingenieria y convenio de aportacién para obras de infraestructura con la dependencxa correspondiente.
Dichas obras serdn aportadas por el propio promovense En caso de tramitarse en conjunto la AUTORIZACION DE VENTAS, deber4

presentar comprobante de pago a la incorporacién a redes. [ -
- = - _

a) AfectacionesY Derechos De Paso: Debera de respetar todos los derechos federales, estatales y/o municipales de infraestructura
. que Eecterx al fedlo (C/F.E., PEMEX.A. Y D., LIMITES FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC)).
ﬁ% b)/ Nomericlatura efialamiento Vial: Disefio de Sefialamiento y Nomenclatura Vial a instalar-en el fraccionamiento y/o desarrollo
— N Habitaci 08l; previa revisién y autorizacién por parte de la Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico.

,glséno De Alumbrado Piblico: Proyecto de alumbrado pubhco con la propuesta de instalacién de luminarias, y oficio con el visto
engotorgado porla Dlreccwr\de Imagen y Mantenimiento Urbano, de la Secretarfa de Servicios Piblicos.
; e) /éomberos Oficio y plano con el visto bueno otorgado porigl Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., de acuerdo a lo

. establec1do en el Articulo 257 fraccién VI de la Ley de Asentamxentos Humanos, Ordenamiento Temtonal y Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon. ! o

AFECTACIONES Y DERECHOS PASO: Debera de respetar todos los derechos federales, estatales y/o municipales de infraestructura
que afecten al predio (C. F. E PEMEX, A.Y D., LIMITES FEDERALES DE| RIOS, REDES VIALES, ETC) ~

QQNDICIONANTE§ DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas ptblicas deben tener en las esquinas sitios propicios parael cruce peatonal,
que permitan a las personas discapacitadaspara que en forma independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los.
pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes’y rugosos, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres
de arena o piedra suelta en las esqumas deTas banquetas tendran forma de abanico.en el que cada unidad de altura corresponde a 12
unidades de longitud, en el caso dé que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben
igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de
nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros
-, espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via piblica se instalen para el-sostén de los postes de los diversos servicios
deberan contar con protector metdlicoy en lamedida delo posible se eliminard el uso de los mismos, asi como delos postes, seméforos,
contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales
deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.
- \
l\/ " SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto E]ecutlvo deberd presentar el disefio de Sefialamiento y Nomenclatura Vial a instalar
" en el fracciofiamiento y/o desarrollo habitacional; en caso de Nomenclatura, previa revisién y autorizacién por parte de la Secretaria

de Seguridad Publica y Vialidad de Monterrey y de la dependencia correspondiente.

CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra, rocay ma}:eriaTes que

se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosién y arrastre de materiales durante el

tiempo que duren dichas obras-de urbanizacion, asimismo, solamente deberan desmontarse las dreas destinadas a lavialidad, dejando

E:\\ el resto de la vegetacién en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan fener una altura que
o ’

)
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propicieh la mayor conservacién y/o regeneracién de las capas vegetales afectadas. Se autorizardn solo si sé garantiza plenaménte su
estabilidad, soportada conel estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o terracerias,
el propietario debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretarfa y'cumplir con
los lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

CONTROL PARA LA EMISIQN DE PARTICULAS CONTAMINANTES ALA ATMOSFERA: Al momento de iniciar cualquier accién

urbana en el predio correspondiente a la autonzacx\ n de la etapa de este tramite en curso, deberd cumplir, segiin sea su caso, los
numerales 7, 7.1al 7.22,7.28 al 7.32, 8.1 al 820, 10.1'al 10.7, 11.4 a1 11716, 12.1 y 12.2 de los lineamientos técnicos y promulgados en
la NORMA AMBIENTAL ESTATAL DE EMERGENCIA NAE-EM-SDS-002-2019 publicados en el periédico Oficial el 05-cinco de junio
de 2019-dos mil diecinueve.

El solicitante debera cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos sefialados en el presente resolutivo, asf como de las
demas disposiciones legales y reglamentarias de desarrollo urbano, entre los cuales se encuentran las siguier;tes:

a) El Dictamen emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leon, bajo el Oficio No.
289/SDU/2021, de fecha 13-trece de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, el cual sefiala que una vez analizada la documentacion y
estudios presentados, informa lo siguiente: ~~

“Una vez analizada y evaluada toda la documentacién allegada respecto al expediente administrativo niimero 02/SDU/ -CTGH/2020; kla

Secretaria de Desarrollo Sustentable con apoyo_del Consejo Técnico Geoldgico e Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn, de

conformidad con lo establecido en el Atlas de Riesgos para el Estado de Nuevo Ledn, anera LEtapa, publicado en el Periddico Oficial del

Estado de Nuevo Ledn en fecha 22 de marzo de 2013, tomd los siguientes Acuerdos.”

1. Serecomienda al municipio solicitar una rectificacién del cauce para aumentar la seccién hidrdulica, dadas las condiciones actuqles

del arroyo El Calavozo y la construccién del muro de proyecto, y con ello evitar afectaciones en elmargen izquierdo del arroyo.

2. Selrecomienda que se indique al promovente que la cimentacién de la edificacién en especzal la del muro de contencién, debe de
| \desplantarse de manera tal que evite Ia socavacién, debido a la morfologia del suelo, considerando todos los factores analizados en eI
estudio de Estabilidad de Taludes.
3. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que estd prohibido bloquear. rellenar, encauzar o u Izzar omo viglidad

de rios y arroyos, asi como sus cafiadas, de conformidad con el articulo 185 de la Ley de Asentamientos H, .:n;’
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. A=
4. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que en la realizacién de las obras de construccién dek -' arse en cuenta la
Norma Ambiental Estatal de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019, publicada en el Periédico Oficial el 4 de g fembre de 2019, que
establece los lineamientos técnicos que deberdn cumplir las dependencias y personas que lleven a cabo todotipo/de obras (ptblicas y
privadas) de construccién y/o demolicidn, asi como las relacionadas con la Izmpleza deviasy dreas pubhcasl@ar preveniry controlar la
emisién de particulas contaminantes a la atmosfera. Asf como la Norma que la sustituya, en definitiva.
5. Se deberd hacer del conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabzlldad penal, en términos del articulo 249 fraccién IV
del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Ledn y demds aplicables, quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en
situacién de peligro la seguridad de las personas y sus bienes, ello de conformidad con el articulo 180 tercer pdrrafo de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
6. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que serdn sujetos responsables solidarios los profesionistas responsables o
directores responsables de obra que intervengan con su ‘avalo firma con el propietario o desarrollador del proyecto. Asi como responderdn
en los términos de la legislacién civil y penal aplicable y originardn como consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y
en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados, de conformidad con los articulos 357 y 358 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy DesarrolloUrbano para el Estado de Nuevo Leén.
7. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al
k\ desarrollo urbano, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta-de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la

autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, respectivas, planos
y demds documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales; y dichas autoridades en ningiin caso responderdn por
la calidad, veracidad o validez de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados, ello de conformidad con lo establecido
en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn...”
(el subrayado es nuestro)

™,
N

_ ~
- CUARTO. De acuerdo al Articulo 180 dltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y )
- Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Seran sujeto de responsabilidad penal en términos del amculo 249,
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QUINTO: De acuerdo al Articulo 291 fraccién I al III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n: “I. Enfraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad
de urbanizacién, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico y el Dlano de rasantes,
estardn vigentes hasta en tanto lo establecido en nuevos planes o programas de desarrollo urbano, atlas de riésgo, y demds
disposiciones legales aplicables, no las contravengan. I El Proyecto ejecutivo tendrd una vigencia de 4-cuatro afios
computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo; y III. Tratdndose
de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo
el fracczonamzento la factibilidad de fraccionar y urbanizar, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el
proyecto urbamstzco y el plano de rasantes, debiendo manifestar en la soficitud del proyecto urbanistico que se desarrollard
en etapas o sectores. Estas autor}zaczones en su conjunto no tendrdn vencimiento; b) El proyecto efecutivo urbanistico tendrd
una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de
autorizacién respectivo; y ¢) En caso de que una nueva legislacién modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos urbanisticos y en consecuencia las rasantes, que no formen parte del proyecto ejecutivo urbanistico

mzclado para tramzte de autorizacidén, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones...”
{

;’f é;;éiff”gc 1ando las modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones
;'[ /de otras dgpendencias y no se hayan iniciado las ventas;
L , -/ ,
SEPTIMO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para ejecutar obras de
-, urbanizacién en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmisién de la propiedad o posesion de los lotes; tiene

por objeto que el inte/resado acuda ante las Dependencias y Organismos correspondientes para realizar los siguientes
tramites: estudio y formulacién de los proyectos de ingenierfa, especificaciones y presupuestos para solucionar el
suministro y descarga de los servicios piblicos e instalaciones de redes respectivas, pavimentac/i(’m nomenclatura y
demads obras de unbanizacioén que correspondan al tipo de fraccionamiento de que se trata, la obtencién de los permisos
para desmonte y tala de arboles en las dreas estrictamente indispensables para llevar a cabo los levantamientos
topogréaficos, de rasantes y demas tramites y autorizaciones que dispongan otros ordenamientos legales en vigor para la
elaboracién del Proyecto Ejecutivo, en la inteligencia que de contravenir lo antenor se le aplicaran las sanciones que
establece la Ley de la materia. ’ / /

|~ OCTAVO: De acuerdo al Articulo 260 de la Ley de Asentamientos HSmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo
urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y
responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad
‘\ administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de
\\ terceros; a/si mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser
\ solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a
estas disposiciones u otras de caricter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los
procedimientos administrativos y marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por los articulos
.~ transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo ‘Urbano para

el Estado de Nuevo Ledn.

U
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NOVENO: Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y disposiciones legales que decrete

esta Autoridad de-acuerdo a lo establecido en el articulo 286 fraccién Il y que de ocurrir en una o varias de las conductas
violatorias o infracciones sefialadas en las fraccxones I al XIII del articulo 384 de la mencionada Ley, se le aplicaran las
sanciones correspondxentes establec1das en el numeral 383 fracciones I inciso,b); Il incisos b), f), g), h), n); Il incisos a), g
b)yc),lo ahterior de conforrmdad conlo dlspuesto por los articulos transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. S P

s

~
i
1}

DECIMO: Prev10 el pago de los derechos gue contempla dla \>2 Bis dela Ley de Hacienda para los Municipios del
\ Estado de Nuevo Ledn, Notifiquese personalmente por conducto de personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, NuevoLedn. Asi administrativamente actuando, lo acuerda 'y firmalla C. )
MTRA. BRENDA LIZBETH SANCHEZ CASTRO Secrefaria de Desarr H%{Zgﬁ Sostenible del Municipio de Monterrey, '
Nuévo Leén. Notifiquese y cimplase.

MTRA. BRENDA LI H SANCHEZ CASTRO
LA C. SEC 'ARIA DE OLLO URBANO SOSTENIBLE
, . DEL UNICIP NTERREY, NUEVO LEON -
| / \ ARQ. VANE 7 STEELE SALINAS
DIRECTORA GENE ARA ESARROLLO
N — INTEGRADO, COMPAC'FO Y EFICIENTE
\ EZ CASTILLO | — ( /
DIRE@TOR PA LA INTEGRACION DE DISTRITOS, ) /
57123 NUEVOS DESARROLLOS —~
nby/Bige/M, )
, /
" Siendo las _ Z v horas del dia __i*l - cxmmpri- . del mes de _aoepirz del afio
Do ?A “ , compareci6 a las oficinaside esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municiﬁin de Monterrev. Nuevo Ledn, el C. en su
caracter de _ del interesado, a fin de darse por notificado de la
resolucmn que antecede, 1dent1f1candose con I -, Doyfe.

\

ELC. NOTIFICADOR PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE F»WWI(/A“/V-\?:\"?I\IM 12 rxéﬁpm

FIRMA ﬁﬂm 'ﬁ‘ -
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL
INFORMACION Expediente F-029-2021
CONFIDENCIAL
Fechate 31 de enero de 2025
Clasificacién
. Direccién General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y
Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.
Informacién
Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo de
reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la informacion, asi
como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos
Obligados  del Estado de Nuevo Leén por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales,
pues su difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales establecido en
el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y de confermidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis
de enero del afio 2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del
Encargado de la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn

Fecha y nimero de acta de
la sesion de Comité de
Transparencia

31 de enero de 2025, Acta 02-2025 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre, 2. Nimero de inscripcion. Pagina 2: 1.

Nombre, 3. Cedula Profesional. Pagina 6: 1. Nombre, 3. Cedula
Profesional. Pagina 7: 1. Nombre, 3. Cedula Profesional.

Pagina10: 1. Nombre, 3. Cedula Profesional.

Pagina 17: 1. Nombre, 4. Nimero de OCR (credencial de elector), 5. Firma
Autdgrafa.

Rubrica, nombre del titular
del area y cargo publico

-Dar cﬁch:Teios Ramos
irsccion General para un Desarrollo Integrado,

Com acto. icienite de la Secretaria-de Desarrollo Urbano Sostenible
B\QQJ-I\&mﬂcn:)To’cﬁll'\flonterrey, Nuevo Ledn.




