Gobierno Secretaria
de de
— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible
No. de Oficio 03586/2024-SEDUSO

Expediente Administrativo: No. F-028/2021
\ Asunto: Terminacién de-obras y Liberacion
de Garantias, asi como la Municipalizacién.

N INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO Y/0 REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARA / ACRE
PROMOTORA, S.A. DE C.V.

DOMICILIO: PADRE MIER #563, CENTRO DE MONTARREY,
NUEVO LEON.

Presente. - ~L

~

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dictado una resolucién
que a la letra dice: |

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 05-cinco dfas del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro. --------------------
--- VISTO.- Para resolver el expediente administrativo N° F-028/2021, formado con motivo del escrito presentado el 26-
veintiséis de marzo del afio 2021-dos mil veintiuno, por la persona moral denominada BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARA/ACRE PROMOTORA, S.A. DE C.V., por
conducto de su apoderado legal, C. Raul Gerardo Elizondo Cardenas, y mediante el cuaL se solicita la autorizacién de la

Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial, de Servicios y Comercio de Barrio de UrbanjZaciéndnmedja

denominado GRAN RESERVA SECTOR ALPES; relativo a la superficie de 5‘ 0,376.211 metros cuadradgs,

de la superficie de mayor extensién de 123,615.997), la cual resulta de la suma de 02-dos predios lo % se deScriben

a continuacién 1.- Poligono “C” con superficie de 122,053.535 metros cuadrados (de la cual para es} g

superficie de 30,342.459 metros cuadrados y cesién vial de la prolongacién de la Avenida Cumbres/de¥Sof con superficie |
| de 18,471.290 metros cuadrados, dando la superficie de 48,813.749 metros cuadrados) identificado bajo el expediente

catastral 81-000-098, y 2.- Poligono identificado como Fraccién N° IV con superficie de 1,562.462 pdetros cuadrados,

identificado bajo el expediente catastral 81-000-162; predios colindantes a la Avenida Cunibres del Sol y <del

Fraccionamiento Cumbres del Sol, Distrito Urbano Cumbres, Delegacién Poniente, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén;

y vistos los documentos, disposiciones urbanisticas y demds constancias que obran dentro del expediente, y;

RESULTANDO -

PRIMERO. Como antecedentes se sefiala lo siguiente:

a) En fecha 28-veintiocho de marzo de 2014-dos mil catorce, mediante resolutivo contenido en el expediente administrativo No. F-
008/2014, bajo el oficio No. 099/2014/DIFR/SEDUE, la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa informé
sobre la FACTIBILIDAD DE FRACCIONAR Y URBANIZAR EL SUELO para el Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar,
Multifamiliar, Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata; relativo a la superficie solicitada de 405,645.40 metros cuadrados,
formado por 04-cuatro poligonos, los cuales se indican a continuacién: 1.- Poligono C, identificado bajo el niimero de expediente catastral
81-000-098, con superficie de 122,054.98 metros cuadrados, (dentro de la cual se encuentra comprendida una servidumbre de paso con
una superficie de 18,540.52 metros cuadrados); 2.- Poligono D, identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-099 con
superficie de 83,721.32, (dentro de la cual se encuentra comprendlda/una servidumbre de paso con una superficie de 8,196.24 metros
cuadrados); 3.- Pollgon<o E, identificado bajo el niimero de expediente catastral 81-000-100, con superficie de 102,334.03 metros
cuadrados (dentro del cual se encuentra comprendida una superficie de 8,784.49 metros cuadrados); 4.- Poligono F, i entificado bajo el }
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expediente catastral 81-000-101, con una superficie de 97,535.07 metros cuadrados, (dentro de la cual se encuentra comprendida una
servidumbre de paso con una superficie de 7,838.10 metros cuadrados.

b) En fecha 14-catorce de julio de 2014-dos mil catorce, mediante resolutivo contenido en el expediente administrativo No. F-
036/2014 bajo el oficio No. 490/2014/DIFR/SEDUE, la entonces denominada Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia fij6 los
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO/URBANO para el Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar, Comercial
y de Servicios de Urbanizacién Inmediata; relativo a la superficie solicitada de 405,645.40 metros cuadrados, formado por 04-cuatro
poligonos, identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-098, con superficie de 122,054.98 metros cuadrados;81-000-099
con superficie de 83,721.32, 81-000-100, con superficie de 102,334.03 metros cuadrados 81-000-101, con una superficie de 97,535.07
metros cuadrados.

¢) En fecha 02-dos de octubre de 2014-dos mil catorce, mediante oficio No0.878/2014/DIFR/SEDUE, emitido dentro del expediente
administrativo No. S-110/2014, la entonces denominada Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia aprobé de fusién en 01-una
porcién de los predios siguientes: 1.- Poligono D, identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-099 con superficie de
83,721.00 metros cuadrados, (dentro de la cual se encuentra comprendida una servidumbre de paso con una superficie de 8,191.961
metros cuadrados); 2.- Poligono E, identificado bajo el nimero de expediente catastral 81-000-100, con superficie de 102,334.030
metros cuadrados (dentro del cual se encuentra comprendida una servidumbre de paso con una superficie de 8,767.639 metros
cuadrados); 3.- Poligono F, identificado bajo el expediente catastral 81-000-101, con una superficie de 97,534.00 metros cuadrados,
(dentro de la cual se encuentra comprendida una servidumbre de paso con una superficie de 7,831.982 metros cuadrados); Para
posteriormente Subdividirse en 05-cinco porciones (04-cuatro lotes y un area de cesi6n vial) para las Avenidas Cumbres del So],

0 DE RASANTES para el desarrollo de la Prolongacién de la Avenida Cumbres-del Sol en sentido norte a sur y viceversa en

/el tramb comprendido desde las Avenidas Abraham Lincoln hasta la mitad norte de la Avenida Alejandro de Rodas, asf como de las

transersales_que le atraviesan que son las Prolongaciones de las Avenidas Ruiz Cortines, Verona, Cumbres Madeira y Alejandro de
das en su mitad norte, en los tramos que comprenden la propiedad de los poligonos de referencia; relativo a la Superficie Vial total

solicitada de 50,872.93 metros cuadrados, formado por 03-tres poligonos, identificado bajo el niimero de expediente catastral 81-

000-098, con-superficie de 122,053.98 metros cuadrados, la cual para la prolongaciér\l de estas vialidades se tomara la superficie de
23,085.99 metros cuadrados; 81-000-099 con superficie de 83,721.32 metros cuadrados, la cual para la prolongacién de estas vialidades
se tomara la superficie de 14,158.10 metros cuadrados; y 81-000-100, con superficie 102,334.03 metros cuadrados, la cual para la
prolongacién de estas vialidades se tomar4 la superficie de 13,628.84 metros cuadrados.

e) Enfecha 19-diecinueve de diciembre de 2014-dos mil catorce, mediante resolutivo contenido en el expediente administrativo No. F-
099/2014 bajo el No. oficio 1021/2014/DIFR/SEDUE, la entonces denominada Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia otorgé el
PROYECTO URBANISTICO para el Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, con Uso Complementario Comercial. Servicios y
Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata denominado GRAN RESERVA; relativo ala superficie solicitada de 123,615.977 metros
cuadrados, la cual resultd de la\suma de 02-dos predios los cuales se describen a continuacién: 1.- Poligono C con superficie de
122,053.535 metros cuadrados; identificado bajo el niimero de Expediente Catastral 81-00-098; 2.- Poligono identificado como Fraccién
N° IV con superficie de 1,562.462 metros cuadrados identificado bajo el expediente catastral 81-000-162.

f) Enfecha 19-diecinueve de diciembre de 2014-dos mil catorce, mediante resolutivo contenido en el expediente administrativo No. F-
101,/2014 bajo el No. oficio 1141/2014/DIFR/SEDUE, la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, otorgo la
autorizacién del PROYECTO DE RASANTES para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso
Complementario Comercial, de Servicios y Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata, denominado GRAN RERSERVA; relativo a la
Superficie Vial total solicitada de 30,803.048 metros cuadrados.

g) En fecha 20-veinte de octubre de 2015-dos’ mil quince, mediari‘te,xjesolutivo contenido en el expe(ii‘ente administrativo No. F-
127/2015 bajo el No. oficio 2104/2015/DIFR/SEDUE, la entonces denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, otorgé la
MODIFICACION AL PROYECTO URBANISTICO, consistente en sectorizar el proyecto urbanistico en 4 sectores, modificar el area
municipal y el 4rea vial e incorporar un drea municipal para una caseta de vigilancia, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
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Hab1tac1onal Unifamiliar con Uso Complementario Comercial, de Servicios y Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata, denominado
GRAN RERSERVA; relativo a la Superficie solicitada de 123,615.997 metros cuadrados, la cual resulta de la suma de 02-dos predios

““identificado bajo el niimero de Expediente Catastral 81-000-098, con superf1c1e de 122,053.535 metros cuadrados y 81-000-162 con
superficie de 1,562.463 metros cuadrados.

h) En fecha 15-quince de diciembre de 2015-dos mil quince, mediante resolutivo contenido en el expediente admlmstratlvo No. F-
042/2015 bajo ‘el No. oficio-319/SEDUE/2015, la entonces denominada Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, otorgé el
PROYECTO E]ECUTIVO, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial,
de Servicios y Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata, denominado GRAN RERSERVA SECTOR ALPES; relativo a la superficie
solicitada de 31,904.921 metros cuadrados, el cual proviene de una superficie de mayor extensién de 123,615.997 metros cuadrados,-
la cual resulta de la suma de 2-dos predios con superficie de 122,053.535 metros cuadrados (de la cual para este Sector se tomara la
superficie de 30,342.459 metros cuadrados; identificado bajo el nimero de Expediente Catastral 81-000-098; y predio con superﬁae de
1,562.462 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral 81-000-162.

i) En fecha 12-doce de enero de 2016-dos mil dieciséis, mediante resolutivo contenido en el expediente administrativo No. F-
113/2015 bajo el No. oficio 356/SEDUE/2015, la entonces d denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologxa otorg6 la
AUTORIZACION DE VENTAS, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario
Comercial, de Servicios y Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata, denorhinado GRAN RERSERVA SECTOR ALPES, relativo ala
superficie solicitada de 50,376.211 metros cuadrados, (la cual proviene de la superficie de mayor extension de/123,615.997), la gual
resulta de la suma de 02- dos predios los cuales se describen a continuacién: 1.- Poligono “C” con superficie de 122,053.535 métros
cuadrados (de la cual para este Sector se tomard la superficie de 30,342.459 metros cuadrados y la cesién vigl de la py blongacién de la
Avenida Cumbres del Sol con superﬁc1e de 18,471. 290 metros cuadrados en sentido de norte a suryvicevers en el trAtno coptprendido
Prolongaciones” —
ad délos poligonos de
referencia, dandola superficie de 48,813.749 metros cuadrados); identificados bajo el niimero de Exped'en ¢Catabtral 81-000-098; y
2.- Poligono ldennﬁcado\como Fraccién N° IV con superficie de 1,562.462 metros cuadrados, identificadp bajo e¥ expediente catastral
81-000-162 (el cual resulta de la Fusién-Subdivisién que se describe en el Considerando IV del presente resélutivo); cuyo proyecto
contiene la 51gu1e’nte distribucion de areas: .4

Superficie Total: 123,615.997 Metros cuadrados

_AreaPoligono C: = 122,053.535 Metros cuadrados
Poligono Fraccién N° IV: 1,562.462 Metros cuadrados
Area Fuera de Aprobacién: : 73,239.786 N Metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 50,376.211 \ Metros cuadrados
Area Vial: i 28,542.549 ; Metros cuadrados

9. Area Urbanizable: 21,833.662 \‘ ; Metros cuadrados
Area Municipal Total: 3,132.993 Metros cuadrados |
: ‘ «‘

AreaVendible Total: 18,576.694 Metros cuadrados
Area Vendible Habitacional Unifamiliar: 9,987.053 Metros ,miadrados
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Area Vendible Comercial y de Servicios: 7,797.142 Metros cuadrados
Area Vendible Comercio de Barrio: 792499 Metros cuadrados
Derecho de P;\so Pluvial y Sanitario: 123.975 Metros cuadrados
Nimero Totai de Lotes: | / 74
Nimero/de Lotes Habitacionales Unifamiliares: 71 )

| = , v/ “
Numero de Lotes Comerciales y de Servicijos: \ 002

Nimero de Lotes Comercio de Barrio: 001

\ SEGUNDO. ACREDITACIéN JURIDICA:

1.- BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANClERO, DIVISION FIDUCIARA

otorga PODER al C. RAUL GERARDO ELIZONDO CARDENAS mediante acta fuera de Protocolo niimero 139\ /67,480/24 de
15-quince deabril del 2024-dos mil veinticuatro; ratificada en fecha 08-ocho de mayo del 2024-dos mil veinticuatro,

gblica nimero 35,970-treinta y cinco mil novecientos setenta, de fecha 28-veintiocho de abril de 2005-dos mil cinco,
asada ante la fe del Notario Publico néimero 51-cincuenta y uno, Lic. Evaristo Ocafias Méndez, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, en la que se formaliza la Constitucién de la Sociedad Anénima de Capital
Variable, y se otorga poder de Administrador Unico. Una vez descritos los anteriores antecedentes de aprobacion y
constancias; y,
y CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 1 fraccién V, 6 fraccién /
IV, 10 fracciones XIII y XXV, 199 fracciones I al X1 y XV, 205 fracciones IV al VIII y XII, 242 fracciones IX y X, 243 fracciones
VIl y VI, 245, 265 fracciones 1 al VII, 266, 267 fracciones I al IV, 268, 269 Fracci6n 111, 271 Fraccién VII, y VIII, 272 Fraccién
V'y 359 segundo parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en correlacién con los articulos 152
fracciones 1 al VII, y 153 fracciones I al V, del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Leén y los articulos 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV, y XII, y 102 fracciones II, VIl y IX del Reglamento de
la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 91, 94 y 96 de la ley de Gobierno
Mun1c1pal del Estado de Nuevo Leén. Quedando asentando que al presente caso, resultan aplicables las disposiciones de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, toda vez que se trata de un fraccionamiento cuya Factibilidad fue
otorgada estando v1gente el'citado ordenamiento de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Octavo de los Transitorios
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de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtorlal y Desarrollo Urbano. para el Estado de Nuevo Ledn,
Publicadaen el Periédico Oficial del Estado en el dia 27-veintisiete de noviembre del afio 2017-dos mil diecisieté.

SEGUNDO. Verificacién: De acuerdo a Verificacién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 05-
cinco de mayo de 2021-dos mil veintiuno, se hace constar la existencia de diversas obras de Urbanizacién a concluir,
reparar y/ o0 dar mantenimiento, lo cual se hizo del conocimiento del promovente mediante oficio No. 16786/SEDUE/2021
en fecha 21-veintiuno de julio del 2021-dos mil veintiuno, notificado el dia 27-veintisiete de julio del 2021-dos mil
veintiuno. : ;

\

TERCERO. PREVENTIVA: Con relacién alo sefialado en el considerando inmediato anterior, se hace constar que:

N

a) "La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, Nuevo Le6n, emitié acuerdo, por medio del cual previno
al solicitante para que dentro de un plazo de 29 -veinte dias hébiles contados a partlr del dia siguiente al de la notificacién
del oficio No. 16786 /SEDUE/2021 con fecha del 21-veintiuno de julio del 2021- dos mil veintiuno, notificada en fecha 27-
veintisiete de julio de 2021-dos mil veintiuno, acompafie las/constancias con las cuales demues'ére haber dado

umphmlento alas obhgaaones marcadas en el mencionado oficio. :

b) Posteriormente el apoderado legal presentd escritos de fechas 11-once y 18 de agosto del 2021-dg eintiyno, en
donde da contestacién a la preventiva con No. de oficio 16786/SEDUE/2021, referente a documentg
papelerfa, referente a la conclusién de los faltantes de las obras de urbanizacion.

c) Posteriormente el apoderado legal presenté escrito-de fecha 10-diez de septlembre del 20 4-dos’mil veinticuatro,
dando contestacién a la preventiva con No. de oficio 16786/SEDUE/2021 referente a documentos faltantes, anexando
papeleria y fotografias de las reparacmnes hechas, en relacién a la conclusién de las obras de urbanizacién.

//
Por lo anteriormente expuesto y fundamentado, la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, emite el siguiente: o

ACUERDO

PRIMERO.- Por los motivos y fundamentos expuestos, se autoriza a la persona moral denominada BANCA AFIRME S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARA/ACRE PROMOTORA, S.A.
DE C.V. la TERMINACION DE OBRAS Y LIBERACION DE GARANTIAS, AS{ COMO LA MUNICIPALIZACION del
fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial, de Servicios y Comercio de Barrio
de Urbanizacién Inmediata denominado GRAN RESERVA SECTOR ALPES; relativo a la superficie de 50,376.211 metros
cuadrados, (la cual proviene de la superficie de mayor extensién de 123,615.997), la cual resulta de la;suma de 02-dos
predios los cuales se describen a continuacién 1.- Poligono “C” con superficie de 122,053.535 metros cuadrados (de la cual
para este Sector se tomar4 la superficie de 30,342.459 metros cuadrados y cesién vial de ld prolongacién de la Avenida
Cumbres del Sol con superficie de 18,471.290 metros cuadrados, dando la superficie de 48,813.749 metros cuadrados)
identificado bajo el expediente catastral 81-000-098, y 2.- Poligono identificado como Fraccién N° IV con superficie de
1,562.462 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral 81-000-162; predios colindantes a la Avenida

. Cumbres del Sol y del Fraccionamiento Cumbres del Sol, Distrito Urbano Cumbres, Delegac1on Poniente, en la ciudad de
Monterrey, Nuevo Ledn. § /
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SEGUNDO. - Que, de acuerdo a las constancias de supervisién, asi como las especificaciones que dictaron las dependencias
correspondientes que se requirieron para su incorporacién al drea urbana y demds obras de urbanizacién de tipo
Institucional, asi como las de caracter Municipal que se mencionan a continuacién:

1.- INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL.

\a). Agua Potable y Drenaje Sanitario. - Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D., emite Constancia de Recepci6n

Provisional, en fecha 14-catorce de diciembre de 2017-dos mil diecisiete, correspondiente al fraccionamiento Gran Reserva
Sector Alpes, lera Etapa, donde anexa relacién de tuberias de agua y drenaje con sus tomas y descargas respectivas
lcorrespondientes al fraccionamiento, las cuales cumplen con las especificaciones de la citada dependencia,/Ademas, anexa
planos de obra terminado de agua potable y drenaje sanitario, proyecto nimero 193/15, de fecha 22-veintidos de
septiembre de 2015-dos mil quince; con sellos de recibido porla Gerencia de supervisién de Servicios de Agua y Drenaje
de Monterrey L.P.D., en fecha 02 de septiembre del 2016.

Energia Eléctrica. - La Comisién Federal de Electricidad recibe las instalaciones ejecutadas de la Red de Distribucién
Eléctrica en el fraccionamiento Gran Reserva Primera Parcialidad, la cual fue construida de acuerdo con los planos y
especificaciones que oportunamente fueron aprobados, segin consta en la Acta de Entrega y Recepcién de fecha 19-
diecinueve de julio de 2016-dos mil dieciséis, con nimero de convenio ESP-027 /2015. “

Gas Natural. - La Compaiifa de Gas Natural Fenosa, S.A. de C.V., recibe las lineas e instalaciones para la distribucion de gas
natural en el fraccionamiento Gran Reserva, Sector Alpes, la cual fue construida de acuerdo con los planos y
especificaciones que oportunamente fueron aprobados, seglin consta en el Acta de Entrega-Recepcién, de fecha 07-siete
de dicj e de 2017-dos mil diecisiete. '

a)Nomenclatura y Sefialamiento Vial: Mediante el oficio No. DGMEP/439/2024 de fecha 13-jur’/110 de junio de 2024-dos
mil veixfticuatro, emitido por la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostefiible de Monterrey; indica lo siguiente: “..se llevé a cabo la revisién del mismo ..., cumpliendo con los requisitos que se
arcaron en el mes de mayo del afio 2015, por lo cual se acepta la “Recepcién de la sefializacién vial y nomenclatura” de
/ dicho fraccionamiento”.

b) Nomenclatura y Sefialamiento vial de la Av. Cumbres del Sol y Verona: Mediante el oficio No. DGMEP /571/2024 de
fecha 19-diecinueve de agosto de 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la'Direccién General de Movilidad y Espacio
Pablico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey; indica lo siguiente: “...se requiere la sefializacién
horizontal y vertical, asi como la instalacién de dispositivos para el control del trdnsito (reductores de velocidad) del
cruce de la Avenida Cumbres del Sol y Verona...se llevé a cabo la revisién del mismo ..., cumpliendo con los requerimientos
acordados, por lo cual se acepta la “Recepcidn de la seiializacién vial y nomenclatura” de dicho fraccionamiento”.

b) Vialidad: De acuerdo al Dictamen Técnico Vial emitido por laentonces denominada Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano de esta Secretaria, mediante oficio No. DPTDU/V/131/2021, de fecha 05-cinco de abril de 2021-dos mil
veintiuno. las vialidades internas del desarrollo se encuentran conforme a lo indicado en plano aprobado de ventas. Por lo
tanto, se otorga el visto bueno de vialidad. Debiendo cumplir con lo establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial y
| Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey N.L, para la obtencién de la autorizacién
correspondiente.
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c) Hi.drologié‘v(Drenaje Pluvial): De acuerdo al Dictamen Técnico Hidrolégico Hidrdulico emitido por la entonces
denominada Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de esta Secretaria, mediante oficio No.
DPTDU/H063/2021, de fecha 06-seis de mayo de 2021-veintiuno, otorga resoluci6n factible en materia de Drenaje Pluvial.

d) Geologia: De acuerdo al Dictamen Técnico Geoldgico emitido por la entonces denominada Direccion de Proyectg’é
Técnicos de esta Secretaria, mediante oficio No. DPTDU/G053/2021, de fecha 06-seis de mayo de 2021-dos mil veintiuno,
sefiala que han sido realizadas en su totalidad las obras marcadas como obligacién otorgando el visto bueno en materia de
“~Geologia. /

~f) Pavimentos: La Secretaria de Infraestructura Sostenible, mediante oficio No. SIS- 903/2024 de fecha 30-treinta de julio
de 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretarfa de Infraestructura Sostenible del municipio de Monterrey, indica
lo siguiente: “...Ia documentacién entregada cumple satisfactoriamente, ya que se ha entregado la revisién y validacién de la
informacién entregada por parte de un segundo- Profesional Responsable Certificado Vigente, esto de acuerdo con lo -
establecido en el Articulo 8 de la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén, ademds
de que ya se anexaron los certificados tanto del laboratorio utilizado en la realizacién de los estudios y del Profesional
Responsable que revisé y validé la informacién, expedidos por la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana (antes
Secretaria de Desarrollo Sustentable), por lo tanto se puede otorgar visto bueno solicitado para los fines que al interesado
convengan.”.

Se adjunta documentacién que cor;lprueba la identificacién y certificacién del profesional responsable.de la validacién del

certificado No. PCR- 090, renovacién 01, vigencia 2022-sep-19 al 2025-sep-18, emitido por la Secretariajde Movilidad y
Planeacién Urbana a través de la Subsecretaria de Transporte, certificado como Profesional Resp se anexa
‘ copia); emitiendo un Dictamen de Validacién Técnica del Disefio de Pavimentos para el fracciona o Gran Reserva
Sector Alpes. \
{ g) Cordones y Banquetas: Mediante el No. DGMEP/453/2024 de fecha 17-diecisiete ig/ de 2024-dos mil
veinticuatro, emitido por la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico de esta Secretarfa. indica lo siguiente: “...se

llevé a cabo la revisién del mismo ..., cuampliendo con lo autorizado en el plano ejecutivo y autorigacién de ventas aprobado
el 12 de enero del 2016, identificado con el expediente catastral 81-000-098, por lo tanto, se acepta la “Recepcién de
Cordones y Banquetas” del Fraccionamiento.”.

h) Alumbrado Publico: Mediante el No. SSP/DGP/3299/2024 de fecha 01-primero de agosto de 2024-dos mil
veinticuatro, emitido por la Direccién General de Parques y Jardines de la Secretaria de Servicios Piblicos del municipio
de Monterrey. indica lo siguiente: “...cumpliendo con la Norma Oficial Mexicana y las Especificaciones Técnicas para las
Instalaciones de Alumbrado Publico del Municipio de Monterrey, no tiene inconveniente alguno en expedir el visto bueno para
recepcién del alumbrado ptblico...”.

i) Habilitacién de Areas Municipales: Mediante el SSP/DGP/3302/2024 de fecha 01-primero de agosto de 2024-dos mi
veinticuatro, emitido por la Direccién General de Parques y Jardines de la Secretaria de Servicios Publicos del municipio
de Monterrey, indica lo siguiente: “...cumple con lo que marca el proyecto. Por lo anterior la Secretaria de Servicios Publicos
no tiene inconveniente alguno en expedir el visto bueno para recepcién de Equipamiento y Areas Municipales”.

j) Aspectos Ecolégicos: De acuerdo al Dictamen Técnico Ecolégico emitido por la entonces denominada Direccién de
Ecologia de esta Secretaria, mediante oficio No. 2848/21-DIEC-SEDUE, de fecha 17-diecisiete de septiembre de 2021-dos
mil veintiuno, se realizé la entrega a vivero Municipal de 95-noventa y cinco drboles natiyos de 02-dos pulgadas de
didmetro.en su tallo, mediante factura nimero 775, con fecha 11-once de septiembre de 2021-dos'mil veintiuno expedida
por VIVEROS Y PASTOS SILVA, S. DE R.L. DE C.V,, por los 4rboles que no se plantaron en Jas dreas verdes-y en los lotes
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habitacionales, por lo que, respecto a las Areas verdes municipales, se considera factible la recepcién en materia de
Ecologia. :

k) Areas Municipales: La Direccién de Patrimonio Municipal,'mediante oficio N° DP/872/2024 de fecha 30-treinta de
mayo de 2024-dos mil veinticuatro, indica lo siguiente: ... esta Direccién de Patrimonio otorga Visto Bueno, correspondiente
exclusivamente a las dreas municipales del fraccionamiento denominado “Gran Reserva, Sector-Alpes” en virtud de que
cumplen con las medidas determinadas en el plano autorizado, asi como sus altas y registros de terreno y construcciones ante
la Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente, se dan por recibida y
se incorporan al patrimonio municipal.

3.- FIANZA DE CALIDAD DE OBRAS

a) Quelosarticulos 205 fraccién VIII, 265 fraccién Ill y 272 fraccién V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, y el articulo 152 fraccién 111, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de Monterrey, establecen la obligacién
a cargo del fraccionador de garantizar la buena calidad de los pavimentos, cordones, banquetas y sistema para el
manejo de integral de aguas pluviales, por un periodo de 03-tres afios contados a partir de la fecha de notificacién del
presente acuerdo, la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, dictaminé un costo por obra
fijando la cantidad de $2,022,837.58 (DOS MILLONES VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS
58/100 M.N.) lo cual fue notificado al solicitante, mediante oficio No. 03242/SEDUS0/2024, de fecha 12-doce de agosto
del 2024-dos mil veinticuatro, por lo que el fraccionador exhibe péliza de fianza N 3457-03336-8, expedida el 15-quince
de agosto de 2024-dos mil veinticuatro, por Aseguradora ASERTA, S.A. de C.V. a favor de la Secretaria de Finanzas y
Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, por la cantidad de $2,022,837.58 (DOS
TIDOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS 58/100 M.N.).

/Fraccionamiento descrito consistente en la péliza de fianza No. 88268344 00000 0000 expedida el dia 23-veintitres de

~ oftubre del 2015-dos mil quince por Cubb de México Compafifa Afianzadora, S.A. de C.V., en favor de la Tesoreria Municipal

, de Monterrey y/o Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N.L., por la cantidad de

" $4,061,412.98 (CUATRO MILLONES SESENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS DOCE PESOS 98/100 M.N.). la cual fue
presentada dentro del expediente administra/ltivo F-113/2015.

4.- La presente determinacién, se emite en seguimiento y atencién a la solicitud referida en el presente documento,
peticién que debe de entenderse que se gestiona, en el ejercicio de sus legitimos derechos, siendo a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido y especificaciones que contengan las responsivas, planos,
firmas y demdas documentos que presentaron ante esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible dentro del presente
expediente administrativo F-028/2021, adicionalmente los acuerdos y resoluciones que expida la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible deben de entenderse en el sentido de que no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen,
servidumbre o cualquier otro derecho de terceros, de conformidad con los articulos 361 y articulo Sexto Transitorio dela
Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. /

SEGUNDO. La presente resolucién se emite en debida respuesta a la solicitud referida en el presente documento, peticién
- que debe de entenderse que se gestiona, en el ejercicio de sus legitimos derechos, siendo a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido y especificaciones que contengan las responsivas, planos, firmas y demas
documentos que presentaron ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible dentro del presente expediente
administrativo, adicionalmente los acuerdos y resoluciones que expida la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
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deben de entenderse en el sentido de que no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen servidumbre o
cualquier otro derecho de terceros.

TERCERO. Previo el pago de los derechos que contempla el articulo 52 Bis, de la Ley de Hacienda para los Municipios del

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterypé on., it i : i

Mtra.B g
La C. Secretari )e pollo Urbano Sostenible

del Municipic’de Monterrey, Nuevo Leén M
7 Arq. Vaness eSalinas

Directora General paraun D rollo In do,
— Compacto y Eficiente
ez Castillo ; S

do las horas del dia 0% -CINCo del mes de SEPTIEMBRE del afio
N 2874 - s M) NentwieTes |, compareci6 a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, el C. Toleeu, Watpgs G PAan 06 , en su caracter de

del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,

EL.C. NOTIFICADOR: % PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA: |
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente F-028-21

Skl 28 de Febrero de 2025

. Direcciéon General para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion vy
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccién General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

Numero de acta de
la sesion de Comité
de Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Expediente Catastral.

Pagina 2: 1. Expediente Catastral.

Pagina 3: 1. Expediente Catastral.

Pagina 5: 1. Expediente Catastral.

Pagina 7: 1. Nombre, 2. Expediente Catastral.

Pagina 10: 1. Nombre, 2. Expediente Catastral.

Pagina 9: 2. Namero de OCR (Credencial de Elector), 3. Nombre,
4. Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Integrado 6
UrbancvS’ostemble del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
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