OFICIO NUMERO: SEDUSO/03986/2024
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO N@ F-026/2020
ASUNTO: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo.

INSTRUCTIVO

A TNS

DOMICILIO PARA OiR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

Dentro del Expediente Administrativo namero F-026/2020, esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que ala letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 26-veintiséis dias del mes de septiembre del afio 2024-dos mil veinticuatro. ------

VISTO.- En ESTRICTO _CUMPLIMIENTO a lo ordenado en la sentencia ejecutoria dictada por la Cuarta Sala
Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Le6n, en fecha 20-veinte de marzo de 2024-
dos mil veinticuatro, al resolver el juicio contencioso administrativo nimero 1724/2022, y BAJO LA MAS
ESTRICTA RESPONSABILIDAD del Magistrado que declaré la nulidad de “...Ia omisién de la autoridad de resolver
favorablemente el recurso de revision interpuesto en contra de la resolucién de fecha 18-dieciocho de-diciempre de
2020-dos mil veinte, en el expediente administrativo nimero F-026/2020, presentado ante la Secretgria de rro 0
Urbano y Ecologia...”, para los siguientes efectos:

“1. Emita resolucién por la que declare fundados los agravios hechos valer por el particular ¢n
revisién presentado en sede administrativa el 27-veintisiete de enero de 2021-dos mil veintiyno, £h contra de
la resolucién de 18-dieciocho de diciembre de 2020-dos mil veinte, ante la Secretaria de Dedarroll

/ Ecologia del Municipio de Monterrey. /

2. Deje insubsistente la resolucion objeto del recurso de revisién, consistente en la resolucién de 18-dieciocho
de diciembre de 2020-dos mil veinte, mediante la cual se desechd la solicitud de factibilidad de fraccionar y
urbanizar el suelo, dictada dentro del expediente F-026/2020.

3. En su lugar, ordene a la autoridad emisora de la resolucién recurrida, para que en el marco de sus
atribuciones, dicte una nueva resolucidén respecto de la solicitud de factibilidad, para fraccionar y urbanizar el
suelo, dictada dentro del expediente F-026/2020, debiendo considerar en todo caso para ello, lo fundado de las
pretensiones esgrimidas por la parte actora, derivado de la afirmativa ficta configurada en el presente juicio
por la conducta omisiva de la autoridad, que trajo como consecuencia la aplicacién de lo dispuesto por el
articulo 421 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.”

Ahora bien, para resolver el expediente administrativo ntimero F-026/2020, formado con motivo de la solicitud
de fecha 11-once de sentiemhre de 2020-dos mil veinte, presentada por el C. José Guadalupe Rocha Espinoza,

presentante de_, mediante la cual, se solicité la Factibilidad de Fraccionar y
Urbanizar el Suelo para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo HABITACIONAL UNIFAMILIAR,
MULTIFAMILIAR CON USO COMPLEMENTARIO COMERCIAL DE URBANIZACION INMEDIATA, respecto a una
superficie a desarrollarda 241 000,00 metros cuadrados. en relacién con el predio identificado con el nimero de
expediente catastral ubicado al
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OFICIO NUMERO: SEDUS0/03986/2024
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO Ne F-026/2020
ASUNTO: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo.

RESULTANDO

PRIMERO. - ANTECEDENTES:

1

En fecha 18-dieciocho de diciembre de 2020-dos mil veinte, la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Ecologia de Monterrey, Nuevo Ledn, emiti6 la resolucién contenida en el oficio ntimero 15400/SEDUE/2020,
dentro del expediente administrativo niimero F-026/2020, mediante la cual, se nego, en primer término, la
desaplicacién del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 ¥, en segundo lugar, se

En fecha 27-veintisiete de enero de 202 1-dos mil veintiuno, durante la administracién 2018-2021, “quedo
acreditado” que el C. José Guadalupe Rocha Espinosa, presento ante la entonces Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologfa de Monterrey, Nuevo Le6n, el escrito de recurso de revision en contra de la resolucién
administrativa de fecha 18-dieciocho de diciembre de 2020-dos mil veinte. (Seglin se desprende de la
sentencia de fecha 13-trece de diciembre de 2023-dos mil veintitrés.)

En fecha 03-tres de octubre de 2022-dos mil veintidés, el C. José Guadalupe Rocha Espinosa, presenté el juicio
de nulidad en contra de, entre otras autoridades, la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, por la “afirmativa ficta configurada respecto del recurso de revision interpuesto en
contra de la resolucién de fecha 18 de diciembre del 2020 en el expediente administrativo F-026/2020",
radicado en la Cuarta Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Leén, bajo
el nimero 1724/2022.

Mediante sentencia definitiva de fecha 20-veinte de marzo de 2024-dos mil veinticuatro, la Cuarta Sala
Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Ledn, declaré la nulidad del acto
impugnado consistente en “...la omisién de la autoridad de resolver favorablemente el recurso de revisién
interpuesto en contra de la resolucién de fecha 18-dieciocho de diciembre de 2020-dos mil veinte, en el
expediente administrativo niimero F-026/2020, presentado ante la Secretaria de Desarrollo Urbano v

“5\para los siguientes efectos:

sotucion pof la que declare fundados los agravios hechos valer por el particular en el recurso de
veésentadg/en sede administrativa el 27-veintisiete de enero de 2021-dos mil veintiuno, en contra de
8-dieciocho de diciembre de 2020-dos mil veinte, ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Deje insubsistente la resolucidn objeto del recurso de revision, consistente en la resolucién de 1 8-dieciocho
de diciembre de 2020-dos mil veinte, mediante la cual se deseché la solicitud de factibilidad de fraccionar y
urbanizar el suelo, dictada dentro del expediente F-026/2020,

3. En su lugar, ordene a la autoridad emisora de la resolucién recurrida, para que en el marco de sus
atripuciones, dicte una nueva resolucién respecto de la solicitud de factibilidad, para fraccionar y urbanizar el
suélo, dictada dentro del expediente F-026/2020, debiendo considerar en todo caso para ello, lo fundado de las
pretensiones esgrimidas por la parte actora, derivado de la afirmativa ficta configurada en el presente juicio
por la conducta omisiva de la autoridad, que trajo como consecuencia lg aplicacién de lo dispuesto por el
articulo 421 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.”
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO N¢ F-026/2020
ASUNTO: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo.

Mediante acuerdo administrativo de fecha 06-seis de septiembre del presente afio, esta autoridad, de
conformidad con el dltimo parrafo del articulo 404 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, ordené remitir al C. Presidente Municipal de
Monterrey, Nuevo Le6n, copia del escrito de recurso de revisién descrito en parrafos que anteceden, asi como
el expediente F-026-2020, para su tramitacion y resolucion.

Por medio del oficio nimero SAY-DA]/9742/2024, de fecha 25-veinticinco de septiembre de 2024-dos mil
veinticuatro, el Coordinador Juridico de la Direccién de Asuntos Juridicos de la Secretarfa del Ayuntamiento
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, remitié la resolucién del recurso de revisién radicado con el
ndmero RR. 20/2024, emitida por el Titular de dicha Direccién, en la cual, en cumplimiento a la sentencia
ejecutoria dictada dentro del referido juicio de nulidad 1724 /2022, determino lo siguiente:

« se declara procedente REVOCAR el acto recurrido de fecha 18 de diciembre de 2020, PARA EL EFECTO, de
que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, de no advertir la falta de datos
o requisitos aplicables para completar el trdmite de la licencia solicitada dentro del expediente administrativo
F-026/2020, emita una nueva resolucién debidamente fundada y motivada, debiendo considerar lo fundado
de las pretensiones esgrimidas por la recurrente, derivado de la afirmativa ficta configurada.”

SEGUNDO. - DOCUMENTACION PRESENTADA:

a). - Solicitud en formato, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 262 fraccion I, de la Ley dg’Asent
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en orrel
articulo 143, fraccion I, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Montefrey, '

b). - Para efecto de acreditar la propiedad de los predios el solicitante presenté copia si
documentos:

\

ple &¢/los siguientes

1. Escritura pablica nimero de fecha 03 de agosto de 1968, pasada ante la fe del~kic. Francisco Garza
Zambrano, Notario Pablico Titular de la Notar{a niimero 32, relativo a CONTRATO DE COMPRAVENTA,

inscrito en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el _

9. Presenta escrito mediante el cual describe la cronologia del bien inmueble identificado bajo el
expediente catastral numeros

c). -El solicitante acompatiia, para acreditar el interés juridico, copia simple de los siguientes documentos:

d). -Presenta la impresion del reporte de estado de cuenta, expedido porla Secretaria de Finanzas y Administracién’
de Monterrey, Nuevo Ledn, respecto al predio identificado con el expediente catastral [INCEEEE del que ge

1. Escritura Ptblica Numero 200,364, de fecha 28-veintiocho de octubre de 2021-dos mil veintiuno, pasada
ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Titular de la Notaria Publica Nimero 51. mediante la
vl eo ntarah Pader General nara Pleitos v Cobranzas y Actos de Administracion alos

respecto del predio

identificado con el expediente catastral numerc_

desprende que en fecha 31-treinta y uno de enero de 2024-dos mil veinticuatro, mediante el recibo LINEA-342638,

se realizo el pago del impuesto predial correspondiente a los 6-seis bimestres.
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OFICIO NUMERO: SEDUSO/03986/2024
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO Ne F-026/2020
ASUNTO: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo.

Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial ¥y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en correlacién con el articulo 143, del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

Visto los dictdmenes técnico, juridico y demds constancias que obran dentro del expediente; y
CONSIDERANDO
PRIMERO. - LEGISLACION APLICABLE:

Que al presente caso, resultan aplicables las disposiciones de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, publicada en el Periédico Oficial del Estado en el dia
27-veintisiete de noviembre de] ano 2017-dos mil diecisiete, asi como el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, toda vez que se trata de una solicitud de Factibilidad de Fraccionar y
Urbanizar el Suelo, presentada ante la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, Nuevo
Ledn, en fecha 11-once de septiembre de 2020-dos mil veinte.

SEGUNDO. - COMPETENCIA:

Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
tonocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad con lo dispuesto por los artfculos 1 Fraccién IX,

fracciones I al XI, 215 fracciones I al VI, 256 primer parrafo, 257 fracciones I al IlI, 258 fracciones | v I, 260, 261,
262 fracciones I al VI, 263 fracciones 1al V, 286 fracciones | incisos a) y b), Il inciso a), b, ¢), d), e), ), g), h), i), 291
fraccién I, 421 y demas relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

€s necesario traer a la vista los efectos de Ia sentencia ejecutoria dictada por la Cuarta Sala

ribunal de Justicia Administrativa de] Estado de Nuevo Ledn, en fecha 20-veinte de marzo de 2024-

mjl veinticuatro, al resolver el juicio contencioso administrativo nimero 1724/2022, mediante la cual,

medylarmente, se declaré la nulidad de “...la omision de la autoridad de resolver favorablemente el recurso de revision

interpuesto en contra de la resolucién de fecha 18-dieciocho de diciembre de 2020-dos mil veinte, en el expediente

dministrativo nimero F-026/2020, presentado ante Ig Secretaria de Desarrollo Urbano Y Ecologia..”, para los
siguientes efectos:

“1. Emita resolucién por la que declare fundados los agravios hechos valer por el particular en el recurso de
revisién presentado en sede administrativa el 27-veintisiete de enero de 2021-dos mil veintiuno, en contra de
la resolucién de 1 8-dieciocho de diciembre de 2020-dos mil veinte, ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecofogia del Municipio de Monterrey.

2. Deje insubsistente la resolucién objeto del recurso de revisién, consistente en la resolucién de 18-dieciocho
de diciembre de 2020-dos mil veinte, mediante la cual se desechd la solicitud de factibilidad de fraccionar y
urbanizar el suelo, dictada dentro del expediente F-026/2020,

3. En su lugar, ordene a la autoridad emisora de la resolucién recurrida, para que en el marco de sus
atribuciones, dicte una nueva resolucicén respecto de la solicitud de factibilidad, para fraccionar Yy urbanizar el
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suelo, dictada dentro del expediente F-026/2020, debiendo considerar en todo caso para ello, lo fundado de las
pretensiones esgrimidas por la parte actora, derivado de la afirmativa ficta configurada en el presente Juicio
por la conducta omisiva de la autoridad, que trajo como consecuencia la aplicacién de lo dispuesto por el
articulo 421 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.”

Asimismo, se trae a la vista la resolucién emitida por el Director de Asuntos Juridicos de la Secretarfa del
Ayuntamiento del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, respecto del recurso de revision radicado con el nimero
R.R. 20/2024, en la cual, en cumplimiento a la sentencia ejecutoria dictada dentro del referido juicio de nulidad
1718/2022, determind lo siguiente: “..se declara procedente REVOCAR el acto recurrido de fecha 18 de diciembre de
2020, PARA EL EFECTO, de que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, de no advertir la
falta de datos o requisitos aplicables para completar el trdmite de la licencia solicitada dentro del expediente administrativo
F-026/2020, emita una nueva resolucién debidamente fundada y motivada, debiendo considerar lo fundado de las
pretensiones esgrimidas por la recurrente, derivado de la afirmativa ficta configurada.”

CUARTO. ANALISIS TECNICO DE FACTIBILIDAD DE TERRENO NATURAL.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 136, fraccién 111, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Leén, aquellas reas o fracciones del terreno
que presenten pendientes de terreno natural mayores al 45.00%, se consideran como areas no urbanjzables.

QUINTO. ZONIFICACION (USO DE SUELO):

EN ESTRICTO CUMPLIMIENTO A LOS EFECTOS DE LA ENTENCIA EJECUTORIA EMITIDA DENT, id DEL JUICIO
DE NULIDAD 1724/2022, Y BAJO LA MAS ESTRICTA RESPONSABILIDAD DEL MAGIS /RADO/QUE ASI LO
RESOLVIO, EN CONCORDANCIA CON LA RESOLUCION DEL RECURSO DE REVISIO | R.R/20/2024, SE
DESAPLICA EL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY 2013 \9 ,ASI COMO EL

PLAN METROPOLITANO 2000-2021.

Asimismo, en atencién a dichas resoluciones se considera lo fundado de las pretensiones esgrimidas por la parte
actora, derivado de la afirmativa ficta cuya existencia se acredité en la referida sentencia definitiva dictada dentro
del juicio de nulidad 1720/2022 y en ese sentido, resulta PROCEDENTE la solicitud de FACTIBILIDAD DE
FRACCIONAR Y URBANIZAR EL SUELO, PARA EL DESARROLLO DE UN FRACCIONAMIENTO DE TIPO
HABITACIONAL UNIFAMILIAR, MULTIFAMILIAR CON USO COMPLEMENTARIO COMERCIAL, DE
URBANIZACION INMEDIATA, respecto del predio con sunerficie a desarrollar de 241,000.00, identificado bajo el
nfimero de expediente catastral ININNSEEE ubicado al

Para la DENSIDAD, se toma en consideracion el escrito libre de fecha 26-veintiséis de febrero de 2019-dos mil
diecinueve, presentado por el promovente y el cual obra en el expediente en comento, mismo que refiere que la
porcion que esté colindante a la prolongacién de la avenida Puerta del Sol se clasifica como Corredor
Urbano de Bajo Impacto (CBI), en esta zona de acuerdo ala matriz de compatibilidad indica una densidad media
po D-5, donde se permite desarrollar un méaximo de 42 viviendas por hectarea y para lo que colinde con
Corredor urbano de Bajo Impacto (CBI), tendra una densidad media de 95 viviendas por hectérea. (Debiendo
acreditar en el tramite subsecuente que el predio se encuentra en la zona referida, conforme al titulo de propiedad
respectivo). Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon:
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ACUERDA:

PRIMERO. En los términos a que se contrae la presente determinacién, y BAJO LA MAS ESTRICTA
RESPONSABILIDAD DE LA AUTORIDAD JURISDICCIONAL QUE ASi LO DETERMINGO, asi como lo resuelto en
el recurso de revisién RR. 20/2024, se informa a los albaceas de la sucesién testamentaria de Guillermo
COMERCIAL, DE URBANIZACION INMEDIATA, respecto al predio con superficie a desarrollar de 241.000 00 m?
identificado bajo el niimero de exnedianta catactra] ubicado al

-cuarenta por ciento deberd destinarse gl mismo uso o a la construccién del equipamiento educativo piiblico del
niveldsicoireas deportivas publicas, caseta de vigilancia Y asistencia piiblica.

El/30% g€ suelg/tedido en fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata se podrd destinar para
jardig€s ybicados en camellones Y rotondas de 4 -cuatro metros de ancho o de didmetro como minimo, o anchuras

"En ‘onjuntos urbanos multifamiliares de urbanizacién inmediata de mds de 50-cincuenta viviendas, se procurard
que las dreas de cesidn sean de poligonos de terrenos mayores a 1,000 metros cuadrados,

El andlisis de dreas de cesién se hard sobre el proyecto urbanistico;

Il Fraccionamientos comerciales V de servicios: el 7%-siete por ciento del drea vendible, dichas superficies se

destinardn a la formacién de Jardines, parques, plazas Y similares; ...”

aé dreas de cesién serdn inalienables, imprescriptibles e inembargables, no estarin Sujetas a accién

reivindicatoria, no podran ser cubiertas en efectivo, no podrin ser objeto de enajenacion o gravamen y sélo

podrdn utilizarse para los fines descritos en el articulo 210, de la Ley antes mencionada, .... Por lo que no
se debera cambiar su destino.

La cesién municipal solo se har4 bor una sola ocasién y no podra exigirse al propietario del predio cesién adicional
a la realizada al haber llevado a cabo ]a accion de crecimiento urbano previamente autorizada.
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El suelo cedido conforme lo dispuesto en el articulo 210 debera cumplir con las caracteristicas contenidas dentro
del articulo 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

2. INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL Y MUNICIPAL:

El solicitante estara obligado a realizar las obras de urbanizacion indicadas en el articulo 208, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

3. DRENAJE PLUVIAL:

De acuerdo a plano presentado por el promovente y signado por el Lic. José Guadalupe Rocha Espinosa en su
caracter de apoderado legal, asf como por el ingeniero Javier Gerardo Molina Chapa , en su caracter de perit
Responsable, el predio con numero de expediente catastral I IIIEHEEEE No se encuentra ep S g
Hidrometeoroldgico Muy Alto o encharcamiento en el visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nygvo Leof
Etapa.

Afias de Peligros y Riesgos Estado de N.L.
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Captura dg plénb de riesgos hidrometeorologicos presentado por el promovente.

Ahera bien, debera presentar el Estudio Hidrologico - Hidraulico de acuerdo al articulo 107 del Reglamento de
hificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, en la etapa subsecuente para su revision y emitir una
opinién al respecto, debiendo contener los siguientes puntos:
L. Descripcion del Proyecto.
e Informacion sobre el predio, sefialando ademads la ubicacién, dimensiones y colindancias;
e Reporte fotografico del lugar, mostrando la situacién actual del predio y de su entorno;
e QObras arealizar. /
I1. Datos del proyecto pluvial:
e Antecedentes;
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Encaso de tratarse de predios que se encuentren colindantes a las riberas de los siguientes arroyos:
Topo Chico, La Silla, La Talaverna, Mederos o Elizondo, Arroyo Seco, Chupaderos, El Diente, La

demarcacién de cada arroyo.
®  Objetivos;
® Problemitica; y
° Descripcién del proyecto.
I11. Criterios pluviales:
® Métodos utilizados y su fundamento; y
® Especificaciones utilizadas,
V. Andlisis hidrolégico:
® Delimitacién de la cuenca o area de aportacién y determinacién de sus principales
caracteristicas geomorfologicas;
® Caudales de escurrimientos pluviales de llegada y slaida al nuevo desarrollo (urbanizacién o
construccion), para periodo de retorno de lluvias de cincuenta afios; y
® Andlisis de arrastre de sedimentos,
V. Proyecto hidraulico:
* Red pluvial primaria:
a) Estructura de captacion;
b) Estructura de retencién de azolves;
¢) Estructura de regulacion;
d) Estructura de conduccién o canalizacidn;
e) Registros o pozos de visita;
f)  Estructura de disipacién de energia; y
g) Estructura de descarga o conexién a pluvial existente.
® Red pluvial secundaria:
a) Capacidad hidraulica de las calles;
b) Imbornales o estructura de captacidn;
Estriictura de conduccién o canalizacién; y
tructura de conexién a red pluvial primaria.
rechos de paso de drenaje pluvial:
a) En cafiadas naturales;
b) Enlotes o predios; y
c) Otros.
Informacién cartogrifica
*  Plano topografico con la ubicacién del predio, indicando las cuencas hidrolégicas aportadoras
de agua y en caso de ubicarse el pedio en colindancia a 4reas naturales protegidas sefialar su
ubicacién georreferenciada con respecto a los limites con dichas 4reas.
*  Plano topogréfico actualizado del predio, maximo un afio después de la fecha del levantamiento
presentando la altimetrfa del lugar con equidistancias entre curvas de nivela cada1-unoo5
- cinco metros, en funcién de la superficie y lo accidentado del terreno.
Plano del disefio de drenaje pluvial, conteniendo: las especificaciones hidriulicas

escurrimiento, gastos maximos de disefio, longitud de cauces principales, asf como el criterio
utilizado); el trazo de las trayectorias, ubicacién y detalles de las obras definitivas; las
caracteristicas geométricas de la seccién propuesta bajo las vialidades; ¥y en caso de ser
superficial la solucién al drenaje pluvial, presentar el direccionamiento de las pendientes de
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acuerdo al proyecto de rasantes. El plano se deberd presentar en forma impresa y digital en

formato AutoCAD.
VIL Conclusiones y recomendaciones:
° Resumen de resultados;
° Conclusiones; y
° Recomendaciones.
Los estudios hidrolégicos podran utilizar alguno de los siguientes métodos Hidrometeorologicos:
o El Método Racional para cuencas menores de doscientas cincuenta hectareas;
U El Método de Chow para cuencas mayores a doscientas cincuenta hectdreas; y
° Otros, siempre y cuando se indique: Nombre del autor, los fundamentos, el método a
emplear y las restricciones correspondientes.
° Para calcular los caudales de escurrimiento, se debera de utilizar un periodo de retorno

méaxima de lluvia de 50 cincuenta afios.

Agua y Drenaje de Monterrey.

Lo anterior, encuentra fundamento en los articulos 1, 2, 4, 5, fraccion 111, 24 fraccion XIV, del/Regiapnento Interior
de 1a Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana; 3 fracciones I1I, LKXI 'y XCIV, 4 fraccién V (Vfracciones VI y
XXI11I, 11 fracciones XIII, XXI y XXVIII. 136, 177, 178, 179, 180, 187, 293 fraccién 111, 258, fra
parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbe
Nuevo Leén; y 276 Bis-1, fraccién IV de la Ley de Hacienda del Estado de Nuevo Ledn.

En ese tenor, deberd realizar el Manejo integral de aguas pluviales que de acuerdo al articulo 3 fraccion XLVII,
de la mencionada ley se describe de la siguiente manera: “conjunto de acciones encaminadas a regular el flujo y cauce
natural de los escurrimientos pluviales que comprende zonas de amortiguamiento, delimitacién de los cauces,
conduccién o drenaje de aguas pluviales, obras de manejo de suelos, de control de acarreos, de control de flujos, de
infiltracién, de percolacién y de filtracién de agua, reutilizacién del agua pluvial y en casos excepcionales obras de
derivacion y desvio de cauces, entre otras. Dichas acciones pueden clasificarse en: obras en cauces naturales, que
comprenden cafiadas, arroyos y rios, obras maestras que comprenden colectores u obras de control para resolver la
problemdtica pluvial en una zona o en uno o mds Municipios, y obras secundarias o alimentadoras que se conectarian
a la red maestra o a los cauces naturales, y que son realizadas por los particulares; preferentemente deben realizarse

bajo el método de infraestructura verde;”

Por lo anterior, los solicitantes en la etapa de Proyecto ejecutivo Urbanistico deberan presentar el proyecto
integral de manejo de aguas pluviales para su evaluacién, y se deberdn considerar como obras de mitigacion en
el tema Pluvial 1a Construccién de Sistemas de Amortiguamiento Pluvial con vertedor que permita regular el flujo
y cauce natural de los escurrimientos pluviales, que permita la captacion, manejo y uso adecuado de agua pluvial y
2 su vez disminuir el riesgo de inundacién y por ende la vulnerabilidad que se presenta en los centros urbanos
aledafios, asi mismo contar con la opinién técnica hidrolégica-hidraulica, de la Secretaria de Infraestructura
Sostenible o la dependencia que la sustituya.
Todo lo anterior en cumplimento a los articulos 117,118,119,120,121,122,123 y 124, del Reglamento de
onificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey y articulos 182, 183, 184, 185, 186 y 208 fraccién III, de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

4. CONTROL DE EROSION Y RIESGOS GEOLOGICOS:

El articulo 177 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, establece lo siguiente:
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De acuerdo a plano presentado por el promovente y signado por el ingeniero Javier Gerardn Molina Chapa, en su
cardcter de perito Responsable, el predio con nimero de expediente catastral No se encuentra en
zonas de Riesgo Geoldgico Alto o Muy Alto en el visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n 12 Etapa.

Allas d_e Peligros y Riesgos Estado de N.L.

L seuertant

ALLETINO PAAONES E4nTY) -‘}m/

B it o s
| ATLAS BEHIESGH 118 ETAPA
GEOLOGIEOS

EXP. CAT. B1-000.018

H5Chn 120,000

ER T Conbaranll GasergereT PRI,
BB N Gerfosiier w0 Ok At s
DUkt A 538 4013 VR

Htethe fod 5

Captux;a de planode Rlesgo Greol“(.igicro ﬁreséntado por el promovente

En caso de presentar taludes superiores a 3.00 m de altura, debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo
querespecta a nivelacion del terreno parala construccion de las vialidades y viviendas, se deber4 realizar el Estudio
eotécnico que determine mediante un andlisis de estabilidad de taludes las condiciones de riesgo y las medidas
de mitigacién mas adecuadas segun sea el caso, dicha informacién deberd ser presentada para la etapa de Plano de
Rasantes.

[. Parala etapa de proyecto ejecutivo y autorizacién de ventas deberd presentar el Estudio Geotécnico y el Disefio
de Pavimento Flexible.
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Se deberi atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Protecciéon Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey, el cual sefiala que los_residuos productos de las construcciones, excavaciones,

remodelaciones, modificacion parcial o total de edificaciones, deberan depositarse en los lugares que al
efecto autorice la Autoridad Estatal.

Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Bajo las consideraciones anteriores, y a fin de precisar y puntualizar las &reas de restriccion para las construcciones
futuras del desarrollo, asi como las medidas de mitigacion de riesgo del predio, en la etapa del Proyecto Ejecutivo
Urbanistico debera presentar Estudio Geotécnico.

2. Cumplir con lo dispuesto en el articulo 213 Fraccién X y demas relativos de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece
los criterios de arborizacién de los lotes de vivienda unifamiliar y multifamiliar.

a) La plantacion de 01-un &rbol nativo de la regién en dreas de calles, cameljones emag lugares
destinados a ese fin, los cuales deberan estar ya plantados al momento de su eptrega,€n laacera frontal
de cada lote vendible, y lo mismo aplicara para una vivienda nueva, que contempledag especies nativas:
Encino. Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca/ Mézquite, Huizache,
Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberén ser de 7.5-siete punto cinco entimefros de didmetro de
tronco, medido a 1-un metro de altura o su equivalente, mayores de 1\30-4n_metro con treinta
centimetros de altura. Destindndose el resto de arboles en caso de existir, para ubicarse en las areas
péblicas municipales del fraccionamiento o bien donde el Municipio lo determine por escrito.

v b) Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las dreas municipales como para los lotes:
fresno comtn y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa, alamillo, bugambilia,
eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, 4arbol de 1a botella, casuarina, pirul chino y framboyan.

1. Previo a la Autorizacién del Proyecto Urbanistico:

1. Debera considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 210y 211
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Le6n, que establece que el fraccionador tendra como obligacién ceder al Municipio un porcentaje
del terreno para areas verdes, mismas que deberan observar, lo siguiente: fraccion I No deberd estar
afectados por restricciones federales y estatales; fraccién II. No podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas
en cariadas, en periodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte arios; fraccién III. Deberd ser la misma
calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV. Podrdn tener
cualquier forma geométrica; fraccion V. Deberdn tener una superficie minima de 1,000-unos mil metros
cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién VI No se aceptardn
terrenos que sus caracteristicas y condiciones no pueden ser aprovechados para los destinos y

equipamiento urbano ptiblico que sefiala esta Ley.

.- Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 264 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que solicita los estudios
de impacto ambiental que proceden de acuerdo a la normatividad aplicable indicando las medidas de
mitigacion. (original y copia). d
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Para la Etapa de Rasantes:

respectivas resoluciones.

5. ESTUDIOS ESPECIFICOS:

En la etapa de PROYECTO URBANISTICO v de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de presentar:

a) Estudio de Impacto Ambiental que proceda de acuerdo a la normatividad aplicable, indicando las medidas
de mitigacién, de acuerdo al Articulo 264 fraccién IV, de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
b) Estudio de Movilidad de acuerdo a los articulos 198 y 264 fraccién V, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
c) Estudio Hidrolégico-Hidriulico, donde se vean reflejadas la o las medidas de mitigacién para el desarrollo
del proyecto, con fundamento en e] articulo 107 fraccién I1 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
{) del Municipio de Monterrey, las propuestas de mitigacién deberdn estar reflejadas en plano en tamafio

dobles carta o mayor y firmado por el asesor en la materia, con fundamento en la reglamentacién antes
citada); de acuerdo al Articulo 264 fraccién, VIII, de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,
d) Estudio Geolégico deber4 incluir carta responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
en original y ante firmada cada hoja y copia de cédula profesional, de acuerdo al articulo 267

es, firmado por el perito responsable, anexando copia de cedula profesional,
pendientes del predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado de la siguiente manera:

Estado de Nuevo Leén.
8) Acuerdo de factibilidad del Servicio de Energfa Eléctrica, de acuerdo al articulo 264 fraccién X de la Ley
de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
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de transporte urbano, el Instituto de Movilidad y Accesibilidad del Estado, y debera de presentarse a esta
Autoridad Municipal al momento de solicitar la aprobacién del proyecto urbanistico.

TERCERO. La presente resolucion no autoriza el inicio de las obras de urbanizacién, y la enajenaci6n de las areas o
lotes que se pretendan urbanizar, se expide solamente para informar al interesado la factibilidad de urbanizacién
del predio y la fijacion de lineamientos generales de disefio urbano para elaborar el proyecto urbanistico.

CUARTO. De acuerdo con lo dispuesto por los articulos 357, 358 y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn, que establecen las siguientes
condiciones:

Ser4n sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas responsables o directores
responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un proyecto.

Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que se refiere
esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademas de responsgbles
solidarios en los términos esta Ley, responderan en los términos de la legislacion civil y penal aplicabley i
como consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacion de ip i
los dafios y perjuicios causados. '

Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados seran reportados a las autoyidades que corresponda
para que éstas tomen las medidas conducentes; ademds se informard al colegio de profesionaleg/al que pertenezca
el infractor, para los efectos a que haya lugar.

Los directores responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente
ordenamiento seran sancionados conforme al mismo.

Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio
de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos
y demés documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales.

Las autoridades estatales y municipales, al emitir las Jutorizaciones, licencias y demds actos de autoridad de
conformidad con esta Ley, serdn responsables de que las solicitudes y expedientes respectivos integren la
documentacién respectiva y cumplan con los requisitos que establece este ordenamiento y sus disposiciones
reglamentarias, en ningun caso responderan por la calidad, veracidad o validez de los calculos, peritajes o
especificaciones que les sean presentados.

El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con la Ley
citada no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades de verificacién a cargo de las autoridades competentes.

Las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley no prejuzgan sobre
los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

NTO. De acuerdo al Articulo 260 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al
desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo
a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y
resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre
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respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente y de conformidad
con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Remitase un ejemplar de la presente resolucién a la Cuarta Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia

Administrativa del Estado de Nuevo Leén, con el fin de acreditar el cabal cumplimiento a la sentencia ejecutoria
dictada dentro del juicio de nulidad 1724/2022.

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto,del persongl adscrife a esta Seetetarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leép/de conformi d g l Articut6 401 dela Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollé F e-Nuevo Leon. Asflo acuerda y firma la
C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible d ey, Nuevo Ledn.

LA C. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
ONTERREY, NUEVO LEON—

ARQ. VANESS ELE SALINAS

P DIRECTORA GENERAL UND OLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE

ARQ. JORGE ABEJANDRO MARTINEZ CASTILLO
DIRECTOR P LA INTEGRACION DE DISTRITOS,
SUB-CENTROS Y NUEVOS DESARROLLOS

TVNB/JP@/

Siendo las _13*9% p.m. horas del dia 26-VE Sy del mes de _ SEPTIEMPRE del afio
2024-pas my VepmcopTes comparecio a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C. PAID Glzmay BHRPOsH __, en su caracter
de APOVEROY) LEca del interesadn a fin da darge por notificado de la resolucién

que antecede, identificindose con Doy fe.

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON OITEN SF ENTIENDD A oo
NOMBRE: N DA JB2A S0 NOMBRE: _

FIRMA: LA FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

F-026-20

Fecha de Clasificacion

28 de Febrero de 2025

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente

Area de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacidn

Reservada

Periodode Reseva @——— ————

Fundamento Legal e ———

Ampliacion del
periodo de reserva

]

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en
concordancia con el articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la informacion, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su difusién
vulneraria el derecho constitucionalde salvaguardar informacion relativa a
la vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°, apartado
A, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de
conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio
2025-dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado de
la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.

Numero de acta de
la sesién de
Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: 1. Nombre,2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 3: 1. Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral, 4.
Numero deinscripcion.

Pagina 4: 1. Nombre, 3. Expediente Catastral.

Pagina 5: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 6: 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.

Pagina 7: 3. Expediente Catastral.

Pagina 10: 3. Expediente Catastral.

Pagina 14: 1. Nombre, 5. Numero de OCR (Credencial de Elector), 6.
Firma autégrafa

Rubrica, nombre del

titular del area y cargo

publico




