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Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo
y Lineamientos Generales de Disefio Urbano

INSTRUCTIVO

. C. Representante Legal de Banca Afirme, SA,
Institucién de Banca Multiple, Afirme Grupo Financiero, ‘ J
Division fiduciaria, Fideicomiso 79976.

Domicilio: Calle Nifios Héroes No. 321 Residencial San
Nicolas, Municipio de San Nicolds de los Garza, Nuevo
Leodn. gt

PRESENTES. -

Dentro del Expédient’e Administrativo nimero F-020/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02- dos dias del mes de septiembre del afilo 2024-dos mil veinticuatro. -----------------
-VISTO : Elexpediente administrativo nimero F-020/2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 13-
trece de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, presentada por la C. Rocio Michelle Escobedo Cordova,
compareaendo en el caracter de representante legal Banca Afirme, S.A,, Institucién de Banca Multiple, Afirme
Grupo Financiero, Divisién fiduciaria, Fideicomiso 79976; y a través del cual, solicitan se les informe sobre la
Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y se fijen los Lineamientos Generales de Disefio Urbano
para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el
cual se denominara Alhena; relativo a la superficie solicitada de 29,579.00 metros cuadrados, predio identificado
con el ndmero de expediente catastral 89-000-116; ubicado frente a la Av. Camino del Pastizal, S/N, al poniente
de la Colonia Barrio Estrella, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, Delegacién Norte, en el Municipio de terrey,
Nuevo Ledn; y, / -
RESULTANDO

PRIMERO.- El solicitante con 13-trece de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, solicitd se } informe sobre la
Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y se fijen los Lineamientos Gene de/Disefio Urbano
para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar de Urbdnizagion Inmediata, el
cual se denominara Alhena; relativo a la superficie solicitada de 29,579.00 metros cuadrados; predio identificado
con el ntimero de expediente catastral 89-000-116; ubicado frente a la Av. Camino del Pastizal, S/N, al poniente
de la Colonia Barrio Estrella, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, Delegacién Norte, solicitud que fue presentada
ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integro el
~ expediente administrativo nimero F-020/2023.
|

SEGUNDO. - El peticionario adjunt9 a su solicitud la siguiente documentacién:

a). - Solicitud en formato, en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fraccién 1, y 263 fraccién |, de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en
correlacién a los articulos 143, fraccion 1, y 144, fraccién I, del Reglamento de Zon1f1cac1on y Uso del Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

b). - Para efecto de acreditar la propiedad del predio el solicitante presentd copia simple de los siguientes

documentos:
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1. Escritura publica nimero 209,821-dos cientos nueve mil ochocientos veintiuno, de fecha 09-nueve de
septlembre de 2022-mil veintidés, pasada ante la fe del Lic. Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico Titular de la
Notarfa nimero 51-cincuenta y uno, relativo a EL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE
INMUEBLES PARA LA REALIZACION DE UN PROYECTO INMOBILIARIO CON RESERVA DEL DERCHO DE
REVERSION, respecto al inmueble identificado con expediente catastral 89-000-116, con una superficie de 2-95-
79-00 hectareas, quedando lo anterior inscrito en el Instituto Registral y Catastral de Nuevo Leon, bajo el

c). - Adicionalmente, presenta original de Certificado de Libertad'de Gravdmenes, a nombre de Banca Afirme, S.A,,
Institucién de Banca Multiple, Afirme Grupo Financiero (Fiduciaria), emitido por el Instituto Registral y Catastral
del estado de Nuevo Leén, en fecha 08-ocho de mayo-de 2023- dos mil veintitrés, con cddigo de barras nimero
262336‘27/2023 el cual no registra en su margen constancia vigente de gravamen.

d). -El solicitante acompafia, para acreditar el interés juridico, copia simple de los siguientes d(;cumentos:

/
1. Escritura piblica nimero 16,675-dieciseis mil seiscientos setenta y cinco, de fecha 02-dos de enero de 1995-
mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Lic. Gilberto Federico Allen, Notario Publico Titular de la
Notarfa nimero 33-treinta y tres, que contiene la Constitucion de una Sociedad Andénima, denominada Banca
Afirme, S.A., Institucién de Banca Multiple, Afirme Grupo Financiero, con datos de inscripcién ante el Registro
Piihlico de la Proniedad v del Comercio. Primer Distrito, en Monterrey,/Nuevo Leén, bajo el

2 Act:/?@a de Protocolo Njmero (069/291,110/23), de fecha 09-nueve de febrero de 2023-dos mil veintitrés,
pasada/ante e .y Contad6r Ptiblico César Gonzélez Cantd, Notario Publico Titular adscrito a la Notaria Pablica
éve, relativo a los poderes otorgados a los Delegados Fiduciarios, las C.C. Hilda Margarita
Padilla inthya Berenice Villa Ledezma, representando a BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA

for aco junta cuando menos dos de entre ellos, o cualquiera de ellos.

3 -Mediante copia simple de escrito, se presenta CARTA PODER, de fecha 26-veintiseis de enero del 2023-dos mil

“veintitrés, el cual se le otorga poder especial para actos de administracién tan amplio y cumplido como en derecho

sea necesario, sin facultades de delegacién y/o sustitucién, con la limitante de ser ejercido exclusivamente en
cumplimiento delos fines del fideicomiso 79976, a favor del Sr. Manuel Antonio Montellano Chavez, Héctor Alfredo
Clavillo Reynoso y Rocio Michelle Escobedo Cérdova, lo anterior ratificada ante-el notario publico nimero 69-
sesenta y nueve, el Lic. y Contador Publico César Gonzélez Cantd.

Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262 fracciones Il y Il y 263 fraccién 111, de 1a Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en
correlacion a los articulos 143, fraccién II y 111, y 144, fraccién III, incisos a), b) y fraccién IV, del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén;
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e).- El solicitante presenta plano de localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, plano topografico con la superficie total del predio
de 29,579.00 metros cuadrados, indicandolas curvas de nivel a cada 0.50 metros, signados por la responsable del
levantamiento la Arq. Rocio Michelle Escobedo Cordova, con cédula profesional nimero 8959011; en \
cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 262, fraccion IV y 263, fraccién IV, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en correlacién a los
articulos 143, fraccién VI, y 144, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. = i

f).- El solicitante presenta plano de andlisis de pendientes, con la superficie total del predio de 29,579.00 metros
cuadrados, indicando las curvas de nivel a cada 0.50 metros, asi como los cuadrantes 150\1: rangos de pendientes,
signados por la responsable del levantamiento la Arq. Rocio Michelle Escobedo Cordova, con cédula profesional
ndmero 8959011; lo anterior en conformidad con el 144, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. % :

\ 3 \
g).- El solicitante presenta 06-seis fotografias del predio en cumplimiento a lo dispugsto pof el arficulo 263
fraccién V, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo/Urbang paraél Estado de
Nuevo Leén, en correlacién al articulo 144, fraccién XI, del Reglamento de Zonificdcién g Pso del Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. i / '

h).- El solicitar\ite, acredita estar al corriente en el pago del impuesto predial mediantg/opiade recibo predial con

el No. de'folio 334A-2238 emitido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Fingnzasy Tesoreria Municipal,
_quedando la constancia anexa al expediente; lo anterior en cumplimiento a lo sefialado en los articulos 252,
fraccién Vy XII y 254 fraccién VII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; en correlacion con el
articulo 318, inciso f), del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Ahora bien, por lo que respecta a los requisitos descritos en las fracciones VIII, IX, y X, del articulo 144 del
Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, relativo a las factibilidades de los servicios
de agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial; de la factibilidad del servicio de energia eléctrica, y de la
factibilidad del transporte publico, respectivamente, éstos se haran exigibles al presentarse la solicitud del
Proyecto Urbanistico, en concordancia con lo dispuesto por el articulo 264 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, en el entendido de que en la citada—
Ley no se indica la etapa en la que se debe de presentar la factibilidad del servicio del transporte publico.

Por lo anteriormente descrito, y vistas las constancias que obran en el expediente de referencia; y,

CONSIDERANDO
I. Que esta Secretarfa de Desarrollo-Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fracciéon IX, 3
fracciones I, LXXVIII, 6, 7,.11 fracciones X1l y XXXI, 136 fracciones [ y Ill inciso a), 138 fraccién I inciso a), Il incisos
) y d), 168 fraccién I inciso ¢) numeral 4, 169 fraccién VIII inciso a), 170 fracciones I al XIII, 198, 202 fraccién I,
206 fraccion I, 207, 208 fracciones Ial XV, 210 fraccién I, 211 fracciones I al VI, 213 fracciones Val IV y‘ll ag(l,
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214 fracciones I al X1, 215 fracciones I al VI, 256 primer parrafo, 257 fracciones I al III, 258 fracciones I y 11, 260,
261, 262 fracciones I al VI, 263 fracciones I al V, 286 fracciones I incisos a) y b), Il inciso a), b), c), d), e), ), g), h),
i), 291 fraccién I y demas relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; articulos 1, 2, 3, fraccién 11, 44, 139, 140, 141, fraccion I, 142,
143, fracciones 1 a VIII y 144, fracciones I a XII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n; articulos 86, 89,90, 91,94y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon;
Articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100, fracciones I, V y LII, 101, fracciones IV'y XIV, 102, fracciones/II, VIl y XVl y
Tercero Transitorio, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

II. El promovente, cumple con los requisitos indicados en los articulos 262, fracciones I a VI y 263, fracciones1a 'V,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon
y articulos 143, fracciones I a la VIII y 144; fracciones I a XII; del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. \

IIL. De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Que de acuerdo al Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio identificado con el expediente catastral
ntimero 89-000-116 con superficie de 29,579.00 metros cuadrados, en su colindancia a la Av. Camino del
Pastizal se clasifica como Corredor Urbano de Bajo Impactoy paqa‘\ el resto del predio se indica una zona clasificada
como Habitacional Mixto Medio (HMM), en la cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del
Suelo y de Estacionamientos, del mencionado Plan, el uso_Habitacional Multifamiliar solicitado es permitido,
por lo que se estima factible lo solicitado.

DENSIDAD: De conformidad conel Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al
articulo 36-Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, al predio
le corresponde una idad Alta Tipo H D10 la cual permite 105 viviendas por hectéarea y los siguientes

linea ) .75, CUS de 3,y CAV de 0.15. Asi mismo, en su colindancia con la Av. Camino del Pastizal,
dichg predl orredor Urbano de Bajo Impacto (CBI) al cual le corresponde una Densidad que permite
hagta 95 por hectarea, y los siguientes lineamientos: COS de 0.8, CUS de 2.5, y CAV de 0.1

Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Terrltorlal para el Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon
y habiendo cumplido el solicitante con la presentacién de los documentos establecidos en los articulos 262y 263
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial para el Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén, asi mismo, con fundamento en los articulos 139, 140 141, fraccién I, 142, 143 y 144, del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, la suscrita Autoridad DETERMINA QUE SI
ES FACTIBLE Y/0 PROCEDENTE la FACTIBILIDAD DE FRACCIONAR Y URBANIZAR para el desarrollo dewun
Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, materia de la presente
resolucion. '

(
IV. Sellevé a cabo una inspeccién en fecha 28-veintiocho de julio de 2023-dos mil veintitrés, por parte de pérsonal
adscrito a esta Secretaria; a fin de verificarla situacién actual del predio, el uso del mismo, asi como si se realiza o

se realiz6 algin tipo de trabajo que implique alguna etapa constructiva; resultando lo siguiente: Se pudo constar
que en el predio adn no se inicia con los trabajos de desmonte, deshierbe, limpieza o nivelaciér} y aln se conserva
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D
la vegetacién original del sector. Terracerfas en Vialidades: Aun no se inicia con esta etapa. Infraestructura Troncal
y de Servicios Basicos: ain no se inicia con esta etapa. Drenaje Sanitario: Aun no se inicia con esta etapa. Drenaje
Pluvial: Aun no se inicia con esta etapa. Agua Potable: Aun no se inicia con esta etapa. Red de Gas Natural: Aun no
se inicia con esta etapa. Pavimentacién: Aun no se inicia con esta etapa. Guarniciones: Aun no se inicia con esta
etapa. Banquetas y Circulacién para personas con capacidades diferentes y bicicletas: Aun no se inicia con esta
etapa. Red Eléctrica: Aun no se inicia con esta etapa. Alumbrado Publico: Aun no se inicia con esta etapa.
Habilitacién, Equipamiento y Arbolado en Area Municipal: Aun no 'se inicia con esta etapa. Nomenclatura,
Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano. Aun no se inicia con esta etapa. Red de Telefonia y Televisién por cable:
Aun no se inicia con esta etapa. Uso de suelo del Area Colindante: El predio colinda con lotes baldios al norte y al
sur, al poniente predio sin uso y por/la calle camino del pastizal colina con casa habitacién. Ocupacion de los Lotes
Existentes (Construcciones Existentes): En este momento a la propiedad no se da uso alguno, no se ha iniciado con
algiin trabajo de construccién y aun no se delimitan los diferentes predios que resultardn de la urbanizacion.
Colindancias del Predio: El predio colinda con lotes baldios al norte y sur, al poniente predlo sin uso y por la calle
camino del pastizal colinda con casa habitacién. Seccién de Vialidades colindantes del Predio: El predio tiene
acceso por la calle camino del pastizal con seccién de carpeta de 9. 50 m. Laseccion de calle totghno esta delimitada
ya que el }ote que nos ocupa no tiene definidos sus parametros. “Escurrimientos Naturalg o Arroyosy/No se

aprecia ningin escurrimiento. Vegetacién (en coso de que el predio se encuentre en bre~ 2 cuenta
en el total de su dimensién con su vegetacion natlva aun no se 1mpacta el mismo.
V.- El de acuerdo a la base de datos que lleva esta dependenc1a, no muestra pendie periores al 45 % en

el poligono identificado con el expediente catastral numero 89-000-116, y de acuerd
de levantamiento topografico presentado por el promovente con la superf1c1e totd predlo de 29,579.00

‘6 metros cuadrados, indicando las curvas de nivel a cada 0.50 metros, siendo responsabte del mismo la Arg. Roecio
Michelle Escobedo Cordova, con cédula profesional nimero 8959011, por lo que el predio cuenta con pendientes
de terreno natural en el rango del 0% al 15%, es decir, menores al 45% en toda la superficie.

Por/lo tanto, no se actualiza el supuesto de que aquellas areas o fracc1ones del terreno que presenten pendientes
de terreno natural mayores a 45%, y que se consideran como &reas no urbanizables, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 136, fraccién 11, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urb\ano para el Estado de Nuevo Ledn. :

\

VI.- Que al presente expediente se acompaﬁa copia simple del recibo oficial con folio N° 3170000033008, de
fecha 08-ocho de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, expedido por la Direccién de Ingresos de este municipio de
Monterrey, por la cantidad de $17,859.77 (DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y 'NUEVE PESOSO
77/100 M.N.) mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se describe en’el
articulo 262, fraccién VI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn asi como el pago de derechos que establece la Ley de Hacienda para los Municipios del
" Estado’de Nuevo Ledn, en el Articulo 52-bis fraccién V inciso a), por concepto de Factibilidad y Lineamientos.
7
~Porlo anterior ademds de que se estima se puedan satisfacer las previsfones que-sobre zonificacion, vialidad, areas
destinadas para func1ones pubhcas y de lotificacion, previstas en la Ley de Asentamientos Humianos, Ordeﬁm1f$o
" g 00
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Territorial y Desarrolld Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, resulta procedente informar al interesado, que es
FACTIBLE de FRACCIONAR Y URBANIZAR EL SUELO para el para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara Alhena; relativo a la superficie
solicitada de 29,579.00 metros cuadrados, predio identificado con el nimero de expediente catastral 89-000-
116; ubicado con frente a la Av. Camino del Pastizal, S/N, al poniente de la Colonia Barrio Estrella, Distrito Urbano
Ciudad Solidaridad, Delegacién Norte, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, sefialdndose para tal efecto, los
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO URBANO, en los términos a que se contrae esta determinacion.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,

Nuevo Leon: ~
/ ACUERDA

A

PRIMERO: Seinforma a Banca Afirme, S.A., Institucién de Banca Multiple, Afirme Grupo Financiero, Divisioén
fiduciaria, Fideicomiso 79976, que es Factible de FRACCIONARY URBANIZAR EL SUELO para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el predio identificado con el
expediente catastral nimero 89-000-116 con una superficie de 29,579.00 metros cuadrados ubicado frente ala
Av. Camino del Pastizal, S/N, al poniente de la Colonia Barrio Estrella, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad,
Delegacién Norte, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; bajo los lineamientos generales de disefio urbano

ue se sefialan en el Resolutivo SEGUNDO que enseguida se sefialan, en el presente acuerdo, mismo que debera
respetarly cumphr en la elaboracién del Proyecto Urbanistico en cumplimiento con los articulos 213 fracciones I
tamientgs Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

cién de Banca Multiple, Afirme Grupo Financiero, D1v151on fiduciaria, Fldelcomlso 79976;
plir con lo siguiente:

/

A) FIJACION DE LOS LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO URBANO

e conformidad con lo dispuesto por los articulos 138, fracc1on I inciso a), 139, fraccién 11 yIII 153,154, 158,160, 167, 168,
169, 170, 177, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 198, 202, fraccién I, 205, 206, fraccién I, 207, 208, 210,
fracciéon 1y V1,211, 213, 214,215, 216, 228, 254 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Le6n, para fraccionar y urbanizar el 4rea factible a desarrollar de 29.579.00 metros cuadrados,
del predio identificado con el expediente catastral nimero 89-000:116, se establecen los siguientes LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO URBANO, que seran la base para elaborar el proyecto urbanistico y que deberé cumplir el solicitante

al presentarse el PROYECTO URBANISTICO: )

.- SUPER AXIMA D N IBLE A DE AR:
De conformidad a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo a su
plano de Zonificacién Secundaria el cual asigna el Uso y Destino del Suelo-y fija las normas urbanisticas correspondientes al
predio y de acuerdo con el plano topografico que obra'en el expediente en el que se acttia, la superficie maxima de terreno del
inmueble con expediente catastral niimero 89-000-116, factible a desarrollar’ es de 29,579.00 metros cuadrados, de

6
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conforfnidad con lo dispuesto en el articulo 3, fracciones I, Il y VI,/136 fraccién I, 11 y 111 incisos c), y d), y 137, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. N o

2.- ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE ViA:

Deber4 de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como
vias ptblicas, ademas, debera de respetar lo sefialado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén en cuanto a vialidad se refiere y de
conformidad con el oficio N¢ DPTDU/V/169/2023, de fecha 07-siete de agosto del 2023-dos mil veintitrés, relativo al
Dictamen Técnico Vial y croquis anexo al mismo, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos, de esta Secretaria; se
indicaron los lineamientos a cumplir, los cuales se sefialan a continuacién: ‘ & 5

(
Plano de Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025

1. De acuerdo a lo indicado en el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Montefrey
2013-2025, debera respetar los siguientes alineamientos viales: :

o Para la calle Torneros, debera respetar un ancho de 12.00 metros, tomando como parametro fije ite de propiedad
de la Parcela No. 114 y hacia su propiedad.

° Para la Av. Camino del Pastizal, deber4 respetar un ancho de 18.50 metros, tomando comg/paramgtro fijo£l eje de las
torres de CFE y hacia su propiedad.

o Deberé respetar el ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la interseccién de/las yfalidades mencionadas
anteriormente.

° Ver croquis anexo al presente dictamen, en donde se indican los alineamientos viales p réspetar. 7

2. Deber4 respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas, PEMEX, etc.).
3. Debera acatar lo indicado en el articulo 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en cuanto a vialidad se refiere. 7

4. Para el Proyecto Urbanistico, deber4 presentar un Estudio de Movilidad, tal como se establece en el articulo 264 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, cumpliendo
con los puntos marcados en el articulo 198 de la misma Ley. i

De acuerdo alo indicado en el articulo 86 del Reglameqto de Zonificacién y Usos de Suelo de Monterrey, las vialidades
deacceso a los fraccionamientos, salvo los ‘,desarrollos bajo régimen en condominio, deberdn estar libres de cualquier
obstaculo que impida su continuidad vial, o en su defecto, deberdn contar con la aprobacién de la autoridad municipal
competente. 5
6. De acuerdo a lo indicado en el articulo-96 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo de Monterrey, la pendiente
longitudinal en las vialidades debera ser menor o igual al 15 - quince por ciento. En casos especiales que asi loa meriten se
podrén permitir pendientes hasta del 20 - veinte por ciento en tramos de calle no mayores a 40 - cuarenta metros de largo,
los cuales deberan intercalarse con tramos de calle de 60 - sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15 - quince
por ciento. ; 7 [
En casos la superficie de rodamiento deberd ser de concreto hidrdulico o asfaltico antiderrapante, en los términos de lo
dispuesto por la Ley para Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn y las Normas Técnicas de
Pavimentos para el Estado de Nuevo Leén. 2
7. Debera cumplir con lo indicado en el punto 5.4 Elementos de Cruce Seguros, de la Norma Técnica Estatal de Aceras
de Nuevo Leén publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén, en fecha de 30 de octubre el'2019, en lo que
respecta a las rampas peatonales en aceras. . ’
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En general, el disefio de las banquetas en la etapa del Proyecto Urbanistico debera cumplir con esta Norma, por lo que en su
momento se hara una revisién por parte de la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico la cual evaluara que el disefio
de las mismas se apegue a la normativa aplicable y/o en su defecto indicar los ajustes necesarios al proyecto presentado.

8. Deber4 marcarse al desarrollador, obligacién de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos

econémicos que se requieren para las zonas adecuaciones viales y para el desarrollo de la infraestructura vial maestra de la
'

zona. /

Asi mismo, La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
establece en su articulo 213, fraccién VIII lo siguiente: '

Articulo 213. Ademds de lo sefialado en los articulos 210y 211 de esta Ley, la autorizacidon de fraccionamientos habitacionales
de urbanizacién inmediata se sujetard a las siguientes disposiciones:

VIIL- Las calles o vias publicas locales tendran como minimo un derecho de via de 13-trece metros y las vias locales cerradas
deberan ser de 13-trece metros y tendran un retorno minimo de 23-veintitrés metros de didmetro de paramento a
paramento, con aceras de 2.50-dos punto cincuenta metros cada una, deberan estar vinculadas o conectadas al sistema
vial autorizado; .. |

Al respecto, el articulo 203, fraccién IV, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leon, establece: -

“Articulo 207. Solo podrd denominarse fraccionamiento la accién de crecimiento urbano, consistente en la urbanizacién
del suelo con apertura de vias publicas.

Articulo 208. Quienes lleven a cabo alguno de los fraccionamientos sefialados en las fracciones I al V del articulo 206 de esta
Ley, estardn obligados a realizar las siguientes obras de urbanizacion....

VIIL La habilitacién de las vias publicas con pavimentos, de acuerdo a las especificaciones de obra publica sefialadas en la
normatividad aplicable en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn; ......”

Los requerimientos y especificaciones a cumplir para las vias publicas que integran la infraestructura para la movilidad seran
las sefialadas en el articulo 169 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.
Tratandose de fraccionamientos habitacionales, todos los lotes o viviendas deberan estar a cuando mas 400.00 metros de
distancia de una via subcolectora, colectora o principal, siguiendo el lindero de la via publica, cuando se contemplen carriles
exclusivos, debera considerarse el espacio necesario para su establecimiento, sin afectar el flujo de la vialidad en la que se
inserte, de conformidad con el dictamen que al efecto emita la autoridad competente en materia de Transporte y Movilidad;
debiendo cumplir ademads, con las normas bésicas para las vias publicas a que se refiere el articulo 170 de la Ley de

8
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Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. %

En el caso de Vias/locales residenciales: tendran un derecho de via de 13.00.metros con aceras de 2.50 metros a cadalado y 2.50
metros de espacio para estacionamiento en cordén, al lado de cada acera, podrén ser de un sentido o doble sentido con carril de
circulacién intermitente. No podrén tener una longitud mayor de 200.00 metros con una tolerancia del 10.0% entre calles
transversales. Podran intersectar transversalmente con unavia vehicular, peatonal o andador a través de un parque. Las Viaslocales
residenciales cerradas deberan ser de doble sentido y tendrén un retorno minimo de 23.00 metros de didmetro de paramento a
paramento y tendrdn una longitud maxima de 200.00 metros con una tolerancia del 10.0 %; Lo anterior, en cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 169, fracciones VIII, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén; en la etapa del proyecto urbanistico, deberd acompafiar a su solicitud respectiva un estudio de
movilidad, el cual tendré como objetivo analizar las caracteristicas, condiciones y capacidad de la infraestructura vial, ciclista y\
peatonal, asi como la oferta de los servicios de transporte publico, que en combinacién con los aspectos del contexto urbano
tienen efectos sobre la movilidad; lo anterior, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 198 dela Ley de Asentamfientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo LeQn. )

El solicitante deberd ceder a titulo gratuito a faV(/)r‘del municipio correspondiente, las superficies de
determinadas como vias publicas; realizar el disefio de pavimento de acuerdo a lo establecido en l¥ Ley
Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo| Ledn, en cumplimiento al articulo 170 fraccion I2 de Jo
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

para la 2onstruccién y
ey de Asentamientos

22

Tratandose de destinos relativos a la infraestructura vial el solicitante debera respetar los derechos deffa cofrespondientes, y tendréd
la obligacién de participar en la derrama econémica para la ejecucién de obras viales en la zopa, depiendo coordinarse con la__
Secretaria de Infraestructura y Obra Piblica, con la Coordinacién de Vialidad Municipal (o las_gue las sustituyan) para el
cumplimiento de la anterior. 5

o) /
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213, fraccién XI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el referido fraccionamiento debe contar con un servicio de transporte publico, por lo
que debera contar con factibilidad otorgado por la autoridad estatal en materia de desarrollo urbano al momento de solicitar la
aprobacién del proyecto urbanistico. / \

El promovente, presenta escrito de fecha 17-diecisiete de julio de 2023-dos mil veintitrés, en el cual sefiala lo siguiente; “... Por medio
del presente escrito me es grato saludarle y aprovecho para comentarle que de forma involuntaria se omitié el siguiente documento
“IUICIO DE AMPARO INDIRECTO 913/2018” al trdmite con folio F-020-23 para factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano” para un predio ubicado en calle Camino del Pastizal S/N Col. Barrio estrella en Monterrey,
N.L...” . Al que acompaiia copia de la ejecutoria Amparo en Revisién No. 495/2019 de fecha cuatro de marzo del afio 2021-dos mil
veintiuno, relativa al diverso Juicio de Amparo Indirecto No. 913/2018. ;

=

Con respecto a dicha solicitud relativa ala Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y la fijacién de los Lineamientos Generales
de Disefio Urbano del predio que nos ocupa, el articulo 210 fraccién II, y demds relativos de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, sefiala que el andlisis de dreas de cesion al municipio
se har4 sobre el proyecto urbanistico, y por lo tanto, en estricta observancia a lo dispuesto por los articulos 261 y 263 en relacién
con el diverso 210 fraccién II, y demds aplicables, de la de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se hace menci6n que el andlisis de/dreas de cesién se realizara sobre tramite del proyecto
urbanistico, acorde a lo indicado por las disposiciones legales en comento, asi como se analizard de igual forma la sentencia
mencionada en cuanto a sus alcances, procedencia y correlacién respecto de la cesién municipal. 2 / )

| 9

\ / A Al et e e B Al o L P D A L L A e ey % L SO SR L

. La¥de (HMIATE L {Haidul o AT VTN R i Dy DT Al
20000 EGde nACE N (Al Aal(CIGET, v, BBV
L U BN 4 BBE "8k Io) SRS g SR R o Dok A R e L o B B R o
\ AT s 2 e — AT R R L g o) 00 T k)]

/



N° de Oficio: 03530/SEDUS0/2024

) : Expediente Administrativo N2 F-020/2023
Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo

y Lineamientos Generales de Disefio Urbano

4.- SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES: J

/

Se debera cumplir con las caracteristicas contenidas dentro del articulo 213, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en correlacién a los articulos 40 y 41 del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. que indica que ademds de lo sefialado
enlosarticulos 210y 211 de la Ley en comento, la autorizacién de fraccionamientos habitacionales de urbanizacién inmediata
se sujetaré a las siguientes disposiciones: ' /

. V. Los lotes para vivienda multifamiliar diplex vertical tendrdn una dimensién minima de 140-ciento cuarenta metros
cuadrados con un frente minimo de 7.00 -siete metros; y los de tipo triplex 180 -ciento ochenta metros cuadrados de superficie
minima, con un frente-minimo de 10.50 -diez metros con cincuenta cen timetros;

VI Los lotes para vivienda multifamiliar diiplex horizontales deberdn ten/er como minimo una superﬁcze de 196-ciento noventay

seis metros cuadrados, con un frente minimo 14-catorce metros; y los tipo triplex 294-doscientos noventa y cuatro metros

cuadrados de superficie minima, cox un frente minimo de 21-veintitin metros;

VII. Deberdn cumplir con las normas de densidad, coef icientes de ocupacién y utilizacién del suelo y demds normasque estabIezca
\ “el plan o programa de desarrollo urbano aplicable;...

En su oportunidad se deberan realizar las obras minimas de urbanizacién a que se refiere el articulo 208 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Con base a lo sefialado en el articulo 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo

\

r}/6e conformidad con el articulo 208, fraccién I al XV de la Ley de Asentamientos Humano/s Ordenamiento Territoriai y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el solicitante estara obligado a realizar las siguientes obras de

|
urbanizacién: ‘

-1 La red de distribucién de agua potable y sus tomas domiciliarias e hidrantes, la cual se debera sujetar en su disefio,
construccién y operacién a las normas, especificaciones y lineamientos que le sefiale la autoridad u organismo operador de
los servicios de agua potable en la autorizacién respectiva;

II. Lared de drenaje sanitario, descargas domiciliarias, subcolectores y colectores, y lineamientos que sefiale la autoridad
u organismo operador de los Servicios de Drenaje Sanitario en la autorizacion respectiva;

L /La red u obras para el manejo integral de aguas pluviales, conforme al disefio que autorice el organismo operador, de
acuerdo con el plan de manejo integral de aguas pluviales;
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\ |
IV. La red de distribucién de energia eléctrica y obras complementarias, las cuales deberdn ser aprobadas por el
organismo prestador del servicio, considerando que todas las obras dentro de un fraccionamiento deberdn de ser

ol

subterraneas, excluyendo las lineas troncales;
/

V. El alumbrado publico, el cual debera contar con un sistema ahorrador de energia y ser conforme a las especificaciones
/municipales; / :

VI La nomenclatura, sefializacién vial y mobiliario urbano;

VIL Las guarniciones y banquetas de concreto conforme a las especificaciones que senale el Mun1c1p10 para el caso de los

fraccionamientos habitacionales simultdneos.o conjuntos habitacionales simultdneos, donde la edificacién de las viviendas se
realiza conjuntamente con la urbanizacién, las banquetas no seran exigibles-en la etapa de urbanizacidn, ya que los lotes se
venderin con una casa terminada que incluye las banquetas;

IX La red general de gas para el consumo domeéstico donde se cuente con abastecimiento
X. Las obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se requieran para su poracién al area urbana o
urbanizada;
| \ 2% 1 /
XL Las obras y previsiones necesarias para facilitar el acceso, circulacion y uso de espacios e mstalac1ones para personas

con discapacidad, asf como de b1c1cletas en las vias pubhcas ' 5

XIL La habilitacién, equipamiento y arbolado de dreas verdes o recreativas, camellones, y banquetas de concreto,
conforme a los lineamientos que sefiale la autoridad municipal correspondiente en la autorizacién del proyecto urbanistico
presentado por el fraccionador;

\

\ 8
\

XL Lasredes generales para la telefonia y television por cable, las cuales deberdn ser subterréneas;

'r
XIV. Las obras de 'urbanizacién mencionadas anteriormente, deberdn ejecutarse conforme al proyecto e]ecutlvo
urbanlstlco y calendario de obra que se acuerde con la Autoridad Municipal, y no podra ex/cederse de’cinco afios a partir de la

fecha de autorizacién, pudiéndose solicitar una prérroga para su cumplimiento; y G
XV. | Cumplir con la Ley para la Proteccién delos Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas
Oficiales Mexicanas en materia-de Accesibilidad Universal vigentes.

\ /

Drenaje Pluvial:

De acuerdo con el dictamen técnico hidrolégicb-hidréulica emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos, de/esta Secrétarl’a;
mediante oficio N¢ DPT/H068,/2023, de fecha 31-treinta y uno de julio de 2023-dos mil veintitrés, se consydera Factible y se
informan los siguientes lineamientos y obligaciones:
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De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn 12 Etapa, el predio No se encuentra en zonas de
Riesgo Hidrometeoroldgico, sin embargo, hacia el drea Este del predio cruza un escurrimiento denominado como zona de
guarda corrientes menores.

/

Con base en el levantamiento topogréfico del lugar, asi como de la configuracién de las curvas de nivel, que fueron presentados
ante esta 4rea de Hidrologfa con la finalidad de obtener la aptitud adecuada para el desarrollo a realizar, la cual debera
resolverse bajo las obligaciones y lineamientos conforme al articulo 208, fraccién III de la Ley de Asentamientos/'Humanos,

siguiente Opinién Técnica:

L

IL

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. De acuerdo con lo anterior, se presenta la

Deberd presentar el Estudio Hidrologico - Hidrdulico de acuerdo al articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelos del Municipio de Monterrey, en la etapa subsecuente para su revisién y emitir una opinién al respecto, debzendo contener
los siguientes puntos: /

Descripcién del Proyecto. |

Informacidn sobre el predio, sefialando ademds la ubicacidn, dimensiones y colindancias;

/
|

Reporte fotogrdfico del lugar, mostrando la situacién actual del predlo y de su entorno;

Obras a realizar.

Datos del proyecto pluvial:

Antecedentes;

/

/

[

En caso de tratarse de predios que se encuentren colindantes a las riberas de los siguientes arroyos: Topo Chico, La Silla, La
Talaverna, Mederos o Elizondo, Arroyo Seco, Chupaderos, El Diente, La Virgen, Muleros, La Chueca, Carpinteros y EI Calabozo,
deberd presentar la delimitacién de la Zona Federal de acuerdo a los Imeamtentos que marca la Comzswn Nacional del Agua
(CNA) para la demarcaczon de cada arroyo.

Objetivos;
Problemdtica; y
rigcion delproyecto.

74

Meétodos utilizados y su fundamento; y
Especificaciones utilizadas.

Andlisis hidroldgico:

Delimitacién de la cuenca o drea de aportacién y determinacién desus principales caracteristicas geomorfoldgicas;
Caudales de escurrimientos pluviales de llegaday slaida al nuevo desarrollo (urbanizacién o construcczon) para periodo
de retorno de lluvias de cincuenta arios; y \

Andlisis de arrastre de sedimentos.
Proyecto hidrdulico:

Red pluvial primaria:
Estructura de captacion;

12
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b) Estructura de retencién de azolves; \‘
c) Estructura de regulacién;
d) Estructura de conduccién o canalizacién;
e) Registros o pozos de visita; <}
f)\ —  Estructura de disipacién de energia; y /
g) Estructura de descarga o conexién a pluvial existente.
o Red pluvial secundaria:
a) Capacidad hidrdulica de las calles;
b) Imbornales o estructura de captacién;
c) \ Estructura de conduccién o canalizacién; y
d) Estructura de conexién a red pluvial primaria. i {
° Derechos de paso de drenaje pluvial: \
a) En cafiadas naturales;
b) En lotes o predios; y 7
c) . Otros. z
VI. — Informacién cartogrdfica |
° Plano topogrdfico con la ubicacién del predio, indicando las cuencas hidrolégicas apprtadoyas|de ay en caso de

ubicarse el pedio en colindancia a dreas naturales protegidas sefialar su ubicacién georrefergnciagdl cop respecto a los limites
con dichas dreas. ' o
o Plano topogrdfico actualizado del predio, mdximo un afio después de la fecha del levantamiento presentando la
altimetria del lugar con equidistancias entre curvas de nivel a cada 1 - uno o 5 - cinco metrgs, enfuncion de la superficie y lo
. accidentado del terreno. —~ ‘
° Plano del disefio de drenaje pluvial, conteniendo: las especificaciones hidrdulicas correspondientes al sector-en cuestion;
la lotificacién urbanistica; cuadros con informacion fisiogrdfica de cada cuenca (drea de captacion, pendiente del escurrimiento,
coeficiente de escurrimiento, gastos mdximos de disefio, longitud de cauces principales, asi como el criterio utilizado); el trazo de
las trayectorias, ubicacién y detalles de las obras definitivas; las caracteristicas geométricas de la [seccién propuesta bajo las
vialidades; y en caso de ser superficial la solucién al drenaje pluvial, presentar el direccionamiento de las pendientes de acuerdo
al proyecto de rasantes. El plano se deberd presentar en forma impresa y digital.en formato AutoCAD. ‘

\

VIL Conclusiones y recomendaciones:

° Resumen de resultados;
/e Conclusiones; y 2 Z

° Recomendaciones.
° Los estudios hzdroldglcos podrdn utilizar alguno de los siguientes métodos Hidrometeoroldgicos:
° EI Método Racional para cuencas menores de doscientas cincuenta hectdreas;
° El Método de Chow para cuencas mayores a doscientas cincuenta hectdreas, y

X. ‘o~ Otros, siempre y cuando se indique: Nombre del autor, los fundamentos el método a emplear y las restricciones
correspondientes. 5573
° Para calcular los caudales de escurrimiento, se deberd de utilizar un periodo de retorno mdxima de lluvit a de 50 cincuenta
anos.
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o Deberd de presentar oficio de factibilidad de drenaje pluvial con el Visto Bueno, emitido por Sefvicios de Agua y Drenaje
de Monterrey. / ‘

Elementos urbanos del uso piiblico y para el acceso de personas con discapacidad:

De conformidad con el articulo 208 fraccién XI y XV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, debera construir las obras y previsiones necesarias que permitan a las
personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos
deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberan encontrarse bien selladas y libres de
arena o piedra suelta, respecto a las rampas peatonales en las aceras cumplir con lo indicado en el punto 5.4 Elementos de
Cruce Seguros, de la Norma Técnica Estatal de Aceras de Nuevo Le6n, publicada en el Periédico Oficial del estado de Nuevo
Ledn, en fecha 30-treinta de octubre de 2019-dos mil diecinueve, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan
a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito
de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de
cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via
puiblica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar con protector metélico y en la medida
de lo posible se eliminar4 el uso de los mismos, asf como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y
cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles; asimismo, se debera respetar los
lineamientos establecidos en el articulo 237 de la Ley antes citada.

\\ De conformidad con el articulo 208, fraccién VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, en su momento, el fraccionador debera de habilitar las vias publicas con pavimentos
idds guarnigiones y bahquetas), bajo las caracteristicas y especificaciones de las vialidades segiin tipo de via (nivel de
néfente y eLrango de las terracerias establecidas en el catdlogo de secciones estructurales de pavimento y demas
i en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Leén, y el

D

Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el fraccionador debera cumplir con la instalacién de la red de alumbrado-publico, el
cual debera contar con un sistema ahorrador de energia y ser conforme las especificaciones municipales, asimismo cumplir
con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEDE-1999, relativa a las Instalaciones destinadas al suministro y uso de la Energia
Eléctrica emitida por la Secretarfa de Energfa, Minas e Industria Paraestatal, publicada en el Diario Oficial de la Federaci6n en

ctubre de 1994. Los sistemas de iluminacién para el alumbrado ptiblico, deben de cumplir con las necesidades visuales de
trafico nocturno, ya sea vehicular o peatonal, tomando en consideracién la clasificacién de la vialidad segin su uso, que utilicen
preferentemente Lamparas de Vapor de Sodio de Alta Presién utilizando balastros que cumplan con el factor de balastro
minimo de 92.5%, dispositivos eléctricos disefiados para abrir o cerrar automaticamente un circuito eléctrico y luminarias
para el alumbrado publico, requerir el minimo de mantenimiento ahorradores de energia y equipo de telegestién marca
Lumidim o similar, que cumplan con las normas téenicas que regulan las caracteristicas mecanicas y eléctricas de los
elementos que la constituyen y que armonicen con el entorno urbano, los luminarias y sus componentes deben de cumplir con
las normas de calidad que se especifican en las normas de producto correspondientes.

Sefialamiento vial:
De conformidad con el articulo 208, fraccién VI, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el fraccionador, en su momento, debera de presentar el disefio de sefialamiento y
14
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nomenclatura vial horizontal y vertical a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; y de acuerdo alo que
indique el Estudio de Movilidad del terreno que debera presentar en la etapa del proyecto urbanistico y conforme a lo sefialado
por la Autoridad Municipal competente.

N

Imagen Urbana: \ =

Las nuevas edificaciones deber4n ser avtménicas y compatibles en estilo materiales y forma, integrandolas al entorno, cuidando
el caracter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de la zona; se promovera que no se obstruya la visibilidad del
paisaje natural caracteristico de la zona; se promoveran la creacién de parques, forestacion y espacios publicos que mejoren
laimagen urbana y el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar, debiendo cumplir con los lineamientos establecidos
en los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

En lo que respeta a los llneamlentos ambientales, se informa al solicitante que queda estrictamente prohibido realizar
cualquier actividad alguna en el predio, y debera cumplir en su momento con los lineamientos ambientales y medidas
preventivas y de mitigacién que sefialen los estudios, que deberan ser cumphdos de manera obligatoria, con el fin gé evitar,
prevenir y mitigar danos al ambiente y/o a la comunidad.

Control de Erosién y Riesgos Geolégicos: > 7

De conformidad al oficio N DPT/G053/2023, de fecha 11-once de julio de’2023-dos mil y€i é
de Proyectos Técnicos, de esta Secretarfa; dicha Direccién determina que el Fraccionamiento cumple con la informacién
requerida, considerandose Factible, otlorgando los lineamientos a cumplir, los cuales se sefialan a continuacidn:

e De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 12 Etapa, el predio No presenta zonas de

Riesgo Geoldgico. e

Con base en el levantamiento topografico del lugar, se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos
| técnicos: /

g : 2 ‘ X
o En virtud de la u/bicaciah del predio, esta Area solic}ta evaluar las caracteristicas fisio mecanicas de los materiales .~

resentes en la estratigrafia del sitio, determinada por el muestreo alterado, ejecutar pruebas de laboratorio que proporcionen
sus pardmetrosy las capacidades de carga admisibles, asi como las recomendaciones generales de construccién de vialidades
y del proyecto en general. Ademds de un reconocido de las condiciones del entorno y su afectacién por el desarrollo urbano,
el cual debe de revisar tanto el sustrato de apoyo para la infraestructura como la respuesta del macizo rocoso al efecto de
esfuerzos y tensiones derivado de obras como cortes, rebajes, rellenos, etc. Asf que hago a usted llegar los requlsltos que esta
Area solicita para su presentacién en la Etapa correspondiente: 5 =
a) En caso de presentar taludes superiores a 3.00 m de altura, debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que
respecta a nivelacién del terreno para la construccién de las vialidades y viviendas, se deberd realizar el Estudio Geotécnico
que determine mediante un andlisis de estabilidad de taludes las condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién mas
adecuadas segtin sea el caso, dicha informacién debera ser presentada para la etapa de Plano de Rasantes.

b) Para la etapa de proyecto ejecutivo y autorizacién de ventas deberd presentar el Estudio Geotecmco y el Disefio de
Pavimento Flexible.

o e debera atender 1 nteni n l rticulo 29 del Reglament dePr cién Ambiental Imagen Urbana
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modificacién parcial o total de ednﬁcacnoneg, deberan depositarse en 10§ lugares que al efecto autorice la Autoridad

Estatal. ; (

Bajo las consideraciones anteriores, y a fin de precisar y puntualizar las dreas de restriccién para las construcciones futuras
del desarrollo, asf como las medidas de mitigacién de riesgo del predio, en la etapa del Proyecto Ejecutivo Urbanistico
debera presentar Estudio Geotécnico el cual debera cumplir con las recomendaciones antes sefialadas.
) \
LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad y Lineamientos|Generales
de Disefio Urbano, bajo el N2 1699/23-DGDV-SEDUSO, de fecha 03-tres de agosto de 2023-dos mil veintitrés, emitido por la
entonces Direccién de Eficiencia Energética de esta Secretaria; en la cual se indica que en tanto no se apruebe el Proyecto
Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar actividad alguna en el predio, por lo tanto debera
cumplir los siguientes lineamientos con ‘el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:
1. Cumplir con lo dispuesto en los artlculos 215 fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece los criterios de arborizacién de
areas publicas:

a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies nativas mayores
de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, indicando la forma

\ de manejo Y
\.b) La plantacién de 01- -un arbol nativo de la reglon por cada 100-cien metros cuadrados de area de parquesy 01-

H h hui
er de 7.5-siete punto cinco _centimetros de dlametro de tronco, medido a 1-un metro de
ivalente, mayores de -un m rein de altura.

Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto de ba]o ,
consumo de agua.
f
e) Debera contar con sistema de riego de aspersion para el pasto y de goteo para los arboles, debiendo instalar ademas 1-
una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera avisar a la Direccién de Ecologia previa instalacién
de dicho sistema de riego.

2. Cumplir con lo dispuesto en el articulo 213 Fraccién X y demas relativos de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece los criterios de
arborizacién de los lotes de vivienda unifamiliar y multifamiliar. L

a) La plantacién de 01-un-4rbol nativo de la region en areas de calles, camellones y demas lugares destmados a
ese fin, los cuales deberan estar ya plantados al momento de su entrega, en la acera frontal de cada lote vendible, y lo
mismo aplicara para una vivienda nueva, que contemple las especies nativas: Encino, Palo Blanco Anacua, Ebano
Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de 7.5-
siete punto cinco centimetros de didmetro de tronco, medido a 1-un metro de altura o su equivalente, mayores de
1.30-un-metro con treinta centimetros de altura. Destinandose el resto de arboles en caso de existir, para ubicarse

|\ enlas areas publicas municipales del fraccionamiento o bien donde el Municipio lo determine por escrito. ‘
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b) Se prohibe la plantacién de las siguient\es especies tanto para las dreas municipales como para los lotes:

fresno comun y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa, alamillo, bugambilia, eucalipto,
canelo, laurel de la India, jacaranda, drbol de la botella, casuarina, pirul chino y framboyan.

L. Previo a la Autorizacién del Proyecto Urbanistico: \ i

1.- Debera considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 210 y 211 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece que el
fraccionador tendra como obligacién ceder al Municipio un porcentaje del terreno para dreas verdes, mismas que deberan
observar, lo siguiente: fraccién I. No deberd estar afectados por restricciones federales y estatales; fraccién I1. No podrdn incluirse
dreas de cesién ubicadas en cafiadas, en periodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte arios; fraccién I1l. Deberd ser la misma
calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el fracciona{niento; fraccién IV. Podrdn tener cualquier forma
geométrica; fraccién V. Deberdn tener una superficie minima de 1,000-unos mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepgiones
previstas en la presente Ley; y fraccién VI. No se aceptardn terrenos que sus caracteristicas y condiciones no pueden ser
aprovechados para los destinos y equipamiento urbano ptblico que sefiala esta Ley. N7

2. Deberd cumplir con lo dispuesto en el articulo 264 fraccién IV de la Ley de Asentamientos flos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que solicita los estudios de impacgb ambigntal que'proceden de
acuerdo a la normatividad aplicable indicando las medidas de mitigacién, acompafiado d¢'la re Auciba

IL. Para la Etapa de Rasantes:

1 En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la‘\Secrétaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el articulo 266 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 1, 68 Fraccién I, 93
y 98 de la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, para lo cual deberd presentar ante esta Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo
e Informe Preventivo con sus respectivas resoluciones. 7

Caracteristicas de las Edificaciones para realizarse:

De conformidad con lo dispuésto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, para la imagen urbana de los centros de poblacién los proyectos urbanos
y las construcciones deberan observar lo siguiente: / ‘
I. Las nuevas edificaciones deberan ser arménicas y compatibles en estilo, materiales y forma, integrandolos al entorno,
cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico de la zona; ‘
I1. Se conservaran y protegeran los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros de poblacién y sus barrios;
I11. Se promoverd la creacién de parques, forestacién y espacios publicos que mejoren la imagen urbana y el ambiente de las
zonas urbanizadas y por urbanizar;
IV. Se promoverd y vigilara que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la zona; y
V.Los propietarios de las edificaciones, tendran obligacién de participar en la conservacién de su entorno urbano,
manteniendo en buen estado y aspecto el espacio piblico que usa evitando actividades incompatibles.

En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal, establecer4 los lineamientos para que los
anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario urbano en la via ptiblica procurando armonizarlos con el entorno. 7
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La Secretaria y los municipios promoveran la imagen urbana de los centros de poblacién en el Estado, con la finalidad de .
coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y preservacién del espacio urbano estableciendo las regulaciones
correspondientes, bajo los principios siguientes:

I. Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean arménicos y congruentes entre si, en
términos de disefio, color y volumetria;

|
. .z . o . . M . . ~
1. Generar la apropiacién del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y regulaciones de disefio urbano y de
construccién de todo elemento sobre la via publica; ‘

\
) \

111 Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberan garantizar la proteccién y seguridad de las personas
y sus bienes; )

IV. La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armoénicos y congruentes entre si, en términos
de disefio, color y volumetria, entre otros; y

\ V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y regulaciones en materia de imageny disefio
\ urbanos, deberan tender a generar la apropiacién y reconocimiento vecinal y ciudadano de su espacio.

Las edificaciones que se pretendan realizar en los lotes resultantes del fraccionamiento a desarrollar, deberan cumplir con la
densidad aprobada para la zong, de conformidad con lo expuesto en el numeral V, de Zonificacién y Densidad del presente
aﬂ\e" 0 debera umphr con los lineamientos de altura, coeficiente de uso de suelo, coeficiente de ocupacién del

¥ 'de are;{/frerde, remetimientos laterales, remetimiento frontal, remetimiento posterior, cajones de

s {(ﬁ?ﬁ que se establezcan en las disposiciones generales en materia de construccién y desarrollo urbano

igentes omento de presentarse la solicitud de licencia de construccién correspondiente.

ESTUDIOS ESPECIFICOS:

En la etapa de PROYECTO URBANISTICO v de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de presentar:

a) | Estudio de Impacto Ambiental que proceda de acuerdo a la normatividad aplicable, indicando las medidas de
mitigacién, acompafiada de la resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo
Ledn, de acuerdo al Articulo 264 fraccién IV, de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Le6n.

b) Estudio de Movilidad de acuerdo a los articulos 198 y 264 fraccién V, de la Ley de Asentamlentos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

) Estudio Hidroldgico-Hidraulico, donde se vean refle]adas la o las medidas de mitigacién para el desarrollo del
proyecto, con fundamento en el articulo 107 fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, las propuestas de mitigacién deberan estar reflejadas en plano en tamafio dobles carta o mayor y firmado por el
asesor en la materia, con fundamento en la reglamentacién antes citada); de acuerdo al Articulo 264 fraccién, VIII, de la Ley
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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d) Estudio Geotécnico laboratorio certificado vigente ante Secretarfa de Movilidad y Planeaci6én Urbana vigenciade 1
afio, que incluya carta responsiva dirigida a la Secretaria firmada en original y ante firmada cada hoja y copia de cédula
profesional, de acuerdo al articulo 267 fraccién de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

/

e) Andlisis de pendientes, firmado por el perito responsable, anexando copia de cedula profesional, indicando las
pendientes del predio en cuadrantes de 10-diezx 10-diez coloreado de la siguiente manera: pendientes del 0-cero al iS-quince
por ciento en color amarillo, del 15.01-quince punto cero uno al 30-treinta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto
cero uno al 45-cuarenta y cinco por ciento en color café y més del 45-cuarenta y cinco por ciento en color rojo: sefialando los
escurrimientos o cafiadas y la lotificacién propuesta e indicar la superficie y nimero de viviendas que corresponde a cada uno
de los rangos mencionados, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 332 y 333 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para El Estado De Nuevo Ledn. :
¥ DS
f) Factibilidad del servicio de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje Pluvial, de acuerdo al articulo 264 fraccion IX
de la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
R

g) Acuerdo de factibilidad del Servicio de Energia Eléctrica, de acuerdo al articulo 264 fraccién X de

Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

Ley de

culo 244 fracefén X de la Ley
uev 6n. y el articulo 10,
uevo Ledn, para poder
ebéra solicitar y obtener
or la autoridad estatal
debera de presentarse a

h) Factibilidad otorgada por autoridad en materia de transporte urbano, de acuerdo al a

de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

parrafos segundo y tercero, de la Ley de Movilidad Sostenible y Accesibilidad Para el Esta

continuar con las subsecuente etapa del fraccionamiento que ahora nos ocupa, el solicitant

previamente la documental denominada factibilidad del servicio del transporte piblico, otprgad

competente en materia de transporte urbano, el Instituto de Movilidad y Accesibilidad del Estados
/ esta Autoridad Municipal al momento de solicitar la aprobacién del proyecto urbanistico.

\ CUARTO: La presente no exime al promovente del cumplimiento de las obligaciones que le corresponda a \
Autoridades Federales, Estatales y Municipales en el ambito de su competencia.

QUINTO:: De acuerdo al Articulo 291 fracciones I al III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n: “L En fraccionamientos que se desarrollen en una
etapa. la factibilidad de urbanizacién, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto urbanistico
v.el plano de rasantes, estardn vigentes hasta en tanto lo establecido en nuevos planes o programas de désarrollo
urbano, atlas de riesgo, v demds disposiciones legales aplicables, no las contravengan; II: El proyecto ejecutivo tendrd
una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de
autorizacién respectivo; y; III: Tratdndose de fraccionamientos-que por sus caracteristicas deban desarrollarse en
varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de fraccionar y urbanizar, la
fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto urbanistico y el plano de rasantes, debiendo
manifestar en la solicitud del proyecto urbanistico que se desarrollard en etapas o sectores. Estas autorizaciones en
su conjunto no tendrdn vencimiento; b) El proyecto ejecutivo urbanistico tendrd una vigencia de 4-cuatro arios
computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo; y c) En
caso dé que una nueva legislacién modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos
urbanisticos y en consecuencia las rasantes, que no formen parte del proyecto ejecutivo urbanistico iniciado para
trdmite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones.”.
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N° de Oficio: 03530/SEDU50/2024

Expediente Administrativo N2 F-020/2023

— Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo
y Lineamientos Generales de Disefio Urbano

SEXTO: La presente resolucién no autoriza el inicio de las obras de urbanizacion, y la enajenacion de las areas o
lotes que se pretendan urbanizar, se expide solamente para informar al interesado la factibilidad de urbanizacién
del predio y la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano para elaborar el proyecto urbanistico.

SEPTIMO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacion al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

OCTAVO: En consideracién a lo establecido por el Articulo 260, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, quienes formulen solicitudes o
realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo harén en el ejercicio de sus legitimos derechos y
BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los
documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los
derechos de\propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin
perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades
Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras
de caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos
y marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero,
dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

e conformidad con lo dispuesto por el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,
rritorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o

ir verdad. Sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
ificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas

|
La%ltoridades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad de
conformidad con esta Ley, seran responsables de que las solicitudes y expedientes respectivos integren la
cumentacién respectiva y cumplan con los requisitos que establece este ordenamiento y sus disposiciones
reglamentarias, en ningtin caso responderan por la calidad, veracidad o validez de los calculos, peritajes o
especificaciones que les sean prgsentados.

El otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con la Ley
citada no impide ni condiciona el ejercicio de las facultades de verificacién a cargo de las autoridades competentes.

Las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley no prejuzgan sobre
los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

DECIMO: Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley, el o los profesionistas responsables o
directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de un
proyecto. Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a que se
refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademéas de ser
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responsables solidarios en los términos esta Ley, responderan en los términos de la legislacién civil y penal de
indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados seran
reportados a las autoridades que corresponda para'que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se
informar4 al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores
responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente ordenamiento
seran sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en los articulos 357 y 358 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO PRIMERO: Notifiquese personalmente por conductg.de personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, de conformidad con el Atticulo 401 de\la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y 0 para el Estado de Nuevo Le6n. Asi lo
acuerday firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano 8 el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. --------

( iy Arq. Vang§s ele Salinas
&l Directora General para un-Desarr tegrado,
Compacto y Eficiente
: inez Castillo \
Director parala Integracion de Distritos, \
Sub/centros y Nuevos Desarrollos S
/ /

Siendo lag _2 00 Rorn. horas del dia o4 z del mes de geg‘]emgzﬁ delh afio

202 : , comparecid a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C. Rocin Michelle E;sc_«&én (Q,zléng “en su caracter

de Apoderada del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién

L
que antecede, identificandose con ___ || G Doy fe.

EL C. NOTIFICADOR: LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: (. @co[ne( Ciang Canjré NOMBRE:_
FIRMA: ,45{-*—— ' FIRMA: -
<3 el
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente F-020-23

Ef;;;c‘;imn 28 de Febrero de 2025

) Direcciéon General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

Numero de acta de
la sesion de Comité
de Transparencia

28 de Febrero de 2025

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Datos de Inscripcion.
Pagina 21: 2. Nombre, 3. Numero de OCR (Credencial de
Elector), 4. Firma autdgrafa.

Rubrica, nombre del
titular del drea y
cargo publico
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