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' Gobierno . . \ Secretaria

- ' de ) de
- ‘ Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

No. de Oficio 00179/2024-SEDUSO

Expediente Administrativo: No. F-011/2022
Asunto: Proyecto Urbanistico, Plano de Rasantes
y Transferencia de Derechos y Obligaciones.

, . . INSTRUCTIVO

\ |
AL C. ING. JORGE MARTINEZ PAEZ Y/O AL APODERADO /
LEGAL DE BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA
“MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO FIDEICOMISO
| 851-02114. DOMICILIO: AVENIDA DAVID ALFONSO |

\ SIQUEIROS NO. 104, L2B, SEGUNDO PISO, VALLE ORIENTE, (0
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON. | ‘ :
Presentes. - ~
o \ ) ; j ‘
Dentro del Expediente Administrativo ndmero F-011/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

\l . . s . el I, | . s .
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice; emitié el acuerdo que en seguida se transcribe:
| / :

{ % /

EnMonterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez dias del mes de enero del afio 2024-dos mil veinticuatro.

-~ VISTO.- Para resolver el expediente administrativo N° F-011/2022, formado con motivo del escrito presentado en fecha

08-ocho de abril\delaﬁo 2022-dos mil veintidos, por la persona moral BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO FIDEICOMISO 851-02114, por conducto de su apoderado legal, Ing. Jorge

. Martinez P4ez, mediante el clal solicitan: La Autorizacién de Proyecto Urbanistico, Plano de Rasantes y\Transferencia de
Derechos y Obligaciones del Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de
Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard MANARA RESIDENCIAL; con una superficie total y solicitada de
125,658.42 metros cuadrados, del predio identificado bajo el numero de expediente catastral 48-001-01
colindante a la calle Doradilla, al poniente del Fraccionamiento Mision Lincoln,/él este del Pantedn Munici

/ D‘1i,>sirito Urbano Valle Verde, Delegaciéon Norte en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y vistos
dispogjciones urbanisticas y demds constancias que obran dentro del expediente,y;  —

RESULTANDO
|- AUTORIZACIONES PREVIAS: e

| | %
1.- Que estaSecretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, N. L, otorg/é las siguientes autorizaciones:

7

a) En fecha 29 de junio de 2021, mediaqte resolutivo contenido en el expediente administrativo F-030/2020, bajo el oficio N°
\ 16347/SEDUE/2021, informd a la persona moral denominada “BLACKWOOD INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.” sobre la Factibilidad de
" Urbanizacién Suelo y se fijaron Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional/
Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata, denominado “MANARA” relativo a un predio
con superficie de 125,658.42 metros cuadrados e identificado con el nimero ds expediente catastral 48-001-011.

|
/

Il.- DOCUMENTACION PRESENTADA:

/\"a).- El promovente se p/résenta ante la ventanilla de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey la SOLICITUD del
trdmite y escrito abierto para la autorizacion del PROYECTO URBANISTICO, PLANO DE RASANTES Y TRANSFERENCIA DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES del fraccionamiento denominado MANARA RESIDENCIAL (antes Fraccionamiento Manara) , acompafiado con la
documentacién correspondiente el dia 08 de abril del 2022, cuyo nimero de folio de su ingreso fue el F-011/2022.

. 7 [

b).- El solicitante presehta y acredita la personalidad jurfdica de la personal moral denominada BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, con la sigu‘ieht'e relacién de documentos: '

o ‘ / 1
17 Copia simple de la Escritura Publica N° 35,117, de fecha 06 de septiembre del 2018, pasada ante la fe del lenmad‘&]—(gc‘
Mauricio Villegas, Notario Publico Titular N° 122, ton ejercicio en el municipio de Monterrey, N.L, relativa a la Protocdlizacion dg@cta.
V de asamblea genqral Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad denominada BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE ‘BAV\'

O A 140789 LALAAANAPTHANANDIPPRRARAPH YR AT IR GENIY o o
10582 (@312 L0 F ’(@(au*:ease;g L LN | Bt Vi Pég%ldé’
s AmddsbaabibgRlsneuliuEeEidRdanaadl . |
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n No. de Oficio 00179/2024-SEDUSO

Expediente Administrativo: No. F-011/2022

\ Asunto: Proyecto Urbanistico, Plano de Rasantes
: y Transferencia de Derechos y Obligaciones.

\

MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, inscrita en el denominado Registro Publico de Comercio dgl Estado de Nuevo Ledn, bajo el-
Folio Mercantil electrénico nimero 44348 de fecha 06 de septiembre del 2018. )

Asi mismo, la personalidad juridica que le asiste a BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO FIDEICOMISO 851-02114, en su carcter de Fiduciaria, lo acredita mediante la constitucién de fideicomiso con el siguiente
documento:

1. Copia simple del Escritura Publica nimero 31,690, de fecha 24 de julio del 2020, pasada ante la fe del Licenciado GONZALO
TREVINO SADA, Titular de la notaria Publica'nimero 113, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn,
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 5525, Volumen: 306, Libro: 221, Seccion:
= Propiedad, Unidad: Monterrey, de fecha 24 de septiembre del 2020, relativa a celebrar CONTRATO DE FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION DE INMUEBLES PARA DESARROLLO INMOBILIARIO, en el que participan entre otros, la persona moral denominada
) BLACKWOOD INMOBILIARIA, S.A. DE C.V. en su caracter de FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A, y por otra parte la sociedad
h denominada TRAZZO URBANO INTERNACIONAL, S.A. DE C.V. en su car4cter de FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, y por dltimo la
persona moral denominada BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERQ como Fiduciaria
y en el que se aporta al patrimonio del FIDEICOMISO 851-02114, el predio con/superficie de 125,658.42 metros cuadrados e identificado
\ con el nimero de expediente catastral 48-001-011, objeto del trdmite que nos ocupa.

2. La propiedad descrita en el numeral que antecede, se acredita mediante Escritura Publica nimero 292-doscientos noventaty.
dos, de fecha 157gYince de enero de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Lic. Mariano Gerardo Morales Gonzélez, Notario
PUblico nimefo 90 efércicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
Ledn, inscpifa en elfinstituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 3226, Volumen: 294, Libro: 130, Seccion
Propiedad, dejfgCha 15-quirice de abril de 2016-dos mil dieciséis. —

de /a dna moral denominada BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, B\ANREGIO GRUPO FINANCIERO
0 851-02114, la acredita con la siguiente relacion de documentos: 0

1. Copia simple de la Escritura Publica numero 33,719 de fecha 31 de agosto del 2021, pasada ante la fe del Licenciado GONZALO
i TREVINO SADA, Titular de lanotaria Publica ndmero 113, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, en la
que la persona moral denominada BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, en su
caracter’de fiduciario del fideicomiso ndmero 851-02114 , otorga al C. JORGE MARTINEZ PAEZ Poder Especial con facultades de
Administracion, sin facultades para delegar. 5

c).- Copia simple de la identificacién para votar)del Instituto Nacional Electoral (INE) del C. JORGE MARTINEZ PAEZ con clave de elector

y nimero de credencial_ )
. y

en su caracter de apoderadotegal.
/

d).- Se presenta el comprobante del impuesto predial de fecha 17 de febrero del 2023, de la propiedad con expediente catastral 48-
001-011, acreditando estar al corriente al afio 2023.

e).- Se presentan fotografias actuales del predio.

f).- Presentan 7 juegos de planos del Proyecto Urbanistico firmados por el apoderado legal, el-C. JORGE MARTINEZ PAEZ, y el responsable
de obra | SN o cécv' profesional M expedida por la Secretarfa de Educacién Publica, Direccién General
de Profesiones, asi como el anexo de la copia de la cédula profesional.

g). - Presentan 7 juegos de planos del Plano de Rasantes firmados por el apoderado legal, el C. JORGE MARTINEZ PAEZ, y el responsable
de obra R - 0" c¢dula profesiona —expedida por la Secretarfa de Educacién Publica, Direccién General

de Profesiones, asi como el anexo de la copia de la cédula profesional.
\ |

./
( y Py
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Gobierno ' ) Secretaria

de de
— Desarrollo Urbano
Monterrey | Sostenible

No. de Oficio 00179/2024-SEDUSO

Expediente Administrativo: No. F-011/2022

— Asunto: Proyecto Urbanistico, Plano de Rasantes
y Transferencia de Derechos y Obligaciones.

h). - Presentan 3 juegos c}e planos del Proyecto Urbanistico con pendientes firmados por el apoderado legal, el C. JORGE MARTINEZ PAEZ,

y el responsable de obra I con cédula profesiona SEMMMMMM =xpedida por la Secretarfa de Educacion Publica,
Direccion General de Profesiones, asi como el anexo de la copia de la cédula profesional.

i).- Presenta Oficio N° SADM-Dé/SP-O358-20, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, .P.D. en fecha 11 de diciembre
del 2020, en cuanto a la actualizacién de Factibilidad para los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para un predio en el que se
pretende realizar un desarrollo de tipo habitacional, con un nimero aproximado de lotes y/o viviendas previstas de 500 unidades, con
una superficie de 125,658.42 m2, ubicado en calle Doradilla s/n ubicada en lo que fue la comunidad denominada San Bernabé Topo
Chico, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

j).- Presenta Oficio N° SADM-DG/SP-0149-19, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D., en fecha 03 de octubre del
2019, en el que informa los lineamientos necesarios para la introduccién de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para un
predio tipo habitacional, con ndmero aproximado de lotes y/o viviendas previstas de 500 unidades, con una superficie de 125,658.42
m2, ubicado en calle Doradilla s/n ubicada en lo que fue la comunidad denominada San Bernabé Topo Chico, en el municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, indicando como superficie maxima: Unicamente 7 hectdreas; y cota méaxima de suministro 639.00 m.s.n.m.,
factibilidad otorgada.

k)\} Presenta Oficio N® SADM-ING-1923-2020, emitido por Servicios de Agua'y Drenaje de Monterrey, I.P.D., de fecha 21 de octubre del
2020, en cuanto a la Factibilidad de Drenaje Pluvial, de un predio en el que se pretende realizar un desarrollo, con una cantidad
preestablecida de 500 unidades, con una superficie de 125,658.42 m2, ubicado en calle Doradilla s/n ubicada en lo que fue la
comunidad denominada San Bernabé Topo Chico, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se autoriza la factibilidad pluvial de
acuerdo al estudio hidrolégico e hidraulico, elaborado por la empresa BIOTERSA Servicios Ambientales, S.A. de &M, signado por el Ing.
Alejandro Elizondo Castafieda, perito responsable, con cédula profesional nimero 3395518.

TR

l).- Presenta Oficio N° DIE-1088/2022, de fecha 09 de septiembre del 2022; en relacién a la factibilidad
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&ra para uso habitacional,
para suministrar el servicio,

ubicado en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn ; con una superficie de 125,658.42 m2 el cugl se de
en base a lo que establece la Ley de Servicio de Energia Eléctrica y su Reglamento, las obras nlecesarias
seran a cargo del desarrollador. J

" m). - Presenta copia simple de oficio ndmero DIPV/0699/2017 de fecha 08 de mayo del 2017, emitido por la entonces denominada
Agencia de Transporte y Vialidad del gobierno del estado de Nuevo Ledn relativa a respuesta de factibilidad positiva para la
infraestructura vial para el servicio de transporte urbano en el desarrollo en cuestién en el que se encuentran proyectados 475 lotes
habitacionales y 2 lotes comerciales, correspondiente al expediente catastral nimero 48-001-011, asimismo adjunta Oficio nimero
IMA-CT/0001/2021, emitido por la Direccién Técnica del Comité Técnico del Instituto de Movilidad y Accesibilidad de Nuevo Ledn, de
fecha 13 de enero de 2021-dos mil veintiuno, en relacion a la solicitud de vigencia indefinida de la factibilidad antes mencionada.

n).- Copia simple de Oficio N2 189/SPMARN-IA/21, de fecha 03 de febrero del 2021, emitido por la Subsecretaria de Proteccion al Medio
Ambiente y Recursos Naturales de la entonces Secretaria de Desaqrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, relativo
a la autorizacién de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental, vigente al momento del ingreso, para el desarrollo

habitacional, en el predio de 125,658.42 metros cuadrados.
G \.

). - Oficio N° 139.04.1.-771 (22), de fecha 03 de noviembre del 2022, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Ledn, en la cual resuelve autorizar por excepcion el cambio de uso de suelo en (
terrenos forestales en una superficie de 4.553 hectdreas para el desarrollo del proyecto denominado MANARA RESIDENCIAL.

N

0). - Presenta Estudio de Movilidad: Elaborado por la empresa PM Ingenierfa Vial, por medio del Ing._ con Cédula
Profesional _ con carta responsiva de fecha de marzo del 2023-dos mil veintitres.

i

54

) og
on Cédula Profesional [N . % 2
o 0

.
PéggéSde’

/X/"/ p). - Presenta Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad General de fecha mayo del 2020-dos mil veinte: Elabprado por. 2B
Al \
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No. de Oficio 00179/2024-SEDUSO

Expediente Administrativo: No. F-011/2022
Asunto: Proyecto Urbanistico, Plano de Rasantes
y Transferencia de Derechos y Obligaciones.

q). - Presenta Estudio Hidroldgico-Hidraulico, elaborado por la empresa BIOTERSA Servicios Ambiéntales, S.A. de C.V., signado nor el

Ing. I - rito responsable, con cédula profesional numerc—/ carta responsiva con fecha de junio

de 2023.

r). - Presenta Evaluacién de andlisis de riesgos Geoldgico elaborado por la empresa BIOTERSA Servicios Ambientales, S.A. de C.V., signado

por el lng.— con cédula Profesional N 3_y carta responsiva con fecha de fecha de marzo del 2022.

Una vez descritas e integradas las constancias anteriormente precisadas; y,
/

mad

CONSIDERANDO:

PRIMERO. COMPETENCIA: Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 Fraccion
IX, 3 fracciones I, LXXVIII, 6, 11 fracciones Xl y XXXI, 136 fraccion |, 138 fraccién | inciso a), Il incisos a) yd) 168 fraccion |
inciso c) numeral 4, 169 fraccion VIII, inciso a), 170 fracciones | al XIlI, 202 fraccién 1, 206 fraccion |y Ill, 207, 208 fracciones
| al XV incluyendo el dltimo pérrafo, 210 fraccién |, 211 fracciones | al VI, 213 fracciones | al IV'y VIl al XI, 214 fracciones |
al XI, 215 fraectanes | al VI, 216, 256 primer parrafo, 257 fraccién IV y V, 258 fraccion Il y IV, 264 fracciones | a XI, 265, 266

Letn; Articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones |, V'y L, y 102 fracciones I y‘XVI del Reglamento de la Administracion
nicipal de Monterrey. \

“ Observaciones: Se realiza visita de verificacion a fin de constar la situacién actual del predio solicitado, el uso del mismo,
asi como si se realiza o se realizd algun tipo de trabajo que implique alguna etapa constructiva; Preliminares: Se pudo
constar que en el predio no se ha iniciado con la etapa de desmonte, deshierbe, limpieza o nivelacién y aun se conserva la
vegetacion original del sector; Terracerfas en vialidades: Aun no se inicia con esta etapa; Drenaje sanitario: Alin no se inicia
con esta etapa; Drenaje pluvial: Aln no se inicia con esta etapa; Agua potable: Atn no se inicia con esta etapa; Red de Gas
Natural: Alin no se inicia con esta etapa; Pavlmentacmn AUn no se inicia con esta etapa; Guarniciones: Aln no se inicia con
esta etapa; Red eléctrica: Aun no se inicia con esta etapa; Alumbrado publico: Aun no se inicia con esta etapa; Habilitacién,
equipamiento y arbolado en 4rea municipal: Ain no se inicia con esta etapa; Nomenclatura, sefialamiento vial y mobiliario
urbano: AGn no se inicia con esta etapa; Red de telefonia y televisién por cable: Aln no se inicia con esta etapa; Uso de
suelo del 4rea colindante: El predio colinda con areas habitacionales en sus costados norte, sur y oriente, mientras que al
poniente con los terrenos de un panteén; Ocupacion de los lotes existentes (construcciones existentes): En este momento
a la propiedad no se da uso alguno, en ninguno de los lotes se ha iniciado con algin trabajo de construccion y aun no se
delimitan los diferentes predios que resultaran de la urbanizacion solicitada. Colindancias del predio: El inmueble solicitado
colinda en su costado norte den fraccionamiento habitacional privado, al oriente con la calle Sierra Alta, No Reeleccion y
Jaguar, mientras que en su costado sur con la calle Doradilla asi como en su costado poniente con los terrenos de un
pantedn; Seccién de vialidad colindantes al predio: La calle Doradilla presenta un arroyo de calle de 08.00 mts y una
banqueta en su costado sur de 01.80 mts mientras que la banqueta norte aiin no estd delimitada asi como tampoco este
\\paramento, la calle Jaguar presenta un ancho de arroyo vehicular de 08.00 mts, una bangueta oriente de 02.00 mts., la
))anqueta norte con un ancho de 02.50-mts. y la banqueta en su costado sur aun no se encuentra definida, por-ultimo Ia
calle Sierra Alta con un ancho de calle de 08.00 mts y una banqueta en su costado oriente de 02.50 mts, y aun no se
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Gobierno ~  Secretaria

de . - de
- | “« Desarrollo Urbano
Monterrey \ - Sostenible ‘
. No. de Oficio 00179/2024-SEDUSO \
- . . ,, Expediente Administrativo: No. F-011/2022
Asunto: Proyecto Urbanistico, Plano de Rasantes
\ y Transferencia de Derechos y Obligaciones.

encuentra definida la banqueta en el costado poniente de esta calle ; Escurrimientos naturales y/o arroyos: Se aprecia un
escurrimiento que corre en direccién norte-sur, que se genera de la orografia y ubicacién que presenta el sector.;
Vegetacion (en caso de que el predio se encuentre en brefia): El predio adun cuenta en el total de su dimensién con su
vegetacion nativa, aun no se impacta el mismo; Banquetas y circulacién para personas con capacidades diferentes y
/ bicicletas: Aln no se'inicia con esta etapa; Infraestructura troncal y de servicios bésicos: Aun no se inicia con esta etapa. Se
anexa registro fotografico realizado por personal adscrito a la Secretaria de\ fecha 16 de mayo de 2023-dos mil veintitrés...”.

| _ ,
TERCERO. ANALISIS DEL PROYECTO URBANISTICO, PLANO DE RASANTES Y TRANSFERENCIA DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES
a). - Que, el promovente y apoderado legal C. JORGE MARTINEZ PAEZ, solicitd la autorizacién del Proyecto Urbanistico,
Plano de Rasantes y Transferencia de Derechos y Obligaciones. |
b). - Que, se analizaron los planos del Proyecto Urbanistico y\PIanos de Rasantes entregados para este trdmite respecto a
lo establecido en el instructivo de la Factibilidad para Fraccionar, y fijacién de los Lineamientos Generales de Disefio Urbano
(F-030/2020), y cumplen con lo dicfadg. , : i

f j \ 2%

)

c). - Que siguen vigentes las condicionantes establecidas en autorizaciones previas. S
1P

d). - El proyecto que nos ocupa cumple con los aspectos de zonificacién, densidad y dreas a ced
|os siguientes términos:

o ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de 013-2025, el predio
/dentificado con el expediente catastral nimero 48-001-011 con superficie solicitada de 125,658.42 metros cuadrados, el
cual una porciodn se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU) y\a porCidn colindante a la calle
Doradilla se ubica en una zonaﬁlasificada cornho Habitacional Mixto Medio (HMM); en la cual de acterdo a la matriz de
compatibilidad usos y destinos del suelo el uso habitacional unifamiliar se sefiala como permitido; para la porcion
colindante a la Av. No Reeleccidn, se considera Corredor Urbano de Mediano Impacto (CMI), y para la porcién celindante

a la calle Valeriana, se consﬁera Corredor de Bajo Impacto (CBI), donde se permiten una/amplia gama de comercios y| -
servicios de conformidad a lo establecido en la matriz de compatibilidad de Usos del Suelo del referido Plan.

° DENSIDAD: En cuanto a la Densidad se sefiala para esta zona, una Densidad Alta tipo D-10, donde se permite

desarrollar un maximo de 105 viviendas por hectarea., en tanto para el Corredor de Mediano Impacto (CMI) corresponde

una densidad de 120 viviendas por hectérea, esto en un drea de influencia de 50-cincuenta metros, de igual manera para
/el Corredor de Bajo Impactd‘\(CBI) corresponde una densidad de 95 viviendas por hectarea.

N

-
o | AREAS A CEDER A FAVOR DEL MUNICIPIO DE MONTERREY:

El proyecto cumple con la cesion de dreas a favor del municipio tal y coma lo establecen los articulos 210 fraccién |, 213
fraccion IX y 215 fracciones | al VI de la Ley de Asehtamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el estado de Nuevo Ledn, a.razén del 17%-diecisiete por ciento del drea vendible habitacional o 22-veintidés metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulté mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse
“ para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse al mismo uso o para la

construccién del equipamiento educativo publico del nivel bdsico, dreas deportivas publicas, caseta/de vigilancia y

asistencia publica. v

5 » ¢
| - /
Q</ En el presente caso se requiere ceder un drea municipal correspondiente a cuantificar 22.00 metros cuadfados porvurﬂﬁad .
() de lvivienda (para 402 viviendas, resulta un drea municipal requerida de 8,844.00 metros| cuadrados) pof ser mayer q
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cuantificar el 17% del area vendible habitacional (para el drea vend/ble habitacional de 51,059.075 metros cuadrados,
resulta un drea municipal requerida de 8,680.043 metros cuadrados), agregando ademds lo correspondiente a cuantificar
el 7% del 4rea vendible comercial y de servicios (para el drea vendible comercial y de servicios de 5,545.196 metros
cuadrados, resulta-un drea municipal requerida de 388.164 metros cuadrados),resultando la suma en un total requerido de
9,232.164 metros cuadrados; por lo que en el presente proyecto cumple al ceder una superficie total 9,477.959 metros
cuadrados, la cual se encuentra ubicada en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos que en éste acto, se
aprueban; asi mismo, deberdn habilitarse y equiparse segun lo estipulado en el Articulo 215 fracciones | alVlde la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.
e). - Los lotes propuestos en la presente Proyecto Urbanistico, Plano de Rasantes y Transferencia de Derechos y Obligaciones
cumplen con lo sefialado en el articulo 213, fracciones I, Il y Ill de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. "

\ f).- Mediante escrito original el solicitante presenta solicitud de transferencia de derechos y obligaciones a favor de BANCO
\ REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO FIDEICOMISO 851-02114, de fecha 10
de agosto.‘d 3 ignado por los C. C. Alberto Vera Cantisani, Jesis Mario Flores Cantisani, José Alejandro Quezada

/ Rogelio Garza Patifio, todos ellos en su carécter de Apoderados Legales de la persona

”...Unico.-‘ Su autorizacién para que se nos tenga por cediendo los derechos y obligaciones que constan en Oficio No
16347/SEDUE/2021, Expediente Administrativo F-030/2020 relativo a la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y

) Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con
Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata que se denominara MANARA, a desarrollarse
sobre el INMUEBLE a favor del Fideicomiso 851-02114 constituido en Banco Regional, S.A. Institucién de Banca Multiple,
BanRegio Grupo Financiero toda vez que el INMUEBLE forma parte del patrimonio-del Fideicomiso...”

Cabe destacar que el escrito de subrogacién antes mencionado, fue pasado ante la fe de del Licenciado GONZALO TREVIRO
SADA, Titular de la notaria Ptblica nimero 113, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leon y
asentado en el acta fuera de protocolo nimero 113/262307/22 de fecha 22 de agosto del 2022.
| \ | \
| |
/ En orden de lo anteriormente sefialado, resulta PROCEDENTE emitir el siguiente:

ACUERDO: \

PRIMERO.- Por lo expuesto, fundado y motivado se otorga a la persona moral denominada BANCO REGIONAL, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPQ FINANCIERO FIDEICOMISO 851- 02114, 1a APROBACION del Proyecto
Urbanistico, Plano de Rasantes y Transferencia de Derechos y Obligaciones del Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion Inmediata, el cual se denominara MANARA
RESIDENCIAL (antes Fraccionamiento Manara); con una superficie total y solicitada de 125,658.42 metros cuadrados, del
predio identificado bajo el numero de expedie\wte catastral 48-001-011. Colindante a la calle Doradilla, al poniente del
Fracc;onamiento Misién Lincoln, al este del Pantedn Municipal Valle Verde, Distrito Urbano Valle Verde, Delegacion Norte,
Qf/ en la ciudad de Monterrey, N. L; cuyo proyecto contnene la siguiente distribucién de areas:

O \
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AREA VENDIBLE TOTAL

56,604.271 M2

AREA VENDIBLE HABITACIONAL UNIFAMILIAR

51,059.075 M2

Gobierno / Secretaria
de | de
_ , Desarrollo Urbano
Monterrey | / Sostenible
‘ No. de Oficio 00179/2024-SEDUSO
/ Expediente Administrativo: No. F-011/2022
. Asunto: Proyecto Urbanistico, Plano de/Rasahtes
_ y Transferencia de Derechos y Obligaciones.
7 CUADRO DE AREAS ‘ ¢
| AREA TOTAL 7 125,658.420 M2 \
AREA NETA 125,658.420 M2 :
AREA VIAL . 49,586.097 M2
AREA DERECHOS DE PASO S.A.D.M. 511.440 M2
AREA DERECHO DE PASO ) 82.911 M2
AREA VERDE EN VIALIDAD ' / 9,009.648 M2
AREA URBANIZABLE 66,468.324M2
AREA MUNICIPAL 9,477.959 M2
AREA MUNICIPAL EXCEDENTE 386.094 M2 |/

AREA VENDIBLE COMERCIAL Y DE SERVICIOS 5,545.196 M2
NUMERO TOTAL DE LOTES X 403 |
NUMERO DE LOTES HABITACIONALES UNIFAMILIARES 402 |
NUMERO DE LOTES COMERCIALES Y DE SERVICIOS . ) - 1
NUMERO DE VIVIENDAS 402

37 3 !
SEGUNDO: Quedan firmes vy vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones precisadas en el apartado de
antecedentes de esta determinacién, en lo que no se opongan alo aquf resuelto.

\

|

de Apoderado legal, que deberdn cumplir con lo siguiente:

VIALIDAD: |

a) De conformidad al oficio Ne DPTDU/V/235/2023, con fecha del 16 de octubre\de 2823-dos mil veintitrés, emitido
por la Direccién de Proyectos Técnicos, de esta Secretaria; se otorga el Visto Bueno de vialidad al presente proyecto,
condicionado al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

PROYECTO URBAN/STICO
1. Queda ob//gado el desarrollador a coordinarse con la Direccidn General de Movilidad y Espacio Pub//co del
Municipio de Monterrey, a fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacicn de la vialidad de la zona.
! o

Al respecto leinformo que el Estudio de Movilidad presentado, elaborado por PM Ingenieria Vial, con fecha Marzo del 2023,
serd enviado a la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico para la evaluacion de las propuestas viales contenidas
en el mismo y su posterior dictamen. Previo a la etapa del Proyecto Ejecutivo, el desarrollador deberd presentar el plano de
propuesta 610/ autorizado por esa Direccion. (

&
2. Queda obligado el desarrollador a apor%ar en forma proporc}ona/ y equitativa, con los recursos econémicos que se
requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

3. Queda obligado el desarrollador a garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que cuenten con
las condiciones dptimas para el trdnsito de vehiculos. A

4. El accesoal Fracc1onam/ento debera estar libre a la C/I’CU/GCIOI’) Para /a colocaaon de p/u as, maceteros, eaden
ta
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en la Ley para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Ledn y el R/eg/amento ,
para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, N.L. ,

/

PLANO DE RASANTES / s

1 El p/a/yo de Rasantes presenta pendientes menores al 15%, cumpliendo con lo indicado en el Acuerdo Segundo
Punto 2 Alineamientos Viales y Derechos de Via Numeral 6, del Acuerdo de aprobacion de la Factibilidad de Fraccionar y
Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano autorizado bajo el Expediente No. F-030/2020, de fecha 29
de junio del 2021 y que dice lo siguiente: “la pendiente longitudinal en las vialidades deberd ser menor o igual al 15-quince
por ciento. En casos especiales que asf lo ameriten, se podrdn permitir pendientes hasta del 20-veinte por ciento en tramos
de calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberdn intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta
metros de largo y con péhdientes menores al 15-quince por ciento”.

HIDROLOGHHIDRAULICA:

(o} pdr el Articulo 11 fraccién Xl de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial )
“...Tratdndose de inmuebles

Mitigacion aphcables del Consejo Técnico Geoldgico e H|qrometeorolog|co del Estado de Nuevo Ledn, referente al predio
con superficie de 125,658.42 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 48-001-011;
Colindante a la calle Doradilla, al poniente del Fraccionamiento Misién-Lincoln, al este del Panteén Mun|C|paI Valle Verde,
Distrito Urbano Valle Verde Delegacién Norte, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

Il. Que mediante oficio N 133/SSOTEP/2023 de fecha 31-treinta y uno de marzo de 2023-dos mil veintitrés, emitido por
la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del Espacio Publico de la Secretaria de Movilidad y Planeacugn Urbana de
Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, da respuesta al oficio citado en el parrafo que antecede informando lo que sigue: “
“.En consideracién de lo anterior y toda vez que se realizé la revision de los antecedentes y del expediente técnico, se
detecté que, con el fin de que se cumplan las recomendaciones emitidas por el Consejo Técnico durante la Primera Sesién
Ordinaria del 2021 - dos mil veintiuno, se requiere que el expediente técnico de la licencia en cuestion sea complementado
con base en lo siguiente:

o’ Que se complementen los planos Urbanisticos y de Rasantes con las lineas y poligonos faltantes, con el fin de que se
visualice claramente la propuesta de lotificacién, manzanas, arroyos viales, y demas informacion correspondiente al proyecto
urbanistico.

o | Con el fin de obtener datos méas certeros acerca de los limites del predio en estudio, que se anexe la informacién del

poligono en anélisis en formato Kml o Kmz de Google Earth. o

° Que se presente un estudio integral actualizado en el que se concentre toda la informacion recabada del analisis
hidraulico e hidrolégico que fue tratado en los antecedentes, ademas de los numerales subsecuentes a éste.

° Que las medidas de mitigacién para reduccién del impacto provocado por el cambio en la impermeabilizacién del suelo
del predio basadas en Sistemas Urbanos de drenaje sostenible (SUDS), con eI fin de lograr el impacto pluvial cero, a través de
estos sistemas, y no a través de la conduccién pluvial.

° Para una mejor visualizacién de los planos del estudio hidrolégico, se solicita que se anexe la informacion de manera
digital, con una resolucion tal, que puedan ser visualizados todos los detalles del andlisis realizado.

J
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s Que se detalle la manera en que los escurrlmlentos pluwales se conducen a través del derecho de via de la Av. No~

Reeleccién, o, de qué manera se protegen los limites de las vialidadés antela erosién que podria provocar este escurnmlento
7 ° Por ultimo, a pesar de que se presenta a opinion una licencia distinta a que entro a andlisis por parte del Consejo Técnico

_ en el afio 2021 - dos mil veintiuno, ésta no presenta cambios significativos en lo correspondiente a proyecto urbanistico y rasantes,

_ y ante el hecho de que el Consejo Técnico ya ha emitido opinion para este proyecto en la Sesion antes indicada, no serd necesario
presentarlo nuevamente ante el consejo técnico, sin embargo para que esta secregar/a estéen la posibilidad de emitir una opinion
acerca de las Medidas de Mitigacion propuestas por el promovente, es necesario que se solventen las observdciones realizadas en
el presente oficio, se complemente el expedlen te técnico con las recomendaciones realizadas y se presente ante esta Secretarla con
la solicitud de opinién con los anexos correspondientes...” 0
° Posteriormente mediante oficio N2 322/SSOTEP/2023 de fecha 09-nueve de agosto de 2023-dos mil veintitrés, emitido
por la Subsecretarfa de Ordenamiento Territorial y del Espamo Publico de la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana de

/Gobierno del Estado de Nuevo Leon, se resuelve lo siguiente: * / : |

. Una vez revisados los gntecedentes y su ubicacion y el expediente técnico actualizado, se detectd que, con el fin de que se
cump/an las recomendaciones emitidas por Consejo Técnico durante la Primera sesion Ordinaria del 2021 - dos mil veintiuno, se
requiere que el expediente técnico de la licencia en cuestion sea complementado con base en los siguientes numerales:

N 1§ /

N

del gasto pico de salida del fraccnonamlento y por lo tanto del impacto pluvial cero.

° Que la representauon de los elementos de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible

y de presentacién de disefio més representativa, en el cual se pueda visualizar de manera dara Ccu
_sistema, las pendientes, la circulacién del agua y las especificaciones de los elementos. |

—

entg coherencia grafica
es el arreglo general del

\

) Se realiza la observacién general de que, se presentan extractos de textos provenientes de otros documentos, los cuales
no cuentan con cita alguna, por lo que se deberd verificar esta situacion.
° Por Gltimo, a pesar de que’se presenta a opinién una licencia distinta a que entro a andlisis por parte del Consejo Técnico

en el afio 2021 - dos mil veintiuno, ésta no presenta cambios significativos en lo correspondiente a proyecto urbanistico y rasantes,
y ante el hecho de que el Consejo Técnico ya ha emitido op|n|on para este proyecto en la Sesién antes indicada, no serd necesario
presentarlo nuevamente ante el consejo técnico, sin embargo, para que esta secretarfa esté en la posibilidad de emitir una opinién |
acerca de las Medidas de Mitigacion propuestas por el promovente, es necesario que se solventen las observaciones realizadas
en el presente oficio, se complemente el expediente técnico con las recomendaciones realizadas y se presente ante esta Secretarfa
_ con la solicitud de opinién con los anexos cbrrespondientes...." : o s

° Posteriormente mediante oficio N2 368/SSOTEP/2023 de fecha 27-veintisite de septiembre de 2023-dos mil veintitrés,

emitido por la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del Espacio PUblico de la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana

de Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, se resuelve lo siguiente: “...

. Y una vez que se revisaron y se analizaron revisados los antecedentes y la ubicacion y el expediente técnico actua//zado esta
\Secretarla emite /a siguiente Opinion: /

I. Con el fin de eficientizar el uso de recursos y mater/ales que se considere eliminar los tramos de cajon de concreto
rectangular que se propone entre /as dos rejillas de-los dos sistemas de SUDS propuestos, ya que la instalacion de estos tramos
de cajon, no se les observa un gran beneficio para las condiciones de escurrimiento superficial de’la zona.

/I. Que se conSIdere un sistema descarga de demasias para‘la zona de'infiltracidn, ya que de n@\contar con éste, se podrian

presentar descargas y volimenes de almacenamiento descontrolados dentro de esta zona. e%
1. Con el fin de que la estructura de pavimento se conserve en las mejores condiciones para su fuhcionamiento,.s '% .
i{ que se asegure la impermeabilidad de las capas de pavimento en el drea cercana a lazona de infiltracion pxopuesta en el es
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b |
~ / \

Por dltimo, una vez que, el Consejo Técnico Geoldgico e Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn ha emitido las opinjones
y recomendaciones acerca del Riesgo'y las Medidas de Mitigacion aplicables al predio con nimero de expediente catastral 48-
001-011 durante la Primera Sesidén Ordinaria de 2021, serd el municipio quien a través de su Area Técnica y el Director
Responsable de Obra, vigile el cumplimiento de dichas opiniones y recomendaciones, por lo que no es necesario que la
actualizaeion de los estudios solicitados se presente para un nuevo andlisis ante esta Secretaria y ante los miembros de este Consejo
Técnico. Sin embargo, la autoridad municipal podrd solicitar apoyo para una opinion por parte de la secretaria de la /nformaaon
que se actualice, si la’autoridad municipal lo considera necesario.,

I De conformidad con“lo dispuesto por el Articulo 177 udltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la Direccién de Proteccion Civil I\/lummpal de
Monterrey, mediante oficio N@ SSPC/DPC/2023, de fecha 08 de noviembre del 2023, informa lo siguiente:

¢d repre '// a, manifieste y haga saber la conc/usmn al interesado...

en et plano presentado del proyecto Urbanistico, asi como a los Estudios de H|dro|oglcos Hidrdulicos y anexos presentados y se
fitorma la opinion técnica en materja hidroldgica correspondiente a las etapa-de Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes
solicitadas, con una resolucién Factlble debiendo cumplir con lo siguiente:

° Contintian vigentes las obl/gacionés y lineamientos téchicos contenidos en las opiniones técnicas emitidas por esta
direccién mediante el Oficio: DPTDU/H070/2021 efectuada el 11 de mayo de 2021, que no hayan sido efectuadas.
] ° Contintan vigentes las obligaciones y lineamientos técnicos contenidos en las opiniones técnicas emitidas por la
B Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estado mediante el Oficio: 368/SSOTEP/2023 efectuado el 27 de
septiembre de 2023, que no hayan sido efectuadas.
° En caso de que las obras pluviales durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccidn llegasen a ocasionar
afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en su defecto no sean respetadas las obligaciones y
lineamientos antes mencionados se podrd exigir la implementacion de nuevos programas de compensacion u otro tipo de
alternat/va equivalente o en su defecto hasta llegar a ocasionar su clausura temporal. N
e Seprohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los drenajes pluviales de los
terrenos; asi como la trama hidroldgica y captacién de agua de lluvia de la zona, a menos que la autoridad competente autorice
la solucion que plantee el fraccionador o particular. Una vez realizados los cortes y movimientos necesarios, proteger el suelo
contra los efectos de la erosidn por aire y agua, especialmente durante la temporada de lluvia.
° Asi mismo para las secciones transversales de las vialidades/deberdn ser proyectadas con un'bombeo del 2% tomando
/en cuenta lo menCIonado en los articulos 96, 97 y 98 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
Para las calles se recomienda drenaje especial efect/vo del agua superﬁaa/ y subterrdnea, cuidando que este no sea el factor
motor de erosion y deslizamientos en masa de la vialidad.
° Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
/ Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurtimientos pluviales, asi como construir cualquier repfésa.
~El causante debe responder por los dafios y perjbicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial. - ’
° Por otra parte, se deberd atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones, exéavaclones, remodelaciones,
modificacion parcial o total de edificaciones, deberdn depositarse en los lugares que al efecto autorice la Autoridad Estatal. Queda
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expresamente proh/b/do arrojarlos a las cafiadas, /aderas de cerros, escurrimientos, cuerpos de aguas, causes, vados, o similares,
asi como a los predios vecinos. J
° Cabe mencionar que el desarro//ador deberd contemplar el manejo /ntegra/ de aguas pluviales desde su captura y
escurrlm/ento hasta su drenaje e infiltracion,; garantizando asi el adecuado func:onam/ento operacién o mantenimiento de las
redes de infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el término de 3 afios a partir de la fecha de
recepcion de las obras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipu/ddo en el articulo 153 fraccidn Ill de la Ley De Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano Para El Estado De Nuevo Leon.
o Quedardn prohibidas obras de infiltracion en los suelos que presenten caracteristicas de inestabilidad o lo que
establezcan las Leyes o reglamentos vigentes. Se prohibe b/oquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y
arroyos, asi como sus cafiadas. En dichas zonas solamente estardn permitidos cruces viales y de infraestructura conforme al
proyecto autorizado por la autoridad correspondiente, asi como lo sefiala la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.
° Para la Etapa del Proyecto Ejecutivo, deberd presentar un plano conteniendo todas las especificaciones hidrdulicas
correspondientes al sector en‘cuestion, marcando la lotificacién urbanistica, direccionamiento de los flujos superficiales con base
a rasantes, capacidad de conduccion de las vialidades, infraestructura pluvial propuesta, ubicacion de dgrechos de paso, asi como
la ubicacion de alguna otra obra que haya sido considerada como aditiva del proyecto.

LINEAMENTOS AMBIENTALES: )
a). - De conformidad con el oficio N2 0693-DGDV-SEDUSO, de fecha 20 de abril de 2023-do$ intitrés, emitido por la
/ Direccion General para un Desarrollo Verde de esta Secretarla se establecen los sigui dmientos y condicionantes

que el desarrollador debera cumplir:
En tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberdn ser considerados para la
realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad se deberd cumplir con las siguientes
condicionantes: :

1.- En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos forestales ante Ia secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), deberd presentar ante esta Secretarla el Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo con sus
respectivas resoluciones, antes de iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2.- Haber cumplldo con la entrega y aprobaaon de los siguientes planos: Plano topogrdfico con pendientes; plano referente
al tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico), y plano de ubicacién de arbolado existente. /
\

\
)
/

3.- Obtener el permiso para el retiro de cubierta vegetal, antte la Direccidn General para un Desarrollo Verde.

‘ e
4.- Haber cumplido con la entrega y aprobacién del plan de manejo y mantenimiento del arbolado de las especies nativas
que se encuentren en el drea del Proyecto. o)

5.- Deberd cumplir con lo dispuesto en los art/cu/os 210 y 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece que el fraccionador tendrd como obligacion
ceder al Municipio un porcentaje del terreno parg ‘reas verdes, mismas que deberdn observar lo S/gwente fraccion I. No
deberd estar qfectado por restricciones federales y estatales; fraccion II. No podrdn incluirse dreas de cesidn ubicadas en
cafiadas, con periodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte afios; fraccidn Ill. Deberq ser de la misma calidad y
caracter/st/das al promedio de las que componen el fraccionamiento; fracaon V. Podrdn tener ¢ualquier forma-geométric
‘q\/'/ fracaon V. Deberdn tener una superﬁCIe minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uhg, salvo las excgz%%‘

L
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previstas en la presente Ley; y fraccién VI. No se aceptardn terrenos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan
ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano publico que sefiala esta Ley.

N
6.- Deberd presentar al solicitar el permiso de desmonte, el plano del arbolado existente indicando las dreas a respetar, las
que se urbanizan incluyendo las especies mayores\de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro
veinte centimetros de altura y-de condicién fisica aceptable, diferenciado aquellos que interfieren con el proyecto
(sobreponer el Proyect/o Urbanistico).

Z
!

7.- Prever en la habilitacién de las dreas verdes la retencidn y absorcion del agua de escorrentia, para un mejor
aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la velocidad de la misma.”

LINEAMm EQ@(OGICO,S/

Generaf de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley Ambiental
el Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones legales aplicables. Por lo anterior, se determina lo siguiente:

Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA VIAL del proyecto con una superficie total de 49,597.041
metros cuadrados, 1a cual serd drea municipal destinada a vialidad, condicionado el presente oficio al cumplimiento de los
siguientes lineamientos para la realizacién de dicha actividad, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

1.- Deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacion y control, asi como las condicionantes que, en caso de
serle aplicable, le dicte la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), antes de iniciar los trabajos de
retiro de cubierta vegetal.

2.- Deberd conservar mds de 62-sesenta y dos individuos de especies como leucaena,(exdticos (sp), mezquites, anacuas,
huizaches, palos blancos, chaparros prietos, canelo y ufias de gato, que se encuentran en el predio y que no interfieren con el
proyecto de construccion del drea vial, por lo que prohibido realizar dafios, poda & su derribo.

3.- Deberd reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal y la biomasa vegetal de 05-cinco
leucaenas y 01-un huizache, la cantidad de 797-setecientos noventa y siete drboles nativos de la siguiente especie: Encino,
Hierba del Potro, Ebano, Anacua, Palo Blanco y Anacahuita. Deberdn ser de 03-tres pulgadas de didmetro de tronco, medido
a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como_minimo, dicho arbolado tendrd que ser
entregado en el Vivero Municipal.

4.- Por la reposicion de cada drbol deberd cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia de salario minimo general
vigente de la zona econdmica la que corresponda este municipio, 0 en su defecto podrd realizar dicha reposicién por sus
propios medios. S

/
5.- La remocion de la vegetaaon deberd hacerse en forma mecdnica, quedando prohibido la utilizacion de productos
quimicos y/o fuego.

\

6.- El material de despalme deberd triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y d\r\eas verdes.
J /
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7.- Queda prohibido la disbosicio’n de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas y sitios no autorizados, por lo que, 2
en caso de incumplimiento, se aplicard la sancidn correspondiente. /
. / }\
8.- El horario de trabajo de la obra serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 y sdébado de 08:00 a 13:00 horas con el fin de
evitar impactos acdstiqos al entorno.
X

—  9.- Durante el tiempo que duren las actividades deberd cumplir con las medidas de higiene y seguridad por lo que tendrdn
que contratar servicios sanitarios moviles a razén de uno por cada 10 trabajadores. Dichos sanitarios deberdn ser instalados
por una empresa autorizada para el manejo y la descarga de los residuos. j ‘

\

10.- Deberd contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacion de los alimentos, por lo que queda prohibido
encender fogatas.

\ 2 | \ / \]
11.- La recoleccion de basura se deberd garantizar, a través del contrato con una compafiia prestadora de servicios
autorizada para Ja recoleccidn, transporte y disposicion adecuada de los residuos. '

@/

22:00 horas.

14.- En caso de encontrarse nidos o madrigueras con huevos o crias, o bien ejemplares dg faund silvestre deberd notificar

al Fideicomiso de Parques y Vida Silvestre de Nuevo Ledn para que proceda a su rescate,\(esg uardo y posterior, /iberq,cio‘n
e / 4 ; |

en sus hdbitats naturales y alejado de zonas urbanc{s.

7 £

15.- Todo desecho generado por las obras de construccion deberd ser llevado a un sitio de disposicién final adecuado y/
__qutorizado por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo o arrojarlos a cafiadas, escurrimientos, predios vecinos o sitios

no autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retirardn del predio y de su drea de influencia, debiendo contar con los
comprobantes de disposicién de material en sitios autorizados, en caso de no cumplir con este punto, se turnara a las
autoridades federales competentes. e \

\
b). - El promovente adjunta copia simple del escrito libre por parte del vivero COINHO de fecha 15 de noviembre de 2023-
dos r/ni! veintitrés manifestando la entrega de 797 drboles nativos de la regién de 3” de didmetro al Vivero Municipal,
correspondientes al expediente F-011-2022 con expediente catastral 48-001-011.

c).- El promovente adjunta copia simple de la factura Tipo de comprobante I-ingreso; Serie: FCR; ndmero folio: 18019; de
__ fechal5de noviembre de 2023-dos mil veintitrés, expedida por COINHOMEX por la cantidad de 797 drboles nativos de 37
" con valor unitario de $1,800.00 de (MIL OCHOCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), con un importe total de $1,434.600.00 (UN
MILLON CUATROCIENTQS TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) correspondiente a la reposiciéon de
arbolado del expediente administrativo F-011/2022 y nimero catastral 48-001-011 a nombre de: MANARA RESIDENCIAL.,
mediante el cual se le informd la cantidad y especie de arbolado a reponer, atendiendo al cumplimiento indicado en el
oficio 0694/23-DGDV-SEDUSO.

/
/ /

d).- Asi mismo El promovente adjunta escrito libre en fecha 21 de noviembre del 2023.gonde manifiesta lo siguiente: “...En
o / cuanto al punto de cubrir el costo por mano de obra, por la reposicién de cada drbol siendo de un dia de salari ) mini )
O general vigente de la zona econémica a la que corresponda este municipio, o en su defectospoder realizar dicha r'epo's@ig‘
psgis oM

&
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por sus propios medios. Manifestamos optar por rea//zarrhcha reposicién a costo nuestro al momento de ejecutar las obras
de urbanizacién o bien cuando-lo requiera el Municipio...”

//

GEOLOGIA-GEOTECNICA:
a). - Aspectos Geoldgicos: De conformidad con el oficio N2 DPT/6033/2023 de fecha 16 de mayo de 2023-dos mil veintitrés,
emitido por la Directién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria, se otorga el Visto Bueno en materia de Geologia
geoldgico, con base en los planos presentados del proyecto Urbanistico y de Rasantes, asi como a los Estudios y anexos
presentados, se informan las siguientes obligaciones y lineamientos al presente proyecto:

“..Antecedentes:

\ —

Conclusiones

De acuerdo con el visor del Atlas de R/esgo para el Estado de Nuevo Ledn 19. Etapa, el predio donde se pretende
ed/f/c el fraccionamiento No se encuentra en una zona de Riesgo Geoldgico.

En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que respecta a nivelacion del
_tefreno para la construccion de las vialidades y lotificacidn y debido a la colindancia con un arroyo, superiores a 3.00 m de
altura, se deberd realizar el Estudio Geotécnico que determine mediante un andlisis de estabilidad de taludes las
condiciones de riesgo y las medidas de mitigacion mds adecuadas segun sea el caso, dicha informacion deberd ser
presentada para la etapa de Plano de Rasantes.

° Para la etapa de Proyecto Ejecutivo y Autorizacion de Ventas deberd presentar el Estudio Geotecn/co y el Disefio
de Pavimento Flexible. .
° Por otra parte, se deberd atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen

Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos producto de las construcciones, excavacénes remodelaciones,

modificacién parcial o total de edificaciones, deberdn depositarse en los /ugares que al efecto autorice la Autoridad Estatal

° Con base en lo anterior; se determina que el Fraccionamiento cumple: con la /nformaaon requerida,

considerdndose factible proceder con los trdmites subsecuentes que la aprobacién del Desarrollo Implica, condicionado al

cumplimiento de lo arriba establecido. (
OPINION TECNICA:

Con respecto a los planos y al Estudio presentado a esta direccion se tiene lo siguiente:

De acuerdo con el Estudio de Estabilidad de Taludes, se plantea la solucion de los mismos por sistemas de contencioén que

incluyen anclajes de 70 Ton de tensidn, distribuidas en 1.linea de anclas espaciadas Om. en vertical y un espaciamiento de

2.5m. en horizontal. Los sistemas de anclaje estdn colocados con un dngulo de 35° de inclinacion con respecto a la

horizontal. Esta opcidn se dard como guia a seguir para taludes igual o mayores a 4m. Adicional a este criterio esimportante

conocer la distribucion de dichos cortes para ajustar las inclinaciones.

Se recomienda que se realicen cortes con.dngulo de reposo de entre 70°y 75° aproximadamente, esto con el fin de br/ndar/e

cierta estabiliddd previa a la implementacidn-de los elementos de retencion.

Se hace constar que no existe riesgo de inestabilidad de talud, atendiendo los puntos mencionados y recomendados en este

\‘reporte. “

Por lo anterior, me permito emitir la Opinién Técnica en materia de Geologia correspondiente a la etapa del proyecto
(]\// solicitada, con una resolucidn Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente:
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° Contindan vigentes las obligaciones y lineamientos técnicos contenidos en la opinion téqnicé emitida por esta
direccion en las etapas anteriores que no hayan sido efectuadas. ‘ 7
° Deberd de tomar en cuenta las recomendaciones realizadas en los estudios correspondientes.
e | Queda bajo responsabilidad del propietario y los asesores en materia geoldgica y geotécnica los procedimientos

~ constructivos de urbanizacion. \

° Para la etapa de proyecto ejecutivo, se deberd presentar el Estudio Geotécnico y Disefio de Pavimentos Flexible. Asi
mismo, se deberd presentar un procedimiento de relleno detallado, debido a que se contemplan rellenos mayores a 3.00m.

de altura.

%

~ Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud de trdmite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 de Reglamento para las
Construcciones en /el Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn...” 0

PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: En su momento, deberd habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y
banquetas) con pavimentos de acuerdo con las especificaciones de obra publica segun tipo de via, ¢ limiento con
d;spuesto por el articulo 214 fraceion 1, VII y VIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordepamient j
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

URBANIZACION: En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras de urbaniza 16n igaciones a que se
refieren los articulos 208 fracciones | a XV, 213 fracciones | al XI y 214 fracciones | al XI de Asentamientos
7 \{) / Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Ledn.

DOCUMENTOS ESPECIFICOS: En la etapa de PROYECTO BECUTKVO URBAN@TICO y de acuerdo con lo anter[ormente
descrito debera de presentar: \ ‘

/‘/ / \‘
a) Estudio de Mecénica de Suelos elaborado por Institucién, Asociacion o Laboratorios reconocidos (original).
b) Estudio Geotécnico con Disefio y Validacién de Pavimentos de acuerdo a lo establecido en la Ley para la
Construccion y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn en los articulos 3 fraccion IV, 4, 6y 7; elaborado
por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos (original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditddo y
del profesional responsable acompafiando copia de la certificacion correspondiente ante la Secretaria de Movilidad y
Planeacién Urbana del Gobierno del Estado de Nuevo-Ledn; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 267 fraccion XI de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
c) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., de
acuerdo con lo establecido en el Articulo 257 fracc«on VI de la Ley de Asentamientos H/Jmanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
d) _Agua Potable y Drenaje Sanitario: Proyectos de ingenierfa y convenio de aportacion para obras de mfraestructura
de agua potable y drenaje sanitario con la dependencia correspondiente. Dichas obras serdn aportadas por el propio
promovente. En caso de tramitarse en conjunto la AUTORIZACION DE VENTAS, deberd presentar comprobante de pago a
la incorporacién a redes. |
e) Red Eléctrica: Proyecto de ingenierfa y convenio de aportacion para obras de infraestructura de agua potable y
drenaje sanitario con la dependencia correspondiente. Dichas obras serén aportadas por el propio prom0vente En caso
de tramitarse en conjunto la AUTORIZACION DE VENTAS, deberda presentar comprobante de pago a la incorporacion a\

redes. /
f) Disefio De Alumbrado Publico: Proyecto de alumbrado publico con la propuesta de instalacion de lum|r§ msg
oficio con el visto bueno otorgado por la Direccién de Imagen y Mantenimiento Urbano, de la Secretaria de S

\ Publicos. \

.
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a N ) - N
g) Afectaciones Y Derechos De Paso: Debera de respetar todos los derechos federales, estatales y/o municipales de
infraestructura que afecten‘al predio (C. F. E., PEMEX., A. Y D., LIMITES FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.).
h) Nomenclatura Y Sefialamiento Vial: Disefio de Sefialamiento y Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento

y/o desarrollo habitacional; previa revision y autorizacién por parte de la Direccién General de Movilidad y Espacio_Publico.
‘Ademés de lo anterior debera cumplir con la totalidad de los requisitos sefialados en el Articulo 267 fracciones | a XV y
demaés relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn : : 4

CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publi)cas deben tener en las esquinas sitios propicios para el cruce
peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se realice el
ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas-las juntas
deberan ontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de

ostes,/seméaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualguier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o
ecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual; en cumplimiento con lo
ispuesto po/f los articulos 10, 11 incisos a) al m), 13, 14 fracciones | al VI, 15, 16 fracciones | al V, 17 fracciones | al Ill, 19
fracciones | al IV, 20, 23, 25, 26 fracciones | al V, 27, 28 fracciones | al lll, 29 fracciones | al IX, 35, 41, y demids aplicables
del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. -

CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacidn, los movimientos de suelo, tierra, roca y
materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosion y-arrastre
de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién, asimismo, solamente deberan desmontarse las
dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de(la vegetacién en su estado natural. Los taludes que se corten al construir'
calles 6 avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracién de las capas vegetales
afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente sU estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente,
en el caso de rellénos o cortes para nivelacién de terrenos o terrecerias, el propietario debera ajustarse a la normatividad
vigente, solicitar la autorizacidn correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a mecanica
de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que se le indiquen. r
| 7 ‘

CONTROL PARA LA EMISION DE PARTICULAS CONTAMINANTES A LA ATMOSFERA: Al momento de iniciar cualquier accion
urbana en el predio correspondiente a la autorizacion de la etapa de este trdmite en curso, debera cumplir, segin sea su ‘
caso, los numerales 7, 7.1 al 7.22, 7.28 al 7.32, 8.1 al 8.20, 10.1 al 10.7, 11.4 al 11.16, 12.1 y 12.2 de los lineamientos
técnicos promulgados en la NORMA AMBIENTAL ESTATAL DE EMERGENCIA' NAEEM-SDS-002-2019 publicados en el
Periddico Oficial el 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve.

INFRAESTRUCTURA VIAL PARA EL SERVICIO DE TRANSPORTE URBANO:

De acuerdo a Oficio N° DIPV/0699/2017 de fecha 08 de mayo del 2017, emitido por la entonces denominada Agencia de
Transporte v Vialidad del gobierno del estado de Nuevo Ledn, y al Oficio nimero IMA-CT/0001/2021, emitido por la
Direccién Técnica del Comité Técnico del Instituto de Movilidad y Accesibilidad de Nuevo Ledn, de fecha 13 de enero de
2021-dos mil veintiuno, es positiva la infraestructura vial para el servicio de transporte urbano en el desarrollo en cuestion,
correspondiente al expediente catastral niumero 48-001-011.

/
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a).- Que revisado el Oficio N° DIE-1088/2022, de fecha 09 de septiembre del 2022; en relacion a la factibilidad del servicio e

de energfa eléctrica, otorgado por la Comision Federal de Electricidad, a través de la Comisién Division de Distribucién
Golfo Norte, Zona Metropolitana Poniente, se sefiala que es FACTIBLE proporcionar el servicio de energia eléctrica para

un predio denominado MANARA, ubicado en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn ; con una superfigie de 125,658.42

m2 el cual se destinara para uso habitacional, en base a lo que establece la Ley de Servicio de Energia Eléctricay su -
Reglamento, las ?bras necesarias para suministrar el servicio, seran a cargo del desarrollador.

b.-) Que revisado el Oficio, N° SADM-DG/$P-0149-19,\emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D., en
fecha 03 de octubre del 2019, en el que informa los lineamientos necesarios para la introduccién de los servicios de agua
~ potable y drenaje sanitario, para un predio tipo habitacional, con nimero aproximado de lotes y/o viviendas previstas de-
500 unidades, con una superficie de 125,658.42 m2, ubicado en calle Doradilla s/n ubicada en lo/que fue la comunidad
dehominada San Bernabé Topo Chico,/en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, indicando como sygérficie shaxima;
{ Unicamente 7 hectéreas; y cota maxima de suministro 639.00 m.s.n.m., y la actualizacion dq dicha Fa¢tibilidpd mediapte
el oficio N° SADM-DG/SP-0358-20, emitido por Servicios de Agua y Drengje de Monterrey, I.P.D. enfécha 1} j
del 2020, factibilidad otorgada bajo los siguientes lineamientos: e

“..AGUA POTABLE:

\d).- Existe \infraestructura i /
b).- Respetar los Derechos de paso de la tuberia existente en el predio con un ancho minimo /de 12.00 metros
DRENAJE SANITARIO: . ) g

X
"

| a).-Instalacicn de 800 metros de tuberia en didmetro de 0.30 m (12”) con Jjunta hermética.
b).- Respetar los Derechos de paso de la tuberia existente en el predio con un ancho minimo de 12.00 metros. J
c).- No se permiten descargas de drenaje sanitario entre lotes por lo que su propuesta urbanistica deberd de omitir esta
solucidn. '

DRENAIJE PLUVIAL: { /
a).- Se deberd realizar estudio hidroldgico y de disefio de plataformas para el desplante de lotes habitacionales, comerciales \
y/o industriales y exponerlo ante esta Institucidn par a su revision )

" Requerimientos del servicio: : r
a).-Instalacidn de tuberfas secundarias para servicios domiciliarios :
b).-Pago de cuota de aportacion para obras de infraestructura ) \

Observaciones: \ / 7 il

"'a)/.—La capacidad de suministro no prejuzgq ni autoriza el uso de suelo de la zong sometida al estudio :
b).-Este informe de /in/eamientos no genera derechos a los propietarios ni poseedores de los predios‘ respectivos, ni
obligaciones a esta Institucidn 7 ‘
c).-Se propbrcionard un servicio restringido conforme a las condiciones de las fuentes de abastecimiento
d).-Las obras de infraestructura de conduccion y/o captacion deberdn ser instaladas preferentemente en gd//es 0 avenidas,
en caso de que se instalen en terrenos privados deberd constituirse una servidumbre de alojamiento de gbra y derecho de
paso en favor de esta Institucidn Publica Descentralizada, cuya gestion e indemnizacidn es a cargo del i accionadq(_‘_con la

({ j_/: supervision de la Gerencia de Tenencia de la Tier(g v para el caso de infraestructuras superficiales como Tt%qu

\\ Estaciones de Bombeo, Subestaciones y-similares o equivalentes en general, deberd transmitirs gratuitam;ﬁb%? la
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) No. de Oficio 00179/2024-SEDUSO
- ] Expedlente Administrativo: No. F-011/2022
' Asunto: Proyecto Urbanistico, Plano de Rasantes

y Transferencia de Derechos y Obligaciones.

prob/edad de los terrenos en que se edifiquen éstas a Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey I.P.D., mediante la
escrituracion correspond/ente lo que incluye en todos los supuestos su inscripcion ante el Instituto Registral y Catastru/ en
el Estado. Resulta prohibido alojar tuberias e infraestructuras superficiales en general dentro de las Areas MunIC/pales
e).-Los proyectos de urbanizacidn y vivienda deberdn incluir la solucion para el desalojo de agua pluvial, sin que ésta sea
incorporada a la red de drenaje sanitario

f).-No se deberd de instalar tuberias de agua potable y drenaje sanitario sobre terrenos de relleno, y para el caso de drenaje
sanitario las profundidades no deberdn de exceder de 3.50 metros.

g).-Las pendientes de las vialidades no deberdn de exceder de 18%. —

h).-En caso de existir redes de agua potable y/o drenaje sanitario a/omdas enel pred/o el so//atante deberd de respetar el
derecho de paso de las mismas con los anchos que S.A.D.M. tiene especificado segun el diagmetro...

c.-) Que revisado eh Oficio N° SADM-ING-1923-2020, emitido por Servicios dée Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D., de
fecha 21 de octubre del 2020 en cuanto a la Factibilidad d‘e Dfenaje Pluvial de un predio en el que se pretende realizar

Nuevd Ledpfy do en cuenta los planos presentados, la verlﬁcauon fisica del terreno el Estudio Hidrologico e

Higféulicgf]elaborado por la empresa BIOTERSA Servicios Ambientales, S.A. de C.V., signado por el Ine [
_ perlto responsable, con cédula profesional numerc_/ demas constancias, se resolvio lo siguiente:
/

“ Se tor/za la fOCtlblIIdOd p/uwa/ de acuerdo con el estudio hidrolégico e hidrdulico, emitidos por BIOTERSA Servicios

Am enta/es SA. de ¢V, Ing. I Ccdu/c Profesional-No I con /os siguientes
onS/deraaones . : ,

< El soI/C/tante deberd realizar las obras pluviales con el disefio y capacidad necesarias, seguin las conclusiones
técnicas derivadas del estudio hidrolégico de la cuenca o cuencas correspond/entes ademds de los planos e informacion
que fueron presentados a esta institucion para constancia del manejo apropiado de las aguas pluviales conforme a-las
dimensiones y cotas presentadas en los planos entregados para su revision.

< En su caso, ejecutadas las obras pluviales respectivas habrd de cumplir con las formalidades de entrega recepcion
a la instancia competente bajo la premisa de que esta institucion Publica Descentralizada no t/ene a-su cargo la operacion
y conservacion de este tipo de mfraestructuras

Por lo que revisados los antecedentes de aprobacién del predio objeto del fraccionamiento, realizado el estudio y analisis
del expediente, considerando los dictdmenes juridicos, urbanisticos y demas elementos que obran en el mismo, ademas
que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre Zonificacion, Lotificacion, Densidad, Lineamientos, Vialidad,
Servicios Publicos, Drenaje Pluvial, Areas destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso publico previstos
en la Ley en la materia, resulta procedente la solicitud de Proyecto Urbanistico, Plano de Rasantes y Transferencia de
Derechos y Obligaciones del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de
Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard MANARA RESIDENCIAL (antes Fraccionamiento Manara); con —

~una superficie total y solicitada de 125,658.42 metros cuadrados, del predio identificado bajo el nimero de expediente

catastral 48-001-011. \ :

De acuerdo con el Articulo 291 fraccién | al 1l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leodn: S ;
\

“I. En fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacion, la fijacidn de lineamientos

s generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico y el plano de rasantes, estardn vigentes hasta en tanto lo establecido

en nuevos planes o programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo, y demds disposiciones legales aplicables, no las

\
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Gobierno / / Secretaria

de / ’ de
— Desarrollo Urbano
Monterrey , Sostenible

No. de Oficio 00179/2024-SEDUSO

7 Expediente Administrativo: No. F-011/2022

/ 7 Asunto: Proyecto Urbanistico, Plano de Rasantes

> y Transferencia de Derechos y Obligaciones.
contravengan. Il. El Proyecto ejecutivo tendrd una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a
la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacion respectivo; y . Tratandose de fraccionamientos que por sus
caracteristicas deban degarro//arse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad
de fraccionar y urbanizar, la fijacidn de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto urbanistico y el plano de/
rasantes, debiendo manifestar en la solicitud del proyecto urbanistico que se desarrollard en etapas o sectores. Estas
aqutorizaciones en su conjunto no tendrdn vencimiento; b) El proyecto ejecutivo urbanistico tendrd una vigencia de 4-cuatro
afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacion respectivo; y c) En
caso de que una nueva legislacién modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, /los proyectos

urbanisticos y en consecuencia las rasantes, que no formen_parte del proyecto ejecutivo urbanistico iniciado para trdmite

de autorizacidn, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones..”

\

De acuerdo con el Articulo 260 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo
haran en eI eJerC|C|o de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD siendo a su cargo y responsabllldad la

prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, serwdumbre o cualquter otro derecho de t
otorga sin perjuicio de otras sohutudes de mformaaon que ensu momento le puedan ser sohutad

“Una vez llevada a cabo la aprobacién y su debida notificacién del acuerdo respectivo al interesado, désele vista a la
Direccién General de Control Regulatorio v Vigilancia de la Secretaria del Ayuntamiento, para efecto de la programacion
de las visitas de campo en el predio objeto-de la presente autorizacién de Proye(;to Urbanistico yj Plang de Rasantes para
los efectos a que haya lugar.

| CUARTO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras viales y pluviales
que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo momento el propietario durante o posterior de la
ejecucion de lo aquf autorizado, acepta contribuir en forma proporcional, equitativa, con los recursos economicos que
resulte del Estudio de las obras viales y pluviales que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, ahora Secretaria
Desarrollo Urbano Sostenible, acuerde con los propietarios del sector de la zona especifica, para contribuir a la ejecucion
de las adecuaciones viales y para el desarrollo y la infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al instrumento

tecnlco Jur|d|co y financiero al que sera convocado.
/

7 {

QUINTO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y adicionan con las
2 g ! 2 > (A

contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan

el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio. (

SEXTO: Quedan en vigor las obligaciones impuestas en las autorizaciones otorgadas con anterlorldad en todo lo que no
se oponga a lo aquf resuelto. S /
|
\ /
SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo y del subsuelo y se
dicté conforme a la documentacién, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsq@hd@
asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan|ser sollc&ada%por

otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento fa es'
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Asunto: Proyecto Urbanistico, Plano de Rasantes
y Transferencia de Derechos y Obligaciones.

disposiciones u otras de caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos
administrativos y-marco legal correspondiente.

OCTAVO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos en el articulo
287 Fracciones | y II, se le aplicardn las sanciones que establece el articulo 373 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

NOVENO: Previo el pago de los derechos que contempla el articulo 52 Bis de la Ley de Hacienda para los Municipios del
Estado de Nuevo Ledn, notifiquese por conducto del notificador adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
de Monterrey, designando para tal efecto a los C.C. JAVIER GUADALUPE MARTINEZ MARTINEZ, LEONARDO DANIEL
CONTRERAS ARRIAGA, EVA MARIA GUADALUPE MEDINA, BRAYAN RAFAEL GAUNA CANTU, MARTIN RICARDO,ROCHA
CERVANTES, MONICA YAZMIN MARTINEZ DELGADO, MARIX GUADALUPE REYES RAMOS, AARON DAVID LOERA SOTO,
verificadores, notificadores adscritos a esta Secretaria dg/Desarrollo Urbano Sostenible, quienes pffrén realizarlaenforma
conjunta o separadamente. Asi administrativamente actuando, lo aguerda y fj SRENDA LIZBETH SANCHEZ

alaC. MTRA/B
=on. Notifiqguese y cumplase. ---

ETARIA DE DESAF ROLLO URBANO SOSTENIBLE - o
DEJ/ MUNICIPIO DEMONTERREY, NUEVO LEON (/

/ ARQ. VANES?MA( 'I:ﬂEL SALINAS

( ~/ % DIRECTORA GENERAL PARA UN DESARF
\___ COMPACTO Y EFICIENTE
- JORGE A) TINEZ CASTILLO

ARROLLO.INTEGRADO,
DIRECTOR PARA LA INTEGRACION DE DISTRITOS,
SUB-CENTROS Y NUEVOS DESARROLLOS

/G%/Brgc/
Siendo las _ 1) \cO \ horas del dia ¥5) - del mes de F{\lf;@ del
afio 27z \ . comparecid a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrev. Nuevo Ledn, el C._ , en
su caracter de _— del interesado, a fin de darse por notificado
de la resolucién que antecede, identificdndose con _— ,
Doy fe.
: X
EL C. NOTIFICADOR: ‘ PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA:

wowsre:_—aiica y. crperive cre. vovere:_[ I

F _

IRMA: \,ﬂa" '

FIRMA:

£
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIEICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente F-011/2022

Fecha de

Clasificacion 22 de marzo de 2024

. Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

informacion

Reservada

Periodo de Reserva

>

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con €l articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaberacién
de Versiones Publicas de ios Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informaciéon clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacion relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y niimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

22 de marzo de 2024, Acta 03/2024 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Ocr(Credencial de elector), 3. Cedula
profesional.

Pagina 3: 1. Nombre, 3. Cedula profesional.

Pagina 4: 1Nombre, 3. Cedula profesional

Pagina 18: 1Nombre, 3. Cedula profesional

Pagina 20: N° 1. Nombre, 4. Ocr(Credencial de elector), 5. Firma
autdgrafa.

Rabrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Arg. Vi \;.‘ ,.

BSteele Salinas

" Desarroljo integrado Compacto y

Eficiente de la Secretafia de Desafollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




