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4 No. de Oficio SEDUSO/001347 /2024
Expediente Administrativo: No. F-008/2024
Asunto: Terminacién de obras y Liberacién de Garantfas; y Municipalizacién.

INSTRUCTIVO

PERSONA MORAL DENOMINADA CASAS JAVER, S.A. DE

C.V. Domicilio: Calle 16 de Septiembre No. 301, Centro

de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn. =

Presente. - o

Dentro del Expediente Administrativo niimero F-008/2024 esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 13-trece dias del mes de marzo del afio 2024-dos mil veinticuatro. \
--- VISTO.- Para resolver el expediente administrativo N° F-008/2024, formado con motivo del escrito presentado el 20-veinte de
febrero del afio en curso, por la persona moral denominada Casas Javer, S.A. de C.V. por conducto de su apoderado legal, el C. Ing.
René Martinez Martinez, mediante el cual se solicita la autorizacién de Terminacién de Obras y Liberacién de Garantfas; y la
Municipalizacién del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con Uso Complementano Comercial y de
Servicios de Urbanizacién Inmediata, denominado CUMBRES ALLEGRO, ubicado al sur de la Avenida Paseo De Los Leones y
colindante al narte de la Avenida Richard E. Byrd, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacion Poniente, municipio Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-139, conformado de un érea total solicitada de 154,608.75
metros cuadrados; y vistos los documentos, disposiciones urbanisticas y demds constancias que obran dentro del expediente, y;

RESULTANDO
PRIMERO. Para efectos de acreditar la propiedad, y el interés juridico qué asiste en el presente tramite, la parte interesada
acompainia, lo siguiente:

Constancia de Terminacién de Obras y Liberacién de Garantfas; y Municipalizacion del fraccionamiento denominado CU
acompafiado con la documentacién correspondiente el dia 20-veinte de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, cuyo nimero de

de documentos \

1. Copia Simple de la Escritura PUblica nimero 3,325-tres\mi| trescientos veinticinco, de fecha 19-diecinueve de Yiet€mbre de 1996-mil
novecientos noventa y seis, pasada ante la fe del Notario Publico nimero/S51-cincuenta y uno, Lic. Evaristo Ocafias Méndez, con
ejercicio en Monterrey del Estado de Nuevo Ledn, en la que se hace constar el acto juridico mediante el cual se constituye la persona
moral “GRUPO VIMSA PROMOCIONES Y EDIFICACIONES, S.ADEC.V.", " donde se constituye la persona moral anteriormente mencionada.
Dicha Escritura Publica fue inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn (antes denominada Registro Pablico
de la Propiedad y del Comercio) bajo los siguientes datos: No.: 2645; FOL: -; Vol: 428; de fecha 31-treinta y uno de diciembre de 1996-

\ mil novecientos noventa y seis. 4

2. Copia Simple de la Escritura Pdblica ndmero 10,173-diez mil ciento setenta y tres de fecha 26-veintiseis de enero de 2006-dos mil sels
pasada ante la fe del Notario Pdblico nimero 111-ciento once, Lic. José Javier Leal Gonzélez, con ejercicio en Monterrey del Estado/de
Nuevo Ledn, en la que se hace constar el acto juridico mediante el cual se modifica la denominacién de la persona moral “GRUPO
VIMSA PROMOCIONES Y EDIFICACIONES, S.A. DE C.V.” por la de “CASAS JAVER, S.A. DE C.V.”. Dicha Escritura Publica fue inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado-de Nuevo Leén (antes denominada Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio) bajo los
siguientes datos: Folio Mercantil Electrénico: 57891*9; Control Interno: 83; Descripcion: -; en fecha 26-veintiseis de enero de 2006-
dos mil seis. / \

3. Copia Simple de la Escritura PUblica nimero 66,642-sesenta y seis mil seiscientos cuarenta y dos, de fecha 18-dieciocho de marzo de
2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Notario Pdblico nimero 111-ciento once, Lic. José Javier Leal Gonzélez, con gjercicio en
Monterrey del Estado de Nuevo Ledn, en la que se hace constar el acto juridico mediante el cual se EJECUTA EL ACUER9O D. FUS&
para formalizar la TRANSMISION DE INMUEBLES VIA FUSION, entre la SOCIEDAD FUS|ONA}\ITE (CASAS JAVER, S.A. DEC.V. y Ia CIE
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Expediente Administrativo: No. F-008/2024
~Asunto: Terminacién de obras y Liberacién de Garantias; y Municipalizacion.
FUSIONADA (HOGARES JAVER, S.A. DE C.V.). Dicha Escritura Pablica fue inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn (antes denominada Registro Publico de la Propiedad y del Comercio) bajo los siguientes datos: No: 427; Vol.: 89; Libro: 18;
Seccion: Propiedad; en fecha 27-veintisiete de abril de 2016-dos mil dieciséis.
Copia Simple de la inscripcién del R.F.C. de la razén social CASAS JAVER, S.A. DE C.V. , con clave de R.F.C. CJA961219KJ0, de fechas de
inicio de operaciones 19-diecinueve de diciembre de 1996-mil novecientos noventa y seis, en situacién ACTIVO, con domicilio fiscal
Calle 16 de Septiembre #301, Centro, Nuevo Ledn. -

La existencia y subsistencia de la personalidad juridica con la que comparece el C. PABLO CESAR CARDOZA GUAJARDO, apoderado legal de la
persona moral denominada CASAS JAVER, S.A. DE C.V., lo acredita con la siguiente relacién de documentos:

1

Copia Simple de la Escritura Publica nimero 22,425-veintidos mil cuatrocientos veinticinco, de fecha 17-diciesiete de agosto de 2010-
dos mil diez, pasada ante la fe del Notario Publico nimero 111-ciento once, LlC José Javier Leal Gonzalez, con ejercicio en Monterrey
del Estado de Nuevo Ledn, en la que se hace constar el acto juridico mediante el cual se FORMALIZA LA ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE CASAS JAVER, S.A. DE C.V. para FORMALIZAR EL NOMBRAMIENTO DE APODERADOS Y DEL
OTORGAMIENTO DE FACULTADES, donde los C.RENE MARTINEZ MARTINEZ y C. PABLO CESAR CARDOZA GUAJARDO figuran a favor de
PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION. Dicha Escritura Piblica fue inscrita en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn (antes denommadg Registro Publico de la Propiedad y del Comercio) bajo los siguientes datos:
Folio Mercantil Electrénico: 57891*9; Control Interno: 11; Descripcion: -; en fecha 25-vienticinco de agosto de 2010-dos mil diez.

Copia simple de la credencial para votar del Instituto Nacional Electoral (INE) del C. PABLO CESAR CARDOZA GUAJARDO, apoderado
generalde la pefsona moral denominada CASAS JAVER, S.A. DE C.V. con nimero de credencial “7809143H2712310MEX".

La existencia y subsistencia de la personalidad juridica con la que comparece el C. ARQ. GABRIEL ARTURO ZAMORA POMPA y el C. ISRAEL
ALEJANDRO RODRIGUEZ ESPINDOLA, como gestores y en representacién legal en actos de administracion de la persona moral denominada CASAS
~ JAVER, S.A. DE C.V., acreditandolos con la siguiente relacién de documentos:

Carta poder dirigido a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey, en la que la persona moral CASAS JAVER, S.A. DE
C.V., otorga poder para Actos de/ Administracién a C. ISRAEL ALEJANDRO RODRIGUEZ ESPINDOLA para llevar acabo el tramite de
CONSTANCIA DE TERMINACION DE OBRAS Y LIBERACION DE GARANTIAS correspondiente al fraccionamiento CUMBRES ALLEGRO.

Copia snmple de la credencial para votar del Instituto Nacional Electoral (INE) del C. ISRAEL ALEJANDRO RODRIGUEZ ESPINDOLA,
apoderado para actos de gestiény administracion de la persona moral denominada CASASJAVER, S.A. DE C.V. con numero de credencial

Copia simple de Ia credencial para votar del Instituto Nacional Electoral (INE) del C. GABRIEL ARTURO ZAMORA POMPA, testigo del

otorgamiento de poder con nimero de credencial _
Copia simple de la credencial para votar del Instituta Nacional Flnrfnrnl (INE) del C. _ testigo del

otorgamiento de poder con nimero de credencial

Copia simple de la credencial para votar del Instituto Nacional Electoral (INE) del _testlgo del

otorgamlento de poder con numero de credencial

Copia simple de la credencial para votar del Instituto Nacional Electoral (INE) del 4_ testigo del otorgamiento
de poder con nimero de credencial I REGTGNGNGEEEEGEG

Copia simple de la credencial para votar del Instituto Nacional Electoral (INE) del _ testigo

del otorgamiento de poder con nimero de credencial
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de - de

s Desarrollo Urbano
Monterrey - Sostenible

\ / ’ No. de Oficio SEDUSO/001347//2024
( o d Expediente Administrativo: No, F-008/2024
Asunto: Terminacién de obras y Liberacién de Garantias; y Municipalizacion.
I11). — El interés juridico que le asiste a CASASJAVER, S.A. DE C.V.,, en su cardcter de propietario donde se desarrollé el proyecto CUMBRES ALLEGRO,
con la siguiente relacion de documentos: i
1.  Escritura Publica nUmerc? 33,750-treinta y tres mil setecientos cinco, de fecha 15-quince de diciembre de 2011-dos mil once, pasada
ante la fe del Notario PUblico nimero 111-ciento once, Lic. José Javier Leal/gonzélez, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado de
Nuevo Ledn, en la que se formaliza el CONTRATO DE COMPRAVENTA, que otorga los sefiores URBI 21 DESARROLLOS HABITACIONALES,
S.A. DE C.V., representado por el sefior CARLOS SADA SOLANO y el CONTADOR PUBLICO JOSE ANTONIO GUERRA NINO (LA PARTE
VENDEDORA), y HOGARES JAVER, S.A. DE C.V. (LA PARTE COMPRADORA). En la escritura se menciona lo siguiente: = :

\

“8, TITULO DE PROPIEDAD DE URBI 21 DESARROLLOS HABITACIONALES, S.A. DE C.V.
k) FUSI5N Y SUBDIVISION DE LOS NUEVOS POLIGONOS.

/ POLIGONO DEFINITIVO D1-C: Poligono marcado con el nimero D1-C, con superficie de 154,608.75 M2-ciento cincuenta'y cuatro mil |
seiscientos ocho punto setenta y cinco metros cuadrados, ubicado en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con los siguientes lados,
rumbos, medidas, coordenadas y colindancigs: <
%
CLAUSULAS DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA . ;

OCTAVA: ENTREGA DE LA POSESION. LA PARTE VENDEDORA entrega en éste acto a LA PARTE COMPRADORA la posesidn real, juridica y
virtual de la copropiedad sobre EL NUEVO POLIGONO D1-A EL NUEVO POLIGONO D1-B y EL NUEVO POLIGONO D1-C, quien recibe dicha
posesién en su entera conformidad, quedando expresa e irrevocablemente facultada por LA PARTE VENDEDORA en/este acto y por
medio del presente instrumento quien otorga su anuencia en cuanto al dominio que se reserva sin que para ello sea necesaria
_autorizacion posterior a la que se otorga en este acto, para que LA PARTE COMPRADORA realice cualquier tipo de accion, cambio de
uso de suelo ante SEMARNAT o trdmite ante autoridades municipales, gubernarﬁentales o federales y firmar la documentacion privada
o publica que sea necesaria o conveniente, asi como pard que tramite y obtenga las autorizaciones o licencias correspondientes para
el desmonte, desarrollo, construccién y comercializacién (incluyendo sin limitar proyecto urbanistico, proyecto rasantes, proyecto
ejecutivo y autorizacion de ventas en una o varias etapas) de un Fraccionamiento Habitacional y usos complementarios tunicamente
sobre el POLIGONO DEFINITIVO D1-C, a que Se refiere la Cldusula Primera del Convenio de Uso Exclusivo de la Copropiedad que mds
adelante se menciona sin que para ello requiera autorizacion futura de LA PARTE VENDEDORA: Asi mismo
la anuencia a LA PARTE COMRPADORA en calidad de duefia de los derechos de dominio del POL/GONO DEFINJ
cualquier trdmite o gestién que pretendan realizar sobre el mismo. 2

Estado de Nuevo Ledn (anteriormente Registro Publico de la Propiedad y del Comercio) bajo los siguj os: N° 2502; Vol: 282;

Libro: 101; Seccién: Propiedad; en fecha 22-veintidos de marzo de 2012-dos mil doce.

ntes g4

Es importante precisar qué, del andlisis de los documentos antes presentados, es para dar cumplimiento con \p# artig@los 265 fraccion V, 267,
fraccién IV, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacién con los articulos 152, fraccters IV incisos a), b) y V, y 153,
fracciones Ill incisos a), b) y IV, del Reglamento de Zgnificacic’m y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Cabe sefalar, que el predio materia de la presente determinacién, cuenta a su favor con las siguientes autorizaciones:

a) 'De fecha \23-veintitrés de marzo de 2010-dos mil diez, ’con N° 878/2010/SEDUE, emitida dentro del expediente administrativo No. FYL-
\ 015/2010 expedida por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible (antes denominada Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia), se
otargé a la persona moral denominada FOMENTO URBANO DE MONTERREY, S.A. DE C.V., a través del apoderado legal el C. LIC. MARIO
ALéERTO ANCIRA GARCIA, la autorizacién de la FACTIBILIDAD DE FRACCIONAR Y URBANIZAR EL SUELO Y LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO URBANO para el Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar De Urbanizacién Inmediata, relativo a una superficie total solicitada de
200,000.00 metros cuadrados, identificado/bajo el nimero de expediente catastral 81-000-012; ubicado colindante al sur de la Avenida
Paseo de los Leones y al norte de la Avenida Richard E. Byrd, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacién Poniente, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. ‘ ;

1 y 3
b) De fecha 08-ocho de junio de 2012-dos mil doce, con nimero de oficio’1502/SEDUE/2012, emitida dentro del expediente adn%strai*o
" No. PU-050/2012 expedida por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible (antes denominada Secretarfa de De rzo}&éﬁ an . 4&-
‘ %
/ g h

L I
P4 a3d‘




No. de Oficio SEDUS0/001347 /2024

Expediente Administrativo: No. F-008/2024

Asunto: Terminacién de obras y Liberacion de Garantias; y Municipalizacion.

Ecolog(a), se otorgd a la persona moral denominada HOGARES JAVER, S.A. DE C.V., a través el apoderado legal C. ING. RENE MARTINEZ

MARTINEZ, la autorizacién del PROYECTO URBANISTICO para el Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar con Uso

Complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata denominado CUMBRES ALLEGRO, relativo a 'una superficie total solicitada de

154,608.75 metros cuadrados, el cual se identifica bajo el nimero de expediente catastral 81-000-139; ubicado colindante al sur de la

Avenida Paseo de los.Leones y al norte de la Avenida Richard E. Byrd, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacidn Poniente, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn.

Poligono D1-C 154,608.750 Metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: . 154,608.750 Metros cuadrados
Area Vial: | 55,672.667 Metros cuadrados
Area Urbanizable: 98,936.083 Metros cuadrados
Area Derecho de Paso Drenaje S‘anitarioz 280.00 Metros cuadrados
Area de Canal de Drenaje Pluvial: ) 1,547.397 Metros cuadrados
Area Municipal: 16,168.546 Metros cuadrados
Area Vendible Total: 80,940.140 ‘Metros cuadrados
Area Vendible Comercial: 3,991.338 Metros cuadrados
Area Vendible Uso Habitacional Unifamiliar: s 62,132.289 Metros cuadrados
Area Vendible Uso Habitacional Multifamiliar: 14,816.513 Metros cuadrados
N° de Lotes Comerciales: 5

N° de Habitacionales Unifamiliares: 435

N° de Habitacionales Multifamiliares: - ‘ )1 )

N° Total de Lotes Habitacionales: 436

N° Total de Viviendas: 627

c) Defecha12-doce de julio de 2012-dos mil doce, con N° 2{897/SEDUE/2012 emitida dentro del expedrente administrativo No. RAS-078/2012
expedida por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible (antes denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa), se otorgd a
la persona moral denominada HOGARES JAVER, S.A. DE C.V., a través el apoderado legal C. ING. RENE MARTINEZ MARTINEZ, la autorizacién
del PROVECTO DE RASANTES para

Urbgmzamon\lnme;dﬁta denomipado CUMBRES ALLEGRO, felativo a una superﬁcie total solicitada de 154 608.75 metros cuadrados, el cual

2 expedlda por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible (antes denommada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla) se
1 la persona moral denominada HOGARES JAVER, S.A. DEC.V., a través el apoderado legal C. ARQ. GABRIEL ARTURO ZAMORA POMPA,
|§”auforizacion del PROYECTO EJECUTIVO para el Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar con Uso Complementario

Copdercial de Urbanizacién Inmediata denominado CUMBRES ALLEGRO, relativo a una superficie total solicitada de 154,608.75 metros
i adrados, el cual se identifica bajo el nimero de expediente catastral 81-000-139; ubicado colindante al sur de la Avenida Paseo de los
Leones y al norte de la Avenida Richard E. Byrd, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacidn Poniente, en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn.

Polfgono D1-C 154,608.750 Metros cuadrados
zrea Neta a Desarrollar 154,608.750 Metros cuadrados

rea Vial: ‘ 55,672.665 Metros cuadrados
Area Urbanizable: 98,936.085 ‘ Metros cuadrados
Area Derecho de Paso Drenaje Sanitario: 280.00 \ Metros cuadrados
Area de Canal de Drenaje Pluvial: 1,547.397 Metros cuadrados
Area Municipal: 16,1é8.546 Metros cuadrados
Area Vendible Total: 80,940.142 Metros cuadrados
Area Vendible Comercial y de Servicios: 3,991.338 Metros cuadrados
Area Vendible Unifamiliar: ‘ 62,132.291 Metros cuadrados ==
Area Vendible Multifamiliar: 14,816.513 Metros cuadrados
N° Lotes Comerciales y de Servicios: 005 J
N° Habitacionale? Unifamiliares: 435
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{ N° Habitacionales Multifamiliar: /001 ~ 192viviendas
N° Total Lotes Habitacionales: = 436
N° Total de Viviendas: 627
N° Total de Lotes: 441

~

e) De fecha 23-veintitres de octubre de 2012-dos mil doce, con N° 3216/SEDUE/2012, emitida dentro del expediente administrativo No. V-
145/2012 expedida por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible (antes denominada Secretarfa de Desarrollo Urbano y, Ecologfa), se
otorgd a la persona moral denominada HOGARESJAVER, S.A. DEC.V,, a través el apoderado legal C. ARQ. 'GABRIEL ARTURO ZAMORA POMPA, \
la autorizacién del AUTORIZACION DE VENTAS para el Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar con Uso Complementario

_ Comercial de Urbanizacién Inmediata denominado CUMBRES ALLEGRO, relativo a una superficie total solicitada de 154,608.75 metros
cuadrados, el cual se identifica bajo el nimero de expediente catastral 81-000-139; ubicado colindante al sur de la Avenida Paseo de los
Leones y al norte de la Avenida Richard E. Byrd, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacién Poniente, en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn. \ &
Polfgono D1-C 154,608.750 _Metros cuadrados
! Area Neta a Desarrollar: j 154,608.750 ‘Metros cuadrados A
Area Vial: | 55,672.667 Metros cuadrados 2
Area Urbanizable: 98,936.083 Metros cuadrados
Area Derecho de Paso Drenaje Sanitario: 280.00 Metros cuadrados X
Area de Canal de Drenaje PIuV|aI 1,547.397 Metros cuadrados 2
Area Municipal: 16,168.546 Metros cuadrados
Area Vendible Total: 80,940.140 Metros cuadrados
Area Vendible Comercial y de Servicios: 3,991.338 Metros cuadrados
N Area Vendible Unifamiliar: L 62,132.291 Metros cuadrados

Area Vendible Multifamiliar: 14,816.513 Metros cuadrados
N° Lotes Comerciales y de‘Servicios: 005
N° Habitacionales Unifamiliares: \&5 435 .
N° Habitacionales Multifamiliar: 001 : 192 viviendas
N° Total Lotes Habitacionales: 436 “
N° Total de Viviendas: 627

/ N° Total de Lotes: ( 441

f)  De fecha 23—ve|nt|tres de julio de 2013 dos mil trece con N° 631/2013/DIFR/SEDUE emltlda dentro del ¢xpediepte admmlstratlvo No F-

la autorizacién del MODIFICAClON AL PROYECTO FJECUTIVO Y VENTAS para el Fraccionamiento Habltac (o)
Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado CUMBRES ALLEG&_J)eléttvo a una superficie total
solicitada de 154,608.75 metros cuadrados (Polfgono D1-C), el cual se identifica bajo el nimero de expediente catastral 81-000-139; ubicado
colindante al sur de la Avenida Paseo de los Leones y al norte de la Avemda Richard E. Byrd Dtstnto Urbano Cumbres Poniente, Delegactén
Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Polfgono D1-C S 154,608.750 ~ Metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 154,608.750 Metros cuadrados
Area Vial: \ 55,716.644 Metros cuadrados ) ) =
Area Urbanizable: " 98,892.106 . Metros cuadrados '
Area Derecho de Paso Drenaje Sanitario: 280.00 Metros cuadrados
. Area de Canal de Drenaje Pluvial: * 1,547.397 Metros cuadrados
\ Area Municipal: “ 16,168.546 Metros cuadrados
Area Vendible Total: 80,896.163 Metros cuadrados
__ AreaVendible Comercial y de Servicios:) - 3,991.338 ' Metros cuadrados
~ Area Vendible Unifamiliar: 62,097.912 Metros cuadrados
Area Vendible Multifamiliar: 14,806.913. ‘ Metros cuadrados
N° Lotes Comerciales y de Servicios: 005 (

N° Habitacionales qufamiliares: 435
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N° Hab. Multifamiliares: 001 192 viviendas
N° Total Lotes Habitacionales: \ /436
N° Total de Viviendas: ‘ 627
N° Total de Lotes: 441

Una vez descrito el apartado de ;ntecedentes con que cuenta el predio que nos ocupa; y,
CONSIDERANDO

PRIMERO. Que, al presente caso, resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
publicada en el Periédico Oficial del Estado en el dia 09-nueve de septiembre del afio 2009- dos mil nueve, toda vez que se presenta
un fraccionamiento cuya Factibilidad fue otorgada encontrandose vigente la legislacion citada; y en tal orden-de ideas, de
conformidad con lo dispuesto por Io§ articulos 10 fraccion XllI, 191 fracciones | al Ill, 192 fracciones | y Il, 265 fracaones I al VII,
266, 267 fracciones | al IV, 268, 271 fracciones VIl y VIII, 272 fraccién V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
en correlacién con los articulos 101 fracciones IV, VIII, X1, y 102 fracciones II, X y XVI del Reglamento de la Administracién Publica
Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, y los articulos 152 fracciones | al VII, y 153 fracciones | al V, del Reglamento de Zonificacion
y Usos del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn, es facultad y, en su caso, obIngacnon dgl Municipio otorgar o negar las solicitudes de
autorizacion de la Constancia de Terminacién de Obra y Liberacidn de Garantias, asf como Municipalizacion, atribucién que puede
ser ejercida directamente por el Ayuntamiento o por las autoridades administrativas a quienes se les deleguen, a tra\<es del
reglamento municipal correspgndlente dicha atribucién; que a través de los titulares de las dreas de desarrollo urbano en las
dependencias municipales se ejecutaran las atribuciones que les sean conferidas en materia de desarrollo urbano; que la
Secretaria de Desarrollo U‘rbano Sostenible es una dependencia administrativa de este Municipio de Monterrey, Nuevo Leén ala
cual le compete resolver, autorizando o negando, las solicitudes de los particulares en lo relativo al desarrollo urbano, entre ellas
las sohutudes de autorizacién de la Constancia de Terminacién de Obra y Liberacién de Garantias, asi como Municipalizacién para

\ -

SFGUND@. Verificacién
E PRESENTA: \

1). - reporte de la verificacion fisica realizada al predio 81-000-139, objeto de la presente solicitud efectuada, en fecha 21-veintiuno
de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, en el que se sefiala que:

1.- Observaciones: Se realiza visita de verificacion a fin de constar la situacion actual del predio so//c1tad0 y ver con que
avance y estado se encuentra cada una de las etapas.
2.- Preliminares: Se pudo constar que en el predio ya se cuenta con cada una de las etapas.
3.- Terracerias en Vialidades: Esta etapa ya estd concluida.
4.- Infraestructura troncal y de servicios: Esta etapa ya estd concluida. /
5.- Drenaje Sanitario: Esta etapa ya estd concluida.
6.- Drenaje Pluvial: Esta etdpa ya estd concluida.
7.- Aqua Potable: Esta etapa ya estd concluida.
8.- Red de Gas Natural: Esta etapa ya estd concluida.
9.- Pavimentacion: Esta etapa ya estd concluida.
10.- Guarniciones: Esta etapa ya estd concluida.
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11.- Banquetas y circulacidn para personas con capacidades diferentes y bicicletas: Ya se cuenta con esta etapa.
12.- Red eléctrica: Esta etapa ya esta concluida.
\ \13.- Alumbrado Publico: Esta etapa ya estd concluida.
14.- Habilitacién, Equipamiento y Arbolado en Area Municipal: Esta etapa ya estd concluida.,
15.- Nomenclatura, Sefialamiento Vial'y Mobiliario Urbano: Esta etapa ya estd concluida.
16.- Red de Telefonia y Televisidn por cable: Esta etapa ya esta concluida.
17.- Uso de Suelo del Area Colindante: Al costado sur colinda con fraccionamiento habitacionales un/fam///ares al costado
norte colinda con edificio para oficinas, departamentos y locales el resto de los costados del inmueble colindan con predios
baldios. /f \
18.- Ocupacion de los Lotes Existentes (Construcciones Existentes): Se le da uso habitacional unifamiliar.
19.- Colindancias de Predio: Al costado sur colinda con fraccionamiento habitacionales unifamiliares, al costado norte ‘
colinda con edificio para oficinas, departamentos y locales el resto de los costados del inmueble colindan con predios
baldios.
20.- Seccion de Vialidades co//ndantes al Predio: Al sur el predio colinda con la Av. Richard E. Byrd de 7.00 m, se encuentra
un camelldn central de 2.50 m.
i 21.- Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: Los escurrimientos de las aguas pluviales se dardn de sur-nte por gravedad
sobre la calle, sobre la av. Al centro de la av. Allegro existe’un canal a cielo abierto que conducen las aguas pluviales.
22.- Vegetacion (en caso de que el predio se encuentre en brefia): Ya no se cuenta con su vegetacion nativa.

II). - Se anexa registro fotografico realizado por personal adscrito a la Secretarfa de fecha 21-veintiuno de febrero de 2024-dos mil
veinticuatro.

De conformidad a las constancias de supervisién, asi como las especificaciones que dictaron las dependencias correspondientes
que se requirieron para su incorporacion al drea urbana y demds ‘obras de urbanizacién de tipo Institucional, asi como las de
car4cter Municipal que se mencionan, la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
estima procedente resolver sobre la Constancia de Terminacién de Obras y Liberacion total de la Garantias; yla mumapallzamén del —
fraccionamiento materia de la presente determinacion.

Ledn, emite el siguiente: |
ACUERDO /

=N 2
PRIMERO.- Por los motivos y fundamentos expuestos, se autoriza a la persona moral denominaga Casas Javer, S.A. de C.V. por
conducto de su apoderado legal, el C. Ing. René Martinez Martinez, la Terminacién de Obras |y Liberadién de Garantfas; y la
Municipalizacién del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con Uso Co mplementario Comercial y de
Servicios de Urbanizacién Inmediata, denominado CUMBRES ALLEGRO ubicado al sur de la Avenida Paseo De Los Leones y
colindante al norte de la Avenida Richard E. Byrd, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacién Poniente, municipio Monterrey,
Nuevo Leén, identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-139, conformado de un érea total solicitada de 154,608.75
metros cuadrados. :

SEGUNDO. - Que, de acuerdo a las constancias de su\perV|S|on asi como las especificaciones que dictaron las dependencias
correspondientes que se requirieron para su incorporacion al rea urbana y demds obras de urbanizacién de tipo Institucional, asi
como las de caracter Municipal que se mencionan a continuacion:

INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL:
AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO (SERVICIOS DE AGUA Y DRENAJE DE MONTERREY L.P.D.).

Se presenta:

12815
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VIl
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VI,
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Asunto: Terminacién de obras y Liberacién de Garantias; y Municipalizacion.

Copias simples de los Planos de obra terminada de los proyectos de Agua Potabley Ijrenaje Sanitario para el FRACC. CUM BRES ALLEGRO
1ERA ETAPA, con niimero de proyecto 173/12 de fecha junio de 2013, con sello y firma deé recibido por la Gerencia de supervisién de
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey I.P.D., en fecha 19-diecinueve de julio de 2013-dos mil trece. |
Copia simple de la constancia de recepcién provisional, con el nimero de oficio C-096/21, de fecha 15-quince de junio de 2021-dos mil
veintiuno para el FRACC. CUMBRES ALLEGRO 1ERA ETAPA.

Copias simples de los Planos de obra terminada de los proyectos de Agua Potable y Drenaje Sanitario para el FRACC. CUMBRES ALLEGRO
2DA ETAPA, con nimero de proyecto 173/12 de fecha octubre de 2015, con sello y firmg de recibido por la Gerencia de supervision
de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey |.P:D., en fecha 30-treinta de noviembre de 2013-dos mil trece.

Copia simple de la constancia de recepcién provisional, con el nimero de oficio C-097/21, de fecha 15-quince de junio de 2021-dos mil
veintiuno para el FRACC. CUMBRES ALLEGRO 2DA ETAPA.

Copias simples de los Planos de obra terminada de los proyectos de Agua Potable y Drenaje Sanitario para el FRACC. CUMBRES ALLEGRO
3ERA ETAPA, con nimero de proyecto 173/12 de fecha febrero de 2016, con sello y firma de recibido por la Gerencia de superwsmn
de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey |.P.D., en fecha 17-diecisiete de febrero de 2016-dos mil dieciséis.

Copia simple de la constancia de recepcidn provisional, con el nimero de oficio C-098/21, de fecha 15-quince de junio de 2021-dos mil
veintiuno para el FRACC. CUMBRES ALLEGRO 3ERA ETAPA.

Copias simples de los Planos de obra terminada de los proyectos de Agua Potable y Drenaje Sanitario para el FRACC. CUMBRES ALLEGRO
4TA ETAPA, con nimero de proyecto 173/12 de fecha octubre de 2016, con sello y firma de recibido por la Gerencia de supervisién de
Servicios de Aguay Drenaje de Monterrey I.P.D., en fecha 13-trece de diciembre de 2015-dos mil quince.

Copia simple de la constancia de recepcién provisional, con el nimero de oficio C- 099/21 de fecha 15-quince de junio de 2021-dos mil
veintiuno para el FRACC. CUMBRES ALLEGRO'4TA ETAPA.

Copia simple del acta de recepcién, con el nimero de oficio FO-ING-GS-29-05, Obra No. 2271 (I-RS-12137/12) de fecha 10-diez de
octubre de 2016-dos mil dieciséis para el FRACC. CUMBRES ALLEGRO. -

Copia simple del juego de Planos de obra terminada (2/2) del proyecto de ALIMENTADOR POR CALLE RICHARD BIRD DEL FRACC.
CUMBRES ALLEGRO 4TA ETAPA, de fecha 26-veintiseis septiembre de 2016-dos mil dieciséis.

Copia simple del acta de recepcién, con el nimero de oficio FO-ING-GS-29-05, Obra No. 2272 (I-RS-12137/13) de fecha 02-dos de julio
de 2015-dos mil quince para el FRACC. CUMBRES ALLEGRO. \

EDERAL DE ELECTRICIDAD C/.'F.E.). -

venio ESP-062/2012, de fecha 26-veintiseis de septiembre de 2012-dos mil doce firmado por ambas partes, asi como acompanado
s respectivos planos de red CTRS General, red eléctrica de media y baja tensuﬁn obra civil, y red trifilar.

Copia simple del Acta de Entrega y Recepuén de obras de la red de distribuciéon de energia eléctrica del fraccionamiento CUMBRES
ALLEGRO, PRIMERA ETAPA, de fecha 30- treinta de julio de 2013-dos mil trece.

Copia simple del Convenio de Aportacién en obra especifica de Energfa Eléctrica para el fraccsonamlento CUMBRES ALLEGRO, SEGUNDA
ETAPA, con el nimero de convenio ESP-062/2012, de fecha 12-doce de noviembre de 2013-dos mil trece, firmado por ambas partes, asf
como acompafiado de sus respectivos planos de red CTRS General, red eléctrica de media y baja tensidn, obra civil, y red trifilar.

Copia simple del Acta de Entrega y Recepcién de obras de la red de distribucién de energia eléctrica del fraccionamiento CUMBRES
ALLEGRO, SEGUNDA ETAPA, de fecha 07-siete de julio de 2014-dos mil catorce.

Copia simple del Convenio de Aportacién en obra especifica de Energfa Eléctrica para el fraccionamiento CUMBRES ALLEGRO, TERCERA
ETAPA, con el nimero de convenio ESP-062/2012, de fecha 13-trece de enero de 2014-dos mil catorce, firmado por ambas partes, asf
como acompafiado de sus respectivos planos de red CTRS General, red eléctrica de media y baja tension, obra civil, y red trifilar.

Copia simple del Acta de Entrega y Recepcién de obras de la red de distribucién de energia eléctrica del fraccionamiento CUMBRES
ALLEGRO, TERCERA ETAPA, de fecha 24-veinticuatro'de septiembre de 2014-dos mil catorce.

Copia simple del Convenio de Aportacién en obra especifica de Energfa Eléctrica para el fraccionamiento CUMBRES ALLEGRO, CUARTA
ETAPA, con el nimero de convenio ESP-062/2012, de fecha 04-cuatro de abril de 2015-dos mil quince, firmado por ambas partes, asi como
acompafiado de sus respectivos planos de red CTRS General, red eléctrica de media y baja tension, obra civil, y red trifilar.

Copia simple del Acta de Entrega y Recepcién de obras de la red de distribucién de energia eléctrica del fraccionamiento CUMBRES
ALLEGRO, CUARTA ETAPA, de fecha 13-trece de noviembre de 2015-dos mil quince.
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IX. Copia simple de planos de obra especifica de fecha Junio y Agosto 2013-dos mil trece. ‘
X. Copia simple del Acta de Entrega y Recepcién de obras de la red de dISTtrIbUClén de energia eléctrica del fraccionamiento CUMBRES
ALLEGRO, OBRA ESPECIFICA, de fecha 14-catorce de septiembre de 2015-dos mil quince.
XI. Copiasimple del Convenio de Aportacién en obra especifica de Energla Eléctrica para el fraccionamiento CUMBRES ALLEGRO, QUINTA ETAPA
(SECTOR FOGO), con el niimero de convenio ESP-062/2012, de fecha 03-tres de mayo de 2016-dos mil dieciseis, firmado por ambas partes.
XIl. Copia simple del Acta de Entrega y Recepcién de obras de la red de distribucién de energia eléctrica del fraccionamiento CUMBRES |
ALLEGRO, QUINTA ETAPA (SECTOR FOGO), de fecha 26-veintiseis de octubre de 2016-dos mil dieciséis.

GAS NATURAL (GAS NATURAL MEXICO, S.A. DEC.V.).
“se presenta
I. Copia simple del Contrato de prestacnén de servicios de construccién e mstalacn‘)n para la conduccion de Gas Natural asi como supervisién
de obra para el fraccionamiento CUMBRES ALLEGRO, de fecha 06-seis de septiembre de 2012-dos mil doce, firmado por ambas partes asf

como acompanado de sus respectivos planos.

INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL.

VIALIDAD:

Se presenta: b

I.  Copia simple del oficio No. SEDUE/6386/2018 de fecha 01-primero de marzo de 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Secretarfa de)
Desarrollo Urbano y Ecologfa del municipio de Monterrey. Dicho oficio indica lo siguiente; “Al tenor de lo antes sefialado tenemos, que
lo peticionado no requiere de autorizacion por parte de esta dependencia, en térm/nos a que se refiere el articulo antes descrito, toda
vez que se solicita la utilizacién temporal de una Caseta de Oficina de Ventas...

/. Copia simple del plano aprobado para el trémite de Fusién-Subdivision con OflCIO No. 3727/SEDUE/2016, dentro del expediente
admlnlstratlvo S-148/2016 de fecha 05-cinco de diciembre de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano,

2017-dos mil diecisiete. ' {
1. Copia simple del plano aprobado para el trdmite de Fusién- Subd|V|510n con oficio No. 3306/SEDUE/.
administrativo S- 147/2016 de fecha 04- cuatro de nowembre de 2016 dos mil dIeCISEIS emltxdo porla$S

dos mil diecisiete. (
V. Dictamen Técnico relativo a la revision técnica vial con No. DPTDU/V/052/2024 de fecha 04-cubtro d¢ marzo de 2024-dos mil
7 veinticuatro, emitido por la Dlreccm\n de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostehible. Dicho dictamen indica
/ lo siguiente: ;

“1.- Conforme a recorrido-de inspeccién se pudo observar que, sobre la calle Lince, hay un tramo de la banqueta que se
encuentra invadida por una construccién que pertenece a la caseta de ventas del fracaonam/ento tal como se observa en la
siguiente imagen. / |

Se le deberd obligar al desarrollador a que, al momento de terminar las ventas de las casas del desarrollo, la caseta temporal
sea demolida con el fin de dejar libre a la circulacion la banqueta de la calle Lince. :

Por tal motivo, se otorga el Visto Bueno de Vialidad a la Terminacién de Obras y Liberacidn de Garantias del Fracc. Cumbres
Allegro, condicionado a lo sefialado en el pdrrafo anterior. /

\ _ Cabe aclarar que el presente dictamen no otorga el visto bueno a las casetas de vigilancia ni al control de accesos llevado a
" cabo mediante plumas y portones eléctricos manejados por guardias de Seguridad y que se encuentran ubicadas a /as
entradas de los sectores del fraccionamiento. Para tal fin deberdn cumplir con lo estab/eado enlaley par regular Lﬁj Accz
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Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Ledn y el Reglamento para Regu/ar el Acceso Vial y Me/orar
la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn”. \

GEOLOG[A Se presenta.

VII. Dictamen Técnico relativo a la revisién técnica geoldgica con No. DPT/G012/2024 de fecha 22-veintidos de febrero de 2024-dos mil
veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho dictamen indica
lo siguiente; “.. Por lo tanto, en virtud de que se ha constatado que han sido realizadas en su totalidad las obras marcadas como
obligacion, se determina factible por parte de esta drea proceder con Jos trdmites subsecuentes que a aprobacidn implica.”.

HIDROLOGIA (DRENAJE PLUVIAL): -
Se presenta:

1. Copia simple del plano aprobado para el tramite de Fusién-Subdivision con oficio No. 3727/SEDUE/2016, dentro del expediente
administrativo S-148/2016, de fecha 05-cinco de diciembre de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano
y Ecologia del municipio de Monterrey. Dicha aprobacién fue inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn
bajo los siguientes datos: No: 2757; Vol.: 117; Libro: 56; Seccion: Auxiliares; Boleta: 20148457; en fecha 25-veinticinco de mayo de
2017-dos mil diecisiete.

1. Copia simple del plano aprobado para el tramlte de Fusién-Subdivisién con oficio No. 3306/SEDUE/2016, dentro del expediente
administrativo S-147/2016, de fecha 04-cuatro de noviembre de 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Secretaria de Desarrollo-Urbano
y Ecologia del municipio de Monterrey. Dicha aprobacion fue inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn
bajo los siguientes datos: No: 744; Vol.: 117; Libro: 15; Seccién: Auxiliares; Boleta: 20028326; en fecha 08-ocho de febrero de 2017-
dos mil diecisiete. ! /

Plano Pluvial, de fecha de septiembre de 2011-dos mil once, realizadoy firmado por el hidrélogo "
numero de cédula profesional y por el director responsable de obra el_con numero

ta:

Copia simple del Instructivo de la Aprobacién de Ventas, bajo el N° de Expediente Administrativo V-145/2012, de fecha 23-veintitres
de octubre de 2012-dos mil doce.
Il. Copia simple del Plano de la Aprobacién de Ventas, bajo el N° de Exped|ente Administrativo V-145/2012, de fecha 23-veintitres de
octubre de 2012-dos mil doce.
Il Copia simple del Instructivo aprobado para Modificacién al Proyecto EJecutsvo y Ventas, bajo el N° de Expediente Admlmstratlvo F-
053/2013, de fecha 23-veintitres de junio de 2013-dos mil trece.

V. Copia simple del Plano aprobado para Modificacién al Proyecto Ejecutivo y Ventas, bajo el N° de Expediente Administrativo F-053/2013, '

de fecha 23-veintitres de junio de 2013-dos mil trece. |
V. Plano de Habilitacién De Areas Municipales. '

VI, Copia simple del acta de recepcién de &rboles, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del municipio de Monterrey,
relativo al cumplimiento de las obligaciones dictadas en‘el oficio DIEC-1518/2012 emitido en fecha 04-cuatro de octubre de 2012-dos
mil doce, asi como el oficio No.'1288/21-DIEC-SEDUE emitido en fecha 14-catorce de mayo de 2021-dos mil veintiuno.

VII. Dictamen Técnico relativo a la recepcidn de las dreas verdes municipales con No. 0391-24-DGDV-SEDUSO de fecha 12-doce de marzo
de 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Direccion General para un Desarrollo Verde de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible. Dicho dictamen indica lo siguiente/ “.. Por lo anterior ésta Direccidn resuelve que con respecto a las Areas Verdes

Municipales del Fraccionamiento "CUMBRES ALLEGRO”, se considera factible la Recepcién, para que pueda continuar con el trdmite de

Terminacidn de Obra y Liberacién de Garantlas”,

NOMENCLATURA Y SENALAMIENTO VIAL: (
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Se presenta:

. Copla sinmple del oficio No. DIV/MV/20776/%/2012 de fecha 09-nueve de octubre de 2012-dos mil doce, emitido por la Direccién de
Ingenierfa Vial de la Secretaria de Vialidad y Transito del municipio de Monterrey. Dicho oficio indica lo siguiente; “... Al respecto le
informo que se procedié a revisar el Proyecto con la Nomenclatura y Sefialamiento Vial, el cual contiene el senalamlento con las
especificaciones requeridas, otorgando asi el Visto Bueno al Proyecto de Sefialamiento Vial y Nomenclaturas.”.

. Copia simple del Plano de Nomenclatura y Sefialamiento Vial con sello y firma de recibido por la dependencia correspondiente.

. Copia simple del oficio No. DIV/FLH039/VI/2018 de fecha 26-veintiseis de junio de 2018-dos mil dieciocho, emltldo por la Direccién de
Ingenierfa Vial de la Secretarfa de Seguridad Pdblica/y Vialidad del municipio de Monterrey. Dicho oficio indica lo siguiente; “.. Al
. respecto le /nformo que se llevé a cabo la revision del proyecto de Sefialamiento Vial y Nomenclatura, cumpliendo con las normas

| marcadas por la Direccién de Ingenieria vial, por lo anterior se le otorga el Visto Bueno, para que siga con los trdmites correspondlentes
ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de este municipio.”

LA Copia simple del oficio No. DIV/ER033/IV/2019 de fecha 03-tres de abnl de 2019- dos mil diecinueve, emitido por la D|recuén de

\ Ingenieria Vial de la Segretarta de Seguridad Publica y Vialidad del municipio de Monterrey Dicho oficio indica lo siguiente; “.. Al
respecto le informo que se llevé a cabo la revision del proyecto de retorno presentado cumpliendo con las normas marcadas por la
Direccién de Ingenieria Vial, por lo antenor se le otorga el Vlsto Bueno para el retorno vehicular mencionado, el cual ya existe y forma
parte de la estructura vial en la zona.” -

V. Copia simple del Plano de Retorno con sello y firma de recibidopor la dependencia correspondiente.

PAVIMENTOS:
Se presenta: ==

I Copia simple del oficio No. SIS/208/2024 de fecha 26-veintiseis de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Secretarfa de
Infraestructura Sostenible. Dicho oficio indica lo 5|gU|ente “Después de hacer una revisién fisica al estado del pavimento actual se
4 puede confirmar que se encuentra en buen estado por lo tanto, se concluye que el. Pavimento cumple satisfactoriamente.”.

CORDONES Y BANQUETAS: NG

Se presenta: —

Il.  Copiasimple del oficio No. DGMEP/127/2024 de fecha 21-veintiuno de febrero de 2024-dos mil veinticuagfo, emi ‘}., por la Dirgccién
General de Movilidad y Espacio Plblico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho ofjéio indicgAo 5|gU|en é,
permito comunicarle que se llevd a cabo la revisién del mismo Iugbr el dia 20 de febrero del présente
autorizado™en el plano de modificacién al proyecto ejecutivo y ventas, aprobado el mes de julio del #f
631/2013/01FR/SEDUE y No de expediente F-0053/2013, por lo tanto, se acepta la “Recepcign de Loydones y Banquetas” del
Fraccionamiento Cumbres Allegro.

ALUMBRADO PUBLICO:
Se presenta:
. . Copiasimple del Visto Bueno con N° de Oficio: SSP/DGP/2179/2024, de fecha 31-treinta'y uno de enero de 2024-dos mi veinticuatro,
' relativo a Ja recepcién fisica al proyecto de alumbrado publico del fraccionamiento CUMBRES ALLEGRO. Dicho oficio menciona lo
siguiente “...Por lo anterior la Secretaria de Servicios Publicos no tiene inconveniente alguno en expedir el visto bueno para recepc:on
de alumbrado publico”. [
Il.  Copiasimple del Dictamen de Verificacion de los Sistemas de Alumbrado en Vialidades para el fraccionamiento CUMBRES ALLEGRO,
con N° UVCONAE343 075-, de fecha 24-veinticuatro de mayo de 2021-dos mil veintituno, siendo ELECTRO CONSTRUCCIONES
FALCON, S.A. DE C.V., la persona moral responsable de dicha verificacion.
lll.  Copia simple del Dictamen de Verificacién de Instalaciones Eléctricas para el fraccionamiento CUMBRES ALLEGRO, con N° DVNP12-
2021-UVSEIE 420-A/000983, de fecha 24-veinticuatro de mayo de 2021-dos mil veintiuno, siendo ELECTRO CONSTRUCCIONES
FALCON, S.A. DE C.V., la persona moral responsable de dicha verificacion.
IV. Copia simple de la Memoria de Célculo Técnica y Descriptiva de Alumbrado Pdblico asi como los Planos de Alumbrado Pudblico de
sello con fecha de 27-veintisiete de julio de2012-dos mil doce, respecto al sistema de alumbrado publico para el/fraccio mle@ é/

CUMBRES ALLEGRO, /
i @ C
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No. de Oficio SEDUSO/001347 /2024

Expediente Administrativo: No. F-008/2024

- Asunto: Terminacién de obras y Liberacién de Garantias; y Municipalizacion.

V.  Copiasimple de recibo de pago de Comisién Federal de Electricidad (d.F.E.) respecto al servicio con N° 376130802940 proporcionado
! al alumbrado publico en el periodo bimestral diciembre del 2023 y enero del 2024 para el fraccionamiento CUMBRES ALLEGRO,

VI.  Copiasimple de recibo de pago de Comision Federal de Electricidad (C.F.E.) respecto al servicio con N° 375151101112 proporcionado

al alumbrado publico en el periodo bimestral diciembre del 2023 y enero del 2024 para el fraccionamiento CUMBRES ALLEGRO.

HABILITACION DE AREAS MUNICIPALES:
~ Se presenta:

|. Copia simple del Visto Bueno con N° de Oficio: SSP/DGP/2180/2024, de fecha 31-treinta y uno de enero de 2024-dos mi veinticuatro,
relativo a la recepcion fisica al equipamiento y dreas municipales del fraccionamiento CUMBRES ALLEGRO. Dicho oficio menciona lo
siguiente “...Por lo anterior la Secretaria de Servicios Publicos no tiene inconveniente alguno en expedir el visto bueno para recepcion
de Equipamiento y Areas Municipales.”. /

I Plano de Habilitacién de Areas Municipales.

CESION DE AREAS MUNICIPALES:
Se presenta:

l. Copia simple del Acta\fuera de protocolo de N° 163,731-ciento sesenta y tres mil setecientos treintay uno, de fecha 08-ocho de enero
de 2013-dos mi trece, relativo al reconocimiento de documento y ratificacién de las facultades para Actos De Ad\ministracién, para
Actos de Dominio, y para Otorgar y Revocar Poderes a favor de los C. RENE MARTINEZ MARTINEZ y EUGENIO GARZA Y GARZA en
caracter de representas legales de HOGARES JAVER, S.A. DE C.V.”. ‘

tel plano y resptutivo con nimero de oficio 3216/SEDUE/2012, emitida dentro del expediente administrativo No. V-

\ dé fecha 23-veinfitres de octubre de 2012-dos mil doce, expedida por esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible

tarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa), otorgado a la persona moral denominada HOGARES JAVER, S.A. DE

4 rado legal C. ARQ. GABRIEL ARTURO ZAMORA POMPA, relativo a la autorizacién del AUTORIZACION DE VENTAS

gdra el Fxaccio iento Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar con Uso Complementario Comercial de Urbanizacién Inmediata

énominado CUMBRES ALLEGRO, relativo a una superficie total solicitada de 154,608.75 metros cuadrados, el cual se identifica bajo
ntmero de expediente catastral 81-000-139; ubicado colindante al sur de la Avenida Paseo de los Leones y al norte de la Avenida

Richard E. Byrd, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacion Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. Tanto el plano

como el resolutivo fueron inscritos ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo los siguientes datos: N° 862;

Vol: 285; Libro: 35; Seccién: Propiedad; Unidad: Monterrey; en fecha 29 de enero de 2013-dos mil trece.

Copia simple de escrito de fecha 11-once de enero de 2013-dos mil trece, dirigido a la Direccién General de Registro Publico de la

Propiedad y del Comercio en el Estado de Nuevo Ledn, solicitando la inscripcién de la cesién a favor del municipio de Monterrey,

N.L. respecto a 16,168.546 mts 2 de area municipal del Fraccionamiento Cumbres Allegro. \

IV. Copiasimple del oficio de N° DP/074/2020, de fecha 31-treinta y uno de enero de 2020-dos mil veinte, relativo a la recepcion de las
4reas municipales del fraccionamiento CUMBRES ALLEGRO ante la Direccion de Patrimonio del municipio de Monterrey. Dicho oficio
menciona lo siguiente “...Por/lo anteriormente sefialado, esta Direccién de Patrimonio otorga el Visto Bueno, correspondiente
exclusivamente a las dreas municipales del fraccionamiento denominado “Cumbres Allegro” en virtud de que fueron atendidas las
observaciones sefialadas y se cumplen con las medidas determinadas en el plano autorizado, asi como sus altas y registros ante la
Direccién de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente se dan por recibidas y se
incorporan al patrimonio municipal”.

RAZONAMIENTO DE RECEPCION DE OBRA:

I, Que en analisis de los documentos presentados para el cumplimiento con los articulos 265 fracciones | al VIl, 267 fracciones | al IV, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en correlacién con los articulos 152 fracciones | al VII, y 153 fracciones | al V,
del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, CUMPLE SATISFACTORIAMENTE.

VIl.- FIANZA DE CALIDAD DE OBRAS
Se presenta: ’ !
|
. Sepresenta copia simple como antecedente de la POLIZA DE FIANZA, emitido por FIANZAS MONTERREY, S.A., con N° 1383648, de fecha
// 19-diecinueve de octubre de 2012-dos mil doce, con un monto de fianza de $18,088,928.18 (DIECIOCHO MILLONES OCHENTA Y OCHO

\%\ ! Pagina 12 de 14
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Expediente Admipistrativo: No. F-008/2024
Asunto: Terminacion de obras y Liberacion de Garantias; y Municipalizacion.
‘ MIL NOVECIENTOS VEINTIOCHO PESOS 18/00 M.N.) a favor de la Tesorerfa Municipal de Monterrey y/o Secretarfa de Desarrollo Urbano

y Ecologfa del Municipio de Monterrey para caucién de obras restantes.
Il. Sepresenta copia simple como antecedente del oficio de fianza con N° 8059/2012/SEDUE, de fecha 18-dieciocho de octubre de 2012-
\ dos mil doce, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, dirigido a HOGARES JAVER, S.A.
DE C.V., relativo al monto de $18,088,928.18 (DIECIOCHO MILLONES OCHENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS VEINTIOCHO PESOS 18/00
M.N.) para garantizar la obra de urbanizacién faltante para el fraccionamiento registrado bajo el expediente administrativo V-145/2012

, denominado CUMBRES ALLEGRO.

lll. Se presenta copia simple como antecedente del presupuesto de obra, de fecha 18-dieciocho de octubre de 2012-dos mil doce,
realizado por HOGARES JAVER, S.A. DE C.V., siendo responsable ¢! [ N N NEESEE -:: ! fraccionamiento
denominado CUMBRES ALLEGRO. \ %

IV. Se anexa oficio de fianza de calidad con N°® 000876/SEDUS0/2024, de fecha 22-veintidos de febrero de 2024-dos mil veinticuatro,
emitido y dictaminado por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, dirigido a,CASAS JAVER, S.A. DE
C.V., relativo al monto de $8,149,012.61 (OCHO MILLONES CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL DOCE PESOS 61/00 M.N.) para garantizar la

calidad de la obra de urbanizacién realizado para el fraccionamiento registrado bajo el expediente administrativo F-008/2024
denominado CUMBRES ALLEGRO. 85 \

V. Seanexa cdlculo para el monto de fianza de calidad de fecha 22-veintidos de febrero de 2024-dos mil veinticuatro.

VI. Se presenta presupuesto de obra por conceptos de pavimentos, cordones, banquetas y drenaje pluvial, por un monto total de
$7,025,010.87 (SIETE MILLONES VEINTICINCO MIL DIEZ PESOS 87/00 M.N.), realizado por CASAS JAVER, S.A. DE C.V., firmando como
responsable e para el fraccionamiento denominado CUMBRES ALLEGRO.

VIl. Se anexa cédula profesional de ie nimerc HENEEE

RAZONAMIENTO DE FIANZA DE CALIDAD DE OBRA: |

.Que en cumplimiento de los articulos 205 fraccién VIl y 272 fraccién V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo, y el

_ articulo 152 fracciones | al VI, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén, establecen la obligacion a
cargo del fraccionador de garantizar la buena calidad de los pavimentos, cordones, banquetas y sistema para el manejo de integral de
aguas pluviales, por un periodo de 03-tres afios contados a partir de la fecha de notificacion del presente acuerdo, la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, dictamind un costo por obra fijando la cantidad de $8,149,012.61 (OCHO
MILLONES CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL DOCE PESOS 18/00 M.N.) lo cual fue notificado al solicitante, mediante oficio N°
000876/SEDUS0/2024, de fecha 22-veintidos de febrero de 2024-dos mil veinticuatro, por lo que el fracciona exhibe pdliza de ,

DE CAUCION,; S.A. a favor de la Secretaria de Finanzas y Administracién de Monterrey y/o Secretarfa de Desgfrollo Urba
por la cantidad de $8,149,012.61 (OCHO MILLONES CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL DOCE PESOS 61/00 M (

Il.Que en cumplimiento de los articulos 205 fraccion Vil y 272 fraccién V, de la Ley de Desarrollo Ur!
articulo 152 fracciones | al VI, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de Monterrey, 0O/ ES PROCEDENTE LA
LIBERACION TOTAL DE LA GARANTIA que sirvié para caucionar las obras de urbanizacién faltantgs del jonamiento descrito,

consistente la Péliza De Fianza N° 1383648 expedida el dia 19-diecinueve de octubre de 2012-dos
S.A., en su momento a favor de la Tesorerfa Municipal de Monterrey y/o Secretar;’a de Desarrollo
Monterrey, N.L., por la cantidad de $18,088,928.18 (DIECIOCHO MILLONES OCHENTA Y OCHO MIL
18/00 M.N.).

FIANZAS MONTERREY,

IENTOS VEINTIOCHO PESOS

11l. Debido a los incisos anteriores y en cumplimiento de los articulos 205 fraccién VIlly 272 fraccién V, de la Ley de Desarrollo Urbano del

\ ) Estado de Nuevo, y el articulo 152 fracciones | al VII, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn, ES

\k . PROCEDENTE LA LIBERACION TOTAL DE LA GARANTIA DE CAUCION DE OBRAS, AS[COMO LA ACEPTACION DE LA FIANZA DE CALIDAD POR
N\ TRES ANOS del fraccionamiento CUMBRES ALLEGRO.

"\
TERCERO. Con fecha 23-veintitres de julio de 2013-dos mil trece, bajo el N° 631/2013/DIFR/SEDUE, emitida dentro del expediente
administrativo No. F-05\3/2013 expedida por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, se OTORGO a la persona
moral denominada HOGARES JAVER, S.A. DE C.V a través el apoderado legal C. ARQ. GABRIEL ARTURO ZAMORA POMPA, la
autorizacién del MODIFICACION AL PROYECTO EJECUTIVO Y VENTAS para el Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar
con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién lnmediata denominado CUMBRES ALLEGRO, 'élat% a usa
superficie total solicitada de 154,608.75 metros cuadrados (Poligono D1-C). ( gf; Su:’ .
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No. de Oficio SEDUSO/001347 /2024
Expediente Administrativo: No. F-008/2024
Asunto: Terminacién de obras y Liberacién de Garantias; y Municipalizacion.

Respecto a esta Ultima autorizacidn menciona que se ratifica y continda las obligaciones impuestas en todas las autorizaciones
otorgadas con anterioridad, siendo una de ellas la obhgauoﬁ de presentar Ias constancias de recepcidn de obra, asi como tramitar
la etapa de Terminacién de Obras y Liberacién de Garantfas.

CUARTO. En términos de lo establecido por el articulo 242, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, quienes formulen solicitudes
o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de
decir verdad, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y
resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier
otro derecho de terceros; lo que antecede, respecto del bien inmueble para el cual se solicité la autorizacion aqui resuelta.

QUINTO. La presente resolucién se expide en el entendido' de que el solicitante es responsable de la autenticidad, validez, calidad
y contendido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds
documentos que se presentaron en el presente expediente\administrativo.

SEXTO. - De presentarse alguna controversia de caracter judicial sobre el derecho de propiedad, respecto del inmueble objeto del
mismo o conflicto sobre la propiedad, la autoridad municipal ordenara la inmediata suspension, tanto de las ventas como de las
obras, mientras se dicte, por la autoridad jurisdiccional que corresponda la resolucion definitiva que resuelva la controversia, lo
anterior con fundamento en lo dispuesto por el articulo 260 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. “

SEPTIMO. Previo el pago de los derechos que contempla elarficuly 52 Bisde la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de

/

|
‘ [
71 N\
\"A/r(q/Jgr/g\e/ A Martinez Castillo

Director para’la Integracion de Distrit
y Sub-centros y Nuevos Desarrollos

r\l
\)
\ NB/Brgc/KA%/?dr

Arqg. Vannéa tXeQSa as
Directora General para u rrollo Ing
Compacto y E |C|ente

Siendo las D953 horas del dia ey, delmesde ™Mawgzeo del
afo 72 @74 , comparecio a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C. ('Am\@, DRTUR.C  ZAMOgs-  FOMEA ,en

su caracterde _ P\@o0¢ e LecgKl- del interesado, a fin de darse por notificado

de la resolucion que antecede, identificdandose con
Doy fe.

J

EL C. NOTIFICADOR:

PERSONA QUIEN ENTIENDE L TTGENCIA:

NOMBREG;QQ(Q /Do i()[ﬂof()\ PON\)PQ

FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente F-008-2024

Fecha de .

Clasificacion 30 de abril de 2024
Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion
de Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusion vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6°, apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fecha y numero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

30 de abril de 2024, Acta 04-2024 ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Nombre, 2. Numero de OCR (Credencial de Elector)
Pagina 10: 1. Nombre, 3. Cédula profesional.

Pagina 13: 1. Nombre, 3. Cedula profesional.

Pagina 14: 2. Numero de OCR (Credencial de Elector), 4. Firma
autégrafa

Rubrica, nombre del
titular del area y cargo
publico

Arq. i eelg Salinas
Directora General n Desarr Integrado, Compacto y
Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.




