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1 No. de Oficio 03640/2024-SEDUSO

| Expediente Administrativo: No. F-007/2024

| = Asunto: Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes.
e ;
; %

: ‘ = INSTRUCTIVO

- /

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE BANCO INVEX, S.A INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, INVEX, GRUPO-FINANCIERO, FIDEICOMISO
3760. DOMICILIO: ROBERTO GARZA SADA No. 130 INTERIOR 502,
RESIDENCIAL CHIPINQUE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

Presente.- el
\ / /

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, ha dlctado un acuerdo que
a la letra dice; emiti6 el acuerdo que en segulda se transcrlbe

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 09-nueve dias del mes de septlembre del'afio 2024-dos mil veinticuatro, ------------

--- VISTO.- Para resolver el expediente administrativo N° F- -007/2024, formado con motivo del escrito presentado en
fecha 06-seis de febrero del afio 2024-dos mil veinticuatro, por - 1a persona moral denominada BANCO INVEX, S.A
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE INVEX, GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO 3760; por conducto de su |
representante legal, JESSICA TRINIDAD MONTES DORANTES; mediante el cual solicitan la autorizacién del Proyecto :
Urbanistico y Plano de Rasantes del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario
Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara VITERRA; con una superficie solicitada de
45,192.70 metros cuadrados, del predio identificado bajo el nimero de expedlent? catastral 51-015-032; colindante
a la Av. Antiguo Camino a Villa de Santiago, al sureste de la calle Camino a las Aguilas, Distrito Urbano Los Cristales,
Delegacién Huajuco, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon y vistos los documentos, dlsposwlones urbamstlcas y
demas constancias que obran dentro del expedlente,‘ v; L

RESULTANDO
I- Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, N. L,-otor,
autorizaciones: ( 2 %

administrativo F-028/2022, bajo el oficio N° 24451/SEDUS0/2023, informo a la persona moraj defiom 1nada “BANCO
INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX, GRUPO FINANCIERO, FIDEICO 760." sobre la/

actibilidad de Urbanizacién Suelo y se fijaron Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollar un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién
Inmediata, denominado “VITERRA” relativo a un predio con superficie de 45,192.70 metros cuadrados e identificado
con el nimero de expediente catastral 50-015-032.

IL- DOCUMENTACION PRESENTADA:

{ a) En fecha 25-veinticinco de agosto de 2023-dos mil veintitrés, mediante resolutivo conte do£

a).- El promovente se presenta ante las ventanillas de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostemble de Monterrey la
SOLICITUD del tramite y escrito abierto para la autorizacién del PROYECTO URBANISTICO Y PLANO DE RASANTES
del fraccionamiento denominado VITERRA, acompaiiado con la documentacién correspondiente el dfa 06 de febrero de
2024, cuyo nimero de Expediente Administrativo de su ingreso fue el F-007/2024.

*\ b). - El solicitanté/acredita la propiedad mediante la relacién de los siguientes documentales;/
A
1. Mediante la Escritura Publica N° 44,508 - cuarenta y cuatro mil quinientos ocho, de fecha 08-ocho de noviembre de
2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Lic. Gustavo Escamilla Flores, Notario Pablico Titular N° 26 v S, c*
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; mscrlto en el Instituto Reglstral y Catastral del Esta ﬁ
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relativa al Contrato de Compra Venta de Inmueble, que celebran a traves de sus representantes

legales las personas Morales denominadas Alvarez & Marsal México, Sociedad Civil, en su caracter como Apoderado
Liquidador Judicial de la institucién denominada Banco Ahorro Famsa, Sociedad Anénima, Institucién de Banca
Muiltiple, a quien en lo sucesivo se le denominara “LA PARTE VENDEDORA”; y Banco INVEX, Sociedad Andnima,
Institucién de Banca Miiltiple, INVEX Grupo Financiero, actuando exclusivamente en su caracter de fiduiciario del
Fideicomiso Inmobiliario Irrevocable de Administracién No Empresarial Numero 3760 tres mil setecientos
sesenta, a quien en lo sucesivo se le denominara como “LA PARTE COMPRADORA”".

2. Acta fuera de protocolo N° 064/6844/22 de fecha 12-doce de julio del afio 2022 dos mil veintidés pasado ante
la fe del Lic. Rogelio Cantti Garza, Notario Publico Titular N° 64, sesenta y cuatro, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado; mediante la cual notifican el escrito el escrito por el cual informa y solicitan al Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio la rectificacién de medidas del predio con expediente catastral 51-015-032, que resulté una
ennerficie de 45 197270 metros cuadrados. Inscrito en el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el

.relativa a la rectificacién de medidas.

c).- La existencia y subsistencia de la Institucién Banca Invex, Sociedad Andénima, institucion de Banca Multiple,
p iero, y la personalidad de los comparecientes se acredita mediante las copias simples de los

[a que es titular el Lic. Fausto Rico Alvar’ez, relativa al contrato de Sociedad Anénima el cual se constituye la
Mociedad “BANCO INVEX” S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO”, lo anterior

quedando inscrito en el Registro Piblico de Comercio en el Folio Mercantil —

\

\ '
U 2. Copia simple del instrumento niimero 13,787-trece mil setecientos ochenta y siete, de fecha 08-ocho de febrero del
2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Lic. Martin Bernardo Rodriguez Hernandez, notario pablico titular de la
notaria piiblica nimero 171 ciento setenta y uno, actuando como Asociado y en el protocolo de la Notaria nuimero 47
cuarentay siete de la que es titular el Lic. Eduardo Segovia Abascal, relativa a la Protocolizacion del Acta de la Sesidn del
Consejo de Administracién BANCO INVEX, S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, misma
\ en la cual se designa entre otras a la C. Marfa Beatriz Sdenz Gonzélez , como Delegada Fiduciaria y al cual se le otorga
diversos poderes generales, segiin se hace constar en el punto RESOLUCIONES DECIMA OUINTA.lo anterior quedando
incorita an ol Registro Pliblico de Comercio bajo el folio mercantil nimero

3. Copia simple de la escritura publica nimero 16,517-dieciseis mil quinientos diecisiete, de fecha 21 de febrero de

2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado José Antonio Manzanero Escutia, titular de la notaria Publica nimero

138 del Distrito Federal, relativa al Nombramiento del Delegado Fiduciario de la Institucién Banco Invex, S.A de C.V.
Q Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero, en el cual entre otros se le designa al sefior Mario Rafael Esquivel
Perpuli como Delegado Fiduciario y al cual se le otorga diversos poderes generales, segln se hace constar en el punto
RESOLUCIONES SEGUNDA, lo anterior quedando inscrito en la Direccién General del Registro Piblico de Comercio bajo
el folio mercantil
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a

4. Copiasimple de la escritura publica niimero 46,039-cuarenta y seis m11 treinta y nueve, de fecha 21-veintiuno de julio

de 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Lic. Gustavo Escamilla Flores, Notario Publico Titular nimero 26-
veintiseis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, hace constar que a través de la Lic. Maria Beatriz
Saenz Gonzales en su calidad de delegado fiduciario de BANCO INVEX, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO; FIDECOMISO NO. 3760, se le otorga el poder espec1al para actos de
administracién a la C. Jessica Trinidad Montes Dorantes, ratificado mediante el Acta Fuera de Protocolo No.
046/60,076/22 de fecha 26-veintiseis del mes de julio del afio 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado
Patricio Enrique Chapa Gonzalez, titular de laNotarfa Ptblica Nimero 46-cuarentay seis, con ejercicio en la Demarcaciéh
Notarial correspondl/ente al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn y con residencia en esta Ciudad.

d).- Copia simple de la identificacién para votar del Instituto Nacional Electoral (INE) delr
I <on clave de elector _y nimero de credencial en su caracter de

apoderado legal. »

e

e).- Se presenta el comprobante del impuesto predial de fecha 24- veinticuatro de enero de 2024-dos mil veinticuatro,

&

de la propiedad con expediente catastral 51 015-032, acreditando estar al corriente al afio 2023.

( 27

f). - Presentan 7 iuegos de planos del Proyecto Urbanistico firmados por el apoderado legal, el C.
y el responsable de obra zon cédula protesional

expedida por la Secretaria de Educaci6n Publica, D1recc1on General de Profesiones, asi como el anexo de la copia de la

cédula profesional. 5 / /

o). - Presentan 7 iuegos de planos del Plano de Rasantes firmados por el apoderado legal, £ C.

y el responsable de obyra_ con céd

) la prorgsional
expedida por la Secretaria de Educacién Publica, Direccion ueneral ae rroresiones, asi como el gfiexq de la copia de la
cédula profesional.

\‘
h)_ - Precentan 2 inesos de nlanos del Proyecto Urbanistico con pendientes firmadospor el apoderado legal, el .
y:el responsable de obra [ " <
profesional expedida por la Secretaria de Educacién Piblica, Direccion General de Protesiones, asi como el

/
|

\

i).- Presenta Oficio N° SADM-ING-0600-23, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D. en fecha 20 de/-—
abril de 2023, en cuanto a la actualizacién de Factibilidad para los servicios de agua potable y drenaje sanitario,
para un predio en el que se pretende realizar un desarrollo de tipo habitacional, con un numero aproximado de lotes y/o
viviendas previstas de 76 unidades y 1 local, con una superﬁc1e de 45,192.71 m2, ubicado en Antiguo Camino a Villa de
Santiago, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. | / ‘

j).- Presenta Oficio N° SADM-DG/SP- 0141 22, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP. D en fecha 13-
trece de abril de 2022, en el que informa los lineamientos necesarios para la introduccion de los servicios de agua
potable y drenaje sanitario, para un predlo tipo mixto, con nimero aproximado de lotes y/o viviendas previstas de 72
lotes; con una superficie de 45,192.71 m2, ubicado en Antiguo Camino a Villa de Santiago s/n, en el municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, indicando como superficie maxima: Unicamente 45 192 71; y cota mdxima de suministro 620.00
m.s.n.m., factibilidad otorgada. : /‘

k).- Presenta Oficio N° SADM-ING-SP-062- 2024 emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D., de fecha
19 de enero de 2024-dos mil veinticuatro, en cuanto a la Factibilidad de Drenaje Pluvial, de un predio/en ﬁ
pretende realizar un desarrollo con una cantldad preestablec1da de 76 umdades y un local, con un s

\
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45,192.701 m2 , ubicado en Antiguo Camino a Villa de Santiago, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se autoriza
la factibilidad pluvial de acuerdo: al estudio hidrolégico e hidraulico “ANALISIS HIDRAULICO PARA CUMPLIR CON
IMPACTO PLUVIAL CERO PARA PROYECTO DENOMINADO “LA ESTANZUELA MADISON 5H”, signado por el Ing. Edén
Ramos Garcia perito Responsable de Consultorfa y Proyectos de Ingenierfa Hidrdulica, de Cédula Profesional 12184854.

1).- Presenta Oficio N° DIE-F-73/2023, de fecha 14 de marzo 2023; en relacién a la factibilidad del servicio de energia
eléctrica, otorgado por la Comisién Federal de Electricidad, a través de la Comisién Division de Distribucién Golfo Norte,
Zona Metropolitana Poniente, dentro del cual se sefiala que es FACTIBLE proporcionar el servicio de energia eléctrica
para un predio denominado VITERRA, ubicado en el municipio de Monterrey, Nuevo Lebn ; con una superficie de
45,192.70 m2 el cual se destinara para uso habitacional, en base a lo que establece la Ley de Servicio de Energia Eléctrica
y su Reglamento, las obras necesarias para suministrar el servicio, seran a cargo del desarrollador. (

m). - Presenta copia simple de oficio nimero CT-171/2022 de fecha 23 de agosto de 2022, relativa a'respuesta de
factibilidad positiva para la infraestructura vial para el servicio de transporte urbano en el desarrollo en cuestién en
el que se encuentran proyectados 68 lotes habitacionales y 1 lote comerciales, correspondiente al expediente catastral
niimero 45,192.70, emitido por la Direccién Técnica del Comité Técnico del Instituto de Movilidad y Accesibilidad de
Nuevo Leén.

1mﬁ1e de/Oficio N© 1213 /SMA-DIRA/23, de fecha 12 de mayo de 2023-dos mil veintitres, emitido por la
stién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno

nte al momento del ingreso, para el desarrollo habitacional, en el predio de 45,192.70 metros cuadrados.

g)/Oficio N° 139.04.1.-499 (23), de fecha 27 de junio de 2023, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), Delegacién Federal en el Estado de Nuevo Ledn, en la cual resuelve autorizar por excepcion el

ambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 4.5192 hectdreas para el desarrollo del proyecto
denominado VITERRA. — )

p). - Presenta Estudio de Movilidad: Elaborado por la empresa PM & Asociados Ingenieria Vial, signado por Ing. Gabriel
Ponce Elizondo, con Cédula Profesional N° 6720939, con carta responsiva de fecha abril de 2024-dos mil veinticuatro.

q). - Presenta Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad General de fecha 13 de mayo del 2022-dos mil venidos:

Elaborado por |- NS on Cédula Profesional [N

r).- PWHidréﬁliCO, elaborado por la empresa TEOTL geologia y geofisica ambiental, signado
por el perito responsable, con cédula profesional_r carta responsiva con
fecha 27 de ocutubre de 2023. .

s). - Presenta Evaluacién de agalisis de riesgos Geoldgico elaborado por la empresa TEOTL geologia y geofisica,
signado por el * con cédula Profesionai— y carta responsiva con fecha de fecha
de marzo del 2022. -

Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 264 y 266 de'la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, en correlacién a los articulos 145 y 146 del Reglamento
de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo/Ledn; Una vez descritas e integradas las constancias

anteriormente precisadas; y,
CONSIDERANDO:
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PRIMERO. COMPETENCIA: Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es
competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los
Articulos 1 Fraccién IX, 3 fracciones I, LXXVIII, 6, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién I inciso a), Il incisos
- a) y d), 168 fraccién I inciso ¢) numeral 4,169 fraccién VIIL, inciso a), 170 fracciones I al ;(III, 202 fraccién I, 206 fraccién
1y 111, 207, 208 fracciones I al XV incluyendo el tltimo parrafo, 210 fraccién [, 211 fracciones I al VI, 213 fracciones [ al
IV y VII al XI, 214 fracciones I al XI, 215 fracciones I al VI, 216, 256 primer parrafo, 257 fraccién IVy V, 258 fraccién Ill y
IV, 264 fracciones I a XI, 265, 266 fracciones I alll, 270, y demds relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos,,
Ordenamiento Territorial y Deﬁarrollo Urbano‘para el Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3 fracc;én 11, 86, 87, 89, 91,
139, 140, 141 fraccién I y 111, 142, 145 fracciones I al XIII, 146 fracciones I al VII del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y por los Articulos 86, 89,90, 91,94 y 96 de la Ley dé Gobierno Municipal
del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V y L, y 102 fracciones II y XVI del
Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. \
SEGUNDO. VERIFICACION DEL SITIO: De acuerdo con reporte de fecha 27 de febrero de 2024, realizado por personal
adscrito a esta Secretaria, con el fin de verificar lo existente fisicamente se report6 lo siguiente:
Observaciones: se realiza visita de verificacién a fin de constar la situacién actual del predio y ver si ya se encuentra con
alguna etapa constructiva, Preliminares: ya se inici6 con aproximadamente 40% del desmonte del predio, Terracerias en
Vialidades: Aun no se inicia con esta etapa, Drenaje Sanitario: atin no se Inicia con esta etapa, Drenaje Pluvial: atin no se
inicia con esta etapa, Agua Potable: atin no se inicia con esta etapa, Red de Gas Natural: atin no se inicia con esta etapa,
Pavimentacidn: atin no se inicia con esta etapa, Guarniciones: atin no se inicia con esta etapa, Red Eléctrica; se encontré
un poste de C.F.E, asf como una linea que corre en el sentido en que se refiere en el plano presen Alurpbrado Piblico:
atin no se inicia con esta etapa, Habilitacién, Equipamiento y Arbolado en Area Municipal: atin 56 se ikigfa con egta Etapa,
Nomenclatura y Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano: ain no se inicia con esta etapa, Red Y
cable: atin no se inicia con esta etapa, Uso de suelo del drea colindante: el predio colinda al supfestq yal nor-este con
fraccionamiento habitacional unifamiliar, al sur-oeste colinda con una escuelay al nor-oeste casa Jabitaci6n y baldio.
Ocupacién de los lotes existentes (construcciones existentes): en este momento a la propie d no/se le da uso alguno,
Colindancias del predio: el predio colinda al sur-este y al nor-este con fraccionamiento habitacional unifamiliar, al sur-
oeste (antiguo camino a villa de Santiago) varia su medida, al colegio que se encuentra frente al predio cuenta con un
andén de aproximadamente 8m, existe una barda que divide la calle (antiguo camino a villa de Santiago) y el andén del
colegio, el camellén donde se encuentra esta barda es de aproximadamente 2.30 metros, Escurrimientos naturales y/o
/' arroyos: Vegetacién (en caso de el predio se encuentra en brefia): aun cuenta con parte de su vegetacion nativa, ya se
realizé el desmonte en aproximadamente el 40% del predio. Banquetas y Circulacién para personas con capacidades
, ._diferentes y bicicletas: ain no se inicia con esta etapa! Infraestructura troncal y de Servicios Basicos: ain no se inicia con
esta etapa. Se anexa registro fotogréfico realizado por personal adscrito a la Secretaria de fecha 27 de febrero de 2024-
dos mil veinticuatro. \

&i\

TERCERO. ANALISIS DEL PROYECTO URBANISTICO Y PLANO DE RASANTES: <

|
a). Que, el promovente BANCO INVEX, S.A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX, GRUPO FINANCIERO,
FIDEICOMISO 3760 por conducto de su apoderada legal, solicité la autorizacién del Proyecto Urbanistico y Plano de

Rasantes. /

Oz 7

/{\!\ .b). Que, se analizaron los planos del Proyecto Urbanistico y Planos de Rasantes entregados para este tramite r /pecto ; ;
a lo establecido en el instructivo de la Factibilidad para Fraccionar, y fijacion de los Lineamientos Gengfrales de
, Diseiio Urbano (F-028/2022), y cumplen con lo dictado.
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c). El proyecto que nos ocupa cumple con los aspectos de zonificacion, densidad y areas a ceder a favor de Municipio, en
los siguientes términos:

o ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio
identificado con el expediente catastral nimero 51-015-032 con superficie solicitada de 45,192.70 metros cuadrados,
el cual una porcién se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); en la cual de acuerdo a la matriz
de compatibilidad usos y destinos del suelo el uso habitacional unifamiliar se sefiala como permitido; para la porcién
colindante a la Av. Antiguo Camino a Villa de Santiage, se considera Corredor Urbano de Mediano Impacto (CMI), donde
se permiten una amplia gama de comercios y servicios de conformidad a lo establecido en la matriz de compatibilidad de
Usos del Suelo del referido Plan. -

o DENSIDAD: En cuanto a la Densidad se sefiala para esta zona, que se clasifica como CC (crecimiento controlado), que
en base a las pendientes del predio a desarrollar, se permiten hasta 15 viviendas por hectdrea para predios con
pendientes del 0 al 15%-por ciento; 8 viviendas por hectarea para predios con pendientes del 15.01 al 30 % - porciento
y 4 viviendas por hectérea para predios con pendientes del 30.01 al 45 %, en tanto para el Corredor de Mediano Impacto
(CMI) en su colindancia con la Av. Antiguo Camino a Villa de Santiago, enla cual de acuerdo al Gltimo parrafo del articulo
37 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey sefiala que para la zona Huajuco se

considera lo siguiente: “..En todos los predios que se encuentren sobre Corredores Urbanos se aplicard la densidad de la

dyelto cumple con la cesién de dreas a favor del municipio tal y como lo establecen los articulos 210 fraccién [, 213
cciéd IX y 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
ara ¢l estado de Nuevo Le6n, a razén del 17%-diecisiete por ciento del drea vendible habitacional o 22-veintidés metros
cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulté mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse
ara jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse al mismo uso o para la
construccién del equipamiento educativo publico del nivel bésico, areas deportivas publicas, caseta de vigilancia y
asistencia publica.

En el presente caso se requiere ceder un drea municipal correspondiente a cuantificar el 17% del area vendible
habitacional, que corresponde a la superficie de 21,239.426 metros cuadrados resultando un area municipal requerida
de 3,610.711 metros cuadrados, por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda que
corresponde a 66 viviendas, en lo que resulta un drea municipal requerida de 1,452.00 metros cuadrados, agregando
ademas el 7% del drea vendible comercial y de servicios, que corresponde a una superficie de 6,064.320, resultando
4rea de 424.502 metros cuadrados, dando una suma en un total requerida de 4,035.204 metros cuadrados, por lo que en
el presente caso cumple con una superficie de 4,158.040 metros cuadrados, la cual se encuentra ubicada en varias
porciones, debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban; asi mismo, deberan habilitarse y equiparse
segun lo estipulado en el Articulo 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. '

d). - Los lotes propuestos en la presente Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes cumplen con’lo sefialado en el
articulo 213, fracciones I, Il y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén.

En orden de lo anteriormente sefialado, expuesto y fundado, resulta PROCEDENTE emitir el siguiente:
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= ACUERDO:

N / )

PRIMERO.- Por lo expuesto, fundado y motivado, se otorga a la persona moral denominada BANCO INVEX, S.A. | .
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO 3760, por conducto de su apoderada
legal, el C. Jessica Trinidad Montes Dorantes, la APROBACION del Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacion
Inmediata, él cual se'denominara VITERRA; con una superficie total y solicitada de 45,192.70 metros cuadrados, del
predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 51-015- 032}. Colindante a la Av. Antiguo Camino a Villa
Santiago, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén; cuyo proyecto
contiene la siguiente distribucién de areas:

( / ) )
7 __ CUADRO DE AREAS , \
AREATOTAL | 5 45,192.70 M2
AREA AFECTACION LINEA ELECTRICA (CFE) 1,997.828 M2
AREA NETA A FRACCIONAR 43,194.873 M2
AREA VIAL 10,656.572 M2
) AREA DERECHOQ DE PASO PLUVIAL N\ 1,076.465 M2
S AREA URBANIZABLE 31,461.836 M2
AREA MUNICIPAL \ ) 4,158.040 M2 A
AREA VENDIBLE HABITACIONAL , 21,239.476 M2 \
AREA VENDIBLE COMERCIAL Y DE SERVICIOS 6,064.320 M2
( AREA VENDIBLE TOTAL : = 27,303.796 M2
NUMERO DE LOTES HABITACIONALES 66 LOTES
NUMERO DE LOTES COMERCIALES Y DE SERVICIOS - , 1Lote |
NUMERO TOTAL DE LOTES ‘ ! 67 Lotes
SEGUNDO: Quedan firmes y vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones precisadas en artadg’de

/ intecedentes de esta determinacién, en lo que no se opongan a lo aqui resuelto.
( 1‘/‘ x :

TERCERO: En el acuerdo se deberd informar al desarrollador, en este caso BANCO INVE/X, S.A.INST:
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO FIDEICOMISO 3760, debera cumplir con lo siguiente:

VIALIDAD: ~
/a) De conformidad al oficio N2 DPTDU/V /154/2024; con fecha del 24- -veinticuatro de junio de 2024-dos mil
veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos, de esta Secretaria; se otorga el Visto Bueno de vialidad al
presente proyecto, condicionado al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

PROYECTO URBANISTICO -
1. Queda obligado el desarrollador a coordin\arse con la Direccién General dé Movilidad y Espacio Pu’beco del Municibio de
Monterrey, a fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona.

%\\ Al respecto le informo que el Estudio de Moszzdad presentado, elaborado por PM Ingenieria Vial, con fecha abril el 2024,
\ serd envxado ala Dzrecczén General de Movzlzdad y Espacio Publico para Ia evaluacién de las propuestas viales fontenidas

/\'\\ : N

A

7
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2. Queda obligado el desarrollador a aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos economicos que se
requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona. -

3. Queda obligado el desarrollador a garantizar el acceso al fraccionamiento a través de vialidades que cuenten con las
condiciones éptimas para el trdnsito de vehiculos.

4. Elacceso al Fraccionamiento deberd estar libre a la circulacion. Para la colocacién de plumas, maceteros, cadenas, conos,’
postes, mallas metdlicas o cualquier elemento que restrinja la continuidad vial, deberd cumplir con lo establecido en la Ley
para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo/Leén y el Reglamento para Regular
el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey, N.L.

PLANO DE RASANTES

1. Unavezrevisado el proyecto, se observa que cumple con lo indicado en la etapa de factibilidad de Fraccionary Urbanizar
el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano y que dice lo siguiente: De acuerdo a lo indicado en el articulo 96 del
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo de Monterrey, “la pendiente longitudinal en las vialidades deberd ser menor o
igual al 15-quince por ciento. En casos especiales que asi lo ameriten, se podrdn permitir pendientes hasta del 20-veinte por
ciento en tramos de\calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberdn intercalarse con tramos de calle de
60-sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento”.

d tespuesto por el Articulo 11 fraccién XII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
atrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que textualmente sefiala lo siguiente: “...Tratdndose de inmuebles

dados en zonas de riesgo alto y muy alto, segin lo indique el Atlas de Riesgo, la autoridad municipal competente en
dteria de desarrollo urbano, deberd solicitar opinién a la Secretaria;” por lo que esta Secretaria solicité a la Secretaria de
Movilidad y Planeacién Urbana del Estado ‘de Nuevo Ledn, de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn
Primera Etapa, la clasificacién de la zona que se encuentra el predio y en su caso del Dictamen de las Medidas de Mitigacién
aplicables del Consejo Técnico Geoldgico e Hidrometeorolégico del Estado de Nuevo Ledn, referente al predio con superficie
de 45,192.70 metros cuadrados, identificado con el nimero de expediente catastral 51-015-032; colindante a la Av.
Antiguo camino a Villa de Santiago, Distrito Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo

Leén.

11.Que mediante oficio N 153/SSOTEP/2024 de fecha 22 de mayo de 2024-dos mil veinticuatro, emitido por la Subsecretaria
de Ordenamiento Territorial y del Espacio Piiblico de la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana de Gobierno del Estado
é de Nuevo Ledn, da respuesta al oficio citado en el pdrrafo que antecede informando lo que sigue: “...

“.una vez analizada y evaluada toda la documentacién allegada respecto al expediente administrativo nimero
10/SSOTEP-CTGH/2024, la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana con el apoyo del Consejo Técnico Geoldgico e
Hidrometeoro l6gico del Estado de Nuevo Leén, de conformidad con lo establecido en el Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Leén, Primera Etapa, publicado en el periddico oficial del Estado de Nuevo Ledn en fecha 22-veintidos de marzo de
2013-dos mil trece, tomaron los siguientes: \ ~

N

\

i. Se recomienda que se calculen las repercusiones sobre el flujo de los cambios de direccién de las obras hidrdulicas

propuestas, y en el caso de resultar necesario, se realicen las modificaciones que resultar necesario, se realicen las
\ modificaciones que resulten conducentes para mitigar los riesgos detectados

j. Queseincluya el detalle de la captacién y descarga de demasia de obra de regulacién propuesta

../WP \
Pagina 8 de 22

= % —



Sty

Gobierno e ( | Secretaria —
de 3 de”

Mor}terrey \ Sostenible

\ ‘ N\o. de Oficjo 03640/2024-SEDUSO
/2 Expediente Aélministrativo: No. F-007/2024
Asunto: Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes.

|

k Se sugiere que la obra de retencién propuesta asemeje a los procesos hidrolégicos naturales, recomendando para este
caso, que el volumen requerido para regul&r ser almacenado por un parque hundido.

L Ante las caracteristicas del cauce que atraviesa el predio, se recomienda a la autoridad municipal, se verifique que éste
no sea propiedad federal. J y & g )

Por tiltimo, se recomienda a la Autoridad Municipal que considere como una guia los acuerdos realizados por el Consejo ‘
Técnico, para que, se realicen los andlisis de Riesgo con metodologias adecuadas y las propuestas de Medidas de-mitigacién
de manera justificada y adecuada para el caso en particular; por lo que no serd necesario que la actualizacién de los estudios
solicitados se presente para un nuevo andlisis ante los miembros de este Consejo Técnico. Sin embargo, la autoridad
municipal podrd solicitar apoyo para una opinién por parte de la Secretaria de la informacién que se actualice, si la

autoridad municipal asf lo considera necesario. P :

II1. De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 177 ultimo pdrrafo de la Ley de Asentamientds Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la Direccién de Proteccién Civil Municipal de Monterrey,
mediante oficio N DPCSSPC/634/2024, de fecha 07 de agosto de 2024, informa lo siguiente: ¢
\

“_.en el sentido de que se emita una opinién por parte de esta autoridad de Proteccién Civil con el proyecto que se tiene por
lo que se considera que deberd estar a lo plasmado y en considerado en lo que desprende de dichas manifestaciones vertidas
por los especialistas de esas materias, (en donde precisan las medidas de mitigacién en zonas de Alto Riesgo), por lo que bien
podrian continuarse con el aludido proyecto, en estricto apego, a los estudios citados,... ahora bien de las constancias
existentes se desprende, que a razén-de que el fraccionamiento a construir se compone de 45,192.701 metros cuadrados de
lo que rebasa nuestro dmbito de competencia para que esta autoridad municipal pueda emitir un pronunciamiento al
respecto, lo anterior (de conformidad a lo sefialado en la fraccién r) del articulo 26 de la ley estatal de_proteccidn civil,
conjuntamente con lo estipulado en el numeral 51 inciso h)... resulta de suma importancia sea remitid6 a la Diyetcién de
Proteccién Civil Estatal.. ” o,

IV. Ahora bien, respecto al punto anterior se adiciona el oficio nimero DPCE-SAP-AR-640-2024 de fet agosto

e 2024-dos mil veinticuatro emitida por Proteccién Civil de Nuevo Ledn, informan respectg as Medidas de
Prevencién de Riesgos y de Seguridad, para el fraccionamiento denominado VITERRA po losque s¢ debera cumplir
con las condiciones y/obligaciones establecidas en los términos de la Ley de Proteccién Civil|d€l Estado de Nuevo Ledn
vigente, y con fundamento en los articulos-33, 34, 35 y demds relativos del Reglamento de Op&racign del Sistema Estatal
de Proteccién Civil en vigor:

MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE ,S_EGURID)ID QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE
CONSTRUCCION \ \

( : | % n ‘

|1. Deberd colocar sefializacién de tipo preventiva, informativa y de seguridad de conformidad con la NOM-003-SEGOB-

/2011. ;

2. Deberd de contar con equipo contra incendio ubicado de forma estrdtégica de conformidad con la NOM-002-STPS-2010.
3. Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstdculo para el trdnsito en la via piiblica, originados por obras publicas
0 privadas, serdn protegidos con barreras o tapiales, y sefialados adecuadamente por los responsables ge las obras, con
banderas y letreros durante el diay con sefiales luminosas claramente visibles durante la noche.

4. Los equipos eléctricos en instalaciones provisionales, utilizados durante la obra, deberdn cumplir con el Reglamento y
las Normas Técnicas para instalaciones eléctricas }

5. Sedeberd \'\mplementar las medidas técnicas necesarias para proteger la vida y la integridad fisica de los trab jadoresy
la de terceros, para lo cual deberdn cumplir con lo aqui establecido y con los reglamentos generales de seguridad e higiene
en el trabajo y de medidas preventivas de accidentes de trabajo. )

Desarrollo Urbano
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6. Durante las diferentes etapas de edificacién de la obra, deberdn tomarse las precauciones necesarias para evitar los
incendios y para combatirlos mediante el equipo de extincién adecuado.

7. Los aparatos y equipos que se utilicen en la edificacién, que produzcan hymo o0 gas proveniente de la combustién,
deberdn ser colocados de manera que se evite el peligro de incendio o de intoxicacién.

8. En el drea de trabajo donde realicen trabajos de altura, los trabajadores deberdn contar con arnés de seguridad, linea
de vida, andamios, barandales o redes de seguridad, ademds de contar con la capacitaciény documentacion que la acredite.
9. En las zonas de maniobras con alto riego y equipo peligroso, deberd restringirse el acceso. Sélo personal autorizado
podrd hacer uso del drea.

10. Se tomardn también las precauciones necesarias para impedir el acceso al sitio de la excavacién mediante sefialamiento
adecuado y barreras fisicas o tapiales.

11.Deberd establecer especial énfasis en la Direccién y Supervision de la Obra, para garantizar la seguridad de las
personas durante la ejecucién del proyecto, asi como los bienes y el entorno en TODAS sus colindancias.

12.Asi como, contar con todas las medidas de prevencion de riesgos que fueren necesarias implementar; en
cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyesy Reglamentos que deriven del desarrollo y ejecucion del proyecto
arealizar.
13. Deberd adicionalmente a las medidas establecidas en textos anteriores, implementar todas y cada una de las medidas
adicionales establecidas por el Asesor actuante en su andlisis de riesgos correspondiente; asi como todas aquellas obras o
acciones contempladas en los estudios técnicos cientificos elaborados y establecidos para el proyecto, asi como implementar
cada una de las medidas pveventivas y de seguridad establecidas en las NORMAS, LEYES, REGLAMENTOS y demds

pdrte interesada contar con lo siguiente:
COMPLEMENTOS OBLIGATORIOS QUE INTEGRAN LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD

1. Deberd contar con Estudio Geoldgico del inmueble, acompafiado copia de la cédula profesional; asi como la debida
responsiva del estudio realizado.
2. Deberd contar con Estudio Hidroldgico del inmueble acompariado copia de la cédula profesional; asi como la debida
responsiva del estudio realizado. =
3. Deberd contar con Estudio de Mecdnica de suelos del inmueble acompaiado de la cedula profesional, asi como la debida
responsiva del estudio realizado.
4. Deberd contar con Estudio Estructural del inmueble acompariado de la cédula profesional; asi como la debida responsiva
del estudio realizado. -
5. Los estudios mencionados en los puntos que anteceden y los mismos que deriven de éstos y del proyecto para su
desarrollo arquitecténico, asi como de ingenieria de obra civil o construcciéon como tal; deberdn ser analizados y
autorizados por la Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio respectivo, bajo su mds estricta responsabilidad;
asi como también, deberd contar con las anuencias que se requieran en otras instancias gubernamentales para su
Q aprobacién en cuanto a la instalacién de dicho proyecto.
\ 6. Deberd contar con Carta Responsiva del Director Técnico de la Obra, acompariando copia de la Cédula Profesional.
Q& 7. Deberd contar con Planos Generales de Seguridad del inmueble.
8. Deberd contar con el Programa de Planeacién y Supervisién de la obra y medidas preventivas para garantizar la
seguridad de colindancias y via publica y dafios a terceros.
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9. Deberd contar con el Programa de Obra de Trabajo de la Construccién, mismo que deberd ser validado por la Secretaria
de Desarrollo Urbano correspondiente.

10. Antes del Inicio de Operaciones del proyecto ejecutado, deberd implementar las medidas de prevencién de riesgos y de
seguridad requeridas en materia de Proteccién Civil tales como: Rutas de Evacuacion, Senalizacién Preventiva, Prohibitiva
y de Seguridad, Extintores, Salidas Normales y/o Salidas de Emergencia, Sistema Contra Incendio y Escaleras de emergencia
en su caso, Luces de Emergencia, contar con Unidad de Respuesta Inmediata y Plan de Contingencias, debidamente
registrados ante la autoridad competente de Proteccién Civil, Botiquin de Primeros Auxilios, Directorio de Servicios de
Emergencia, Instalaciones Eléctricas en Buen Estado, conforme a Legislacién Federal o Estatal vigentes, en la inteligencia
que en lo correspondiente a lo establecido por la NOM-002-STPS-2010, su verificacién de cumplimiento corresponde a la
Secretaria del Trabajo competente. :

11. Asi como, contar con todas las medidas de prevencién de riesgos que fueren necesarias implementar; en
cumplimiento a las diferentes Normativas, Leyes zRggIamentQ\g que deriven para la ejecucién del objetivo que fuere
el proyecto realizado...” % i 7
1II. De conformidad con el oficio N¢ DPT/H043/2024, de fecha 24-veinticuatro de junio de 2024-dos mil veinticuatro,
emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria, se otorga el Visto Bueno, respecto al dictamen técnico
hidroldgico, con base en el plano presentado del proyecto Urbanistico, asi como a los Estudios de Hidrolégicos-Hidrdulicosy
anexos presentados y se informa la opinién técnica en materia hidroldgica correspondiente a las etapa de Proyecto
Urbanistico y Plano de Rasantes solicitadas, con una resolucién Factible, debiendo/cumplir con lo siguiente:

e Contintdan vigentes las obligaciones y lineamientos  técnicos contenidos en las opiniones técnicas emitidas por esta
direccién mediante el Oficio: DPTDU/H023/2021 efectuada el 29 de marzd de 2023, que no hayan sido efectuadas.
o Deberd tomar en cuenta las obligaciones y lineamientos técnicos contenidos en las opiniones técnicasemitidas,por la

153/SSOTEP/2024. ; 5
e En caso de que las obras pluviales durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccig Ilega' : 8
afectaciones personales y/o.que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en su defecto no sean respetad. ../( s obligaciones
)y lineamientos antes mencionados se podrd exigir la implementacién de nuevos programas de compens@cign u otro tipo de
alternativa equivalente o en su defecto hasta llegar a ocasionar su clausura temporal. :
e Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los drenajes pIuvic?Ies de los
terrenos; asi como la trama hidroldgica y captacién de agua de lluvia de la zona, a menos que la autoridad competente
autorice la solucién que plantee el fraccionador o particular. Una vez realizados los cortes y movimientos necesarios,
proteger el suelo contra los efectos de la erosién por aire y agua, especialmente durante la temporada de lluvia.

e Asi mismo para las secciones transversales de las vialidades deberdn ser proyectadas con un bombeo del 2% tomando en
cuenta lo mencionado en los articulos 96,97y 98 del Reglamento de Zonificacién y Uso de-Suelo del Municipio de Monterrey.
Para las calles se recomienda drenaje especial efectivo del agua superficial y subterrdnea, cuidando que este no sea el factor
motor de erosién y deslizamientos en masa de la vialidad.

o [ Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres 0 inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. /

e Porotra pa’ﬁe, se deberd atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones, excavaciones, remodelaciones, modificacién
parcial o total de edificaciones, deberdn depositarse en los lugares que al efecto autorice la Autoridad Estatgl. Queda
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expresamente prohibido arrojarlos a las cafadas, laderas de cerros, escurrimientos, cuerpos de aguas, causes, vados, 0
similares, asi como a los predios vecinos. i

o Cabe mencionar que el desarrollador deberd contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y
escurrimiento hasta su drenaje e infiltracién; garantizando asi el adecuado funcionamiento, operacion o mantenimiento de
las redes de infraestructura, garantizando la buena calidad del drenaje pluvial por el término de 3 arios a partir de la fecha
de recepcién de las obras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 153 fraccion III de la Ley De
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano Para El Estado De Nuevo Ledn.

e Quedardn prohibidas obras de-infiltracién en los suelos que presenten caracteristicas de inestabilidad o lo que
establezcan las Leyes o reglamentos vigentes. Se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios
y arroyos, asi como sus cafiadas. En dichas zonas solamente estardn permitidos cruces viales y de infraestructura conforme
al proyecto autorizado por la autoridad correspondiente, asi como lo sefiala la Ley De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

o Para la Etapa del Proyecto Ejecutivo, deberd presentar un plano conteniendo todas las especificaciones

hidrdulicas correspondientes al sector en cuestién, marcando la lotificacién urbanistica, direccionamiento de los

flujos superficiales con base a_rasantes, capacidad de conduccién de las vialidades, infraestructura pluvial

s

r icacion rechos d asi como la ubicacidn Igu tr ra que ha i nsiderada
como aditiva del proyecto. ’ / =
\ LINEAMENTOS AMBIENTALES:
\foﬁcio Ne 1267/24-DGDV-SEDUSO, de fecha 12 de junio de 2024-dos mil veinticuatro, emitido
al para un Desarrollo Verde de esta Secretaria, se establecen los siguientes lineamientos y

\

\
nto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberdn ser considerados para
izacion de dicho proyecto, con el fin de evitar daios al ambiente y/o a la comunidad se deberd cumplir con

1.- En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos forestales ante la secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT), deberd presentar ante esta Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e Informe
Preventivo con sus respectivas resoluciones, antes de iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2.- Haber cumplido con la entrega y aprobacién de los siguientes planos: Plano topogrdfico con pendientes; plano
referente al tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico), y plano de ubicacion de arbolado existente.

3.- Cumplir con lo establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano S ustentable Cafién del Huajuco, Monterrey 2010-2020
\ que establece: ‘

) a. Mejorar los suelos en las Areas Municipales y/los campos deportivos para evitar la contaminacion por polvo y particulas
\ suspendidas.

b. Habilitar Areas Municipales con arborizacién y vegetacion nativa de la zona.

c. Reforestary restaurar las dreas colindantes a los mdrgenes de cauces de arroyo.
\\ d. Localizacién de bancos de extraccién de material.

4.- Deberd cumplir con las medidas de mitigacién y compensacién descritas en la Manifestacién de Impacto Ambiental

General, asi como los Términos y Condiciones que se establecen en la Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto
Ambiental con fecha del 12-doce de mayo de 2023-dos mil veintitrés emitida por la Subsecretaria de Gestién Integral del
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\

Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno deNuevo Ledn mediante oficio 1213/SMA-
DIRA/23. 2 ‘

[5.- Haber cumplido con la entrega y aprobacién/dé‘l plan de/ manejo y mantenimiento del arbolado de las especies nativas
que se encuentren en e/l drea del Proyecto. / ; i

6.- Deberd cumplir con lo dispuesto en los articulos 210y 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece que el fraccionador tendrd como obligacién ceder al

f Municipio un porcentaje del terreno para dreas verdes, mismas que deberdn observar lo siguiente: fraccién I. No deberd
estar afectado.por restricciones federales y estatales; fraccién IL. No podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas en cafiadas,
con periodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte afos; fraccién IIL. Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al
promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién 1V. Podrdn’ tener cualquier forma geométrica; fraccion V.
Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en la
presente Ley; y fraccion VI. No se) aceptardn terrenos que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados
para los destinos y equipamiento urbano publico que sefiala esta Ley. #

7.- Deberd presentar al solicitar el permiso de desmonte, el plano del arbolado existente indicando las dreas a respetar, las

que se urbanizan in\cluyendo las especies mayores de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte

centimetros de altura y de condicién fisica aceptable, diferenciado aquellos que interfieren con el proyecto (sobreponer el
. Proyecto Urbanistico). ‘\

: (
/ 8.- Prever en la’ habilitacién de las dreas verdes la retencién y absorcién del agua de escorrentia, para un mejor
\ aprovechamiento de la misma y atenuar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la velocidad.dg la misma.”

-

L E L

a). - De conformidad con el oficio Ne 1268/24-DGDV-SEDUSO, de fecha 12-dice de junio de 20

emitido por la Direccién General para un Desarrollo Verde de esta Secretarfa, se establecen los gigut

cgndicionantes que el desarrollador deberd cumplir:
\ 7 /

nil veinticuatro,
5 linea\mientos y

/ |
/

« .Asi mismo deberd cumplir con las disposiciones legales aplicables en Materia Ambiental y Ecoldgica,
establecidas en la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, la Ley Ambiental para el Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones legales aplicables. Por
lo anterior, se determina lo siguiente: ’ » z ‘
Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA VIAL del proyecto cor\i una superficie total de
9,963.383 metros cuadrados, la cual serd drea municipal destinada a vialidad, condicionado el presente oficio al
cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacién de dicha actividad, con el fin de evitar darios al ambiente ' ‘

2 \

y/oala comunidd\d: y 7 55

en caso de serle aplicable, le dicte la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), antes de-

iniciar los trélbaig,s de retiro de cubierta i/egeml.

 2.- Deberd conservar mds de 73-setenta y tres individuos de especies como canelo, ébano, palo blanco y/huizache
'que se encuentran en el predio y que no interfieren con el proyecto de/ construccién del drea vial,/por lo que

N\\ ’ prohibido realizar daiios, poda 6 su derribo.

x 1.- Deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién )Rr control, asi como las condicionantes que,

2 1 4 1 5 ; Bl biveAN e
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No. de Oficio 03640/2024-SEDUSO.
Expediente Administrativo: No. F-007/2024
Asunto: Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes.

3.- Se cuenta con antecedente de aprobacién por esta Direccién, con nimero de expediente PDE-000486-23 con fecha del
22-veintidos de noviembre de 2023-dos mil veintitrés, para el drea a desarrollar con una superficie de 10,840.10 metros
cuadrados, asi como también con copia de facturaniimero 14811, expedida por Vivero el Escorial, por la cantidad de 692-
seiscientos noventa y dos drboles nativos de 3-tres pulgadas de didmetro en su tallo, por reposicién de la superficie antes
mencionada y el derribo de 60-sesenta drboles.

4.- La superficie de este proyecto es de 9,963.383 metros cuadrados y deberia reponer al municipio de Monterrey, por la
pérdida de la cubierta vegetal y la biomasa vegetal de 60-sesenta drboles, la cantidad de 679-seiscientos setenta y nueve
drboles nativos de 3-tres pulgadas por reposicion de la superficie antes mencionada en este proyecto. |

5.- Visto lo anterior y debido al antecedente del proyecto existe una dlferenaa entre la superficie del anterior permiso y la
superficie de este permiso, quedando una diferencia a favor del solicitante por 876 717 metros cuadrados, para futuras

etapas dentro del mismo desarrollo del fraccionamiento.

5.- La remocién de la vegetacion deberd hacerse en forma mecdnica, quedando prohibido la utilizacién de productos
qulmzcos y/o fuego.

\
\

6.-El matenal de despalme deberd triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y dreas verdes.

ante el tiempo que duren las actividades deberd cumplir con las medidas de higiene y seguridad por lo que tendrdn
qué contratar servicios sanitarios méviles a razén de uno por cada 10 trabajadores. Dichos sanitarios deberdn ser instalados
or una empresa autorizada para el manejo y la descarga de los residuos.

10.- Deberd contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacién de los alimentos, por lo que queda prohibido
encender fogatas.

11.- La recoleccién de basura se deberd garantizar, a través del contrato con una compaiiia prestadora de servicios
autorizada para la recoleccién, transportey disposicién adecuada de los residuos.

12.- La maquinarid y equipos deberdn contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones sean percibidos
por los vecinos. .

13.- No deberd de sobrepasar los limites mdximos- permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de las 06:00 a
22:00 horas. :

14.- En caso de encontrarse nidos o madrigueras con huevos o crias, o bien ejemplares de fauna silvestre deberd notificar al
Fideicomiso de Parques y Vida Silvestre de Nuevo Ledn para que proceda a su rescate, resguardo y posterior liberacién en
sus hdbitats naturales y alejado de zonas urbanas.

15.- Todo residuo generado por las obras de construccién deberd ser llevado a un sitio de disposicién final adecuado y
autorizado por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo o arrojarlos a cafiadas, escurrimientos, predios vecinos o sitios
no autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retirardn del predio y de su drea de influencia, debiendo contar con los
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)

comprobantes de disposicién de material en sitios autorizados, en caso de no cumplir con este punto, se turnara a las

autoridades federales competentes.

/

b). - El promovente adjunta copia simple del escrito libre por parte del vivero EL ESCORIAL de fecha 26-veintiseis de
diciembre de 2023-dos mil veintitrés manifestando la entrega de 692 4rboles nativos de la regién de 3” de didmetro al
Vivero Municipal, correspondlentes al expedlente F-007/2024 con expediente catastral 51-015-032.

c).- El promovente adjunta copia simple de la factura Tipo de comprobante [-ingreso con nimero de factura 14811; de

fecha 19 de diciembre de 2023-dos mil veintitrés,

expedida por Vivero El Escorial por la cantidad de 692 drboles nativos

de 3” con valor unitario de $1,800.00 de (MIL OCHOCIENTOS PESOS 00/100 M.N.), con un importe total de

$1,245,600.00 (UN, MILLON DOSCIENTOS

CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.)

correspondiente a lareposicién de arbolado del expediente administrativo F-007/ 2024 y ntimero catastral 51-015-032

a nombre de VITERRA, mediante el cual se le
cumphmlento indicado en el expediente niimero

veinticuatro, por la cantidad de $71,788.08-seten

informé la cantidad y especie de arbolado a reponer, atendlendo al
PDE-000486-23. /

~ d)-- El promovente ad]unta recibo con niimero de folio 3170000003274 de fecha 09-nueve de enero de 2024- dos mil

tay un mil ochenta y ocho pesos 08/100 M.N.) correspondiente al pago

de mano de obra tal como se menciona en oficio nimero 226(/ 23- DGDV-SEDUSO

e).- Asi mismo prevalecen y deberan dar cumplimiento a las medidas dé recomendac1on y mitigacién que se deriven en
el apartado condicionantes, del resolutivo “Autorizacién condicionada en Materia de Impacto Ambiental” con No. de

OfinO 1213/SMA-DIRA/23 de fecha 12 de mayo
Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de

Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey.

EOLOGIA-GEQTECNICA

a). - Aspectos Geologlcos De conformidad con el oficio N2 DPT/GOB9/2024 de fecha 21 d

de 2023-dos mil veintitrés, indicadas por la Subsecretaria de Gestién,
la Secretaria de Medio Ambiente, como lo dispore el rtl;:ulo 23 d

V4

A

de 2024-dos mil

e
veinticuatro, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria, se otorga ¢l Vlgzo Buyeno en materia de

Geologfa geolégico, con base en los planos presentados del proyecto Urbanistico y de Rasarjtes, asi
anexos presentados, sg informan las siguientes-obligaciones y lineamientos al presente proyecto;

“..Antecedentes:

mo a los Estudios y

Solicitud de opinién en prntnera revisién de Facablhdad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales De
Disefio Urbano, contenida en el oficio: DPT/GIZ6/2020 de fecha 24 de junio de 2021, en el cual se otorgd la opinién como

Factible con Ia siguiente informacion:

Que una vez analizado el documento consistente

!

OPINION TECNICA:

de un plano topogrdfico, los suscritos en el ejercicio de las atribuciones

establecidas en los articulos 100, fracckn I,y 103 fracciones VI y XI, del (eglamento de la Administracién Piblica Mumc1pal

de Monterrey ) ~

\

Con respecto al estudio de Riesgo Geolégico:

De acuerdo al estudio, se determiné que la litologia del predio estd compuesta por arcillas de color café oscura con matena
orgdnica. Por deba]o de este estrato se detecté una capa de gravas y boleos empacados en arcilla café verdosa con gr mos

del mzsmo material. Se considera que el riesgo geoléglco en el drea de estudio es de grado bajo para la construccién,debido



No. de Oficio 03640/2024-SEDUSO
Expediente Administrativo: No. F-007/2024_
Asunto: Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes:

cortes dentro del proyecto, el riesgo pudiese aumentar, lo anterior se recomienda tener métodos de estabilizacion de taludes
para evitar contratiempos en el desarrollo de obra.
Con respecto al estudio de Riesgo Geofisico: \ ‘
Se realizaron 5 tomografias geo eléctricas, en donde los resultados obtenidos arrojaron que, el drea de estudio se encuentra
dominada los primeros 20m. de profundidad por Lutita-marga/arcillas con algunas intercalaciones de humedad y algunas
zonas de arena. La mayor presencia de arenas se detecté al NE del drea, el resto muestra menor presencia. No se detectan
respuestas resistivas asociadas a cavidades. No se detecta el nivel fredtico dentro de los limites de exploracién. Se recomienda
exploracién directa (sondeos geo mecdnicos) debido a la naturaleza indirecta del método geofisico.

Conclusiones

e (Contintan vigentes las obligaciones y lineamientos técnicos contenidos en la opinién técnica emitida por esta direccién
en las etapas anteriores que no hayan sido efectuadas. )

e Deberd de tomar en cuenta las recomendaciones realizadas en los estudios correspondientes.

e Queda bajo responsabilidad del propietario y los asesores en materia geolégica y geotécnica los procedimientos
constructivos de urbanizacién. _

e Para la etapa de proyecto ejecutivo, se deberd presentar el Estudio Geotécnico y Diseiio de Pavimentos Flexible.

Asi mismo, se deberd presentar un procedimiento de relleno detallado, debido a que se contemplan rellenos

tiones en el Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordénamiento Territorial de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn...”

P AVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: En su momento, deberd habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y
banquetas) con pavimentos de acuerdo con las especificaciones de obra piiblica segtin tipo de via, cumplimiento con lo
dispuesto por el articulo 214 fraccién 111, VII y VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. -

URBANIZACION: En su oportunidad se deberén de realizar, como minimo las obras de urbanizacion y obligaciones a (;ue
se refieren los articulos 208 fracciones I a XV, 213 fracciones [ al XI y 214 fracciones I al’XI de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

DOCUMENTOS ESPECIFICOS: Enla etapa de PROYECTO EJECUTIVO URBANISTICO y de acuerdo con lo anteriormente
descrito debera de presentar: —

a) Estudio de Mecéanica de Suelos elaborado por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos (original).

b) Estudio Geotécnico con Disefio y Validacién de Pavimentos de acuerdo a lo establecido en la Ley para la
Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Le6n en los articulos 3 fraccion IV, 4,6y 7; elaborado
por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos (original), debiendo sefialar eknombre del laboratorio acreditado
y del profesional responsable, acompafiando copia de la certificacién correspondiente ante la Secretaria de Movilidad y
Planeacién Urbana del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 267 fraccién XI de

| laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

c) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgada por el Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C., de acuerdo
con lo establecido en el Articulo 257 fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
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d) Agua Potable y Drenaje Sanitario: Proyectos de ingenierfa y convenio de aportacién para obras de infra{estrqctura
de agua potable y drenaje sanitario con la dependencia correspondiente. Dichas obras serdn aportadas por el propio
promovente. En caso de tramitarse en conjunto la AUTORIZACION DE VENTAS, deber4 presentar comprobante de pago
alaincorporacién a redes. : /

e) Red Eléctrica: Proyecto de ingenieria y convenio de aportacién para obras de infraestructura de con la dependencia
correspondiente. Dichas obras seran aportadas por el propio promovente. En'caso de tramitarse en conjunto la
AUTORIZACION DE VENTAS, deber4 presentar comprobante de pago ala incorporacion a redes. /

f) Diseiio De Alumbrado Publico: Proyecto de alumbrado publico-con la propuesta de instalacién de luminarias, y
oficio con el visto bueno otorgado por la Direceién de Imagen y Mantenimiento Urbano, de la Secretarfa de Servicios
Publicos.

g) Afectaciones Y Derechos De Paso: Deberd de respetar todos los derechos federales, estatales y/o municipales de
infraestructura que afecten al predio (C. F. E,, PEMEX, A. Y D., LIMITES FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.).

h) Nomenclatura Y Sefialamiento Vial: Disefio de Sefialamiento y Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento
y/o desarrollo habitacional; previa revisién y autorizacién por parte de la Direccién General de Movilidad y Espacio
Piblico. -~ /

Ademis de lo anterior deberd cumplir conla totalidad de los requisitos sefialados en el Articulo 267 fracciones [ a XV'y
demds relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el,
Estado de Nuevo Le6n

-
'8

CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD:

U, 7
Las banquetas|publicas deben tener en las esquinas sitios propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas
/ discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos debe
de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberdn encontrarse bien s
Y arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cadd unid,
corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan g/dy
las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factjffle el transito de
rsonas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocagfon de coladeras de
cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peatonal f0s tensores que en la
via publica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan contar con‘protector metalico y en
la medida de lo posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de
todo tipo y cualquﬁer elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan
pintarse en colores contrastantes con el medio visual; en cumplimiento con lo dispuesto por los articulos 10, 11 incisos
a)alm), 13,14 fracciones1al VII, 15, 16 fraccionesIal V, 17 fracciones I alIll, 19 fraccionesIal 1V, 20, 23, 25, 26 fracciones
IalV, 27, 28 fracciones I al 111, 29 fracciones I al IX, 35, 41, y demds aplicables del Reglamento de Accesibilidad de la
Ciudad de Monterrey. i ) ( \

CONTROL DEEROSION: \ e

En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra, rocay materiales que se éeneren
gieberén manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosién y arrastre de materiales durante el
tiempo que duren dichas obras de urbanizacién, asimismo, solamente deberan desmontarse las dreas destinadas a la
vialidad, dejando el resto de la vegetacién en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas
deber4n tener una altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracién de las capas vegetales afectadas. Se
autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso
de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o terrecerias, el propietario debera ajustarse a la normatividad vigente,
/‘{{\ solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos mecanica de
;i suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que se le indiquen. . ‘

7~ @ . ‘
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CONTROL PARA LA EMISION DE PARTICULAS CONTAMINANTES A LA ATMOSFERA: Al momento de iniciar cualquier

acci6n urbana en el predio correspondiente a la autorizacién de la etapa de este tramite en curso, debera cumplir, segin
sea su caso, los numerales 7,7.1 al 7.22, 7.28 al 7.32,8.1al 8.20,10.1 a1 10.7,11.4 al 11.16,12.1y 12.2 de los lineamientos
técnicos promulgados en la NORMA AMBIENTAL ESTATAL DE EMERGENCIA NAE-EM-SDS-002-2019 publicados en
el Periédico Oficial el 05-cinco de junio de 2019-dos mil diecinueve. -

INFRAESTRUCTURA VIAL PARA EL SERVICIO DE TRANSPORTE URBANO:
De acuerdo a Oficio N° CT-171/2022 de fecha 23 de agosto de 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién Técnica

del Comité Técnico de Instituto de Movilidad y Accesibilidad del gobierno del estado de Nuevo Leén, es positiva la
infraestructura vial para el servicio de transporte urbano en el desarrollo en cuesti6n, correspondiente al
expediente catastral niimero 51-015-032.

- INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL:

a).- Que revisado el Oficio N° DIE-F-73/2023, de fecha 14 de marzo de 2023; en relaci6n a la factibilidad del servicio de —
energia eléctrica, otorgado por la Comisién Federal de Electricidad, a través de la Comisién Division de Distribucién Golfo
Norte, Zona Metropolitana Poniente, se sefiala que es FACTIBLE proporcionar el servicio de energia eléctrica para un
predio denominado VITERRA, ubicado en Antiguo Camino a Villa de Santiago en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledén
; con una superficie de 45,192.70 m2 el cual se destinara para uso habitacional, en base a lo que establece la Ley de
Servicio de Energfa/Eléctrica y su Reglamento, las obras necesarias para suministrar el servicio, seran a cargo del

bajo el oficio No. GRTNE-JEF/0292 /2023 de fecha 09 de febrero de 2023-dos mil veintitrés, emitido por
Comisién Federal de Electricidad, a través de la Comisién Divisién de Distribucién Golfo Norte, Zona Metropolitana
onliente, informa que para la linea de alta tensién que cruza el predio con nimero de expediente catastral 51-015-032
upicado en Antiguo Camino a Villa de Santiago en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn se sefiala lo siguiente; “..se
ealizé la revisién de del tramo donde se observa que la infraestructura de alta tensién que interviene es de un voltaje
de 115 Ky, por lo que las distancias que se deben respetar conforme a lo estipulado CFE-L100-10 “Derecho de Via” y CFE-
DCDLTAO1 “Disefio de Lineas de Transmisién Aéreas”, siendo las siguientes: para el ancho de derecho de servidumbre

ﬂ-/ée paso para mantenimiento de las lineas de transmisién de 115 Kv ES DE 18 metros, 9 metros a cada lado partiendo del-_

eje de estructura, asi como un libramiento minimo de 9 metros entre los conductores con respecto a cualquier lado de
la infraestructura...” -

c).- Que revisado el Oficio, N° SADM-ING-0600-23, emitido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, I.P.D., en
fecha 20 de abril de 2023-dos mil veintitrés, en el que informa la actualizacién de los lineamientos necesarios para la
introduccién de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, para un predio tipo-Mixto, con una cantidad de
pre establecida de 76 unidades y 1 local, con una superficie de 45,192.71, ubicado en Antiguo Camino Villa de Santiago,
en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, indicando como superficie maxima: Unicamente 45.192.71; y cota maxima
de servicio de 620.00 m.s.n.m., y mediante el oficio N° SADM-DG/SP-0141-22, emitido por Servicios de Agua y Drenaje
de Monterrey, LP.D. en fecha 13 de abril de 2022-dos mil veintidés, factibilidad otorgada bajo los siguientes lineamientos:
“..AGUA POTABLE: Ly
a).- Suministro e instalacién de 210 metros de tuberia en didmetro de 0.15m (6")

DRENAJE SANITARIO: _ ‘

a).- Participar en forma proporcional con las obras de colector La Chueca.

DRENAJE PLUVIAL:

a).- Se deberd de realizar estudio Hidroldgico y de disefio Hidrdulico para entre otros aspectos, identificar las cuencas de
escurrimiento pluvial en la superficie a desarrollar, asi como estudios de cdlculo y disefio hidrdulico y en atencién a lo

Pagina 18 de 22

s \\:‘V’ g )



Gobierno - Secretaria

de , : de’ ;

— 1y Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

: |
* No. de Oficio 03640/2024-SEDUSO
\ Expediente Administrativo: No. F-007/2024

/ [ 7 Asunto: Rroyecto Urbanistico y Plano de Rasantes.
- J A 3 2
anterior, elaborar una propuesta de plataformas para el desplante de los lotes habitacionales, comerciales y/o industriales
correlacionando ello al manejo eficiente e integral de las corrientes pluviales naturales y/o inducidas y, exponerlo-ante esta
institucién para su revision. : %

b).- se deberd considerar lo necesario para establecer las medidas de mitigacién para la conservacién y/o recuperacién de
las zonas pluviales y crear un sistema eficiente para la captacion y captura en su caso de aguas pluviales, qué permita su
aprovechamiento para reusé sanitario, riego mantenimiento de dreas verdes o bien, cuando resulte viable, hacer su permeo
por infiltracién hacia los acuiferos del sub suelo, esto ultimo, segiin Ias}normas oficiales mexicanas agliga’bles, contando
para ellos con las autorizaciones correspondientes del organismo federal competente, segtin los articulos 23 y 24 de la Ley

de Agua Potable Saneamiento para el Estado de Nuevo Leén; lo anterior con la finalidad de inducir un proyecto urbam’st/ico

de impacto pluvial cero. } \ S
c).-Previo a la solicitud de elaboracién de convenios y proyectos se deberd de tener aprobados por esta institucién los
estudios hidrol6gicos y disefios hidrdulicos pluviales, asi/‘como las medidas de mitigacién para que el proyecto urbanistico \
tenga impacto cero. ; e
Requerimientos del servicio: % A —~
a).-Instalacién de tuberias secundarias para servicios domiciliarios
b).-Pago de cuota de aportacién para obras de infraestructura

S

Observaciones: ; { \

a).-La capacidad de suministro no prejuzga ni autoriza el uso de suelo de la zona sometida al estudio

b).-Este informe de lineamientos no genera derechos a los propietarios ni poseedores de los predios respectivos, ni

obligaciones a esta Institucién | )

¢).-Se proporcionard un servicio restringido conforme a las condiciones de las fuentes de abastecimiento

d).-Las obras de infraestructura de conduccién y/o captacién deberdn ser instaladas ;Sreferentemente en calles 6 avenidas,

en caso de que se instalen en terrenos privddos deberd constituirse una servidumbre de alojamiento de obray derecho de™

paso en favor de esta Institucién Publica Descentralizada, cuya gestién e indemnizacién es a cargo del-fraccionador con la
supervisién de la Gerencia de Tenencia de la Tierray para el caso de infraestructuras superficiales como Tangyes, Estaciones
de Bombeo, Subestaciones y similares o equivalentes en general, deberd transmitirse gratuitamente Jd propiedad de los
_ terrenos en que se edifiquen éstas a Servicios de Agua y Drenaje~de Monterrey LP.D., medighte lajéscriturg€ion
correspondiente, lo que incluye en todos los supuestos su inscripcién ante el Instituto Registral y Latasir@l en el Estado.
Resulta prohibido alojar tuberias e infraestructuras superficiales en general dentro de las Areas Municjpal
O e).-Los proyectos de urbanizacién'y vivienda deberdn incluir la solucién para el desalojo de agup plvial /sin que ésta sea
incorporada a la red de drenaje sanitario s [
f).-No se deberd de instalar tuberias de agua potabley drenaje sanitario sobre terrenos derelleno
 sanitario las profundidades no deberdn de exceder de 3.50 metros.
g)--Las pendientes de las vialidades no deberdn de exceder de 18%. s ,
h).-En caso de existir redes de agua potable y/o drenaje sanitario alojadas en el predio materia del presente instrumento, el
solicitante deberd de respetar el derecho devia considerando la integracién en su proyecto de la servidumbre de alojamiento
de obra y derecho de paso, con el respeto a las dimensiones de anchos que S.A.D.M le determine segun el didmetro y/o
dimensién de la red y/o infraestructura de que se'trate. \‘
\\\ i).-En todo caso, las redes y/o infraestructuras requeridasy/o las adecuaciones a las existentes, deberdn ejecutarse conforme
a las especificaciones técnicas, disefio, sitio y trazo que determine esta Institucién Publica Descentralizada.

\  j).-Sera responsabilidad del solicitante, ejecutar a su costo, los requerimientos y/o adecuaciones que le resultan sefialados,
conforme a lo previsto por-los Articulos 202 fracciones III, IV, V'y 203 fraccién 1V, de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn en correlacién al Articulo 34 de la Ley d Agud

/{Q\ Potable y Saneamiento para el Estado de Nuevo Ledn. -~

parael caso\dg drenaje

/ /
/ d.-) Que revisado el Oficio N° SADM-ING-SP-062/24,emitido por Servicios de Agua'y Drenaje de Monterr
fecha 19 de enero de 2024-dos mil veinticuatro, en cuanto a la Factibilidad de Drenaje Pluvial, de un pr
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se pretende realizar un desarrollo tipo mixto, con una cantidad preestablecida de 76 unidades y 1 local, con una
superficie de 45,192.701 m2, ubicado en Antiguo Camino a Villa de Santiago, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén
y tomando en cuenta los planos presentados, acompafiados del Estudio Hidrol6gico e Hidraulico, elaborado por el Ing.
Edén Ramos Garcia perito responsable del estudio hidrolégico de Consultoria y Proyectos de Ingenieria Hidraulica, con
Cédula Profesional: 12184854, en lo que se determinan las siguientes consideraciones y obras:

\

“ . obra de retencién pluvial para un volumen de 346 m3, que corresponde a una superficie de aproximadamente 4.51927
ha, de las cuales serdn sujetas a urbanizacién 76 unidades y 1 local, en el plano propuesta de obra de Retencion Pluvial que
definird el impacto pluvial cero, emitido por el Ing. Edén Ramos Garcia perito responsable de Consultoria y Proyectos de
Ingeniera Hidrdulica con Cédula Profesional 12184854.

Ademds, deberd tomar en cuenta el disefio adecuado para el método de descarga del proyecto, siempre cumpliendo con el
volumen necesario a retener. Dicha estructura de regulacién deberd recibir los gastos de aportacién internos, de manera
que se debe descargar las bajantes pluviales de los edificios o conducir superficialmente las aguas pluviales

Con la siguiente obra: -
Ducto pluvial de poliestireno de @ 1.50m

Ducto pluvial de poliestireno de @ 1.10m

Canal trapezoidal de mamposteria de 4.0 x 1.90m

Obralde concreto existente de 4.0 x 0.40m

'Redlizar el desplante de plataforma para el desarrollo, cuyo nivel de piso terminado se encuentre por encima del nivel de
nquetay del nivel de rasante de vialidades internas. Las rasantes del proyecto deberdn ser realizadas con el fin de inducir
los escurrimientos del agua de lluvia para ser captados en el deposito pluvial...”

Por lo que revisados los antecedentes de aprobacién del predio objeto del fraccionamiento, realizado el estudio y analisis
del expediente, considerando los dictdmenes juridicos, urbanisticos y demas elementos que obran en el mismo, ademas
que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre Zonificacién, Lotificacién, Densidad, Lineamientos, Vialidad,
Servicios Publicos, Drenaje Pluvial, Areas destinadas para funciones publicas y elementos urbanos de uso publico
previstos en la Ley en la materia, resulta procedente la solicitud de Proyecto Urbanistico del Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominara VITERRA; con una superficie total y solicitada de 45,192.701 metros cuadradeos, del predio identificado
bajo el niimero de expediente catastral 50-015-032. ;

~

De acuerdo con el Articulo 291 fraccién I al III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn:

“, En fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacién, la fijacion de lineamientos generales
de disefio urbano y el proyecto urbanistico y el plano de rasantes, estardn vigentes hasta en tanto lo establecido en nuevos
planes o programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo, y demds disposiciones legales aplicables, no las contravengan. I1.
El Proyecto ejecutivo tendrd una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de
notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo; y Ill. Tratdndose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban
desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de fraccionary
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urbanizar, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto urbanistico Vel plano de rasantes, debiendo
manifestar en la solicitud del proyecto urbanistico que se desarrollard en etapas o sectores. Estas autorizaciones en su
conjunto no tendrdn vencimiento; b) EI proyecto ejecutivo urbanistico tendrd una vigencia de 4-cuatro aiios computados a
partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo; y ¢) En caso de que una nueva
legislacién modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos urbanisticos y en consecuencia
las rasantes, que no formen parte del proyecto ejecutivo urbanistico iniciado para trdmite de autorizacidn, deberdn ser

adecuados a las nuevas disposiciones..”

De acuerdo con el Articulo 260 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo
hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJ0 PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y
responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad
administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de
terceros; asi mismo, se’otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser
solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a
estas disposiciones u otras de caricter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los
procedimientos administrativos y marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn.

de las visitas de campo en el predio ob]eto de la presente autorizacién de Proyecto Urbamstlco y : tes para \
los efectos a que haya lugar.

ARTO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de 14
que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo momento el propietario Zhte o posterior de la
ejecucién de lo aqui autorizado, acepta contribuir en forma proporcional, equitativa, con los recursos econémicos que
resulte del Estudio de las obras viales y pluviales que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, ahora Secretaria
Desarrollo Urbano Sostenible, acuerde con los propietarios del sector de la zona especifica, para contribuira la ejecucién
de las adecuaciones viales y para el desarrollo y la infraestructura de serv1c1o pluvial maestra de acuerdo al instrumento

/

técnico, juridico y financiero al que sera convocado /

QUINTO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se/complemi ntan y adicionan con las
contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan
el acuerdo que en el caso concreto se pronuncié. 7

SEXTO: Quedan en vigor las obligaciones impuestas en las autorizaciones otorgadas con anterioridad, en todo lo que no
se oponga a lo aqui resuelto. J 7

SEPTIMO: La presente resolucién no prej uzga sobre los derechos de propiedad, estabilidad del suelo y del subsuelo y se
dicté conforme a la documentacién, datos e informes proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad, asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le uedan
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'OCTAVO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos en el articulo
287 Fracciones 1 y I, se le aplicaran las sanciones que establece el articulo 373 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

NOVENO: Previo el pago de los derechos que contempla el 0 52 Bis de la Ley de Hacienda para los Municipios del
Estado de Nuevo Ledn, notifiquese personalmente por cefiducto del notificador y/o el personal adscrito a esta Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey. Asiadministrativamente actuando acuerda y firma la C. MTRA.
BRENDA LIZBETH SANCHEZ CASTRO Secretari 'Sostenible }JD Municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n. Notifiquese y cimplase. -------=---======mmmmsfmmmmmmm oo oo oo oo fmm oo oo oo oo n oo

MTRA. BREND CASTRO
LA C. SECRETARIA DEDESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
_ DELMUNICIPI0 DE MONTERREY, NUEVO LEON

ARQ. VANES ELE SALINAS
DIRECTORA GENERAL PARAUND OLLO INFEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE
GE A. RTINEZ CASTILLO
DIRECTO RA LA INTEGRACION DE DISTRITOS, —
SUB/CENTROS Y NUEVOS DESARROLLOS =
%a/mf{ ?/G“@K i
Siendo las _ 41-00 \horas del dia 24-VEINTKUATRO  del mes de _SEFNEABRE del afio
2074 , comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible ‘del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, el C. JESS|ZA TRIRICAD T™ONTES QO ANTES | en su caracter de
DELDERA e A del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que
antecede, identificindose con _— , Doy fe.
EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: .~ A lica vAZMIN t4T2 CRepCD NOMBRE:,_

FIRMA: Y {JI)\AA& ) _ FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente F-007-24

Ef:;}ﬁc‘;iién 28 de Febrero de 2025

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y

Area Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey.

Informacion

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacién del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacién y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales, pues su
difusién vulneraria el derecho constitucional de salvaguardar
informacién relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y de conformidad con
el oficio PM-N-01/2025 de fecha 06-seis de enero del afio 2025-
dos mil veinticinco que contiene el nombramiento del Encargado
de la Direccion General para un Desarrollo Integrado, Compacto
y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

NuUmero de acta de
la sesion de Comité
de Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: 1. Datos de Inscripcion.

Pagina 3: 2. Nombre, 3. Nimero de OCR (Credencial de Elector),
4. Numero de Cedula Profesional.

Pagina 4: 2. Nombre, 4. Numero de Cedula Profesional.

Pagina 22: 2. Nombre, 3. Nimero de OCR (Credencial de
Elector), 5. Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Integrado, Gom cto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbane Sosténible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.




