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Asunto: Prérroga para Terminacién de Obras
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/ INSTRUCTIVO

\\.
FONDO 1 TEPIC, S.A.P.I. DE C.V. . i
PUERTA DEL SOL N° 314, RESIDENCIAL DINASTIA 3ER SECTOR, MONTERREY, NUEVO LEON
PRESENTES. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero F-001/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

[
/ \
“En Monterrey, Nuevo Leén, a los 14-catorce dias del mes de febrero del afio 2024- dos mil veinticuatro.

\

VISTO Pararesolver el expediente admlmstratxvo N9 F-001/2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 24- veinticuatro de enero
del afio 2023-dos mil veintitrés, presentada por el C. Jorge Martinez Orozco, en su caracter de representante legal de la persona moral
denominada FONDO 1 TEPIC, S.A.P.1. de C.V., mediante el cual solicita la autorizacién de PRORROGA PARA TERMINACION DE OBRAS
DE URBANIZACION del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado CATALONIA
Sector PRIVADA SERRANO; relativo a la superficie de 13,509.97 metros cuadrados; de los predios con los niimeros de expediente
catastrales 19-001-188, 19-001-714 y 19-001-801; ubicados al norponiente del fraccionamiento Monteleén ler Sector y al poniente del
Boulevard Rogelio Cantd, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacién Poniente, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y vistos los
documentos, disposiciones urbanisticas y demads constancias que obran dentro del expediente, y;
2 o) RESULTANDO /\
PRIMERO. - Que el C. Jorge Martinez Orozco, en su caracter de representante legal de la persona moral denominada FONDO 1 TEPIC,
S.A.P.I de C.V,, en fecha 24-veinticuatro de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, presento escrito firmado autografamente solicitando,
la autorlzacxon de la PRORROGA PARA LA TERMINACION DE OBRAS DE URBANIZACION en el fraccwnamlento habltacmnal anjfamjliar

catastrales con los nimeros 19-001- 188 19-001-714 y 19-001- 801 relativo a la superf1c1e 13,509.97 metros cuz(ldrados que p

una superficie de mayor extensién de 367,266.16 metros cuadrados, mismo que se encuentra ubicado al norponiente del/fraccig

Monteledén ler Sector y-al poniente del Boulevard Rogelio Cantt, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacidn /Ponjé

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y se denomina CATALONIA SECTOR PRIVADA SERRANO; solicitud que en fedha

de enero del 2023-dos mil veintitrés, dio lugar a la integracién del presente expedlen’ce admlmstratlv e

Lo anterior en cumplimiento al articulo 237, fraccién I, de la Ley de Ordenamiento Temtorlal de los Asentamientos

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y €l articulo 151, fracciones Iy 11 del Regla/mento de Zonificacién y Usos del Suelo del

Municipio-de Monterrey, Nuevo Leon ( >

P
SEGUNDO Antecedentes Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, N. L, otorgd las siguientes
autorizaciones: \ | ,
2 | e e | |

a) Mediante resolucién de fecha 24-veinticuatro de septiembre del 2009-dos mil nueve, con nimero de oficio 2697/2009/SEDUE,
expedida por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, otorgd a la personamoral denominada BANCO REGIONAL
DE MONTERREY. S.A., INSTITUCION IRE BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUPO FINANCIERO FIDEICOMISO NO. 851- 00638
a través del apoderado legal de la persona moral HCM RESIDENCIAL 6, S. DE R.L. DE C.V,, el C. MICHAEL KARL KRAUSE

~. HIRSCHHAUSEN la autorizacién del PROYECTO EJECUTIVO para el fraccionamiento habitacional unifamiliar de urbanizacién
inmediata denominado MONTELEON 2DO. SECTOR, a desarrollarse so‘bre los predios con expediente catastral nimeros 19-
001-183, 19-001-188, 19-001-714, ubicado en este Municipio, para que se ejecutaran las obras de urbanizacidn requeridas
por ley para incorporarse al drea urbana del Municipio /
7 [ //

b) Mediante resolucién de fecha 28-veintiocho de octubre del 2013-dos mil trece, con nimero de oficio 858/2013 /DIFR/S DUE,
expedida por esta entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, otorgé a la persona moral denominada BANCO
REGIONAL DE MONTERREY. S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUPO FINANCIERO FIDEICOMJSO NO.
851-00638, a través de la persona moral HCM RESIDENCIAIr 6, S. DE R.L. DE C.V,, se otorgd la autorizaci n@e la.
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MODIFICACION AL PROYECTO EJECUTIVO Y PRORROGA para el fraccionamiento habitacional unifamiliar de urbanizacién
inmediata denominado MONTELEON 2DO0. SECTOR, a desarrollarse sobre los predios con expediente catastral nimeros 19-
001-183, 19-001-188, 19-001-714, ubicado en este Municipio, para que se ejecutaran las obras de urbanizacién requeridas
por ley para incorporarse al drea urbana del Municipio

¢) Mediante resolucién de fecha 26-veintiséis de octubre del 2015-dos mil quince, con niimero de oficio 2120/2015/DIFR/SEDUE,
expedida por esta entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, otorgd a la persona moral denominada BANCO
REGIONAL DE MONTERREY. S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUPO FINANCIERO FIDEICOMISO NO.
- 851-00638, a través del apoderado legal de la persona moral HCM RESIDENCIAL 6, S. DE R.L. DE C.V., la PRORROGA para el
fraccionamiento habitacional unifamiliar de urbanizacién inmediata denominado MONTELEON 2DO. SECTOR, a desarrollarse
sobre los predios con expediente catastral nimeros 19-001-183, 19-001-188, 19-001-714, ubicado en este Municipio, por un
plazo no mayor a 24-veinticuatro meses para la conclusién del total de las obras de urbanizacién correspondientes al
fraccionamiento habitacional unifamiliar de urbanizacién'

d) Mediante resolucién de fecha 19-diecinueve de diciembre del 2018-dos mil dieciocho, con nimero de oficio 1117 /SEDUE/2018,
expedida por esta entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, otorgd a la persona moral denominada FONDO 1 TEPIC,
S.A.P.L DE C. V., la MODIFICACION AL PROYECTO EJECUTIVO Y AUTORIZACION DE VENTAS por no mayor a 24-venticuatro
meses para la conclusién del total de las obras de urbanizacién correspondientes‘al fraccionamiento habitacional unifamiliar de
urbanizacién inmediata denominado CATALONIA SECTOR PRIVADA SERRANO. '

e) Mediante resolucién de fecha 19-diecinueve de diciembre del 2019-dos mil diecinueve, con nimero de oficio
12865/SEDUE/2019, 'expedida por esta entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, otorgé a la persona moral
denominada FONDO 1 TEPIC, S.A.P.L. DE C. V., la MODIFICACION AL PROYECTO EJECUTIVO Y A LA AUTORIZACION DE
accionamiento’habitacional unifamiliar de urbanizacién inmediata denominado CATALONIA SECTOR PRIVADA

f) Mediante g de fecha 20-veinte de enero del 2021-dos mil veintiuno, con nimero de oficio 15490/SEDUE/2021,

idag sta Sécretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, otorgé a la persona moral denominada FONDO 1 TEPIC, S.A.P.L
a PRORROGA por no mayor a 24-veinticuatro meses para la conclusién del total de las obras de urbanizacién
éépondientes al fraccionamiento habitacional unifamiliar de urbanizacién inmediata denominado CATALONIA SECTOR

én cumplimiento al articulo 237 fraccién 11, de'la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo  Leén, y el articulo 151 fraccién IV, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

TERCERO.- Que el solicitante presenta a esta Autoridad los documentos requeridos por el articulo 237 de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y-de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y el articulo 151 del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, consistentes en lo siguiente:

a).- £l promovente se presenta ante las \ventamllas de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey la SOLICITUD del
\trifnite y escrito abierto para la autorizacién de la PRORROGA PARA -TERMINACION DE OBRAS DE URBANIZACION del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado CATALONIA Sector PRIVADA
SERRANO, acompafiado con la documentacién correspondiente el dia 24-veinticuatro de enero del 2023-dos mil veintitrés, cuyo nimero
de folio de su ingreso fue el F-001/2023.

Lo anterior en cumplimiento al articulo 237, fraccién ], de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y el articulo 151, fracciones I y II del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

b). - Que se acredita la personalidad juridica, con las siguientes documentales:
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1. Que mediante copia simple de la escritura publica niimero 16,076-dieciséis mil setenta y seis, de fecha 22-veintid6s de octubre
de 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Maldonado Montemayor, Notario Publico Titular de|la Notaria
Publica nimero 55, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, en la que se hace constar el acto
juridico mediante el cual se protocoliza el acta levantada de las resoluciones adoptadas fuera de asamblea por la totalidad de los
accionistas de la sociedad denominada FONDO 1 TEPIC S.A.P.L. DE C.V.;en la cual entre otros puntos, se otorgé al sefior JORGE
MARTINEZ OROZCO los poderes y facultades para representar legalmente a la personamoral denominada FONDO 1 TEPIC
S.AP.L DE C.V. ante cualquier autoridad administrativa, y ante otras autoridades, lo anterior quedando inscrito en el Instituto
Reglstral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el folio mercantil electrénico niimero 14894-2\en fecha 23-veintitrés de
octubre del 2019-dos mil diecinueve.

2. Que mediante copia simple de la escritura piblica nimero 121, 828-ciento veintitin mi] ochocientos veintiocho, de fecha 09-nueve
de junio de 2017-dos mil diecisiete, pasada} ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico Titular de la
Notarfa Ptblica ntimero 129; asociado_con el Licenciado Juan Manuel Garcia Cafiamar, Notario Publico Titular de la Notaria
Pliblica niimero 53, ambos con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn, en la que se hace constar el
acto juridico mediante el cual se otorga y confiere MANDATO GENERAL a favor de los C.C. Oscar De La Garza Ramén, Pablo Adridn
Hernandez Gonzélez, Cristina Hernidndez Ortiz y Gerénimo Pérez Garza, para representar legalmente a la persona moral
denominada FONDO 1 TEPIC S.A.P.I. DE C.V. ante cualquier autoridad administrativa, y ante otras autoridades, lo anterior
quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado.de Nuevo Leén bajo el folio mercantil electrénico nimero
148942*1 en fecha 03-tres de julio del 2017-dos mil diecisiete.

\

/ \

). - QLIe se acredita l; emstencra y subs1stenc1a legal de la persona moral denommada FONDO 1 TEP[C S.A.P.L. de C.V., mediante el
siguiente documental:
[ ; 7

1. Copid simple de la escritura piblica nimero 92,870-noventa y dos mil ochocientos setenta, de fecha 15-quince de octubre de
2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Cafiamar, Notario Piblico Suplente, adscrito a la Notarfa

Pubhca nimero 129 de la que es Titular el Licenciado ]uan Manuel Garcia Garcia, con ejercicio enel Primer Distrito y actuagndo en e

—

1 TEP[C S.A. P I. DE C.V.”, lo anterior quedando mscrlto enel Reglstro Publico de la Propiedad y del Comerci
“Ledn bajo el folio
2. Copia simple del pasaporte del C. IORGE MARTINEZ OROZCO, apoderado general de la persona mdrél denédmjnada FONDO 1
TEPIC, S.A.P.L. DE C.V. con niimero de
3. Copia simple del pasaporte del C. CRISTINA HERNANDEZ ORTIZ, apoderada de la persona moral denopiinad ONDO 1 TEPIC,
S.A.P.L. DE C.V. con niimero de

2 - /
Lo anterior en cumplimiento al articulo 237 fraccién V, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
Desarrollo Urbano del Estado de Nugvo Ledn, y el articulo 151 fracciones III, IX y X del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. /
d).-El mteres juridico que le asiste a la persona mpral denominada FONDO 1 TEPIC, S.A.P.I. de C.V,, se sustenta en que es la titular de
las autorizaciones de Proyecto Ejecutivo, su Modificacién y de la Autorizacién de Ventas para el fraccmnamlento antes citado, segin los~
antecedentes ciados en el RESULTANDO SEGUNDO del presente documento.

e). - Se presenta original del Presupuesto de las obras de urbanizacién con los importes totales, y por conceptos, asf como el programa de
obras con los alcances y tiempos estimados para la ejecucién de lasobras faltantes por realizar, firmado por IORGE MARTINEZ OROZCO,
en sy caricter de apoderado legal de la persona moral denominada FONDO 1 TEPIC, S.A.P.L. DE C. V. y por
como Director Responsable de Obra acompafiado por la copia simple de su cedula profesional nimero || N
(085}
Lo anterior en cumplimiento al articulo 237 fraccién III, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de
U Desarrollo,Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y el articulo 151, fraccién V del Reglamenﬁo de Zonificacién y Usos del Suelo/del Municipio (’%/
.
.

de Monterrey, Nuevo Ledn.

)
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N° de Oficio: 00741/SEDUS0/2024
Asunto: Prérroga para Terminacion de Obras

f). Documento que describe el Avance de cada una de las obras de urbanizacién, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 237 fraccién
IV, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y el articulo
151 fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

g).- Se presenta 5-cinco fotografias a color del sitio.
= )
Lo anterior en cumplimiento al articulo 237, fraccién VII], de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humax/los y de
- Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y el articulo 151, fraccién VIII del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n

CONSIDERANDO:
PRIMERO. - COMPETENCIA: Que, al presente caso, resultan aplicables las disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, publicada en el Periédico Oficial del Estado en el dia 27-
veintisiete de diciembre del afio 1999-mil novecientos noventa y nueve, toda vez que se presenta un fraccionamiento cuya Factibilidad
fue otorgada estando vigente la ley citada. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 12, fraccién XXI, 142, 143 fracciones I al I1],
144, fracciones 111 y IV, y 237 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, articulos-100, I, V, L, LI y LII, 101 fracciones IV, X1l y XIV, 102 fraccién II, VI y XV1 y Transitorio Tercero, del Reglamento de la
Administracién Pdblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, y el articulo 181 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de
| Monterrey, Nuevo Leén, es facultad y, en su caso, obligacién del Municipio otorgar o negar las solicitudes de autorizacion de la Prorroga
* parala Termmacmn de Obras de Urbanizacién, atribucién que puede ser ejercida directamente por el Ayuntamiento o por las autoridades
3 guen, a través del reglamento mumcxpal correspondlente dlcha atribucién; que a traves delos tltulares

ANO, que se ejecutan en los predios identificados con los expedientes catastrales niimero 19-001-188, 19-001-714y 19-001-801,
quedé acreditado con las documentales c1tadas en el RESULTANDO SEGUNDO de la presente resolucxon ’
TERCERO. - VERIFICACION: Que el reporte de la verificacién fisica realizada a los.predios 19-001- 188 19 001-714 y 19-001-801, objeto
de la presente solicitud efectuada, en fecha 21-veintiuno de febrero de 2023-dos mil veintitrés, en el que se sefiala que:

1.- Observaciones: se realiza visita de verificacién a fin de constar la situacién actual del predio solicitado, el uso del mismo, asi
como si se realiza o se realizo algiin tipo de trabajo que implique alguna etapa constructiva.
2.- Preliminares: Se pudo constar ge en el predio ya se inici6 con los trabajos de desmonte, deshierbe, limpieza y nivelacién, de
lo que sera la vialidad de nombre Priv. De Serrano, cabe hacer la referencia de que los trabajos no delimitan el total de la seccién
de lo que sera la vialidad y que loa mismos se encuentran detenidos desde hace algunos afios. |
3.- Terracerias en Vialidades: Ya se concluyé el 95 por ciento de esta etapa sobre de la vialidad Privada de Serrano (el acceso
desde la av. Puerta de Toledo), no esta concluido el cien por ciento del ancho de la seccién vial, pero ya se encuentra trazado el
eje de la misma, atin quedan pendientes algunos trabajos de movimiento de tierra pero ya no existen en el lugar equipos,
herramientas o personal que denote que se continuaran con estos trabajos en un corto plazo, estos si corresponden alo referido
en el plano del proyecto presentado.
4.- Drenaje Sanitario: Ain no se inicia con la etapa de introduccién del drenaje sanitario.
5.- Drenaje Pluvial: Aun no se inicia con los trabajos de introduccién del drenaje pluvial.
6.- Agua potable: El predio no cuenta con el servicio de agua potable.
7.- Red de Gas Natural: El predio no cuenta con el servicio de gas natural.
8.- Pavimentacién: Aun no se inicia con esta etapa.

\ 9.- Guarniciones: Aln no se inicia con esta etapa.
10.- Red eléctrica: Atin no se inicia con esta etapa.
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11.- Alumbrado Piblico: Atin no se inicia con esta etapa.
12.- Habilitacién, Equipamiento, y Arbolado en Area Municipal: Atin no se inicia con esta etapa.
13.- Nomenclatura, Sefialamiento Vial y'Mobiliario Urbano: Aun no se inicia con esta etapa..
14.- Red de telefonia y televisién por cable: Alin no se inicia esta etapa.
15.- Uso de Suelo del Area Colindante: El predio que nos ocupa si colinda en su costado oriente con zona habitacional unifamiliar,
el resto de los costados colinda zonas sin uso y baldios.
cupacién de los Lotes Existentes (Construcciones Existentes): En este momento a la propiedad no se da uso alguno y-atin
no se delimitan los diferentes lotes que resultaran de la urbanizacién solicitada.
17.- Colindancias del predio: El predio que nos ocupa si colinda en su costado oriente con zona habitacional unifamiliar, el resto
de los costados colinda zonas sin uso y baldios.
8.- Seccién de vialidades colindantes al predio: Al momento de la visita atin no se edifica la vialidad puerta de Toledo porlo que
el llegar al predio se da por medio de una brecha la cual no tiene definida su seccién vial.
19.- Escurrimientos Naturales Arroyos: La propiedad colinda en su costado poniente con una cuenca que lo recorre sur-
norte, la cual se desprende del cerro de las mitras
20.- Vegetacién (en caso de que el predio se encuentre en brefia): El predio cuenta con un impacto en su geografia original ya que
se trabaj6 en la terraceria de Togq que serd el eje de su vialidad, el resto del predio cuenta con su vegetacién original.

21.- banquetas y circulacién para personas con capacidades dlferentg§ \'4 bicicletas! Atin no se inicia con esta etapa.
22.- Infraestructura Troncal; v de Servicios Bésicos: Atin no se 1mc1a con esta etapa.

CUARTO. - ANALISIS DEL EXPEDIENTE:

a). - En el presente caso, el solicitante ha solicitado y obtenido las autorizaciones para un fraccionamiento, siendo la Gltima la relativa a la
PRORROGA PARA TERMINACION DE OBRAS del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata
denominado CATALONIA SECTOR PRIVADA SERRATO, en los inmuebles con los niimeros de expediente catastral 19-001-1

Nuevo Ledn, asf como en el programa y presupuesto de obras y del documento de informe de avance de obra

del plazo de 02-dos afios, de conformidad con los articulos 218, fraccién VIII, 219, 231y 237 de la Ley ante d4, la persona moral
denominada FONDO 1 TEPIC, S.A.P.L. de C. V., por conducto del C. JORGE MARTINEZ OROZCO, en su carac efepresentantes legal
presentd a esta Autoridad la solicitud de prérroga para la terminacién de las obras de urbanizacion que 'se ejetutdn en el fraccionamiento
antes citado, exponiendo como motivo de su retraso lo siguiente:

“Por medio del presente oficio solicito a usted una Prorroga para la conclusion de las obras de urbanizacién del fraccionamiento Catalgnia
Sector Privada Serrano, aprobado mediante Expediente F-032/2017, de fecha 18 de diciembre del 2018, por un plazo de 24-veinticuatro meses.
El proyecto cuenta con un avance General de 35%, de acuerdo al programa de obra presentado, pero debido a los diversos factores
administrativos y a la pandemia decretada en marzo del 2020, no fue imposible continuar con las obras de urbanizacion, aplazando los
trabajos en general.”

b). - Por su part)e, los articulos 151 fracciones del I al X, 218/fraccién VII, 219, y 237, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, establecen que el interesado en fraccionary urbanizar el suelo
debera de realizar las obras de urbanizacién necesarias para incorporar el fraccionamiento al 4rea urbanizada, y que éstas deben de ser
concluidas, y para cumplir con esa obligacién se deja una garantia de hipoteca o fianza a favor del Municipio, por el importe de las citadas
obras, y un excedente del 20%-veinte por ciento, es decir, no se deben de quedar inconclusas; y para el caso de que no se hayan concluido
las obras dentro del término originalmente concedido en la autorizacién del Proyecto Ejecutivo, se podran solicitar prérrogas hasta por
un téfmino de 02-dos afios, manifestando los motivos de la solicitud de la prérroga solicitada. )

En el presente caso, el solicitante presenta el programa y presupuesto de obra, con los costos de lo que falta por realizar, asi como el avance
de las obras de urbanizacién que se han ejecutado, conforme a lo siguiente: f

/ /
< '3

A). - Presupuesto de obras:
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1.- Movimientos de Tierras: $ 40,417.07-cuarenta mil cuatrocientos diecisiete pesos 07/100 M.N,;

2.- Estabilizacién de Taludes: $ 75,060.26-setenta y cinco mil sesenta pesos 26/100 M.N,;

3.- Infraestructura Pluvial: $ 800,000.00-ochocientos mil pesos 00/100 M.N,; ‘

4 - Infraestructura de Agua Potable: $1,892,609.31-un millén ochocientos noventa y dos mil seiscientos nueve pesos 31/100 M.N.;
5.- Drenaje Sanitario: $1,678,351.66-un milldn seiscientos setenta y ocho mil trescientos cincuenta y un pesos 66/100 M.N,;

6.- Energia Eléctrica: $1,257,671.19-un millén doscientos cincuenta y siete mil seiscientos setenta y un pesos 19/100 M.N,;

7.- Alumbrado Piblico: $677,207.57-seiscientos setenta y siete mil doscientos siete pesos 57/100 M.N.;

8.- Distribucién de gas natural: $96,506.32-noventa y seis mil quinientos seis pesos 32/100 M.N;

9.- Pavimentos: $1,195,848.07-un millén ciento noventa y cinco mil ochocientos cuarenta y ocho pesos 07/100 M.N.; ‘

10.- Cordones: $156,000.00-ciento cincuenta y seis mil pesos 00/100 M.N,;

11.- Banquetas: $311,217.40-trescientos once mil doscientos diecisiete pesos 40/100 M.N.;

12.- Telefonia y TV por cable: $131,571.44-ciento treinta un mil quinientos setenta y un pesos 44/100 M.N,;

13.- Habilitacién de Areas Verdes con Arbolado: $1,270,655.90-un millén doscientos setenta mil seiscientos cincuenta y cinco pesos
90/100 M.N,;

14.- Nomenclatura y Sefialamiento Vial: $65,083.84-sesenta y cinco mil ochenta y tres pesos 84/100 M.N.;

| De lo anterior resulta que por concepto de obras de urbanizacién faltantes asciende a un monto total de $9,648,200.02 'tNUEVE MILLONES
Y SEISCIENTOS CUARENTAX OCHO MIL DOSCIENTOS PESOS 02/100 M. N.).

4 /Infraestructura de Agua Potable: 60%-sesenta por ciento;

.- Drenaje Sanitario: 50%-cincuenta por ciento;

6.- Energia Eléctrica: 60%-sesenta por ciento;

7.- Alumbrado Publico: 0%-cero por ciento; —
8.- Distribucién de gas natural: 60%-sesenta por ciento;

9.- Pavimentos: 0%-cero por ciento;

10.- Cordones: 0%-cero por ciento;

11.- Banquetas: 0%-cero por ciento;

12.- Telefoniay TV por cable: 50%-cincuenta por ciento;

13.- Habilitacién de Areas Verdes con Arbolado: 0%-cero por ciento;
14.- Nomenclatura y Sefialamiento Vial: 0%-cero por ciento;

La circunstancia de que las obras de urbanizaci6n se han iniciado, pero no se han concluido, fue verificado y asentado en la visita de
inspeccién que, se realizé el dia 24-veinticuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés al predio con expediente catastral niimero 19-001-
188, 19-001-714 v 19-001-801 segiin se expresa en el RESULTANDO TERCERO de la presente resoluci6n.

~

or conducto de su representante legal, la Prérroga para la ejecucién de las obras de urbanizacién en el fraccionamiento habitacional

\\de urbanizacién inmediata denominado CATALONIA SECTOR PRIVADA SERRANO, que se ejecutan en los inmuebles originalmente

O identificados con los nimeros de expediente catastral niimero 19-001-188, 19-001-714 y 19-001-801, relativo ala superficie 13,509.97

metros.cuadrados que proviene de una superficie de mayor extensién de 367,266.16 metros cuadrados, mismo que se encuentra al

norponiente del fraccionamiento Monteleon ler. Sector y al poniente del Boulevard Rogelio Canty, Distrito Urbano Cumbres Poniente,
Delegacién Poniente, en este Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, bajo las condiciones o circunstancias que en adelante se expresan.

(\32:20 anteriormente expuesto y fundado, resulta PROCEDENTE resolver a la persona moral denominada FONDO 1 TEPIC S.A.P.L. DE C.
V,

Con base en lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 3, 5, 6, 12 fraccién XXI 21, fracciones XXIy XXX, 142 primer al
_tercer parrafo, 143 fracciones I al 111, 144 fracciones 111 y IV, 151 fracciones 11, IV, V, VI y X, 179, 180, 218 fracciones V1], y VII], 234,235,
'237,y 265, primer parrafo Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Leén; 102 fracciones 11, X y XVI del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; y el articulo 181 del

Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. -
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Gobiermo Secretaria
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s ‘ Desarrollo Urbano
Monterrey ' Sostenible
/ Expediente Administrgtivo Ne F-001 /2023
N° de Oficio: 00741/SEDUS0/2024
Asunto: Prérroga para Terminacion de Obras

\ I

ACUERDO: 7

\
\

PRIMERO.- Por los motivos y fundamentos expuestos, se autorizaa la persona moral denominada FONDO 1 TEPIC S.A.P.L DE C. V., por
conducto de su representante legal, la PRORROGA PARA LA TERMINACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION en el fraccionamiento
habitacional de urbanizacién inmediata denominado CATALONIA SECTOR PRIVADA SERRATO, que se ejecutan en los inmuebles
originalmente identificados con los ntimeros de expediente catastral nimero 19-001-188, 19-001-714 y 19-001-801, relativo a Ia
_superficie 13,509.97 metros cuadrados que proviene de una superficie de mayor extensién de 367,266.16 metros cuadrados, mismo que
se encuentra al norponiente del fraccionamiento Monteleén ler. Sector y al poniente del Boulevard Rogello Cantd, Distrito Urbano
Cumbres Poniente, Delegacién Poniente en este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo las condiciones o circunstancias que en
adelante se expresan. z / —

SEGUNDO. - Contintian vigentes los derechos y obligaciones impuestas en las autorizaciones anteriores, descrltas en el Resultando
Segundo del presente documento, en lo que no se opongan a la presente resolucién. A

Para transferir los—derechos y obligaciones de un fraccionamiento, el interesado deber4 de contar con-la autorizacién de la autoridad
municipal correspondiente. A quien se transfieran los derechos y obligaciones, ademas de manifestar por escrito su anuencia, se
subrogaran las obligaciones impuestas y deberadn cumplirse las condiciones y requisitos establecidos en la autorizacién del
fraccionamiento, segtin lo dispone el articulo 234 de la Ley de/Ordenamlento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado.de Nuevo Leén. f !

N )
TERCERQ. - La prérroga para la terminacién de las obras de urbanizacién faltantes sera hasta por un término de\)Z-dos :

a partir de la notificacién de la presente resolucion. z

Leon

Asi mismo, se informa a la persona moral denominada FONDO 1 TEPIC, S.A.P.I. de C.V., que no se le autoriza ejecutar cualquier tipo de
obras de construccién en las 4reas de los lotes vendibles, sin que previamente se solicite y se obtenga la autorizacién de la licencia de
construccién que corresponda ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey, de conformidad con los articulos179,
180,y 259 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
\ ; | | & /‘ $ \
QUINTO. - De conformidad ¢on lo establecido por el articulo 231, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, sigue vigente la Fianza mediante la Péliza de Fianza nimero No. 2012601-0000, emitida
por LIBERTY FIANZAS S.A. de C.V., en fecha 18-dieciocho de diciembre de 2018-dos mil dieciocho, por la cantidad total de Fianza de
$13,385,285.99 (TRECE MILLONES TERSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS 99/100. M N), con la
cual se cubre el monto total de las obras de urbanizacién pendientes de ejecutar, mas el 20%-veinte por ciento, presentada para garantizar
la terminacién, mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacion que se indican en el ar‘txculo 151 de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de/Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y en el Considerando Cuarto de esta
resolucién, toda vez que la misma se expidié por el importe que cubre el costo de las obras por realizar, segtiin el presupuesto de obras
citado en el Considerando Cuarto de esta resolucion, misma que deberd estar vigente hasta que se concluyan las obras de urbanizacién
y hasta que las mismas sean recibidas por el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, esta Fianza solo podré cancelarse previa autorizacién_
por 7scr1to del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y/o la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible de Monterrey, Nuevo Leon y/ola

",\q;pendenaa municipal que la sustituya [« & (

/ ’ N [

) SEXTO. - Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos del desarrollo urbano, tienen a su cargo y su respon'/sabilidad la

/ autenticidad y validez de los documentos presentados, por consiguiente, la presente resolucién no prejuzga sobre los /derechos de
propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros respecto del bien inmueble para el cual se sollcn:o 1 autorlzacmn
resuelta en la presente documental. ]
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Expediente Administrativo N2 F-001/2023

N° de Oficio: 00741/SEDUS0/2024
Asunto: Prérroga para Terminacién de Obras

SEPTIMO. - La presente resolucién se expide en el entendido de que el solicitante es responsable de la autenticidad, validez, calidad y
contendido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demaés documentos que se
presentaron en el presente expediente administrativo. La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de tercero, y se dicta conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante bajo su estricta responsabilidad. ‘

OCTAVO. - De presentarse una controversia de caracter judicial sobre el derecho de propiedad, respecto del inmueble objeto del mismo
o conflicto sobre la propiedad, la autoridad municipal ordenara la inmediata suspensién, tanto de las ventas como de las obras, mientras
se dicte, por la autoridad jurisdiccional que corresponda la resolucién definitiva que resuelva la controversia, lo anterior con fundamento
enlo dispuesto por el articulo 235 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn.

g

NOVENO.- Los profesionistas que intervengan en los actos a que se refiere la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, o los planes o programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma,
ademas de ser responsables solidarios con el propietario o desarrollador en los términos de la citada Ley, responderan en los términos de
la legislacion civil y penal aplicable, por lo que serdn reportados a las autoridades que corresponda y esto origi ara como consecuencia la
aplicacién de las sanciones correspondientes; ademas se informaré atcolegjo de profesionistas al que pertenezca el infractor, para los
efectos a que haya lugar.

fculo 52 Bis de/la Lgy de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo
e rbano Sostenible de Monterrey. Asi
BETH SANC CASTRO Secretaria de Desarrollo Urbano

DECIMO. - Previo el pago de los derechos que contempla e]

administrativamente actuando, lo acuerda y firma la
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén

LA C. SECRETARI DE OLLO URBANO SOSTENIBLE /

( g Argq. Vasies 3 e Salinas
Directora General para\un Desarr ntegrado,
Compacto y Eficiente

/,

Siendo las

horas del dia 2% "V!(J_N’l‘ﬂ\ﬂé? del mes de %P\'\M{v del afio Z@&w

comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C.

Ao, (Cguemns \éaasane2 oLy, , en su caricter de _Bdnottspp / del

interesado, a fin de darse por notificado de la resoluciéon que antecede, identificindose  con

ELC. NOTI}"‘ICADO . \ LA PERSNNA CON OTITEN SE F.NT]F.NDE I.A DILIGENCIA:

NOMBRE: Mm.’g : WCMM_‘?— NOMBRE:

FIRMA: FIRMA:
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente

F-001-23

Fecha de Clasificacion

28 de Febrero de 2025

Area

Direccion General Para un Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey.

Informacion Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del periodo
de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con el articulo Quincuagésimo
Segundo de los Lineamientos en Materia de Clasificacion vy
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo
Leon por tratarse de informacién clasificada como confidencial en
virtud de que contiene datos personales, pues su difusion vulneraria
el derecho constitucional de salvaguardar informacion relativa a la
vida privada y de datos personales establecido en el articulo 6°,
apartado A, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y de conformidad con el oficio PM-N-01/2025 de fecha
06-seis de enero del ano 2025-dos mil veinticinco que contiene el
nombramiento del Encargado de la Direccion General para un
Desarrollo Integrado, Compacto y Eficiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon.

Numero de acta de la
sesion de Comité de
Transparencia

Acta 02-2025 Ordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 3: 1. Datos de Inscripcion, 2. Namero de Pasaporte, 3. Nombre,
5. Numero de Cedula Profesional.

Pagina 8: 3. Nombre, 6. Numero de OCR (Credencial de Elector), 7.
Firma autografa.

Rdbrica, nombre del
titular del area y cargo
puablico

e la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon..
e




