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INSTRUCTIVO

Monterrey, Nuevo Leon,
Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero S-152/2022 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostemble del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucion que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 07-siete dias del mes de novie\mbre de 2023-dos mil veintitrés.

V1S TO .- El expediente administrativo | N | Il formado con motivo del escrito presentado el 08-ocho de diciembre del 2022-
dos mil veintidés por el C. | < su cericter de apoderado legal del C. NN . -t Gltimo en
su caracter de propietario; respecto de la Subdivision en 03-tres porciones del predio con superficie de 702.202 metros cuadrados,
identificado con el ndmero de expediente catastral _
_ del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. @ )

RESULTANDO

PRIMERO .- El solicitante en fecha 08 ocho de diciembre del 2022-dos mil veintidds, presento escrito a través del cual solicita la autorizacion

para la Subdivisién de un (01) predio con superfn:le de 702.202 metros cuadrados, identificado con el ndmero de expediente catastral i
_Jara quedar en 03-tres porciones: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 272.405 m2 con frente a la \fa pUblica denominada

Nicolds Martinez, LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 179.874 m2 con frente a las vias publicas denominadas

' LOTE RESULTANTE 3 con una superficie de 249.923 m2 con frente a.la via publica denominada  EGcIINGEGEGEGEGEGEGEGEG

SEGUNDO. - El peticionario adjuntd a su solicitud la siguiente documentacion:

1. Solicitud de tramite correspondiente, signada por el _an su carécter de erado legal de! || EEN

, este Ultimo en su caracter de propietario de techa 08-ocho de diciembre del 2022-dos mil veintidds.

2. Copia simple de la Escritura publica nimero 1,128- mil ciento veintiocho, de fecha 02-dos dias del mes de agosto del afio 1993-

mil novecientos noventa y tres, en la ciudad de Benito Judrez, Nuevo Leén, pasada ante |a fe del Lic. Rodolfo Galvan Herrera,

= Notario PUblico nimero 101, con ejercicio en este municipio, relativa al Contrata da Nanacidn Pira y Simple, de un Inmueble con
Reserva de Usufructo Vitalicio, compareciendo por una parte la sefiora como “Donante”, misma que se

\ reserva el usufructo vitalicio, y de otra el sefior BB oo “Donatario”, respecto al.inmueble ubicado en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con una superficie total de 702.202 metros cuadrados, identificado bajo el ntimero de

expediente catastral I | - :nterior escritura se encuentra inscrita en el entonces Registro Publico de la Propiedad y del
Comercin del Fstada de-Nuevo Ledn. baio el niimert de

i

Presenta copia simple del escrito dirigido al Registrador Publico de la Propiedad firmado por I <" su
carécter de apoderado legal de! | NN A RN - ::- (/timo en su cardcter de propietario, en la cual solicita la
Cancelacién del Usufructo-Vitalicio, misma que fue ratificado en fecha 02-dos de mayo del 2022-dos mil veintidds, ante la fe del
Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario Pablico Titular de la Notarfa Ptblica nimero 113, quedando asentado bajo el acta fuera
de protocolo nimero 113/260167/22, misma que guedo debidamente inscrita en el Instituto Registral y Catastral el Estado de
Nuevo Leén baJo el ndmero
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4. Presenta copia sumple del escrito de fecha 08-ocho de nowembre de 2022-dos mil veintidés dirigido al Primer Registrador Publico
de la Propiedad y del Comercio del Primer Distrito en el Estado de Nuevo Ledn, en el cual el serior NG -
representacién del sefior I solicita se sirva proceder a la inscripcion de la Rectificacion de Medidas,
documento que fue pasado ante la fe del Lic. Eduardo Adolfo Manautou Ayala Notario Publico nimero 123 con €gjercicio en el
Primer Distrito Registral del Estado, quedando asentado mediante ACTA FUERA DE PROTOCOLO numero 123/324,316/22, de
fecha 11-once de noviembre del 2022-dos mil veintidds, en la ciudad de Monterrey. El anterior documento se encuentra inscrita
en el Instituto Registral y/Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero I

de feha 26-veitniséis de mayo del 2023-dos mil veintitrés, otorgado por el C I - favor de

poder ratificado en fecha 21-veintiuno de junio -

2023-dos mil veintitrés, ante la fe del Licenciado Federico Garza Arispe, Notario Publico Titular de la Notaria Publica

134, con ejercicio en la segunda demarcacion Notarial en el Estado, quedando asentado en el libro de control de actas

fwera'de protocolo bajo el nimero 134/4,451/2023.

b 3

6. ~Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio objeto del trémite que nos ocupa, expedido en fecha 07-siete de
diciembre del afio 2022-dos mil veintidés, bajo el folio 25642241/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor_del sefior

le fecha 28-

veintiocho de noviembre de 2022-dos mil veintidés; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente de que

\ el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de alglin otro modo.

7. Plano que contiene el proyecto de subdivision cuya autorizacion solicitan, respecto del predio identificado con el nimero de
expediente catastral INEMEEE para resultar en 03-tres porciones, de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de
Considerandos del presente resolutivo. ™ -

8. Copia del alineamiento vial del predio objeto del tramite que nos ocupa de fecha 12-doce de septiembre del 2022-dos mil
veintidés, relativo al expediente administrativo TV No. 000447/22.

9. Copiasimple del recibo de pago con nimero de folio 360E-2644 de fecha 07-siete de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés, con
lo cual acredita que el predio en cuestién, se encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

10. 08-ocho fotografias donde muestran la situacién actual de los referidos predios.

N L ool
11. Escrito firmado por el C. I (uich actia como apoderado legal del C_
explicando el motlvo del tramite a realizar, en el cual manifiesta: “..POR MOTIVO DE HERENCIA...
12. Copia simple del I’EClbD mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismos que se descrlben en el
numeral Vil del apartado de Considerandos del presente resolutivo. :

b

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Mumcnplo de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion |, 3 fraccidn LXXVII, 7, 11 fracciones Xl

XXX, 202 fraccidn IX, 230 fracciones 1 a V, 305, 306 fracciones 1 a VIIl, 402 prlmery Gltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; afticulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1, 2, 3 fraccién I, 139 y 155 fracciones | a la X1l del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

205

—s / L _<
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Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; 16 fraccion VIiI, 98, 99, 100 fracciones I, V, Ly LI, 101 fracciones IV, Xll y X1V, 102 fracciones Il y XVI
y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey. |

II. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones | a VIIl, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155, fracciones | a la Xlll, del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

III. Que el predio en comento por su ubicacién pertenece al Centro Metropolitano de la ciudad, el cual est4 dentro de la zona delimitada
al norte por la Av. Colén, al sur por la Av. Constitucién, al poniente por la Av. Venustiano Carranza y al oriente por la interseccion de
las avenidas Colén y Madero conocida como «Y» Griega. Por lo que se considera como parte del Centro Metropolitano a los inmuebles
o predios ubicados en ambas aceras de las avenidas que lo delimitan, por lo tanto, en caso de encontrarse dentro de los supuestos
que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, deberd ceder gratuitamente a favor del Municipio dreas de cesion municipal sin condicién, reserva o
limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano piblico. : :

IV. En el caso que nos oclpa, solicitan la subdivision en 03-tres lotes, proyecto que se describe en el numeral VI del presente apartado de
Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por el articulo 230, fracciones | y Il, de |a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo siguiente: “Articulo 230. La subdivision es la particion de un
predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere del trazo de una o mds vias publicas y deberd observar las siguientes normas
bdsicas: I. Los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via ptblica-o-drea vial
comdn en un régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una
servidumbre de paso debidamente constituida; Il. Los predios resultantes de la subdivision no podrdn ser menores al promedio del drea
inmediata, con excepcion de que la zonificacién aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via publica;”.

s
\/f. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una superficie de 702/202 0é cuddrados e
identificado con el nimero de expediente catastral _Jara quedar en 03-tres porciones: LOTE RESULTAN cof una superficie
de 272.405 m2 con frente a la via pablica [ NN | OTE RESULTANTE 2 con una superficie ¢ .874 m2 con frente”
a las vias pablicas denominadas N EEEESEE | LOTE RESULTANTE 3 con una superficie de 2497923 m2 con frente a la via
publica denominadz I

Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de zona, que se clasifica 0 Densidad D-12 Densidad
Alta de hasta 150 viviendas por hectdrea de conformidad con el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos, del Plan antes
citado, v el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del municipio de Monterrey; el predio solicitado respeta dicha
densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo, resulta factible la subdivisién para los 03-tres lotes requeridos, asimismo se cumple
con la normatividad sefialada. =

/

VI. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién |, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los lotes o predios resultantes de la subdivision no podrén ser mas de 5-cinco y deberan
tener frente a la via publica.o area vial comun en régimen en propiedad en condominio horizontal, o bien que se garantice acceso a todos
los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de la subdivisién cuya autorizacion solicita, resultan
03-tres lotes: LOTE RESULTANTE 1 con una superficie de 272.405 m2 con frente a la via publica denominada [N 07=

RESULTANTE 2 con una superficie de 179.874 m2 con frente a las vias publicas denominadas y LOTE
RESULTANTE 3.con una superficie de 249.923 m2 con frente a la via plblica denominad:

Centro en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que se cumple con la referida normatividad. ~

VIL. Que al presente expediente se acompaiia copia simple del recibo oficial con Folio N2 3170000031903, de fecha 17-diecisiete de octubre
del afio 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracion del Municipio de
Manterrey, Nuevo Ledn, por la cantidad total de $13,071|.24 (TRECE MIL SETENTA Y UN PESOS 24/100 M. N.) por concepto de/pago de los

rechos por servicios prestados por esta Secretaria de -Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrép;/?\!uevo Ledn,

.«/ \.
af5’ . g

/
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correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccion | de la Ley de Hacienda para los Mur?:c:p:os del Estado de Nuevo Ledn,

relativos a este tramite.

VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién cumple con los requisitos minimos que sefialan los articulos 230 fracciones | a
V, 305, 306 fracciones | a VIl y demés relativos de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones | a la Xlll del Reglamento de Zonificaciony ‘Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; ademas seajustaalo enalado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025 enlo relatwo a Ia densidad y/o

jormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

N

RO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba |a Subdivisién del predio con superficie

e 702.202m2, identificado con el nimero de expediente catastral [Nl cara quedar en 03-tres porciones: LOTE RESULTANTE 1 con
una superficie de 272.405 m2 con frente a la via publica denominadz B LOTE RESULTANTE 2 con una superficie de 179.874
m2 con frente a las vias publicas denominadas I |, LOTE RESULTANTE 3 con una superficie de 249.923 m2 con
frente a la via pablica denominada KGN - ! \iunicipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

\ SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de'los promoventes las adecuaciones en la
— infraestructura necesaria para atender a los predios. resultantes. Esta obllgac:on deberd plasmarse en contrato de compra-venta
correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacion.

TERCERO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 12-doce de septiembre del 2022-dos mil veintidés, del expediente TV No.
000447/22, debera respetar el siguiente alineamiento | NG octar limite de propiedad de acuerdo a
escrituras, respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 mts. en la esquina. Si se prevé la modificacién del tramo de la via Publica con la que
colinda el predio en la forma que se indica. i

CUARTO: Sehace del conocimiento a la interesada, que a fin de que surta efectos la subdivision aqui autorizada deberdn dar aviso a
la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo
anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo sngwente “Las autorizdciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término
de 10-diez dias hébiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su obtencién, y
tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcion del predio correspondiente ante

el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.” g

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, la autorizacién de la subdivisién dejara de tener efectos

juridicos, y deberan ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los

requerimientos,y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del | a Vill de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
. Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leon. b

QUINTO: Se apercibe al solicitante que antes de solicitar y/o realizar alguna accion de crecimiento en los inmuebles resultantes,
previamente deberé justificar que los inmuebles no se encuentren dentro del catalogo o.decretados como de valor histérico o artistico, en
caso contrario, debera obtener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes,
seglin corresponda, toda vez que se por su ubicacién pertenece al Centro Metropolitano de la ciudad, el cual esta delimitada al norte por la
v. Colén, al sur por la Av. Constitucién, al poniente por la Av. Venustiano Carranza y al oriente por la interseccion de las avenidas Colén

J
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y Madero conocida como «Y» Griega. Se considerard como parte del Centro Metropolitano a los inmuebles o predios ubicados en ambas
aceras de las avenidas que lo delimitan.

e
SEXTO: Lapresente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de/
terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo’
anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y ultlmo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto de pepsonal adscrito|a
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con el Articulo 401 de la
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Asilo ac
Monterrey, Nuevo Ledn.

a Secretaria de Desdtrollo Urbano Sostenible del
de Asentamientos Hdmanos, Ordenamiento Territorial
0 Urbano Sostenible del Municipio de

L -

Arq. Vaneska Vidd SteeleSalinas
rrolloTritegrado,
Compacto y Eficiente

/
/

horas del dia 10-dhez del mes de __ Noviestbwe del afo
compareci6 a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
=l C. _ “en su caracter de
: del/finteresado, a fin de darse por notificado de la resolucién que
Doy fe, ---demmmommmree oo

Siendo

Nivarra T ahdn

de Monterrey,

. T :
antecede, identificandgse con

&N . ; :

EL C. NOTIFICADOR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE: NOMBRE;

FIRMA: FIRMA: -

— % ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
_ Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia
con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion
de la informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas
& L de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por rse
informacién clasificada como confidencial en virtud de qﬁ §
datos personales.
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