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N° de Oficio: 25449/SEDUS0/2023
Expediente N2S-119/2021
Asunto: Subdivisién - Fusion

INSTRUCTIVO
=

A Los ¢.C. I
|
Monterrey, Nuevo Ledn

Presente. - i

Dentro del Expediente Administrativo mimero S-119/21 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice:

~ Monterrey, Nuevo Ledn, a los 20-veinte dias del mes de octubre del 2023-dosmil veintitrés. -----------—---—-- e

VISTO.-Elexpediente administrativo No. $-119/2021, formado con motivo de la solicitud de fecha 23-veintitrés de julio

de 2021-dos mil veintiuno, presentada por los [N

I 1 su cardcter de copropietarios; respecto de la Subdivision - Fusion de los vredios identificado con
los expedientes catastrales con superficie de 287.50 metros cuadrados v con superficie

245 NN matrnce rnadradac thiradne frante a lac eallac E

del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, y ademads, visto los dictdmenes técnico, juridico y demdas constancias que obran dentro del expediente, y

RESULTANDO

PRIMERO.- Los solicitantes en 23-veintitrés de julio de 2021-dos mil veintiuno, presentaron escrito a través del cual solicitan
la autorizacion para la Subdivision del predio identificado con el nimero de expediente catastral el cual
cuenta con una superficie de 287.50 metros cuadrados. ubicado frente a la

Ledn, para guedar en 2-dos porciones, resultando el LOTE A con superficie de 48.75 metros cuadrados y LOTE 1 con
superficie de 238.75 metros cuadrados; posteriormente se Fusionara el lote resultante identificado como LOAE Ascon
superficie de 48.75 metros cuadrados y el predio identificado con el nimero de expediente catastra . el
cual cuenta con una suverficie de 345.00 metros cuadrados. ubicado frente a la

Nuevo

Ledn, para formar un solo cuerpo con una superficie de 393.75 metros cuadrados; por lo que, finalmexfe fesultan 02-dos
lotes con las siguientes superficies: LOTE 1 con superficie de 238.75 m2 colindante a la

LOTE 2 con superficie de 393.75 m2. colindante a la
- solicitud que fue

\ presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio. de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integro
\\ el expediente administrativo niimero S-119/2021.
l h S

\J SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacién:

1. Solicitud de trdmite corresnondiente, signada por los C. C GGG

de 23-veintitres de julio de 2021-dos mil veintiuno.

2. Acreditan el interés iuridico de los inmuebles identificados con los niimero de expedientes catastrales _
, mediante las siguientes escrituras: :
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
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N° de Oficio: 25449/SEDUS0/2023
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Asunto; Subdivision - Fusion

o Copia simple de la escritura pablica niimero 8,044-ocho mil cuarenta y cuatro, de fecha 17-diecisiete de agosto del
afio 1989-mil novecientos ochenta y nueve, pasada ante la fe del Notario Pablico nimero 67 Licenciado Victor M.

Garza Salinas, este Municipio, relativa al Contrato de Compra Venta, compareciendo como “Los Compradores” los
respecto al lote de

. -, con una superficie de 287.50
metros cuadradns' La anterinr escritura se encuentra inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
baio el nimenrt

seflores

¢ Copia simple de la escritura piblica niimero 14,184-catorce mil ciento ochenta y cuatro, de fecha 27-veintisiete de

marzo del afio 2008% dos mil ocho, pasada ante la fe del Notario Pablico nimero 90 Licenciado Mariano G. Morales
aktineZ, con ejefcicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado,

relatifl al Contfato de Compra Venta, “La parte Compradora” el sefior | ' < fcente al

34500 metros cuadrados. La anterior quedando inscrita en el Registro Publico de 1a Fropiedad y ael LOmercio
“el Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero

Original de los siguientes Certificados de libertad de gravamenes:

e Original del Certificado de libertad de gravimenes del predio identificado con el niimero de expediente catastral
, autorizado en fecha 13-trece de mayo del 2021-dos mil veintiuno, bajo el folio 24233521/2021,

cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de 1o+ I —
\\ N b:jo ¢! niimero

_ en el que se hace constar que no registran
constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza,
fideicomiso ni de algin otro modo.

e Original del Certificado de libertad de gravimenes del predio identificado con el niimero de expediente catastral
autorizado en fecha 13-trece de mayo del 2021-dos mil veintiuno, bajo el folio 24233522/2021,

cuva propiedad se encuentra inscrita a favor del I R 0= © <! nimero

le fecha 27-veintisiete de mayo de 2008- dos mil ocho; en el que se hace constar
que no registran constancia alguna vigente de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca,
embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo

=t
4. Copia de los alineamientos viales de los predios objetos del tramite que nos ocupa, de fechas 19-diecinueve de julio
de 2021-dos mil veintiuno, relativo a los expedientes administrativos TV. No. 000320/21 y TV. No. 000321/21.

5. Presenta los siguientes comprobantes donde acredita estar al corriente del pago de los Impuestos Prediales:

» Copia simple del recibo de pago con folio 367D-1705, de fecha 28-veintiocho de enero del-afio 2023-dos mil
veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos, con lo cual acredita que el predio identificado con el nimero de
expediente catastra] IS s encuentra al corriente del pago del impuesto predial.

(,

ot
S

J/ e Copia simple del recibo de pago con folio 396C-5771, de fecha 21-veintiuno de agosto del afie 2023-dos mil
veintitrés, expedido por la Direccién de Ingresos, con lo cual acredita que el predio identificado con el niimero de
expediente catastral B s: cncuentra al corriente del pago del impuesto predial.
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Nuevo Le6n y en concordancia con

Gob[erno los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Secretarla

de informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los de
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— f

N° de Oficio: 25449/SEDUS0/2023
Expediente N2S-119/2021
Asunto: Subdivision - Fusién

6. Plano que contiene el proyecto de Subdivision - Fusion cuya autorizacién solicitan, respecto del predio identificado
con el nimero de expediente catastral || NNEEEEE (¢! cual se subdivide en 2 porciones de terreno, de acuerdo a
lo sefialado en el numeral V del abnartado de Considerandos del presente resolutivo) y el predio identificado con el
nimero de expediente catastral ] (el cual se Fusiona con un lote resultante de la subdivision, de
acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo). . 2

7., 11-once Fotografias donde muestran la situacion actual de los referidos predios.

8. Carta Poder original de fecha 25-veinticinco de julio del afio 2022-dos mil veintidés, otorgada por 1o NG

N - favor del C
fungiendo como testigos los | 21 exando copia

simple de la identificacion oficial de cada uno de ellos.

9. Escrito firmado por Los I
explicando el motivo del trémite a realizar, en el cual manifiestan: “Yo el Sr. Francisc | GcNNEINGs:oy -
acuerdo en que se fusionetina parte a mi predio y nosotros los IENENEIGING_———
I i mos de acuerdo en que nuestro predio se Subdivida... Motivo de éste trdmite es para
llevar a cabo una compraventa de unos de los predios.”.

10. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que se describe
en el numeral VII del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y _ \ —

CONSIDERANDO

S

L. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccié 3 fraccién

articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; articulos 1,2
155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nugvo
fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V; L y LI, 101 fracciones IV, XII y XIV, 102 fracciones [l y XVl y T¥a
Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon. 5

})

orio Tercero, del

IL. Que el promovente cumple con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155,
fracciones I ala XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

I11. Que el predio en cuestién forma parte del Fraccionamiento Residencial Cumbres 4° Sector, Seccién “C”, de acuerdo

al plano autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano de fecha 20-veinte de mayo de 1986-mil novecientos ochenta y

seis bajo el No. De Oficio 732/86 y No. de Expediente 3253/85, mismio que se encuentra inscrito en el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leon, bajo los siguientes datos 453, volumen 174, libro 59, seccién S
Fraccionamiento, Unidad Monterrey, de fecha 12-doce de junio de 1986-mil novecientos ochenta y seis, por lo tanto, no se
encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la obligacién de ceder dreas

a favor del Municipio. '
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en
Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en g
virtud de que contiene datos personales ’

: : N° de Oficio: 25449/SEDUS0/2023
\ / Expediente N25-119/2021
Asunto: Subdivision - Fusién
V. En el caso que nos ocupa, solicitan la Subdivisién de 1-un predio identificado con el ntimero de expediente
catastral SN para resultar 2 porciones, el cual uno de los lotes resultantes se Fusionara con el predio identificado
con el niimero de expediente catastral INNNNMMll para formar un poligono, dando como resultado el presente proyecto 2
lotes mismos que se describe en el numeral V del presente apartado de Considerandos, resultando aplicable lo dispuesto por
los articulos 229 y 230, fracciones [ y II, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, que establecen lo siguiente: “Articulo 229. La fusién es la unidn en un solo lote de dos o mds
predios colindantes.” “Articulo 230. La subdivisién es la particién de un predio ubicado dentro del drea urbana y que no requiere
del trazo de una o mds vias ptblicas y deberd observar las siguientes normas bdsicas: 1. Los lotes o predios resultantes de la
subdivisién no podrdn ser mds de 5-cinco y deberdn tener frente a la via ptblica o drea vial comiin en un régimen en propiedad
en condominio- horizontal, o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso
nstjtuida; I, Kos predios resultantes de la subdivisién no podrdn ser menores al promedio del drea inmediata, con
'a zonifjeacion aprobada lo permita y deberdn tener frente a la via publica;”.

V. @Que defac al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio identificado con el nimero de expediente
catastra¥ | JEEBI:! cu2) cuenta con una superficie de 287.50 metros cuadrados, ubicado frente a la NN

:n la Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres, del

fcipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para guedar en 2-dos porciones, resultando el LOTE A con superficie de 48.75 metros

adrados y LOTE 1 con superficie de 238.75 metros cuadrados; posteriormente se Fusionara el lote resultante

i {ficado como LOTE A con superficie de 48.75 metros cuadrados y el predio identificado con el nimero de expediente

catastral || NNNNEBBE ! cua! cuenta con una superficie de 345.00 metros cuadrados, ubicado frente a la NN

] iel

\ Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para formar un solo cuerpo con una superficie de 393.75 metros cuadrados; por lo

que, finalmente resultan 02-dos lotes con las siguientes sup'érficies: LOTE 1 con superficie de 238.75 m2 con frente a la

I 1 LOTE 2 con superficie de 393.75 m2, con frente a la [N - m bos en la

T I - 1 <] Municipio de Monterrey,

Nuevo Leén; ubicados en el Plano de Densidades como D-5 Densidad Media de hasta 42 viviendas por hectérea, de

conformidad con el cuadro No. 21 'de Densidades y Lineamientos Urbanisticos pagina 145, del Plan antes citado, y el articulo

36 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de Monterrey; y el proyecto solicitado respeta dicha

densidad, ya que llevando a cabo el andlisis respectivo, resulta factible la subdivisién-fusién para los 02-dos lotes

requeridos, toda vez que cumplen con la normatividad sefialada.

VI. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 230, fraccién [, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los lotes o predios resultantes de la subdivisién no podrén ser
més de 5-cinco y deberan tener frente a la via ptiblica o area vial comiinén régimen en propiedad en condominio horizontal,
o bien que se garantice acceso a todos los lotes resultantes mediante una servidumbre de paso debidamente constituida; y de
la Subdivisién - fusién, en el que resultan 02-dos lotes los cuales presentan frente a una via-publica, por lo que se cumple con
la referida normatividad. '

VIL Que al presente expediente se acompana copia simple de recibo oficial con Folio N® 31 70000031432, de fecha 05-

\ cinco de septiembre de 2023-dos mil veintitrés, por la cantidad de $8,714.16 (OCHO MIL SETECIENTOS CATORCE PESOS

| 16/100 M.N.); expedido por la Secretaria de Finanzas y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn por concepto
(y de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del
Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite. |
VIIL Que en el presente caso, la solicitud de Subdivisién - Fusién cumple con los requisitos minimos que sefialan los
articulos 229, 230 fracciones [ a V, 305, 306 fracciones I a VIII y demads relativos de Ley de Asentamientos Humanos,
Db Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155 fracciones I a la XIII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; ademas se ajusta a lo sefialado en el Plan
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
| Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a
la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia

Gob|emo con los Lineamientos én Materia de Clasificacién y Desclasificacion de Secreta”a

e = la informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de
— de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de Desan’o"o Urbano
Monterrey informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene Sostenible

datos personales

= N° de Oficio: 25449/SEDUS0,/2023
= == Expediente N2§-119/2021

Asunto: Subdivision - Fusion oz

de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en lo relativo a la densidad y/o a la superficie del terreno y
alineamientos viales previstos; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién - fusién de los lotes en
cuestién, de la forma indicada en el numeral V del presente apartado de Considerandos.
Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leon:

ACUERD A:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Subdivisién del predio identificado con el nimero de expediente
catastral ININNBBB <! cual cuenta con una superficie de 287.50 metros cuadrados, ubicado frente a la I
|
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, para guedar en 2-dos porciones, resultando el LOTE A con superficie de 48.75 metros
cuadrados y LOTE 1 con superficie de 238.75 metros cuadrados; posteriormente se Fusionara el lote resultante
identificado como LOTE A con superficie de 48.75 metros cuadrados y el predio identificado con el niimero de expediente
catastral B -] cual cuenta don una suverficie de 345.00 metros cuadrados. ubicado frente a la

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, para formar un solo cuerpo con una superficie de 393.75 metros cuadrados; por lo

que, finalmente resultan 02-dos lotes con las siguiéntes superficies: LOTE 1 con superficie de 238.75 m2 colindante ala calle

Pedra Ferniandez de Lugo v LOTE 2 con sunerficie de 393.75 m2. colindante a 12 [ IIININIGININHNGGGGGNGNGNNEEEEEEEEEEEEEE %
luevo

Ledn.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes las
adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta-obligacién deberd plasmarse en
contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de los referidos lotes, a fin
dicha obligacién.

fecha 19-diecinueve de julio de 2021-dos mil veintiuno, expedientes TV.No. 000320/21 y TV. No. 000321 %
el siguiente alincamiento [ - <!~
acuerdo a escrituras. No se preve la moditicacion de los alineamientos de tramo de la via publica q\

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la Subdivisién - Fusién aqui -
autorizada deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante
el [nstituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo pdrrafo del articulo 305 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que establece lo
siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a
partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para Su obtencidn, y tendrdn una vigencia de
150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir-de su expedicion, para la inscripcién del predio correspondiente ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.” =

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién antes citada, la autorizacion de la fusion-subdivisién
dejara de tener efectos juridicos, y deberdn ingresar nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez
que se haya dado cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del [ a VIII de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Ntevo Ledn. / :
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N¢ de Oficio: 25449 /SEDUS0/2023
Expediente N2 5-119/2021
Asunto: Subdivisién - Fusién
QUINTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier — —
otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes datos proporcionados por los solicitantes
bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 402, primer y dltimo parrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
Y

SEXTO: Notifiquese personalméﬁte por conducto del pefsonal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de confopmidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano pafa el Estadd de Nyevo Leodn, quiefes podran cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado con acugé de recibo. Asj lo uerda y firmafa C. Secretaria de Desarrollo Urbano

Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Lgon. - -----------f-- e Spmmmmmnnes

T

MTRA. BRENDA ¥{ZBETH SANCHEZ CASTRO
(ETARIA DE/DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE ]
DE MUN] DE MONTERREY, NUEVO LEON /

: Arq. Vangss teele Salinas-

‘ Directora General parau arrollo Integrado,
i Compacto y Eficiente

inez Castillo
a Integracion de Distritos,
ub-centros y Nuevos Pesarrollos
B/BRGC/LDCA/LE¥IR — )
Siendo las horas del dia 2S5 —wveinhcnmio del mes de _octobrr del afio

= l , comparecid a las-oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén, el C _ __, en su caracter de

R e del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,
identificindose con _—__, Doy fe.

EL C. NOTIFICADOR: ' PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: 428 recers  nowsze:

i ONAE DO | =
FIRMA: ﬁ% ; & FIRMA: - == s

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento =
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como :
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del T = ~
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como ‘

confidencial en virtud de que contiene datos personales

e
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento
 Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos 
en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como 
para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales


