ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de

: g Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo £
g‘oblerno 14 Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion ,_.Secretarla
) e y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de de
i Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Le6n Desarrollo Urbano
Monterrey por tratarse de informacion clasificada como cenfidencial en virtud de SOStenible

que contiene datos personales. Es
Ne de Oficio: 25338/SEDUS0/2023
Expediente N2 S-107/2023
Asunto: Fusion

INSTRUCTIVO

ros c.c. I, \ PODERADOS GENERALES DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS, S.A. DE C.V.

CALLE EMILIO CARRANZA SUR, NUMERO 732 ED. CHAPA DES. 205 CENTRO, MONTERREY, NUEVO LEON

Presentes. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero S-107/2023 esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Monterrey Nuevo Ledn, ha dictado una resolucién que a la letra dice: 3

Monterrey, Nuevo Leén, a los 13-trece dias del mes de octubre del 2023-dos mil VeINtitrés, —m--m-mmmmmmmmemmce oo oo

VIS TO.-El expediente administrativo $-107/2023, formado con motivo de la solicitud de fecha 22-veintidés de septiembre

del afio 2023-dos mil veintitrés, presentada por los C.C,

en su caracter de APODERADOS GENERALES DE LA SOCIEDAD DENOMINADA INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS,
S.A. DE C.V; respecto de la Fusién de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales (70) 82-130- 051 con
superficie de 145.64 m2 y (70) 82-130-052 con superficie de 145.99 m2, colindantes a la Av. Richard E. Byrd, Fraccionamiento
Cima del Bosque en la Delegacion Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledny,

RESULTANDO

PRIMERO.- En fecha 22-Vemt1dos de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, los C.C _
]

en su cariacter de apoderados generales de la sociedad denominada
para la

INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS, S.A. DE C.V. presentaron escrito a través del cual solicitan la autorizaci
FUSION de los predios identificados con los niimeros de expedientes catastrales (70) 82-130-051 con superficie
y (70) 82-130-052 con superficie de 145.99 m2, para formar 1-un lote con superficie total de 291.63 m2,Colind
Av. Richard E. Byrd, Fraccionamiento Cima del Bosque en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbrgs Ponj
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma que integré el expediente administrativo niimero $-107/2023,

i

SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentaciéon:

1. Solicitud de tramite correspondiente signada por los C.C. N NNEGININGIGNGEGEGEGEGEGE
I opoderados generales de la sociedad denominada
INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS, S.A. DE C.V. (propietaria).

2. Queseacredita la existencia y subsistencia legal, asi como la personalidad juridica, mediante la siguiente
escritura:

e  Copia Simple de la Escritura Piiblica niimero 1,306-mil trescientos seis, de fecha 21-veintitn de (
mayo del afio 2004-dos mil cuatro, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leon, Estados Unidos
Mexicanos, pasada ante la fe del Lic. Gustavo Escamilla Flores, Notario Publico Titular de la
Notarfa Piiblica ndmero 26-veintiséis, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado,
relativo a la Constitucién de una Sociedad Mercantil denominada INMOBILIARIA DEL VALLE
DE MITRAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

5 Lo anterior, quedando inscrito en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Estado
/ de Nuevo Le6n, bajo el folio mercantil electrénico niimero 89286*1, en fecha de registro 17 de
junio del afio 2004

o  Escritura Pdblica nimero 16,76-dieciséis mil setecientos sesenta y tres, de fecha 06-seis de
agosto del 2010-dos mil diez, en el municipio de San.Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, pasad/a
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo 
León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación 
y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de 
Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León 
por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de 
que contiene datos personales.


ré‘* de Oficio: 25338/SEDUS0/2023
\ Expediente N 5-107/2023
A Asunto: Fusién
ante la fe del Lic. Gonzalo Trevifio Sada, Notario Publlco Titular de la Notaria Piiblica nlimero
113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén,
relativo a la designacién de Apoderados Generales de la sociedad INMOBILIARIA DEL VALLE
DE MITRAS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE a los C.C. I

3. Que se acredita el interés juridico, mediante la siguiente escritura:

e  (Copia simple de la Escritura Piblica nimero 1,857-mil ochocientos cincuenta y siete, de fecha
21-veintiin de diciembre del 2007-dos mil siete, en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn,
pasada ante la fe del Lic. Ricardo E. Vargas Giiemes, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica
Nuamero 35-treinta y cinco, con ejercicio en Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al
Contrato de Compra Venta de Bienes Inmuebles, compareciendo por una parte el C.
GUILLERMO RAMONES CANTU por sus propios derechos como “LA PARTE VENDEDORA”, y
por otra parte la sociedad denominada “INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por su Apoderado Juridico

& JILLERMO RAMONES CANTU de los predios identificados con los niimeros de
dtastrales 82-130-051 con superficie de 145.64 m2- ciento cuarenta y cinco
pfita y cuatro metr.o%cuadrados y 82-130-052 con una superficie de 145.99 m2-
charenta y cinco punto n )venta y nueve metros cuadradgs.

/]

Lo anterior, quedando inscrito en el Registro Puiblico de la Propiedad y del Comercio; bajo el

nimero 5326, volumen 270, libro 214, seccién Propjiedad, unidad de Monterrey, de fecha 17-

diecisiete de junio del afio 2008-dos mil ocho.

!
4, Presentando los siguientes certificados de libertad de gravamen

e  Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 82-130-051, expedido en fecha 31-treinta y uno de julio del 2023-dos mil
veintitrés, bajo el folio 24345506, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de
INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS, S.A. DE CV,, bajo el nimero inscripcién 5326,
volumen 270, libro 214, seccién I Propiedad, con fecha 17 de junio del 2008 de la Unidad
Monterrey; en el que se hace constar que, el predio en cuestién, no registra constancia vigente
alguna de que este gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin otro modo.

e  Original del Certificado de libertad de gravamen del predio identificado con el niimero de
expediente catastral 82-130-052, expedido en fecha 31-treinta y uno de julio del 2023-dos mil
veintitrés, bajo el folio 24345362, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de
INMOBILIARIA DEL VALLE DE MITRAS, S.A. DE C.V., bajo el ntimero inscripcién 5326,
volumen 270, libro 214, seccion I Propiedad, con fecha 17 de junio del 2008 de la Unidad
Monterrey; en el que se hace constar que, el predio en cuestién, no registra constancia vigente
alguna de que este gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin otro modo.

5. Presenta los siguientes alineamientos viales:
s

e  (opia simple de los alineamientos viales de los predios objeto del tramite que nos ocupa, de
fecha 01-uno de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, relativo al expedienté administrativo
TV-000490/23 referente al predio con expediente catastral (70) 82-130-051, en-el cual se
indicé que se debera respetar el siguiente alineamiento: respetar limite de propiedad de
acuerdo a escrituras y no se prevé la modificacién del alineamiento de tramo de la via publica
con la que colinda el Predio.
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10.

11.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia y

]
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Ne de Oficio: 25338/SEDUS0/2023
Expediente N2 §-107/2023
Asunto: Fusion
o Copia simple de los alineamientos viales de los predios objeto del tramite que nos ocupa, de
fecha 01-uno de agosto del.afio 2023-dos mil veintitrés, relativo al expediente administrativo
'V-000493 /23 referente al predio con expediente catastral (70) 82-130-052, en el cual se
indicé que se deberd respetar el siguiente alineamiento: respetar limite de propiedad de
acuerdo a escrituras y no se prevé la modificacion del alineamiento de tramo de la via publica
con la que colinda el Predio.

Plano que contiene el proyecto de fusidn cuya autorizacién solicitan, respecto de los predios identificados
con los niimeros de expedientes catastrales (70) 82-130-051 con superficie de 145.64 m2 y (70) 82-
130-052 con superficie de 145.99 m2, de acuerdo a lo sefialado en el numeral V del apartado de
Considerandos del presente resolutivo. S

Copia simple de los recibos con nimero de folio 344D-24999 y 344D-24994, ambos de fecha 24-
veinticuatro de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, de los inmuebles identificados con los expedientes
catastrales (70) 82-130-051 y (70) 82-130-052 respectivamente con los cuales acreditan que los
predios objeto del trdmite de fusién que nos ocupa, se encuentran al corriente de pago de impuesto
predial.

_'07-siete fotografias qtle muestran la situacién actual de los referidos predios.

Carta Pader ariginal de facha 15-auince de sentiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, otorgada por los

1 favor del ARO.
I (unciendo como testigos las C. C.

RS

oIiClales ae caaa umno ae eulous.

Copiasimple del recibo mediante el cual acré@jta el pago de los derechos corresportdientes, mismo que
se describe en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

. CONSIDERANDO ¢ \

/ 7

. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccién I, 7, 11, fracciones
XI1y XXXI, 202, fraccién1X, 229, 305, 306, fracciones la VIII, 402, primer y tltimo pérra?o, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94.y 96 de la Ley de Gobierno

Municipal del

Estado de Nuevo Leén; 1,2,3, fraccidn I, 139 y 155, fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacién y Uso de

Suelo-del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 16 fraccion VIII, 98, 99, 100 fracciones I, V, L y LI, 101 fracciones 1V,
XII y XIV, 102 fracciones Il y XVI y Transitorio Tercero, del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey,

Nuevo Ledn.

Il. Que los promoventes cumplen con los \Féquisitos indicados en el artfculo 306, fracciones 1 a VIII, de la Ley de Asentamientos

.

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 155, fracciones I 2'la XIII, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
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N® de Oficio: 25338/SED_USO/2023 \\\
Expediente N2 §-107/2023
X Asunto: Fusién
lll. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién se encuentran
ubicados en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, ubicado en el Plano de Densidades D-6 Densidad Media
de hasta 56 viviendas por hectérea, de conformidad con en el cuadro No 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos del Plan
antes citado, y el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey

IV. Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la fusién es la u‘n/i,én en un solo lote de dos o mas predios colindantes.

v
V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los ntimeros de expedientes catastrales (70)
82-130-051 con superficie de 145.64 m2 y (70) 82-130-052 con superficie de 145.99, par Eformar 1-un lote fusionado con
una superficie total de 291.63 m2; ubicado frente a la Av. Richard E. Byrd, Fraccionamiento Cima del Bosqtie en ia Delegacién
Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn., /

VI. Que al presente expediente se acompaﬁa copia de recibo oficial con Folio 3170000031699, de fecha 28-veintiocho de
septiembre del 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Direccidn de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Administracién de
Monterrey, por la cantidad de $4,357.08 (CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 08/100 M.N.); por concepto
de pago de los derechos por servicios prestados por esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo LeereIatzvos a este
tramrte

Ze caso, se ajus-ta a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 en

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
orSiguiente es factible la fusmn de los predios en un lote, dela for{na indicada en el numeral V del presente apartado
nsiderandos. =

o0 anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

- ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se Aprueba la Fusion de los predios identificados con los niimeros de expedientes
catastrales (70) 82-130-051 con superficie de 145.64 m2 y (70) 82-130-052 con superficie de 145.99, para formar un LOTE
con una superficie de 291.63 m2; predio con frente a la Av. Richard E. Byrd, Fraccionamiento Cima del Bosque en la Delegacién
Poniente, Distrito Urbano Cumbres Poniente, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

SEGUNDO: De acuerdo al informativo del alineamiento vial, de fecha 01-uno de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, dentro
del expediente administrativo TV-000490/23, referente al predio identificado con el nimero de expediente catastral (70) 82-
130-051 en el cual se indicé que se debera respetar el siguiente alineamiento: respetar limite de propiedad de acuerdo a
escrituras y no se prevé la modificacidn del alineamiento de tramo de la via ptiblica con la que colinda el Predio.

Asf como, de acuerdo al informativo del alineamiento vial, de fecha 01-uno de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, dentro del
expediente administrativo TV-000493 /23, referente al predio con expediente catastral (70) 82-130-052, en el cual se indicé
que se deberd respetar el siguiente alineamiento: respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras y no se prevé la
modificacion del alineamiento de tramo de la via piiblica con la que colinda el Predio.

TERCERO: Se hace del conocimiento a los interesada, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada debera dar aviso a
la Oficina de Catastro del Estado e inscribir €l plano que en el presente acto se autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del
Estado, lo anterior de aguerdo al segundo pérrafo del articulo 305 de la Ley‘de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este
articulo serdn expedidas en el término de 10-diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos

en el presente capitulo para su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su

expedicidn, para la inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

h
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¢ Gobierno Secretaria
Ve de | de :
’ Desarrollo Urbano

Monterrey Sostenible
\ : 'N° de Oficio: 25338/SEDUS0/2023

i ; \ Expediente N2 §-107/2023
‘ Asunto: Fusién

En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcidn citada, la autorizacién de la fusién dejard de tener efectos

juridicos, y deberin ingresar nuevo trdmite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado |
cumplimiento a los requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo/306, fracciones del 1 a VIII de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,

CUARTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o cualquier otro
‘derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por los solicitante bajo su
estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por.£l articulo 402, primer y tiltimo pérrafo, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del |

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de conformidad con e}/ rtfculo 401|de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuev 6n. Asi ma la C. Secr?gde Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, =--p#f-==-r-zsscnzmmcemmoogomeponnd o e

- DEL M Nlcy \
A |
RO MARTINEZ CA ARQ. VANES STEELE SALINAS
INTEGRACION DE DISTRITO DIRECTORA L PARA UN DESARROLLO

Q. goimEA EJ
DIRECTORA PA ITO!
SUB-CENTROS Y NUEVOS DESARROLLOS INTEGRADO, COMPACTO Y EFICIENTE

Siendo las Z.‘[Q horas del dia l}'d!':g[{;g}_:, del mes de {@4;,£g4 del afio ZﬂZ}'zz; mil gé-w{m;'comparecié
a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Mamicicia _doMonterrey, Nuevo Ledn, el C
de| interesado, a fin de

, Doy fe, ~----memnnnaas |

|
f
B/brgc/m"g/w/sﬁc ' / 4 ’

, en su caracter de
darse por notificado &€ la resolucion que antecede, identificindose con _

EL C. NOTIFICADOR: j LA PERSONA CON QUIEWENTIEN]{E LA DILIGENCIA:

NOMBRE: MM_&WZ.}@%W} _ NOMBRE
/ o

FIRMA: FIRMA:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firfha, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con los Linean\ientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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